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VERKSTADEN 18 & 19

- fran otrygg barriar till vilintegrerad stadsdel

Verkstaden 18 & 19 ar den nya stadsutvecklingen i
hjartat av Haga. Har skapar vi levande kvarter med
fokus pa sociala méten med bade ekologisk och
social hallbarhet.

Utvecklingen av Verkstaden 18 & 19 har drivits
genom visionsstyrd stadsutveckling och inkluderat
och engagerat manga manniskor. Det har inneburit
en hog lokal delaktighet och férankring da
planeringen stegvis vaxt fram.

Resultatet blir ett nytt tillskott till Haga som lagger
sig likt en ny arsring i omradet och bidrar till att
starka och skapa nya kopplingar mellan park och
bostadsomraden och mellan Haga och Stadsliden.

Flygbild pd omradets norra delar med Sandaparken i bildens mitt. Bild Strategisk Arkitektur.
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Syfte, mal & metod

Detta gestaltningsprogram sammanstaller
principerna som arbetats fram under
utvecklingen av detaljplaneférslaget for
fastigheterna Verkstaden 18 & 19. Syftet med
dokumentet ar att vagleda de byggaktdrer som
kommer uppféra omradets kvarter och till Umea
kommun i utformningen av omradets torg och
gator.

Malgrupp

Malgruppen for gestaltningsprogrammet ar bred.
Det riktar sig till intresserade invédnare i Umea,
tjdnstepersoner och politiker pa kommunen liksom
till byggaktorer som vill utveckla omradet.

Innehall

Programmet innehaller en beskrivning av den
overgripande gestaltningsidén samt mer detaljerad
gestaltning av bebyggelse och stadens stadsrum.
Planstrukturens koncept och strategier utgor den
overgripande gestaltningsidén. Darefter dr planen
uppdelad i delomraden och konkreta riktlinjer

till gestaltningen av stadsrummen avseende
bebyggelse, torg och gator.

Gestaltningsprogrammet ska:

«  Precisera en fysisk form som
reflekterar visionen for Verkstaden 18
& 19 och som forvaltar det fortroende
som givits av invanarna i Umea genom
delaktighetsprocessen.

- Bidra till den demokratiska processen
genom att gora stadens och
fastighetsutvecklarens intentioner med
omradet tydliga for grannar, blivande
boende och 6vrig allmanhet.

- Mojliggora att alla berorda parter
far en gemensam bild av de
gestaltningsmassiga intentioner
som arbetats fram under
detaljplaneprocessen.

Process

Planarbetet har féregatts av ett visionsarbete
tillsammans med kommunens invanare,
tjdnstepersoner och fastighetsutvecklaren
Bonava. Resultatet av det arbetet har
sammanfattats i en Visionsmanual som lyfter de
kvaliteter som éverenskommits och som utgoér
grunden for det fortsatta projektet.

Gestaltningsprogrammets syfte
Gestaltningsprogrammet syftar till att
sakerstalla och konkretisera grundldaggande
gestaltningsfragor i planomradet Verkstaden 18
&19.

- Definiera och tydliggora kvalitéer samt
nivan som efterstravas vid planens
genomfdrande.

«  Visualisera med stod av illustrationer
och exempel hur dessa kvalitéer
uppnas.

«  Fungera som stdd och vdgledning
vid bedémning av gestaltningsfragor
under bygglovsprévning.

« Anvdndas som vdgledning for
byggande och underhall av offentliga
platser.

- ldentidiera platskvaliteter och beskriva
forhallningssatt till dem.

Visionsstyrd process

Den visionsstyrda stadsutvecklingens roll ar
att leda, styra och utforma processen och
stadsbyggnadsidén som ska bidra till att
Umed kommun, fastighetsutvecklare, invanare
och intressenter far en gemensam bild av hur
stadsdelen ska planeras och formas.

Resultatet av processen blir en beskrivning av hur
platsen ska utvecklas till en attraktiv, hallbar och
vardeskapande del av Umea. Detta gors initialt
genom att forma en vision som ska styra innehall,
form och utseende pa det som ska planeras och
byggas. Med visionen som bas vidareutvecklas
stadsdelens fysiska form och kvaliteter.

Detta gestaltningsprogram styr den framtida
byggnationen av Verkstaden 18 & 19 tillsammans
med detaljplanehandlingar som arbetas fram av
Umed kommun.

Umed kommun - 6versiktsplan och riktlinjer

Umed kommun har tagit fram strategier for hallbar
tillvéxt, som ar en del i kommunens oversiktsplan -
fordjupning for de centrala delarna. Dessa strategier

ar framtagna for att vara vagledande i utvecklingen
av staden framover.

1. Fem-kilometersstaden

2. Mer stad! Komplettering som
vitaliserande kraft

3. Skapa hog tathet i nya stadsdelar

4. Tillvaxt i kollektivtrafikstrak och
omvandling av trafikleder

5. Satsa pa offentlig rum och parker

6. Alla ska vara med!
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Platsen

Planomradet Verkstaden 18 & 19

Bonava har initierat arbetet med att fram en ny
detaljplan for kvarteret Verkstaden18 & 19 som ar
beldget i centrala delarna av Umea i stadsdelen
Haga. Omradet har tidigare varit ett industriomrade
med fokus framst pa fordonsverksamheter

och ska i den nya detaljplanen utvecklas till

ett bostadsomrade med visst utbud av urbana
verksamheter. | direkt anslutning till denna detaljplan
utvecklas aven andra bostadsomraden, som
tillsammans kommer att skapa en ny central del av
Haga.

BOSTADER ALLMANT OMRADE @ HANDEL ® INDUSTRI OCH INFRASTRUKTUR UTVECKLINGSOMRADE PAGAENDE DETALJPLAN  ® UTVECKLINGSOMRADE ANTAGEN DETALJPLAN
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Vision

VERKSTADEN 18 & 19

- fran otrygg barriar till valintegrerad stadsdel

De styrande begrepp som formulerats fér Verkstaden 18&19 sammanfattar och
utgdr summan av visionsprocessens olika delar; nuldge, hallbarhetsworkshop,
idéforum, arbetsworkshopar och andra delutredningar. Malsattningen med
visionen ar att ange riktningen for stadsdelen, beskriva det unika samt ge en bild
av vad omradet ska vara. Darfor &r visionen "Fran otrygg barriér till valintegrerad
stadsdel” i sin tur nedbruten i de styrande begreppen. Dessa kopplar i sin

tur till ett urval av certifieringssystemet fér hallbara stadsdelar, CityLabs,

17 fokusomraden, som har fatt inspirera arbetet och ska féljas upp under
stadsdelens utvecklingsprocess. De styrande begreppen ska styra utformning och
innehall av stadsdelen - fran detalj till helhet och bildar en réd trad fran vision till

utvecklad stadsdel.

De styrande begreppen ar indelade enligt nedan:

EN DEL AV HAGA

Idag upplevs omradet som otryggt,
vdderutsatt och morkt kvallstid. En
plats som inte bidrar till att bygga
Hagas stolthet. Har utformas den

nya stadsdelen likt en ny arsring i
staden. En plats som har méjligheten
att binda samman Haga och ldka
ihop befintliga parkrum och utveckla
platsens kvaliteter, skapar tryggare
trafikfloden och hallbarare resor for
stadsdelen. En ny central plats i
Haga.

STARKTA GRONA & VITA
KOPPLINGAR

Idag ligger omradet som en

barridr i stadsdelen och blockerar

fri rorelse genom omrédet. De
omgivande gaturummen erbjuder
laga vistelsekvaliteter. Den nya
stadsdelen ger mgjligheten till ett
flertal kopplingar bade i form av
trevliga gator och som parkstrak som
blir forlangningar av Hagaparken och
Sandaparken upp mot Stadsliden.
De nya kopplingarna starker nya
rorelsemonster under alla arets
arstider och skapar nya kopplingar
mot alla omgivande kvarter och
parker.

HAGAS NYA MOTESPLATS

Idag saknar Haga tydliga och
attraktiva samlingspunkter och torg
som bjuder in till stadens utbud av
service. Detta ska Verkstaden 18 &

19, tillsammans med utvecklingen av
Guldskrinet och Kv. Smaréjningen,
utveckla sa att en attraktiv stadsdel
med vélutformade offentliga rum
bjuder in till Hagas nya stolta
motesplats. Har utvecklas en varierad
stadsbebyggelse med levande
bottenvaningar med plats for bade
bostader, kommersiell och offentlig
service. Dar torg, gator och gardar alla
blir till platser for olika typer av moten.

De sardrag som ar viktiga for riktningen och utvecklingen av stadsdelen ar
sjalvklart det vi ska fokusera pa och utveckla fér att den ska bli en attraktiv och
val fungerande stadsdel. De styrande begreppen pekar direkt och konkret in i

programmets atgérder.

VISIONSMANUALVerkstaden 18 &19 2022

Styrande begrepp

De visuella exempel som visas ska inte tolkas som slutliga [6sningar, utan som
just exempel, riktning och inspiration fér det kommande utvecklingsarbetet.



Stadsbyggnadsidé och koncept

Planuppdraget

Kommunens malbild for Verkstaden 18&19 &r att
planldgga for ett omrdde med bostader med inslag
av verksamheter i en kvartersstruktur. Projektet ska
skapa forutsattningar for goda offentliga rum och
parker som gestaltas med stadsmassighet i narhet
till kollektivtrafik.

Platsens karaktar

Haga-Sandbacka - Umeas forsta forstad - ar idag

en tydligt avgransad stadsdel med en aldre kdrna
frén seklets borjan ndrmast stadens centrum. Oster
och norr om denna karna utbreder sig likt arsringar
- bostadsbebyggelse fran 1900-talets olika
decennier.

Stadsdelens bebyggelse har punktvis fornyats, men
upplevs anda ha en tilltalande helhet. Det handlar
om material, fargsattning, gatutyper och hur husen
moter gatan, manga ganger med grénskan som
barande element.

Just stadsdelens manga svangda gaturum, att allt
inte exponeras genom raka, langa gator, ar kvaliteter
som den nya stadsdelen tar med sig.

Manga av husen placering mot gatan, i den inre
forgardslinjen, med en gronskande forgardsmark, ar
ocksa en karaktar som fors vidare i husens “frizoner”
liksom den stora variationen i detaljering av fasader,

TECKENFORKLARING
Bebyggt fran 1850
Bebyggt fran 1930
Bebyggt fran 1940
Bebyggt fran 1950
Bebyggt fran 1960
Bebyggt fran 1970
Bebyggt fran 1980
Bebyggt fran 1990

Planerat fran 2023

Bearbetad illustration fran Byggnadsordning for
Haga-Sandbacka

entréer och racken - Verkstaden ar nésta arsring
med ambitionen att bli en motesplats for hela Haga.
Verkstaden 18 & 19 ar utformat som en asymmetrisk
kvartersstad med vaningsantal mellan 4 till 5
vaningar och med ett punkthus pa 7 vaningar mot
de hogre husen vid Stadslidens vastra sluttning

och ett punkthus pa 8 vaningar som markerar
torget. Bebyggelseskalan forhaller sig till och
plockar upp den omkringliggande bebyggelsens
skala - bade befintlig och planerad. | norr moter

4 vaningskvarter Sandaparken och skuggar inte
langre an de befintliga trdden och mot vast och
soder ar hojderna anpassade efter den kommande
kvartersbebyggelsen med en kvartersstruktur som
Oppnar upp sig mot sdder..

Gatustrukturen ar latt forskjuten for att undvika
langa, blasiga gator och for att skapa ett mer
spannande och smaskaligt gaturum att vistas

i, med sina mindre rumsbildningar. Kvarteren

har tydliga horn och 6ppnar upp slapp mellan
byggnadskropparna som later de férbipasserande
skymta ett gronskande gardsrum samtidigt som en
skillnad i material skiljer de privata gardarna fran de
omkringliggande gatorna.

Bottenvaningarna ges speciell omsorg da det ar
den fasaddel som allra tydligast beskriver en stad.
Lagenheterna i bottenvaningen ar upphdojda for
att minska insyn och har egen uteplats mot gatan.
Bostadernas entréer far en extra omsorg som
skapar identitet och stolthet. Bottenvaningarna
hamtar sin inspiration fran traarkitekturen i Umea
innerstad i en samtida tolkning.

Gangfartsgatorna ar uppdelade i hybridzon/
forgardsmark och en generés planteringszon pa var
sida om ett enkelriktat smalare gangfartsomrade.
Strukturen syftar till att lyfta fram gatan som stadens
viktigaste sociala rum. Har skapas trygga miljoer dar
bade bilar och cyklar anpassar sig till de gaendes
hastighet. Alla gator har en hybridzon/férgardsmark,
men som pa vissa delar saknar de ovan beskrivna
planteringszonerna. Gatubredden medger att man i
ett senare skede kan addera dessa planteringszoner
pa fler stallen. Rummen mellan husen ar bade inom
och utanfér kvarteren en plats for vistelse snarare

an transport.

SKALA 1:2000

150 200

Alternativ [6sning med rondell



Det sociala gaturummet

. . . , . . med gangfartsgatorna skapar en 6vergangzon mellan fasader som skapar informella sma parkrum,
Istallet for den traditionella stadsgatans tydliga stadsdelens trygghet, umgdnge och attraktivitet. . i e . i .
. . . som ger uteplatserna den distans som gor att de dar storre trad planteras. De grona gardarna,
grans mellan gatans kommunala mark och Gatorna planeras som gangfartsomaden med fokus - . . . . .
- e ) . . o . I brukas och kanns privata samtidigt som de framjar gatans utfomning och de mindre plats- och
byggnades privata fasad, valjer vi att berika motet pa det sociala livet, snarare an som trafikbarande . ST . o Sy . A
. : « e « det sociala samspelet. Med inspiration fran Umeas torgbildningarna bidrar till grona ekosystemtjdnster
mellan det privata och offentliga och ge de boende gator. Har kan de boende motas over hacken S N « . . . S .
N . . L . , historiska gatustruktur med trdd som stracker sig ut som bidrar till pollinering, rening av luft och
och bestkarna maojligheter att se varandra, och vid sin uteplats, heja pa grannarna och vinka till . . .
. . - w . - i gaturummet planeras kvartersstrukturen med slapp  skuggning.
interagera pa ett satt som starker passerande. De breda planteringsytorna langs

Gangfartsgatan som bérjar vid torget. Bilden tagen fran en av frizonens uteplatser . Bild Strategisk Arkitektur.
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Flygbild som visar stadsdelens férhallande till omgivande bebyggelse. Bild Strategisk Arkitektur.
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2 KVARTERSMARK



For att vissa mer i detalj hur omradets frizoner och innergardar gestaltas dyker vi nu ned i kv 3.

23 VISIONSMANUALVerkstaden 18 &19 2025

Frizon

Frizonen ar en yta utanfor kvarterens fasadliv mot
gata som ar knuten till den aktuella fastigheten.

Frizonen ar de 2,25meter narmast huset som
fungerar som en privat yta for boende i bottenplanet
att anvanda som uteplats eller tradgard.
(Frizonen1,5 meter bred ut mot omgivande gator
och park). Har kan man stalla ut sina mobler,
planteringslador och gora denna del av gatan

till sin egen. Frizonen utgor en del av kvarterets
identitet och skall inte avskdrmas, for att undvika ej
sammanhdngande gestaltning. Vid upphgjda ytor
pa frizonen tillats enkla/transparenta trappracken.
Frizonen bidrar till den sociala tryggheten och
gemenskapen inom omradet och blir naturliga
motesplatser mellan boende.

Vid entréer tillats ett entréparti att byggas inom
frizonen i upp till tva vaningar.

Frizonen far ej inhdgnas med stata taket, ddremot kan
hackar lagre én 1,1 meter tillatas, alternativt enkla,
genomsiktliga pinnracken.

Frizonen ansluter till den tre meter breda
vegetationszonen som kantar det gemensamma
gangfartsomradet.

Notera att entrén till lagenheter sker innifran trapphuset

och inte via frizonen, Detta for att entrén ska vara
anpassad for rorelsehindrade.

VISIONSMANUAL Verkstaden 18 &19 2025

24



X
[
(1]
£
2
[3]

=3
j=
>

X

Frizonen 6kar kraftfullt attraktiviteten och den Frizonen och den kommunala grénzonen sarskiljs.
sociala interaktionen i stadsdelen. Losningen att Till exempel med en kraftig upphdjd fyrkantsstock
utanfor frizonen ha ett gront strak, som vintertid som fungerar som sittbank at tva hall. Med jamna
fungerar som snoupplag, skapas en befolkad gata, mellanrum finns 6ppningar i stocken for att ge
dar det offentliga livet och det privata kan motas access till frizonen. Nedan redovisas ett antal

med ett "lagom” avstand. exempel pa hur frizonen kan disponeras.

Typ C
Typ A yp
Denna uppbyggnad av frizon ger tillganglighet for rullstol och behéver endast Denna uppbyggnad av frizon har en avsats vi dorren for att darefter leda ner till en
ha racken pa kortindarna. Terrassdelen méter gatans grénzon med ett hdgre ytaimarkplan.Typ C behover récken pa kortandarna.
"sittsteq”.

TypB TypD . e
Denna uppbyggnad av frizon har en avsats vi dorren for att darefter med tva Denna u.ppbygg'nad av frizon har en avs?ts V|<:.i.dorrer.1. for att darefter ha en
steg leda ner till en terrassdel. Terrassdelen méter gatans gréonzon med ett hdgre trappa vinklad langs fasaden. Typ D behdver récken ldngs avsats och trappa. Kan

rsittsteg”. Typ B behover endast ha ricken pa kortindarna. anvandas bade for 2.25 och 1,5 meters bredd av frizon.



Fasader

Fasadindelning

For att skapa en variation och mindre skala i

stadsdelen ska varje trapphusvolym sarskilja
sig fran de intilliggande fasaderna genom en

detaljering, fonstersattning, kulor eller materialitet.

Syftet med denna indelning harstammar fran
den vertikala indelning som traditionella stader
har genom att varje trapphusvolym har sin egen
gestalt. Skillnaden i uttryck ska vara avlasbar och
medveten.

VISIONSMANUALVerkstaden 18 &19 2025

Fasad bottenvaning

Bottenvaningen utgor upp till 90% av det vi
upplever som ett stadskvarters fasad. Av den
anledningen ar det av stor vikt att ha en hogre
detaljering och omsorg av denna byggnadsdel.
Bottenvaningarnas golvniva ska vara upphojda
minst 0,6 meter over fardig markniva med riktniva
pa 0,8 meter vid bostdader pa bottenvaningar.
Verksamhetslokaler ska ha golvniva i samma hojd
som frizon/gatuniva.

Alla bottenvaningar utfors som en trafasad.Detta
materialval hamtar sin inspiration i den traarkitektur
fran forra sekelskiftet som forekommer frekvent i
centrala Umea. Tolkningen av traarkitekturen kan
med fordel vara samtida.

Entréer och trapphus
Inom kvarterets frizon tillats trapphusgemensamma
entrépartier byggas. Dessa tillats vara 1-2 vaningar

héga och byggs liksom resten av bottenvaningarna
i tra. Alla gemensamma entréer ska vara
genomgaende.

Entréerna kommer vara varje trapphus stolthet och
samarbete med konstnarer i samband med entréer
studeras.

Vinterbild av Kvartersparken sedd mot Oster. Bild Strateqgisk Arkitektur.

VISIONSMANUAL Verkstaden 18 &19 2025 28
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Innergardar

Karaktar och idé

Innergdrdarna ar kvarterets oas, med plats for
sociala méten, sittytor, odling, grillplatser och lek.
Garden ska utforas med en variation i funktioner
och gestaltning som foljer arstidsvaxlingarna och
ska fungera under hela dret. Innergardarna nas via
genomgaende trapphus och slapp i strukturen som
kopplar till gata och mindre platsbildningar.

Vegetation

Gronskan ar central for att skapa en trivsam social
gardsmiljo samt fungera for ekossystemtjanster.
Véxtgestaltningen ska utga fran pollinerande vaxter
sasom fjdrilsrabatter, perenner, barbuskar och
blommande trdd med kronor som ger skugga. Till
exempel kan fagelholkar och insektshotell placeras
ut. Gardsbjalklag ska dimensioneras sa att
tillrackligt planteringsdjup erhalls pa de upphéjda
gardarna for att ge mojligheter till en varierad
gronska.

Angoring och parkering
Bostadsgardarna halls bilfria, forutom for parkering
for rorelsehindrade. Dessa parkeringsplatser ska
utformas som en del av gardens gestaltning och
utféras med armerat gras eller stenmjol. | de kvarter
som ligger i gatuniva (kvarter 2 och 3) placeras
p-platser for rérelsehindrade pa gard, annars
placeras dessa i garage eller pa kvartersmark i
anslutning till gata.

Angoring sker fran gata.

Funktion och tillganglighet
Innergardarna ska utformas sa att de ger en bred
anvandning och mojliggdra olika aktiviteter och
moten. Alla trapphus har tillgang till garden via sitt
trapphus. Gardarna som ligger i nivd med gata har
ocksa access via slapp mellan husvolymerna.

Uteplatser bottenvaning

Mot innergdrden ges bottenvaningarnas ldagenheter
mojlighet till uteplats. Aktiva uteplatser skapar
trygghet och 6kar gardens sociala liv.

Markbeldggning

P& gangstrak samt koryta foreslas infiltrerande
material som stenmjélsbeldggning. Uteplatser och
entréytor beldaggs med plattyta. Under lekutrustning
anvdnds naturmaterial som barkflis eller stridsand.

Cykel

Cykelparkering foreslas till 50% ske i kvarters-
gemensamma invandiga cykelrum med parkering
i dubbla vaningar. | anslutning till de invdndiga
cykelrummen foreslas utvandig cykelparkering

pa garden, i slappen mellan byggnadskropparna.
For att skapa en effektiv parkeringslésning, som
samtidigt frigor mer friyta, foreslas parkering i 2
vaningar som kringbyggs med vaggar pa kortsidor
i samma fasadmaterial som bottenvaningens fasad
och med ett skarmtak ovan cyklarna. Denna parke-
ringslésning rymmer resterande 50% av cykelpar-
keringsnormen. Utdver detta kan ett mindre antal
cykelparkeringar etableras vid entréer.

RHP

Parkering for rorelsehindrade placeras pa kvarter-
smark/gator eller i garage dar det ar majligt. Pa
gardar som saknar garage placeras parkeringen
inne pa garden. Dessa parkeringsplatser planeras
och gestaltas som en del av gardsmiljon med max
3 m bred gang/korvag.

Dagvattenhantering och skyfall
Dagvatten omhéandertas lokalt pa kvartersmark och
renas och fordrojs. Infiltrerande markbeldggning
ska valjas och takvatten leds mot vaxtbaddar. Fri-
zoner mojliggor hantering av takvatten mot gata.
Vid skyfall leds vattnet sydvast mot Hagaparken. Da
Verkstaden 18 & 19 tidigare varit hardgjord, antas
de nya kvartersstrukturerna avsevart forbattra dag-
vattenhantering och skyfall. Biotoptak foreslas pa ev
kompletteringsbyggnader.

VISIONSMANUAL Verkstaden 18 &19 2025 30



Skala

Vaningsantal och héjder

For att skapa en urban miljé samtidigt som
vaningshojderna forhaller sig till omgivningen och
solintralning varierar de olika kvarteren i hojd. Den
generella vaningshdjden ar 4 till 5 vaningar med
accenter pa 7 och 8 vaningar vid utvalda platser.
Syrgasfabrikens tegelstruktur ar med sina 2
vaningar stadsdelens historiska juvel och méter
med sin karaktarsfulla arkitektur de nya kvarterens
hogre strukturer, med ett tydligt respektavstand
dem emellan.

l'illustrationen visar de ljusare roda kul6rerna lagre
huskroppar medan de morkare illustrerar hogre.

N

0 10 20 30 40 50m @
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Parkering

Parkering boende och besokare
Parkering for bilar kommer att ske under upphdjda
bostadsgardar med underliggande garage och
utgdr den gemensamma parkeringslosningen

for stadsdelens kvarter. Infart till parkering sker i
perifera l[dgen runt den nya kvartersstrukturen sa att
onddig trafik inne i stadsdelen kraftigt begransas.

| kvarter 2 ges mojlighet att etablera ett nergravt
garage under de sddra delarna av kvarteret.

Parkering verksamheter

Framfor livsmedelsbutiken i séder och i anslutning
till Syrgasfabriken placeras markparkering for

att underlatta angoring till stadsdelens urbana
verksamheter.

Kantstensparkering
Utmed Rothoffsvdagen utreds om kantstensparkering
for angoring till de urbana verksamheterna kan ske.

N

Exempel pa molok 0 10 20 30 40 50 m @
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Avfall och
atervinning

For att skapa samma hantering av hushallssopor
planeras rum for avfall in i varje kvarter.

Avfallsrummen placeras med ett hdgsta avstand
fran bostadsentré pd 50 meter. Géller antingen
gatuentré eller gardsentré.

Hamtning av avfall mojliggérs med dragavstand

mindre an 10 meter.
N

0 10 20 30 40 50m @
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Historia

Umeas forsta syrgasfabrik som producerade gas

till svetsaggregat uppfordes pa platsen 1953. En

byggnad som manga under medborgardialogen
lyfte som “identiteten” i omradet, med en 6nskan
om att bevara och utveckla.
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Forutsattningar

Statusen pa byggnaden &r dalig. Byggnaden
saknar isolering och har flera lackage genom taket.
Undersokningar sker for att se om det ar mojligt att
ateretablera verksamheter i lokalen.

Den kulturhistoriska utredning som gjorts pekar
pa mojligheter med ny haltagning i fasad och att

Bild fran sdder som visar Syrgasfabrikens férhallande till den nya nya stadsdelen. Bild Strategisk Arkitektur.

addera nya volymer till den befintliga, underordnat
att Syrgasfabrikens karaktar bevaras.

Karaktar och idé

Ytan runt Syrgasfabriken foreslas ha koppling till
de verksamheter som nyttjar byggnaden. Denna
plats ska integreras som en del av stadsdelen, da

Syrgasfabriken har en viktig identitetsskapande

roll. Kopplingen till Stadsliden kan starkas genom
att nivaskillnaden mot Skogsbrynet 6verbryggs

och den gréna kopplingen fortydligas. En lekfull
gestaltning med gradédng eller annan typ av byggd
landskapsutformning kan bidra till platsens karaktar
och identitet och bidra med nya sociala funktioner.

VISIONSMANUAL Verkstaden 18 &19 2025
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Sommarbild av Kvartersparken sedd mot dster. Bild Strategisk Arkitektur.
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Gatustruktur

Gatutyper

Illustrationen visar pa olika gatutyper inom omradet.
Gangfartsgatan ger en inre gatustruktur med mycket
begransad trafik vilket framjar gatan som social
motesplats.

Kvartersgatan anvands som gatutyp for att skapa
parkeringsldsningar till handeln samtidigt som den
forsorjer de intilliggande kvarterens entréer.

Gatorna som en del av de sociala

motesplatserna

Trafiken till och fran stadsdelens

parkeringsanlaggningar sker via de befintliga gatorna

i ytterkanten av Verkstadens kvarter. Inne i strukturen

har flera av gaturummen gjorts till enkelriktat, 5,5 meter

brett strak dar bilar och cyklar kér pa de gdendes

villkor, aldrig snabbare &n 7 km/h. Gatustrukturen

mojliggor angoring till entréer samt tillrackliga ytor for "

avfallshantering.
0 10 20 30 40 50m @
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Gangfartsgata

—
—
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| 225 | 300 (075

+

1
Hybridzon/  Tradrad/
forgardsmark snoupplag

Karaktar och idé
Gaturummen gestaltas som trygga, sociala och
grona vistelseytor.

Inne i omradet utformas de flesta gatorna som
gangfartsgator med hastighetsbegransning

pa 7 km/h, dér biltrafik sker pa de gdendes

villkor och ar enkelriktade for att medge mindre
gatubredd. Den laga hastigheten framjas av en
avrundad kantsten i motet mellan lokalgata och
gangfartsgata. Kérbanan belaggs med smagatsten

i korbanans kanter vilket ger en upplevd smalare
korbana, liksom att kantstenen, med sin ojamna

yta sinker hastigheten. Aven kérytan i anlutning till
kvartersparken beldggs med ett avvikande material,
vilket gor trafikanten uppmarksam pa stadsdelens
lagfartsomraden. Cykel ar tillaten i bada riktningarna
och dven cykling sker pa de gédendes villkor. Den
biltrafik som forekommer pa gdngfartsgatorna ar
endast angoringstrafik till bostadskvarteren samt
rdddnings- och avfallsfordon.

Gaturummets totala bredd, inklusive forgardsmark,
ar 16 m, med gangfartsomrade pd 5,5 meter som
kantas av 3 meter breda vegetationsytor med
tradplanteringar. Planteringsytorna mojliggor
snéupplag.

Som en del av det sociala gaturummet utformas
kvarterens férgardsmark som 2,25 meter breda
frizoner med plats for utskjutande entrépartier.

4,00 0.75 3,00 | 225 |
Géaende/cykel/bil Plantering/  Hybridzon/

snoupplag  férgardsmark

Frizonerna erbjuder de boende en uteplats i direkt
anslutning till ett lugnt gronskande offentligt
gaturum.

Vegetationszonernas planteringarna utgors av
angsgras med foretradesvis blommande och
fruktbarande trad. Varierande tradsorter kan starka
gangfartsomradenas olika karaktarer och identitet.

Sociala métesplatser i form av bankar eller sittgrupper

placeras indragna fran den korbara ytan framfor

kvarterens entréer.
Den korbara ytan foreslas beldggas med asfalt som

Overgar i en rand av marksten mot planteringszonen.
Ytor framfor entréer beldaggs med plattor.

Kvartersgata

Kopplingar/platsbildningar mot kvarter kan
forstarkas med markbeldggning, exempelvis
marksten. Gransen mellan allman platsmark och
kvartersmark ska sarskiljas genom olika typer av
markbelaggning, sa att en tydlig gréns framtrader.

Karaktar och idé
Kvarters/angodringsgatans huvudsyfte ar

att tillata trafik och angoring till garaget
och lastzonen under kvarter 4 samt till
parkeringsplatserna soder om kvarter 4 och
norr om Syrgasfabriken. | kvartersgatans
norra del smalnar gatan av och mojliggor
begransad trafik for angoring till fastigheter
och for avfallsfordon. Hela denna zon har

gangfartsgatans hastighetsbegransning av 7
km/h och hybridzoner. Tradplanteringar i form
av solitartrad finns utplacerade dar det finns
urymme, pa bada sidor av gatan. Sittplatser kan
placeras langs med gatan och garna kopplas
mot Syrgasfabrikens omrade.Ytor framfor
entréer beldggs med plattor for att fortydliga
entréernas lage.



Lokalgator

INFARTSGATA

L1
I T

| 225 [025 300 6,00 ) 400 026 225

Hybridzon/ Géngbana Kérbana Gang- och cykelbana  Hybridzon/

férgardsmark férgardsmark
GATA NORR
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Hybridzon/ Géngbana Trédrad/ Korbana Géngbana  Hybridzon/
forgardsmark sndupplag forgardsmark

NYA ARSENALSGATAN
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150 200 | 6,00 )
Hybridzon/ Géngbana Kérbana
foraardsmark

Karaktar och idé

Det finns tre olika typer av lokal/huvudgator
inom omradet - Infartsgata, Gata norr och Nya
Arsenalsgatan.

En entréna till omradet for att nd parkeringen

i kvarter 1 (och majlihet till parkering i kvarter

2) sker via Infartsgatan. Denna gata utformas

som en dubbelriktad gata och dar cykeltrafiken
separeras fran biltrafiken med en gang- och
cykelbana. Cykelbanan avslutas vid det planerade
kvartersparken och omvandlas till cykling i
blandtrafik.

Gata i norr saknar cykelbana vilket mojliggér en 3
meter bred gronzon med plantering av trad istallet.
Denna gata ar planerad for dubbelriktad trafik men
skulle dven kunna bli en gangfartsgata. som dven
den planeras som en dubbelriktad gata.

Nya Arsenalsgatan moter Sandaparken och ska

vara enkel att korsa och inte skapa barriareffekt

mot parken. For att begrédnsa antalet trafikrorelser
ar denna gata enkelriktad och saknar angoring till
garage.

Gatans bredd har angivet matt fér att kunna fungera
som snoupplag. Kdrbanans bredd kan med fordel
smalnas av.

Till skillnad fran gangfartsgatorna dar alla trafikanter
delar pad samma utrymme planeras separerade
trottoarer langs dessa gator.



Rothoffsvagen

En huvudgata som med sin nya sektion med 6kad
gronska far en tydligt lugnare och gronare karaktar
med mojlighet till kanstensparkering for att besorja
de urbana verksamheterna i Verkstaden 18 & 19 i
anslutning till torget.

Trafik och funktion
Behaller funktion som cykelhuvudvagnat,

med mojlighet att i framtiden ha busstrafik.
Kantstensparkering introduceras pa den 6stra
sidan, tillsamman med tradplanterade vaxtzoner.

450 450 150

Tradrad/ Géang- och Hvbridzon/
Vegetation

Gatutrad med grasytor som fungerar som snéupplag

Parkering
Kantstensparkeringsplatser pa delar av den 6stra
sidan av gatan

Moblering
I anslutning till de bredare planteringsytorna kan
sittmobler/bankar placeras

Parkvagen/Skogsbrynet

| 300 6,00 ) 4,00 . 300
+ + 1 . .
Torg Tradrad/ Kérbana Tradrad/sndupplag Géang- och Tradrad
sndupplag cykelbana

—
\

4
\

:

225 , 200 6,00

Hybridzon/  Géangbana Kérbana
forgardsmark

Parkvagen, som fortsatter som
Skogsbrynet, binder samman
Stadsliden och Verkstaden med
Hagaparken genom GC-vdg och
gront parkstrak. Grona boulevarder.
Samordnas med Guldskrinets
gestaltning.

Trafik och funktion vid
Skogsbrynet

Angoring till parkeringsgarage i
kvarter 5 samt viss trafik till befintliga
bostader i punkthusen vid Stadsliden.

Vegetation
Lindallé.



Allméan platsmark

Torget

Med en generds platsbildning mot sdder skapas
forutsattning for en ny social motesplats i Haga

med fokus pa gronska, blommande tradplanteringar,
generdsa sittplatser och ytor for torghandel och
marknader.

En samlande markbeldggning ger en stark

identitet och lyfter platsen. Belysning, t ex
rumsskapande linspanda armaturer &r viktigt bade
ut trygghetssynpunkt samtidigt som det bidrar till en
intim skala.

Konstnarlig utsmyckning kan lyfta platsen ytterligare
och dven kombineras med lekfunktioner. Har kan
narboende samt nyinflyttade métas, en plats dar alla
ar inkluderade och vdlkomna.

Verksamheter

| bottenvaningen pa kvarter runt torget majliggors
for verksamhetslokaler. Dessa verksamheter kan

till exempel vara restauranger, café, gym etc.

En frizon pa fem meter kvartersmark vid dessa
kvarter mojliggor uteserveringar och mindre
forsaljningsstand som da inte krdver kommunens
tillstand. Soderlaget skapar goda forutsattningar for
uteserveringar och sittplatser i solen.

Lindallén utmed Parkvagen fortsatter utmed
Skogsbrynet men skiftar karaktar framfor torget for
att markera att det har finns ett annat slags offentligt
rum an utmed resten av Lindallén. Torget bor ha
urskiljande markbeldaggning dar gatan leder in i
strukturen 6ver torget, for att uppmarksamma bilarna
pa att man kor pa de gaendes villkor.

Flygbild av torget med verksamheter som méter den allmdnna platsen . Bild Strateqgisk Arkitektur.
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Livsmedelsbutik vid torget

Den plats som identifierats som mest lamplig
for att bedriva livsmedelsbutik dr det mittersta
sodra kvarteret langs Parkvdagen/Skogsbrynet.
Med livsmedelsbutikens centrala lage bade mot
Parkvédgen, Syrgasfabriken och stadsdelens
torg, ar det viktigt att butikens fasader ar 6ppna,
uppglasade och inbjudande. Dispositionen av
butiken maste ta hansyn till detta urbana lage
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och erbjuda insyn fran gata. Foliering av glas som
hindrar insyn ska undvikas.

Angoring och parkering

For att kunna driva en vélfungerande
livsmedelsbutik ar tillgangligheten till butiken
central. Det géller bade hur man som gangtrafikant
och cyklist tar sig till butiken liksom att det finns

lattillgangliga bilparkeringar i direkt anslutning.
Parkering har 16sts genom att kvartersmark
tillskapas séder om kvarter 5 och norr om
Syrgasfabriken. Dessa parkeringsplatser kommer
att samutnyttjas av besokare till stadsdelens urbana
verksamheter. Inlastning till livsmedelsbutiken

sker genom en invandig inlastning som nas fran
angoringsgatan pa kvartersmark.

Relation till torget

Torget dr stadelens centrala moétesplats och
livsmedelsbutikens direkta narhet till torget ger en
mycket central placering. Livsmedelsbutiken har
goda forutsattningar for att dven etablera ett café
eller bageri med sittplatser utomhus i basta sollage.
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Kvartersparken

Kvartersparken, som ar allman platsmark, fungerar
som kvarterens gemensamma sociala vardagsrum
och @r en del av omradets grona platsbildningar.
Har ska alla boende kdnna sig vdlkomna. Parken far
en samlande funktion med plats fér gemensamma
aktiviteter och firande. Odlingsytor samt mindre lek
och sittplatser skapar rum for alla aldrar.

| parken foresldas blommande trad, garna frukttrad
med 6verdadig blomning under varen och som del
av parkens mojliga odlingstema. Olika frukttrad

kan dven bidra till platsens identitet och dess
blomning bli en handelse kopplad till arstiderna och
sommarens ankomst.

Planteringsytorna bidrar till omhdndertagande av
dagvatten.

Parken kopplar fran centrala gangfartsgatan i vast
till Soltrappan i 6st. Dess angransande gaturum
ingar i det storre offentliga rum som kvartersparken
ar hjartat av, och ska utformas som en del av det
sammanhdngande grona offentliga rummet.

Kvartersparken sedd fran Soltrappans dvre del. Bild Strategisk Arkitektur.
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Soltrappan

Soltrappan ar en férlangning av kvartersparken och
leder vidare mot Stadsliden. Trappan planeras som en
generds sitt-trappa med breda gradanger vid sidan av
en gangtrappa. Soltrappan ligger i basta eftermiddags/
kvéllssolsldage och kan bli en lekfull samlingsplats for de
narboende.
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Funktion och tillganglighet
Avskarmning av trappan med staket eller grindar ar
inte tillatet. Trappan ska utformas och upplevas som
tillganglig for alla och som del av det offentliga rum-
met. skugga.

Vegetation

Planteringsytor integreras i trappan, exempelvis pryd-
nadsgras eller prunkande perenner och fjarilsrabatter
som visar pa arstidsvaxlingarna. Ett storre solitartrad
framfor trappan starker rumsbildningen samt skanker
skugga.

Kvartersparken och frizonernas uteplatser med Soltrappan i fonden. Bild Strateqgisk Arkitektur.
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Flygbild pd omradet sedd mot norr med Stadsliden till hdger. Bild Strategisk Arkitektur.
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