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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-05-26

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2025/00511

Markanvisningsavtal - KAUNAS METAL UAB

Forslag till beslut

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att godkidnna bilagda
markanvisningsavtal samt ger Mark och Exploateringsdirektor

Helen Nilsson i uppdrag att underteckna avtalet enligt de villkor som anges
i det bifogade dokumentet.

Arendebeskrivning

Umed kommun och Kaunas Metal UAB har under en léngre tid fort
diskussioner som syftar till att mojliggora for Bolaget att etablera en
fabrik 1 Umed. Avsikten &r att etablera en produktionsanldggning for
storskalig tillverkning av armering for byggmarknaden, baserad pa en
héllbar tillverkningsprocess och dteranviandning av metall.

Umed kommun och Kaunas Metal UAB har har darfor tidigare
tecknat ett LOI, KS: 2024/557, tor att undersoka mojligheterna och
forutsédttningarna for Bolaget att etablera. Forutsdttningarna for en
etablering finns och Parterna har nu darfér kommit 6verens om att
ersitta LOI med ett markanvisningsavtal.

Beslutsunderlag
Markanvisningsavtal

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Per Westergren

Beslutet ska skickas till
Per Westergren

Helen Nilsson Per Westergren
Mark och exploateringsdirektor Affarsledare Verksamheter
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Land Allocation Agreement

This agreement on land allocation (“Land Allocation Agreement/the Land .
Allocation Agreement”) is concluded on this day, by and between:

(1) Kaunas Metal, UAB, co. reg, no. 302730150, address Chemijos pr. 278,
Kaunas, Lithuania (“the Company™);

and

2y Umed Municipality, co. reg. no, 212000-2627, address Skolgatan 31, 901

84 Umed, Sweden (“Umed Muiticipality");

hereinafter also jointly refotred to as “the Parties” and individually as “Party”.

Background

In June 2024, Umed Municipality and the Compatty signed a letter of intent (“Lek”) to investigate the
possibilities-and conditions for the Company to-establish a production facility with associated facilities (“the
Facility”) for the large-scale production of reinforeemerit for the construction mérket (“the Business”) ina
certain arga of Klockarbécken.

The Lol was concluded between the Parties with the-alm of reserving the Area for a
certain period of time, ib order for the Partiesto catry out certain investigations, ete.
and. to conduct discussions on the content of agreements between the Parties. As
regards what was agreed in the Lol, the following is noted.

a) Umed Municipality undertook to apply for an amendment to the detailed
development plan, to enable taller bufldings to: be bullt within the existing detailed
development plan, as well as to corivert certain publie spaces into a development
distifet. Umed Municipality has applied for such aiy amendment, which is being
provessed in Case BN-2024/00290 (“Detailed Dovelgpurent Plan Aniendient”) and
has received information from the Building Committee that the Dietailed Development
Plan Amendment is expected to be considered during the year 2023,

b) The parties have collaborated with Umed Energi Eindt o a 60-MW power
amplification for the Area. See further in Section 2.4 below.

¢) Contacts have been established between the Company and Umed Energi, to
investigate the possibility of using residual heat from the Facility for Umed Energi’s
district heating system. See further in Séction 2.4 below.

d) Together with the municigial company Infrastruktur | Umied AB, Umed Municipality
has inivestigated a possible future railway connection to the Area. See further in
Sections 2.1 and 2.3 below.

&) Ume# Munieipality has investigated the conditions for providing an excavated and
even ground surface within the Area. Sce further in Sections 2.2 and 2.3 below.

The Company has submitted sketches and drawings of the Area and its use to Umed
Municipality; see Appendix 1, which form the basis for the planning of the Area (“the
Sketches™).
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In light of the above; the Parties have jointly assessed that there are good conditions for the establishment of
the Facility in the Area, and the Parties have therefore now agreed to teplace the Lol with this Land
Allocation Agreement.

| Purpose of the Agreenient

1.1 On behalf of the Company, Umed Municipality reserves approximately 130,000 m2
within part of the properties K&ddis 3:1 and Baggbble 2:33, under the tetius and
conditions set out'in this Land Allocation Agreement, On the attached map, Appendix
2, the reserved area has been approximately marked with a red boundary line (“the
Area™), The land allocation means that the Company- has the-exclusive right to
investigate and design plans for the Facility fora limited peried of time.

1.2 The further purpose of this Land Allocation Agreement is to specify the terms of
acquisition for the Area and to regulate the continued investigations and discussions
that the Parties are to carry out in good faith, in order for the Company to acquite the
Area,

2. Continved investigation, ete.

2.1 The investigation into the establishment of a railway connection shows that this is
possible, under ¢ertain conditions, Umed Municipality has provided the Cotnpany with
varfous placement options inthe Area (“tire track sketches™). The intention is that
Utned Munigipality shall enter into an agreement with the Swedish Transport
Administration ho later than 31 December 2026 regarding connection to the public
railway system (“the Swedish Transport Administration Agreément™.

2.2 Onge the Detailed Development Plan Amendment has gained legdl force, Umed
Municipality will begin the prepaidtion of the Ar¢a (“the Preparation™). The
Preparation will be based on the Sketches and the Track Sketches, as well-as the
diseussions regarding the scope of the-earthworks to be carried out inthe Area; see
further in Section 2.3 below. The Proparation is intended to consist of ereating a level
ground surface for the purpose by blastihg, excavation and drainage of water, with the
heights agreed upon by the Parties in their continued discussions; see further in Section
2.3 below. The Parties agree that in order to carry out the Preparation in-aceordance
with the Sketches and the Track Sketches, permission for water drainage must be
obtained. Urhed Munieipality intends to-submit such an dpplication by March 2026 at
the. latest.

2.3 On the basis of] e.g, the Sketches and the Track Sketches (but not on these
exclusively) and subject to obtaining the necessary permits and other legal aspects, the
Parties shall discuss the scope of the Preparation. Among other things (but not
exclusively), the Parties shall agree on the issue of the heights of the ground surface and
the possible constriiction of railway tracks to and within the Area. The Company
understands that in entering into this Land Allocation Agresment, Umed Municipality
does riot make any commitments regarding the scope of the Preparation,

The parties have a. common ambition that the Compeany will be able to take possession
of the Area in the third quarter of 2027. The Company is aware that Umed Munieipality
is subject to a procurement obligation, which will affect the timetable, and that once
land has been transfetred to the Company, Umed Municipality will not carry out ary
work related to the Preparation. The timing of the transfer and closing is therefore

2
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dependent on when the Parties agree on the scope of the Preparation. The Parties shall
discuss and determine the timetable for the Preparation and decide whether the
Preparation and subsequent land transfer is to take place in stages.

The Parties shall determine the Company’s cost commitments for the measures
undertaken by Umed Municipality, which include any cost commitments made by
Umed Municipality in the Swedish Transport Administration Agreement.

The Company understands and accepts that the price of land will be dependent on the
extent of the Preparation.

2.4 1t is the Company’s responsibility to continue the dialogues with Umed Energi and Umeé
Energi Elnit on issues relating to power amplification and residual heat. The Company has
received a connection indication and understands that the progress of power amplification to the
Area is dependent on its conclusion of an agreement with Umeé Energi Elnét in accordance with
separate discussions between them.

2.5 In its continued planning, the Company shall engage in dialogue with Umeé
Municipality’s Land and Development and Building Permits departments, as well as
with the owner(s) of the utility line(s).

2.6 As the Company is foreign, the Company must obtain the necessary permits relating to, e.g.
(but not exclusively) the Company’s right to invest in facilities and the right to acquire the Area.

3 Transfer of the Area

3.1 The Company is not entitled to acquire the Area until the following conditions have
been met:

a. The Company has been granted permission to conduct the Business within the Area,
and such permission has gained legal force;

b. The Company has been granted a building permit for the Area in accordance with the
Sketches;

¢. The Company intends to commence construction work in the Area;
d. The Detailed Development Plan Amendment has gained legal force;

e. The Company has obtained the necessary permits, in light of the fact that the
Company is foreign (see Section 2.6 above), and

f. After obtaining the necessary permits, Umea Municipality has completed the
Preparation in the manner agreed by the Parties. If the Parties have chosen to divide the
Preparation into stages, only the part of the Area where the Preparation has been
completed will be transferred.

3.2 A special purchase agreement for the Area shall be drawn up (“the Purchase
Agreement”). The land price for the Purchase Agreement will be determined in good
time and will primarily be based on the extent of the Preparation. It is noted that the
price for cleared forest land is SEK 350 per m, but that in any case, the Preparation
will involve water drainage and some blasting, carried out by Umed Municipality.

Property formation must take place in respect of the Area, and the application for this is
to be handled by Umeé Municipality. Umea Municipality is responsible for property

3
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formation costs, Umed Municipality is responsible for its own internal costs, such as
those related to working hours. The Company is responsible for the costs of title deeds.

3.3 Connection fees for, e.g. water, sewage, district heating and elecfricity are not
included in the-purehase price; rather, they are to be paid by the Company to the
respeciive principal in accordance with the established tariff

4, Risk.

All planning, design and investigation work that may be required prior to a land acquisition, such
as, but not limited o, geotechnical surveys, building design, building permits and other permits
and docurments, is to be paid for by the:Company, Umed Municipality {s not liable to pay
compensation for costs incurred i the Purchase Agreement is not cencluded, regardless of the
reason, Umed Municipality has no obligation to take over completed investigations or to
compensate the Company in any other way for costs incurred.

3. Dates and termination of the Land Allocstion Agreenient

5.1 In the event that Ttems 2) and b} of this Section 5.1 are not fulfilled by the dates
specified in the respective paragraphs, the Land Allotment Agreement shall lapse
immediately, without any right to any form of compensation.

g) Kaunas must have initiated the permit process by no later than 30 June 2026. This
means that the consultation proceduie must have been initiated.

b) Kaunas must have applied for a new building map by 31 December 2026, by no later than [
March 2027 it must have applied for a building permit in aceordance with the Sketches.
5.2 . If the Purchase Agreemerit Has not been signed by 31 December 2027, the Land
Allotment Agreement, and thus the Company’s reservation, shall expire immediately,
without the right to any form of compensation.

6. Fee
No fee is charged for the land allocation.

7. Transfer of the Agreement, ete.

The Company does not have the right to transfer, mortgage ot grant a lien on this Land
Allocation Agreement. However, the Company has the right to transfer this Land Allocation
Agreement to one of its wholly owned subsidiaries.

8. Period of validity of the Agreement

8.1 The Land Allocation Agreement is valid, provided that it is approved by the
Municipal Executive Board”s Planning Committee.

8.2 The Parties are aware that once a degision has been made by the competent political
committee within Umed Municipality, this Land Allocation Agreement will constitute a
public document.
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8.3 Upon the signature of this Land Allocation Agreement, the Lol between the Parties
ceases to apply.

9. Disputes

Disputes regatding this Land Allocation Agreement shall primarily be resolved through
negoatiation between the Parties. If an agreemient cannot be reached, the dispute shall be
settled in a Swedish court, with Unied District Court &5 the first instance.

Two identical copies of this agreement have been drawn up and exchanged,

Unried, the / 2025 Utnied, the / 2025

On behalf of Umed Munieipality On behalf of KAUNAS Metal

Helen Nilssén Robertas Bug
Land and Development Director CEO

Appendices.

1.  Sketches from Kaunas Metal
2. Map sketch of the Area

3. Track sketches
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Appendix 1, Sketches from Kaunas Metal
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Appendix 2, Map sketch of the Area
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Appendix 3, Track sketch
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-05-15

Kommunstyrelsens
planeringsutskott
Diarienr: KS-2019/00449

Overenskommelse om samarbete mellan Ume3
kommun och Trafikverket

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att godkanna forslag till verenskommelse mellan Umeda kommun och
Trafikverket Norra regionen Planering.

Arendebeskrivning

Strategisk utveckling har tillsammans med Trafikverket upprattat ett forslag
till overenskommelse om samarbete mellan Umea kommun och
Trafikverket Norra regionen Planering for perioden 2025 - 2029. En
aktivitetsplan som revideras I6pande hor till verenskommelsen.

Overenskommelsen fortydligar att organisationerna gemensamt ska
utveckla, effektivisera och samordna organisationernas arbete for att skapa
ett [dngsiktigt hallbart transportsystem i samspel med Umeas utveckling.

Detta ska ske genom att den statliga planeringen av transportsystemet
knyts samman med den kommunala planeringen. Syftet ar att sakerstélla
transportsystemets 6vergripande funktion utifran lokala,
mellankommunala, regionala, nationella och internationella intressen.

En gemensam utgangspunkt dr att parterna ska ge forutsattningar for ett
langsiktigt hallbart transportsystem och en hallbar tillvaxt i Umea.

Beslutsunderlag
Overenskommelse om samarbete mellan Umed kommun och
Trafikverket Norra regionen Planering

Beredningsansvariga
Thomas Lundgren

Beslutet ska skickas till
Trafikverket Norra Regionen

Thomas Lundgren
Sambhallsplanerare



50/25 Overenskommelse om samarbete mellan Ume& kommun och

Overenskommelse om samverkan TRV 2020/127832
Kommunens drendenummer KS-2019/00449

2025-05-08

$ TRAFIKVERKET UME&

IKOMMUN

Overenskommelse om samarbete mellan Umea kommun och
Trafikverket Norra regionen Planering

1. Inledning

For en hallbar samhallsutveckling behévs en helhetssyn och samordning mellan trafikplanering,
bebyggelseplanering, naringslivet och anvandare av transportsystemet. Transportsystemet ska
understddja en hallbar samhallsutveckling och ge forutsattningar for tillvaxt.

For att na en hallbar samhallsutveckling med helhetssyn behdver berérda aktérer samarbeta och
utga fran samtliga hallbarhetsaspekter.

Inriktningen i 6verenskommelsen &r vald utifran saval Trafikverkets uppdrag som kommunens
dvergripande mal. Overenskommelsen omfattar samtliga fyra trafikslag; vag, jarnvag, sjé och luft.

En aktivitetsplan som revideras |6pande hoér till denna éverenskommelse.

2. Syfte

Overenskommelsen fértydligar hur organisationerna gemensamt utvecklar, effektiviserar och
samordnar vara respektive organisationers arbete for att skapa ett langsiktigt hallbart transportsy-
stem i samspel med Umeas utveckling. Detta sker genom att knyta ihop den statliga planeringen
av transportsystemet med den regionala och kommunala planeringen samt andra aktérers plane-
ring for att sékerstélla transportsystemets 6vergripande funktion utifran, lokala, mellankommunala
och regionala, nationella och internationella intressen.

Vi identifierar gemensamma beréringspunkter och samverkar i olika projekt, processer och atgar-
der dar samverkan férvantas ge battre utvaxling, mervérde och synergieffekter.

Overenskommelsen och tillhérande aktivitetsplaner en struktur fér gemensamma prioriteringar.
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3. Samverkansomraden
De omraden som samverkan fokuseras kring aterfinns i till stor del i aktivitetsplanen.

4. Gemensamma ataganden och utgangspunkter

Parterna ska ge forutsattningar for ett langsiktigt hallbart transportsystem och en hallbar
tillvaxt i Umed

Parterna ska arbeta for att sékerstélla framkomlighet for effektiva gods- och persontrans-
porter

Parternas dvergripande intensioner ar att bidra till ett bra samarbete dér vi gér varandra
battre.

En transportslagsovergripande helhetssyn pa transportsystemets utveckling skall tillampas.
Gemensamt framtagna utgdngspunkter, beslutade i respektive organisation, utgor un-
derlag for respektive organisation egna atgarder.

Parterna ska verka fér en samordning av verksamheter och insatser dar berdringspunk-
terna mellan organisationerna ar stora och dar samverkan kan bidra till kvalitet och effekti-
vitet, vilket exempelvis innebar att ge stdd i att hitta kontaktytor fér att skapa grupperingar
som behovs for samarbete.

For att minimera storningar i trafiken ar parternas ambition att underlatta samplanering av
genomfdrandet av insatser/atgarder. Detta genom att arligen dela information om plane-
rade insatser/atgarder/evenemang som kan innebara betydande trafikpaverkan.

Parternas ambition &r att samplanera genomforandet av insatser/atgarder for att minimera
storningar i trafiken dar aven hansyn tas till evenemang.

Ett fungerade langsiktigt samarbete grundlaggs i:

Lyhordhet i dialog

Forstaelse for motpartens forutsattningar och uppdrag

Vilja att hitta I6sningar som ar vardeskapande for bada parter
Oppenhet att bredda perspektiven

Oppenhet att lyfta svara fragor

Acceptans for slutliga beslut

Vi ska tillsammans:

e o o o

Delge varandra resultat fran utredningar och material av gemensamt intresse.,
Utveckla samverkansformer och arbetsmetoder

Folja upp ingangna avsiktsforklaringar

For att bli framgangsrikt ska samarbetet kannetecknas av tydlighet inom:
Resurssattning fran respektive part



50/25 Overenskommelse om samarbete mellan Ume& kommun och

Overenskommelse om samverkan TRV 2020/127832
Kommunens arendenummer KS-2019/00449

2025-05-08

5. Styrning
Organisation, styrning och uppfoljning av 6verenskommelse och aktivitetsplan sker enligt beskriv-
ning fér métesstruktur nedan.

6. Kostnader

Umed kommun och Trafikverket svarar for sina egna kostnader for verksamheten enligt denna
Overenskommelse. Samverkansformer som kréaver betydande resurser (arbetstid och/eller
pengar) regleras separat mellan parterna.

7. Giltighetstid
Overenskommelsen géller under 2025-2029.

Denna 6verenskommelse har upprattats i tva exemplar av vilka parterna tagit varsitt.

1O ] ¢ S Datum................ 1O ] ¢ S Datum................
Umea Kommun Trafikverket Norra regionen
Hans Lindberg Helena Eriksson

Ordférande kommunstyrelsen Regional Direktor
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Motesordning Trafikverket — Umea kommun
Styrgruppsmote

Syfte: Ansvara for att forvalta samverkansoverenskommelsen och ett gott samarbete mellan par-
terna. Utbyta strategisk information géllande forandringar pa systemniva, stérre investeringar och
samhallsutveckling. Ge vagledning och inriktning i aktuella drenden. Ge beredningsuppdrag till plane-
ringsmotet vid behov.

Dagordning (staende agenda):

+  Redovisning och beslut i AVS:er och andra sammanhang dar gruppen har rollen som styr-
grupp.

» Strategisk information gallande férandringar pa systemniva, storre investeringar och sam-
hallsutveckling

« Arenden fran planeringsmétet eller som initierats p& annat sitt som kraver beslut, redovis-
ning av givna uppdrag eller dar planeringsmotet behover vagledning.

e Ovriga fragor

Sammankallande: Samhallsplanerare kommun och samhallsplanerare TRV. Samhallsplanerare funge-
rar som lank mellan planeringsméte och styrgrupp. Kommunen och TRV turas om att skriva anteck-
ningar.

Frekvens: Vid behov, dock minst 2 ganger per ar
Deltagare:

* Sammankallande samhallsplanerare kommun resp. TRV
*  Teknisk chef kommun

*  Chef oversiktlig planering kommun

* Chef detaljplanering kommun

*  Mark och exploateringschef kommun

*  Chef Samhallsplanering Trafikverket

+  Chef Atgérdsplanering Trafikverket

*  Chef Verksamhetsstyrning Trafikverket

»  Ovriga kallas efter behov
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Planeringsmote

Syfte: Arbeta for en samsyn kring transportsystemets funktion i samhallsutvecklingen. Lopande 16sa
fragor dar samverkan mellan kommunen och Trafikverket behdvs i planeringsfragor.

Planeringsmotet bereder underlag till styrgruppsmotet efter uppdrag samt dar vagledning eller be-
slut behovs.

Dagordning (staende agenda fordelat pa fyra kvartal):

Information Umea kommun (genomgang av pagaende planering och kommande uppstart av
planeringsprojekt)

e Information Trafikverket
e Avstamning aktuell status
o Behov/bristlista hanteras l6pande
o Behov av nya utredningar.
o Status/tidplan for beslutade utredningar enligt utredningsplan
o Pagaende utredningar och AVS:er
o Nya atgarder i atgardsbanken
o Status/tidplan for beslutade atgarder (NTP/LTP)
o Genomforda atgarder
e  Aktuella drenden som kraver samordning.
e  Ovriga fragor
Sammankallande: Samhéllsplanerare TRV, Strateg Umea kommun
Frekvens: 4—6 ganger per ar
Deltagare:

» Trafikverket, strategisk planerare (vid behov)

* Trafikverket, samhallsplanerare

* Trafikverket, atgardsplanerare

*  Umea kommun, strateg

*  Umea kommun, samhallsplanerare

* INAB, strateg

» Ovriga deltagare efter behov som kan l6sa frdgor i dagordningen.
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-05-19

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2025/00513
Inbjudan markanvisning - Olofsdal

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens planeringsutskott godkanner bifogad
markanvisningsforfragan och uppdrar till Mark och exploatering att ga ut
med en markanvisningsforfragan.

Arendebeskrivning

Detaljplanen for Olofsdal (2480K-P2024/14) fick laga kraft 2024-07-12.
Projektering av infrastruktur paborjas under juni 2025. Mark och exploatering
avser nu att som etapp 1 pa omradet ga ut med det syddstra kvarteret vilket
omfattar ca 200 bostader.

Beslutsunderlag
Detaljplanekarta
Markanvisningsforfragan

Beredningsansvariga
Erik Sjoberg
Helen Nilsson

Beslutet ska skickas till
Erik Sjoberg

Helen Nilsson Erik Sjoberg
Mark- och exploateringsdirektor Mark- och exploateringsingenjor
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UMEA
I(o M M U N Umea kommun 2025-05-19

MARKANVISNINGSFORFRAGAN OM BOSTADSUTVECKLING PA OLOFSDAL | UMEA
Nu finns méjlighet att anmdla ert intresse for bostadsbyggande pa Olofsdal i Umea.

Inbjudan till intresseanmalan

Norr om universitets- och sjukhusomradet ligger Olofsdal i en sydsluttning. Har ar det néra till bade

Universitetsstaden och till rekreationsomradena runt Nydalasjon, pa Mariehemsangarna och

Stadsliden.Mariehems centrum ligger inom promenadavstand med flera matvarubutiker, apotek, restaurang
med mera. Avstandet till Umea Universitet dr drygt en kilometer och omradet ar kollektivanslutet.

<L oCKARBAEKEN

“lme

Bild 2: Oversiktskarta, aktuellt omrdde dr rédmarkerat.
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For omradet géller detaljplan 2480K-P2024/14, laga kraft 2024-07-12. Syftet med detaljplanen ar att skapa
planmaéssiga forutsattningar for tat, varierad och stadsmassig bostadsbebyggelse, delvis bestaende av

vardbostader. Planen syftar aven till att mojliggéra for samhallsservice i form av forskola, skapa

forutsattningar for en god dagvattenhantering och hogkvalitativa gronomraden dér gronkorridoren bevaras,

samt att mojliggora att Istidsgatans gaturum utformas pa ett sddant satt att det upplevs som stadsmaéssigt,

tryggt och levande.

Som en forsta etapp i genomforandet av detaljplanens intentioner bjuder nu Umea kommun in till att Iamna

intresse om att vara med och komplettera stadsdelen genom att utveckla byggratten i det sydostra hornet av

detaljplanekartan. Se omradet pa Bild 3 nedan.

Byggratt A pa Olofsdal

Omradet har en area pa ca 8600 kvm. Omradet &r planlagt for bostader.

Lagsta bjalklag for lagenheter i entréplan ar 0,5 meter 6ver GATA.
Minst 70% av gardsytan ska vara genomslapplig.

Byggnad far uppforas med hogst 5 vaningar bostader.

Fasadmaterial ska vara puts, tegel eller tra.

Friytan ska motsvara minst 1/5 av bostddernas BTA.

Huvudbyggnad ska placeras med fasad mot férgardsmark mot GATA.

Hogsta nockhojd ar 19 meter.

Se plankartan for géllande detaljplan(lank i slutet av dokumentet) for fullstandiga planbestammelser.

Bild 3: Utdrag ur plankartan, aktuell byggrdtt dr det i rb’tt markerade o}nrédet A.
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Forutsattningar

e Gillande detaljplan (2480K-P2024/14) for omradet ar antagen och fick laga kraft 2024-07-12.
Inlamnade forslag ska 6verensstimma med detaljplanen, se Tillgdngligt material.

e Parkeringar till bostaderna ska l6sas inom fastigheten. Umea kommuns parkeringsnorm ska féljas.

e Ev. utredningar, exploateringskostnader, nédvandiga myndighetslov och anslutningsavgifter till
ledningsnat bekostas av exploatdren, dvs. alla kostnader fran markanvisning till fardigstallt omrade.

e Ingen avgift tas ut for sjalva markanvisningen.

e Markoverlatelseavtal och tilltrdde till fastigheten sker nar villkoren i markanvisningsavtalet ar
uppfyllda, nédvandiga myndighetslov erhallits och byggarbeten ska paborjas. Fastigheten overlats i
befintligt skick.

e Priset for byggratten ar 2500 kr/kvm ljus BTA. Se definition av Ljus BTA under Tillgdngligt material.

OBS: En markanvisning innebdr ingen garanti for att bygglov kommer kunna ges i exakt enlighet med
bebyggelseférslaget. Justeringar kan bli nédvéndiga under bygglovsprocessen. Umed kommun, Mark och
exploatering tar inget ansvar fér eventuella merkostnader som det kan medféra.

Intresseanmalan

Intresseanmalan ska inkomma till kommunen senast den 15 september 2025.
Féljande material ska lamnas in:

1. Féretagsinformation

e Ertforetagsnamn, organisationsnummer, adress samt kontaktperson.

e Enforetagspresentation inklusive kopia pa registreringsbevis fran Bolagsverket inte aldre dn 6
manader. Beskriv kort vilken erfarenhet ni har av att genomféra liknande projekt.

2. Projektidé

Presentationen av er projektidé ska innehalla féljande:

e Beskrivning i text av er projektidé och vilka mervarden projektet kan bidra med till platsen.
Inspirations- och referensbilder kan komplettera er beskrivning. Umea kommun ser positivt pa forslag
som starker tryggheten pa platsen och bidrar till en kvalitativ friyta for de boende. | Medborgardialog
har gemensamma funktioner for gemenskap, tex samvaroytor, odlingsmojligheter, snickeri
efterfragats. Kommunen ser positivt pa forslag som innehaller delar av detta.

e Beskrivning av pa vilket satt ert projekt utformats for att ges en god utformning i forhallande till sin
plats/omgivning, placering, volym, gestaltning av fasad och tak, materialval och fargsattning.

e Beskrivning av hur ni avser fa till ett rationellt och hallbart byggande och férvaltande.

e Beskrivning av ert resonemang kring malgrupp och prisbild for bostdderna. Vi ser positivt pa
prisrimliga bostader.



51/25 Inbjudan markanvisning Olofsdal - KS-2025/00513-1 Inbjudan markanvisning Olofsdal : markanvisningsforfragan_Olofsdal_1

e En skiss/illustration 6ver ert forslag som visar hur ni avser disponera fastigheten. Observera att
kommunen inte efterfragar nagra arkitektritningar utan det racker med nagot som ger en bild av den
tankta bebyggelsen, friyta och parkeringslosning for bil och cykel t.ex. genom skisser, situationsplan,

referensbilder osv.
e  Beskriv hur forvaltningen av bostdderna ska ske.

e Redovisa forslagets ungefarliga totala volym angivet i antal bostader och kvm bruttoarea.

3. Genomfdrande- och tidplan

e Engenomforandeplan med en grov tidplan for projektets genomférande. Kommunen ser positivt pa
en tidig byggstart samt ett effektivt och rationellt genomférande av projektet.

e Lamnain bilder och en kort beskrivning av ett genomfort referensprojekt.

Markanvisningens utformning

Markanvisningen kommer ske genom en Oppen intresseanmalan dar exploatorer far Iamna in sitt intresse for
att bygga pa fastigheten. Kommunen véljer sedan ut vilken exploatér som ska fa majlighet att utveckla sin idé
pa fastigheten. Ett markanvisningsavtal kommer tecknas med den exploatér som erhaller markanvisningen.
Aterkoppling till de som inte erhallit markanvisningen sker via mejl.

Markanvisningsavtalet kommer innehalla villkor, sdsom exempelvis erhallet bygglov inom viss tid, och om
villkoren uppfylls kommer fastigheten att siljas. Markanvisningsavtalet far inte dverlatas pa annan part utan
Umea kommuns skriftliga godkdnnande. Uppfylls inte villkoren och markanvisningsavtalet faller sa har
exploatdren inte ratt till ersattning eller skadestand och kommunen har ratt att teckna avtal med annan part.
Inlamnad intresseanmalan ger ingen ratt till ersattning for nedlagt arbete.

Las mer om hantering av markanvisningar i Umea kommuns Policy och riktlinjer for markanvisning.

Markanvisningsprocessen

e Intresseforfragan skickas ut och annonseras pa Umea kommuns hemsida

e Sista dag for att lamna in intresseanmalan ar 15 september 2025

e Granskning och utvardering av inkomna forslag

e Forslag pa vilken byggaktor som ska fa markanvisning féreslas till Kommunstyrelsens
planeringsutskott, vilka beslutar om tilldelning

e Motpartsgranskning av det foretag som foreslas erhalla markanvisningen

e Markanvisningsavtal tecknas och omradet reserveras i vdntan pa avtalets fullbordan

e Bygglov- och produktionsférberedelser

e Markanvisningsavtalets villkor uppfyllda — fullféljande genom markférsaljning

v e Produktion kan starta
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Utvardering

En forsta kontroll kommer att géras att inlamningskraven har féljts, saknas nagot kan forslaget diskvalificeras.

Kommunen utvarderar de inkomna forslagen genom ett jamforelseforfarande. Utvarderingen kommer att ske

utifran ett helhetsperpektiv dar vi lagger extra vikt vid genomférandeplan, gestaltning och vad projektet kan

bidra med till platsen.

Kommunen férbehaller sig fri provningsratt och beslutet kan inte dverklagas. Observera att kommunen dven

kan dra tillbaka markanvisningen om inget tillfredsstallande férslag kommer in.

Tillgangligt material

Géllande detaljplan, karta och beskrivning

Policy och riktlinjer fér markanvisning

Parkeringsnorm fér Umed kommun
Definition — Ljus BTA

Kontaktuppgifter

Vid fragor kontakta:

Erik Sjoberg, mark- och exploateringsingenjor
erik.sjoberg.2@umea.se
090-16 23 97

Johan Sjostréom, mark- och exploateringsingenjor
johan.sjostrom.2@umea.se
090-16 14 21
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-05-19

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2024/01066

Markanvisningsavtal Kopparn 46

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar att godkdanna bifogat
markanvisningsavtal med Lerstenen Invest AB gdllande fastigheten
Kopparn 46 pa Carlslid.

Arendebeskrivning
Umed kommun, Mark och exploatering, hade under varen 2025 ute en
markanvisningsforfragan om intresseanmalningar for att bygga lamellhus pa

fastigheten Kopparn 46 pa Carlslid.

Pa kommunstyrelsen planeringsutskott den 2025-05-06 beskrevs Lerstenens
inlamnade projektidé och beslut togs om att markanvisningsavtal skulle tecknas
med Lerstenen Invest AB avseende Kopparn 46 i enlighet med deras inlamnade

forslag.

Beslutsunderlag
Markanvisningsavtal med Lerstenen Invest AB.

Beredningsansvariga
Erik Sjoberg
Nicholas Bolving

Beslutet ska skickas till
Erik Sjoberg

Nicholas Bolving Erik Sjoberg
Enhetschef Exploatering Mark- och exploateringsingenjoér



52/25 Markanvisningsavtal Kopparn 46 - KS-2024/01066-9 Markanvisningsavtal Kopparn 46 : Markanvisnings avtal

UMEA
IKOMMUN

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende fastigheten Umeda Kopparn 46

Parter

Kommun

Umed kommun, 212000-2627

Mark och exploatering

901 84 Umed

Kontakt: Erik Sjberg, tfi. 090-16 23 97

Bendmns nedan Kommunen.

Exploatir

Lerstenen Invest AB, 556863-1682
Storgatan 28

903 21 Umea

Kontakt: Lars Sallstrom, tfn. 070-522 08 57

Bendmns nedan Exploatoren.

Bakgrund

Kommunen édger fastigheten Kopparn 46, nedan bendmnd Fastigheten. En detaljplan (2480K-
P2021/10) dér Fastigheten ingar vann laga kraft 2021, vilken medger byggritter for bostider
inom Fastigheten.

Under véaren 2025 hade Umed kommun ute en markanvisningstorfragan dar Exploatoren
inkom med en intresseanmadlan. Enligt beslut i kommunstyrelsens planeringsutskott den 6 maj
2025 (KS-2024/01066) ska Kommunen teckna ett markanvisningsavtal med Exploattren
avseende byggritten inom Fastigheten.

Syftet med avtalet

Kommunen anvisar for Exploatorens rdkning Fastigheten. Markanvisningen innebér att inom
reserverat omrade har Exploatdren ensamritt att under en begrénsad tid utreda och projektera
ny bebyggelse inom omradet for att darefter forhandla med Kommunen om att forvarva
marken nér villkoren i avtalet dr uppfyllda.
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Ny bebyggelse
Ny bebyggelse ska upplatas som hyresritter och utformas i enlighet med inldmnad
intresseanmélan, se bilaga 1.

Det innebér bland annat att hela byggritten nyttjas pd ett effektivt sdtt med blandade
lagenhetsstorlekar fran 1:or upp till 4;or.

Bebyggelsen uppfors 1 tva byggnadskroppar i 2,5 plan. Samtliga lagenheter ges tillgang till
balkong eller uteplats och fasaden utformas i tegel med ljusa nyanser. Friytan utformas med
hog kvalitet, placeras mot Kopparparken och avgrinsas mot Malmvigen av bebyggelsen.
Projektet stirker Malmvégen som en trygg stadsgata genom bebyggelsens utformning och
planteringar som avgrinsar kvartersmarken mot allmén plats.

Ny bebyggelse certifieras med minst Miljobyggnad silver och uppfors i material av hog
kvalitet och med lang livslangd.

Overlatelse av mark

Nir startbesked erhallits och byggnadsarbetena ska paborjas har Exploatoren ritt att forvirva
Fastigheten. Overlatelse av mark sker till Exploatdren eller till bolag bildat av Exploatéren i
syfte att genomfora projektet. Vidareforsiljning av kvartersmark till annan part innan
byggnaderna ar uppforda sker i strid med detta avtal.

Separat kopekontrakt skall upprittas. Kopeskillingen baseras pa ljus BTA i beviljat bygglov.
Kopeskillingen berdknas pa meddelat pris i markanvisningsforfragan, 2000 kr/ kvm ljus BTA.

Anslutningsavgifter som till exempel for vatten, avlopp och el ingar inte i kdpeskillingen utan
erliggs av Exploatoren enligt faststélld taxa.

Vite

Vid forsiljning av Fastigheten kommer krav att stillas pd att byggnader uppfors i enlighet
med erhéllet bygglov och att slutbesked erhalls inom tva och ett halvt ar fran att Exploatéren
tilltrétt Fastigheten. Fullgdrs inte denna byggnadsskyldighet ska Exploatoren erlidgga ett vite
till Kommunen pa 4 % av kopeskillingen per paborjad forseningsmanad. Vitet kan maximalt
uppga till 40% av kopeskillingen.

Avtalets giltighetstid

Markanvisningen ér begrinsad till 2026-09-30. Inom denna tid ska startbesked erhallas samt
kopekontrakt triffas mellan Kommunen och Exploatéren. I annat fall upphor
markanvisningen att gilla med omedelbar verkan utan ritt till ersittning eller kompensation
pd annat sitt.

Om Exploatoren dnskar prova en forlingning av markanvisningen ska de kontakta
Kommunen senast tre manader fore avtalets utgang. Kommunen provar darefter om en
forlangning ar befogad eller inte, vilket beror pa anledningen till forseningen.

Avgift

For denna markanvisning utgdr ingen avgift.
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Kostnader

Projektering och planeringsarbete som Exploatdren utfér inom markanvisningens ram gors pa
egen risk avseende kostnad. Kommunen ir inte erséttningsskyldig for nedlagda kostnader om
markanvisningen skulle upphora.

Overlatelse och inteckning av avtal
Exploatéren dger ej ratt att inteckna detta avtal eller att Gverlata avtalet till annan part 4n eget
bolag inom Lerstenen Invest gruppen.

Avtalets giltighet
Detta avtal géller under forutsittning att det godkdnns av kommunstyrelsens
planeringsutskott.

Av detta avtal har tva likalydande exemplar upprdittats och véixlats.

B /

2025- - 2025 - (/5= ¢
For Umed kommun For }erstenen"lnvest AB
/ o 7B
/ /A4
................................................... K/; 5 (;,7\\/, ('/?/\{(\“-'-ﬂ- cserataae
v =y

Helen Nilsson
Mark- och exploateringsdirektor

Erik Sjoberg
Mark- och exploateringsingenjor
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-05-26

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2017/00925

Forlangning markanvisning for fastigheten Umea
Ersboda 2:1 m.fl.

Forslag till beslut
Planeringsutskottet beslutar att godkdnna markanvisningsavtal med
Balticgruppen AB enligt bilaga.

Arendebeskrivning

| slutet av 2017 tecknades ett markanvisningsavtal med Balticgruppen AB
gallande Pinnen 1 och Struten 1, som ar upplatna med tomtratt, samt en
remsa av Ersboda 2:1 utanfor fastigheterna mot Cementvagen. En utokning
av exploateringsomradet bedomdes mojliggora en béttre disposition av
byggratten inom omradet. Tidsfristen i markanvisningsavtalet har [6pt ut
och detaljplanearbetet for omradet pagar.

Balticgruppen AB och VK Media AB ager tillsammans bolaget Gazette Lokal
AB vilka i sin tur ager byggnaderna inom fastigheterna Pinnen 1 och Struten
1. Fastigheterna Pinnen 1 och Struten 1 ar upplatna med tomtratt till
Gazette Lokal AB.

| avtalet regleras exploatérens kostnadsansvar och kommande overlatelse
av kvartersmark inom omradet. Avtalet reglerar dven att i det fall bostader
upplats med hyresratt ska Umea kommun erbjudas mojlighet att blockhyra
serviceldgenheter.

Markanvisningen galler till 2027-12-31.

Beslutsunderlag
Markanvisningsavtal
Oversiktskarta

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Mark och exploatering
Andrea Gidlund, Mark och exploatering
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Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2017/00925

Beslutet ska skickas till
Andrea Gidlund, Mark och exploatering

Helen Nilsson Andrea Gidlund
Mark och exploateringsdirektor Mark- och
exploateringsingenjor
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MARKANVISNINGSAVTAL

Parter: Umed kommun, org.nr: 212000-2627 (fortsattningsvis Kommunen)
Mark & Exploatering
901 84 Umea
Kontakt: Andrea Gidlund, 090-16 23 11

Balticgruppen AB, org.nr: 556197-8734 (fortsattningsvis Exploatéren)
Box 489

901 09 Umea

Kontakt: Emelie Sjostrom, 090-14 46 70

Bakgrund

Exploatoren och VK Media AB ager tillsammans bolaget Gazette Lokal AB vilka i sin tur ager
byggnaderna inom fastigheterna Pinnen 1 och Struten 1 pa Ersboda. Fastigheterna Pinnen 1 och
Struten 1 ar upplatna med tomtratt till Gazette Lokal AB. Fastigheten Pinnen 2 dgs av Gazette Lokal
AB. For att mojliggéra en mer sammanhallen planering inkom Exploatéren med en férfragan om
markanvisning for del av Ersboda 2:1 sdder och 6ster om fastigheterna Pinnen 1-2 och Struten 1,
samt for Pinnen 1 och Struten 1 som ar upplatna med tomtratt. Utokningen av exploateringsomradet
bedomdes majliggbra en battre disposition av byggratten inom omradet, varfor ett
markanvisningsavtal tecknades 2017-11-27. For ursprunglig markanvisningsforfragan, se drende med
diarienummer KS-2017/00925.

Tidsfristen i markanvisningsavtalet har 16pt ut. Detaljplanearbetet dr paborjat och ambitionen hos
sokanden kvarstar. Ett férnyat markanvisningsavtal tecknas for att tydliggora intentionerna och
forutsattningarna for fortsatt arbete.

Markanvisning

Del av Ersboda 2:1 samt fastigheterna upplatna med tomtratt, Pinnen 1 och Struten 1, markanvisas
till Exploatoren. Markanvisningen galler blivande kvartersmark inom det omrade som ar ungefarligt
markerat med rod avgransning i Bilaga 1 (fortsattningsvis Fastigheten).

Detaljplan

Ny detaljplan fér fastigheterna Pinnen 1-2, Struten 1 samt del av Ersboda 2:1 ar under framtagande.
Exploatdren ska driva och bekosta framtagande av ny detaljplan som i stort stammer med
Exploatdrens vision for omradet, se Bilaga 2.

Overlatelse av mark

Nar detaljplanen fatt laga kraft, Exploatéren fatt bygglov och ska pabdrja byggnation ska Exploatdren
dga ratt att forvarva Fastigheten. Pa grund av begransningar i narliggande trafiksystem
(Ersbodarondellen) forbehaller sig Kommunen ratten att vid behov sélja Fastigheten etappvis i den
takt som trafiksystemet tal det. Kommunen kommer samrada med anlaggningens agare,
Trafikverket, infor forsaljning.

Overlatelseavtal avseende Fastigheten skall upprattas. Vid forsiljning ska priset grundas pa en
marknadsmassig vardering av den byggratt som detaljplanen medger inom Fastigheten. | vardering
ska hansyn tas till att Exploatéren bekostat framtagandet av den nya detaljplanen och till de
forandringar inom allméan platsmark som Exploatéren kan komma att dlaggas genomféra/bekosta i
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samband med genomférandet av detaljplanen. Kommunen ansvarar fér att ta fram varderingen.
Bada parter star sina egna interna kostnader, exempelvis arbetstid.

Exploatéren star for fastighetsbildningskostnader samt alla 6vriga kostnader férenade med
markforvarv.

Anslutningsavgifter som till exempel f6r vatten, avlopp och el ingar inte i kdpeskillingen utan erlaggs
av Exploatdren enligt faststalld taxa.

Om bostaderna upplats med hyresratt ska Umea kommun erbjudas méjlighet att blockhyra
servicelagenheter for Umea kommuns Funktionshinderomsorg. Det innebar ett kluster med 10-12
ettor for personer med LSS-beslut samt en trea som fungerar som en gemensamhets-
/personalsldgenhet som ar bemannad nattetid med sovande jour. Ligenheterna ar med fordel
utspridda i bostadshusen, men kan placeras i samma trapphus alternativt pa samma vaningsplan. For
serviceldgenheter galler sarskilda brandskyddsregler. | forsta hand 6nskas verksamhetsklass Vk5B
vilken bl.a. innebar krav pa brandceller och sprinklersystem. Om detta inte ar mojligt ska
lagenheterna uppna verksamhetsklass Vk3B och utrustas med bl.a. automatiska brandlarm. En dialog
ska foras mellan Umea kommun och Exploatéren angaende lagenheternas behov, exempelvis av
forrad/laddplatser for elrullstol och parkeringsplatser. Umea kommun ska meddela om de vill
utnyttja erbjudandet infor start av programhandling, vilket Exploatéren meddelar Umea kommun nar
sa sker. Umed kommun har déarefter 60 kalenderdagar pa sig att underteckna framtaget
blockhyresavtal. Om Umea kommun viéljer att utnyttja erbjudandet om att hyra lagenheter, avtalas
hyrestiden pa bestamd tid om 20 ar.

Avtalets giltighetstid

Markanvisningen forfaller omedelbart utan ratt till ersattning om overlatelse av Fastigheten inte
skett senast 2027-12-31.

Om Exploatdren 6nskar prova en férlangning av markanvisningen ska de kontakta Kommunen senast
tre manader fore avtalets utgang. Kommunen provar darefter om en foérlangning ar befogad eller
inte, vilket beror pa anledningen till férseningen.

Avgift
For denna markanvisning utgar ingen avgift.

Kostnader

Projektering och planeringsarbete som Exploatdren utfér inom markanvisningens ram gors pa egen
risk avseende kostnad. Exploatéren svarar for alla kostnader som exploateringen kan medféra och
ett sarskilt exploateringsavtal for att reglera det kan behdva upprattas infor detaljplanens antagande.

Risk

Allt planeringsarbete som kan kravas infor ett markforvary, till exempel geoteknisk undersékning,
byggnadsprojektering, bygglov och ovriga tillstand och handlingar bekostas av Exploatéren och utférs
inom ramen for markanvisningen. Kommunen ar inte ersattningsskyldig for nedlagda kostnader om
markanvisningen skulle upphora.

Overlatelse och inteckning av avtal

Exploatoren dger ej ratt att inteckna detta avtal eller att utan Kommunens skriftliga medgivande
Overlata avtalet till annan part an ett bolag som Exploatoren dger minst 50% av. Sker overlatelse ska
Kommunen informeras om detta snarast.
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Avtalets giltighet

Detta avtal géller under forutsattning att det godkdanns av kommunstyrelsens planeringsutskott.

Av detta avtal har tva likalydande exemplar upprdttats och véxlats.

Umead 2025- Umead 2025-

For Umea kommun For Balticgruppen AB
Nicholas Bolving Jonas Olsson
Enhetschef, Mark och exploatering VD

Andrea Gidlund
Mark- och exploateringsingenjor
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Bilaga 1.
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Figur 1. Ungefdrligt omrdde som markanvisas till Exploatéren for fortsatt planarbete.
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UMEA SignPort&

KOMMUN

Elektroniska underskrifter

Det har dokumentet har skrivits under elektroniskt av de personer som listas i signaturpanelen.

Underskrifterna uppfyller kraven for avancerad elektronisk underskrift enligt definitionen i eIDAS (EU:s
férordning 910/2014).

Aktheten kan valideras enligt internationella standarder i en valideringstjanst som uppfyller férordningen.
Validering kan exempelvis gbras har: https://validate.signport.se/

Dar finns aven information om hur validering kan goéras i Adobe Acrobat Reader.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper, eller 'skrivs ut’ till ett nytt PDF-dokument, foljer de elektroniska
underskrifterna inte med. Endast det elektroniskt underskrivna originaldokumentet kan valideras.

UMEA

KOMMUN
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-06-02

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2025/00063

KSPLU Informationsarenden 2025

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att till protokollet notera att utskottet tagit del av informationen

Arendebeskrivning

Arkitekturpolicy - Anna Flatholm (10 min)

Vindkraftsplanering, Hanna Jonsson (15 min)

Formas-ansodkningar: Hallbar markanvandning och Effekt! Fran forskning till
nytta - Katharina Radloff, Rebecka Lindgren (10 min)

Markanvisning Tomtebo gard - Anna Lofqvist (5 min)

Beslutsunderlag

Beredningsansvariga
Olov Haggstrom

Beslutet ska skickas till

Fornamn, Efternamn Olov Haggstrom
Befattning Utredare
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-05-27

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2025/00025
KSPLU Anmailningsarenden 2025-06-10

Forslag till beslut

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet - Boverkets rapport Uppdrag
att utveckla reformen med certifierade byggprojekteringsforetag (2025:2).
Byggnadsnamnden for yttrande till Kommunstyrelsen som skickar
kommunens yttrande till Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
senast 18 juli 2025. JUSK 2025-05-15, BN 2025-05-21, KSPLU 2025-06-10

Fornamn, Efternamn Therese Stellén
Befattning



gsérenden 2025-06-10 - KS-2025/00025-14 KSPLU Anmaélningsérenden 2025-06-10 : KS-2025_00392 - Protokollsutdrag - Yttrande 6ver remiss_ Boverkets rapport Uppdrag att utveckla reformen med certifierade byggprojekteringsforetag (2025_2).msg

Fran: Hannele Hakkinen

Skickat: den 26 maj 2025 14:12

Till: KS Diarium

Amne: KS-2025/00392 - Protokollsutdrag - Yttrande Gver remiss: Boverkets

rapport Uppdrag att utveckla reformen med certifierade
byggprojekteringsforetag (2025:2)
Bifogade filer: Protokollsutdrag40.pdf; Byggnadsndmndens yttrande .docx

Hej

Bifogat finns byggnadsnamndens beslut med tillhérande yttrande i arende Remiss: Boverkets
rapport Uppdrag att utveckla reformen med certifierade byggprojekteringsféretag (2025:2).

Med vénlig hdlsning

Hannele Héakkinen
Namndsekreterare

090-16 13 34
hannele.hakkinen@umea.se

Umeda kommun

Byggnadsndmnden

901 84 Umed

Besoksadress: Skolgatan 31 A, Stadshuset
www.umea.se/kommun

UMEA
IKOMMUN

Léas om behandling av personuppgifter och dataskydd: www.umea.se/dataskydd
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Fran: Annika Dalén

Skickat: den 14 april 2025 09:32

Till: Umed kommun; BN Diarium

Kopia: Linda Gustafsson

Amne: Sv: Remiss av Boverkets rapport Uppdrag att utveckla reformen
med certifierade byggprojekteringsféretag (2025:2), svar senast den
18/7 2025

Jamstalldhetsutskottet avstar fran att yttra sig.

Med vanliga hélsningar,
Annika Dalén
Utvecklingsstrateg jamstalldhet
090-16 58 91
annika.dalen@umea.se

Umea kommun
Stadsledningskontoret

901 84 Umea

Besoksadress: Skolgatan 31A
www.umea.se/jamstalldhet

UMEA
IKOMMUN

Lds om behandling av personuppgifter och dataskydd: www.umea.se/dataskydd

Fran: Umea kommun

Skickat: den 11 april 2025 17:48

Till: BN Diarium

Kopia: Linda Gustafsson ; Annika Dalén

Amne: VB: Remiss av Boverkets rapport Uppdrag att utveckla reformen med certifierade
byggprojekteringsforetag (2025:2), svar senast den 18/7 2025

Hej!

Kommunstyrelsen éverlamnar denna remiss till Byggnadsnamnden for yttrande till
Kommunstyrelsen som skickar kommunens yttrande till

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet. Sista dag for Umea kommun att besvara
remissen ar 18 juli 2025. Det betyder att namndens yttrande till ksdiarium@umea.se ska
vara inne senast 2025-05-27. Mark amnesraden med diarienummer: KS-2025/00392.
Kopia till Linda Gustafsson och Annika Dalén med svar till KS diarium om JUSK ska yttra sig
eller inte.

Tidsplan:

JUSK 2025-05-15

BN 2025-05-21

KSPLU 2025-06-10

Med vinlig hédlsning

Registrator

090 -16 1000

umea.kommun@umea.se

Umea kommun

901 84 Umea

Besoksadress: Skolgatan 31A



SPLU Anmaélningsérenden 2025-06-10 - KS-2025/00025-14 KSPLU Anmélningsarenden 2025-06-10 : Sv_ Remiss av Boverkets rapport Uppdrag att utveckla reformen med certifierade byggprojekteringsféretag (2025_2), svar senast den 18_7 2025.msg

www.umea.se

IKOMMUN

Lis om behandling av personuppgifter och dataskydd: www.umea.se/dataskydd

Fran: Helene Lassi

Skickat: den 10 april 2025 16:15

Till: kundcenter@svenskabostader.se; info@akademiskahus.se; arbetsmiljoverket ;
kommunen@boden.se; bollnas@bollnas.se; info@bostadsratterna.se; burlovs.kommun@burlov.se;
info@byggforetagen.se; kansli@byggherre.se; jenny@byggmaterialindustrierna.se;

bastads. kommun@bastad.se; registrator@chalmers.se; kommun@dalsed.se; info ; info@derome.se;
domstolsverket@dom.se; info@einarmattsson.se; kommun@eksjo.se; registrator ;
kontaktcenter@falun.se; info@fastighetsagarna.se; registrator ; fortv ; info@funktionsratt.se;
fordelaktighet@gmail.com; info@fsbs.se; info@fsbs.se; info@sverigesstadsbyggare.se;
kommunstyrelsen@gavle.se; stadsledningskontoret@stadshuset.goteborg.se;
remiss@hyresgastforeningen.se; info@innovationsforetagen.se; info@in.se; info@igs.se; info@jm.se;
info@)jsb.se; karlskrona.kommun@karlskrona.se; info@k-fastigheter.se; kinda@kinda.se;
se.info.kundsupport@kiwa.com; konkurrensverket ; info@karf.se; info@kungsbacka.se;

kopings. kommun@koping.se; kommun@landskrona.se; Ida.edskar@lindbacks.se;
kommun@]linkoping.se; registrator ; gotland@lansstyrelsen.se; jamtland@lansstyrelsen.se;
Norrbotten@lansstyrelsen.se; skane@lansstyrelsen.se; stockholm@lansstyrelsen.se;
varmland@lansstyrelsen.se; vastragotaland@lansstyrelsen.se; malmostad@malmo.se; info ; registrator
; stad@molndal.se; registrator(@nacka.se; mmd.nacka@dom.se; registrator ; info@nnr.se;
info@peab.se; infosverige@ramboll.se; regelradet@regelradet.se; info@rentalforetagen.se; registrator
; justiticombudsmannen@jo.se; info@ri.se; kundtjanstsverige@skanska.se; skara.kommun@skara.se;
kundtjanst@skelleftea.se; charlotta@smakom.se; info@smalandsvillan.se; info ; registrator ;
sgi@swedgeo.se; registrator ; kommunstyrelsen@stockholm.se; kommun@stromstad.se;
info@studentbostadsforetagen.se; registrator ; kommunstyrelsen@sundbyberg.se;
fredrik.anheim@surewood.se; info@insurancesweden.se; info@svenskventilation.se; info@sbr.se;
forbundet@byggnads.se; kundservice@sis.se; remisser@svensktnaringsliv.se;
info@sverigesallmannytta.se; kansli@arkitekt.se; registrator@skr.se; info@stadsarkitekt.se;
susanne.rudenstam@trabyggnadskansliet.se; invoice@sweco.se; info@sakervatten.se; info@tilrf.se;
info ; timra. kommun@timra.se; torsby. kommun@torsby.se; trafikverket ; info@tmf.se; Umea
kommun ; mmd.umea@dom.se; registrator ; Kommunledningskontoret@uppsala.se; jurfak@jur.uu.se;
info@pvillaagarna.se; kommun@vimmerby.se; kundtjanst@are.se; kent.johansson@alvsbyhus.se;
kommunen@alvsbyn.se

Kopia: Lars I Eriksson ; Emelie Lindahl ; LI Registrator ; LI KOM ; DL RK LI BB Enheten for
bostidder och byggande

Amne: Remiss av Boverkets rapport Uppdrag att utveckla reformen med certifierade
byggprojekteringsforetag (2025:2), svar senast den 18/7 2025

Remiss av Boverkets rapport Uppdrag att utveckla reformen med certifierade
byggprojekteringsforetag (2025:2)

Remissvaren ska ha kommit in till Landsbygds- och infrastrukturdepartementet senast
den 18 juli 2025. Svaren bor lamnas per e-post till li.remissvar@regeringskansliet.se och
med kopia till li.bb@regeringskansliet.se Ange diarienummer L12025/00250 och
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Sidalav?2

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-05-21
§113

Diarienr: BN-2025/00175

Yttrande 6ver remiss: Boverkets rapport Uppdrag
att utveckla reformen med certifierade
byggprojekteringsforetag (2025:2)

Beslut

Byggnadsnamnden faststaller yttrande 6ver Boverkets rapport Uppdrag
att utveckla reformen med certifierade byggprojekteringsféretag enligt
bilagt yttrande.

Arendebeskrivning

Boverket har skrivit en rapport pa regeringsuppdraget att utveckla
reformen med certifierade byggprojekteringsforetag (L12024/01379).
Rapporten ar en konsekvensutredning och innehaller férslag pa dndringar
i PBL och PBF. Boverkets ger forslag pa hur reformen med certifierade
byggprojekteringsforetag skulle kunna utvecklas.

Boverket beddmer att systemet med certifierade
byggprojekteringsforetag fortsattningsvis ska omfatta de redan ingaende
utformnings- och tekniska egenskapskraven. Boverket bedémer att
systemet med certifierade bygg-projekteringsféretag skulle kunna utokas
till att aven omfatta delar av byggprocessen. Detta foreslas bland annat
genom att inkorporera kont-rollplanen och rollen som kontrollansvarig i
systemet.

Boverket foreslar

e En andring av namn pa rollen da deras ansvar kommer att handla
om mer dn beddmning av projektering. Boverkets forslag ar
certifierade byggbeddémningsforetag, CBF.

e En andring av plan- och bygglagen (2010:900), PBL, gallande vilka
byggnader som omfattas. Detta bland annat for att pa
foreskriftsniva kunna justera vilka typer av byggnader som ska
ingd i systemet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-05-21

e Att om ett CBF anvinds behdévs endast tekniskt samrad i vissa fall.
| de fall samraden behdvs ska CBF narvara.

e Att om ett CBF anvands ska kommunen ej genomféra
arbetsplatsbesdk och att tillsynen under uppférandet ska gora
gemensamt med CBF.

Byggnadsnamnden i Umea kommun har fatt mojlighet att I1amna
synpunkter pa Boverkets rapport.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-05-07

Byggnadsnamndens yttrande

Boverkets rapport: Uppdrag att utveckla reformen med certifierade
byggprojekteringsforetag

Beredningsansvariga

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Peter Berggren, byggnadsinspektor
Magnus Sjostrom, byggnadsinspektor

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Remiss

Regeringskansliet

2025-04-10
L12025/00250

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
Enheten for bostader och byggande

Lars | Eriksson

084054310

Remiss av Boverkets rapport Uppdrag att utveckla reformen
med certifierade byggprojekteringsforetag (2025:2)

Remissinstanser
1. AB Svenska Bostader

Akademiska Hus AB
Arbetsmiljoverket
Bodens kommun
Bollnids kommun
Bostadsritterna
Burlévs kommun

Byggforetagen

A R N T i

Byggherrarna

10. Byggmaterialindustrierna

11. Bastads kommun

12. Chalmers tekniska hogskola

13. Dals-Eds kommun

14. DHR (Delaktighet, Handlingskraft, Rorelsefrihet)
15. Derome Aktiebolag

16. Domstolsverket

17. Einar Mattsson Byggnads AB

18. Eksj6 kommun

19. Elsakerhetsverket

Telefonvéxel: 08-405 10 00 Postadress: 103 33 Stockholm
Webb: www.regeringen.se Besoksadress: Malmtorgsgatan 3
E-post: li.registrator@regeringskansliet.se
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23.
24,
25.
20.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
406.
47.
48.

Falu kommun
Fastighetsdgarna

Forskningsradet fo6r milj6, areella niringar och samhillsbyggande

(FORMAS)

Fortifikationsverket

Funktionsratt Sverige

Forbundet FOR delaktighet och jimlikhet
Foreningen Sveriges Bygglovgranskare och Byggnadsnimndssekreterare
Foreningen Sveriges Byggnadsinspektorer
Foreningen Sveriges Stadsbyggare

Givle kommun

Goteborgs kommun
Hyresgistforeningen Riksférbundet
Innovationsféretagen
Installatorsforetagen

1Q Sambhallsbyggnad

JM AB

JSB

Karlskrona kommun

K-Fastigheter

Kinda kommun

Kiwa

Konkurrensverket

Kontrollansvarigas riksférening
Kungsbacka kommun

Ko6pings kommun

Landskrona kommun

Lindbicks Bygg AB

Link&pings kommun

Luled tekniska universitet

2(9)
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49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.

Lansstyrelsen i Gotlands lin

Linsstyrelsen 1 Jamtlands lin

Linsstyrelsen 1 Norrbottens lin
Lansstyrelsen 1 Skane lan

Linsstyrelsen i Stockholms lin
Lansstyrelsen i Virmlands lin
Lansstyrelsen i Vistra Goétalands lin
Malmé kommun

Myndigheten f6r delaktighet

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (MSB)
Molndals kommun

Nacka kommun

Nacka tingsritt (mark- och miljédomstolen)
Naturvardsverket

Niringslivets regelnamnd

Peab AB

Ramboll

Regelradet

Rentalféretagen

Riksantikvarieimbetet (RAA)

Riksdagens ombudsmin (JO)

RISE Research Institutes of Sweden AB
Skanska AB

Skara kommun

Skellefted kommun

SmaKom

smalandsvillan

Statens centrum for arkitektur och design (ArkDes)
Statens energimyndighet

Statens geotekniska institut (SGI)

3(9)
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79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.

Statskontoret

Stockholms kommun

Stromstads kommun

Studentbostadsféretagen

Styrelsen for ackreditering och teknisk kontroll (Swedac)
Sundbybergs kommun

Surewood Housing

Svensk Forsakring

Svensk Ventilation

Svenska Byggingenjorers Riksférbund

Svenska byggnadsarbetareférbundet (Byggnads)
Svenska institutet f6r standarder (SIS)

Svenskt Naringsliv

Sveriges Allméinnytta

Sveriges Arkitekter

Sveriges Kommuner och Regioner

Sveriges stadsarkitekters forening

Sveriges Trabyggnadskansli

Sweco AB

Sakert vatten AB

Tillganglighetssakkunnigas rikstérening

100. Tillvixtanalys

101.Timra kommun

102. Torsby kommun
103. Trafikverket

104.Trd- och mébelféretagen

105.Umei kommun

106.Umea tingsritt (mark- och miljédomstolen)

107.Umea universitet

108. Uppsala kommun

4 (%)
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109.Uppsala universitet juridiska fakulteten
110.Villadgarnas riksférbund

111. Vimmerby kommun

112. Are kommun

113. Alvsbyhus

114. Alvsbyn kommun

Remissvaren ska ha kommit in till Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet senast den 18 juli 2025. Svaren bor limnas per
e-post till li.remissvar@regeringskansliet.se och med kopia till
li.bb@regeringskansliet.se. Ange diarienummer L.12025/00250 och

remissinstansens namn i dmnesraden pa e-postmeddelandet.

Svaret bor limnas i tva versioner: den ena i ett bearbetningsbart format (t.ex.
Word), den andra i ett format (t.ex. pdf) som foljer tillginglighetskraven
enligt lagen (2018:1937) om tillganglighet till digital offentlig service.

Remissinstansens namn ska anges i namnet pé respektive dokument.

Remissvaren kommer att publiceras pa regeringens webbplats.

Emelie Lindahl
Departementsrad
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Yttrande Sidalav3

UMEA
IKOMMUN 2025-05-15  Dnr: BN-2025/00175

Kommunstyrelsen

Yttrande over remiss: Boverkets rapport Uppdrag
att utveckla reformen med certifierade
byggprojekteringsforetag (2025:2)

Byggnadsnamnden staller sig genomgdende positiva till alternativ 1
(nollalternativet) samt for serietillverkade smahus enligt alternativ
redovisade under stdllningstagande. Byggnadsnamnden staller sig daven
positiva till att bendmningen dndras fran certifierade
byggprojekteringsforetag till certifierade byggbedomningsforetag.

Sammanfattning

Remissen behandlar en utokning av systemet for certifierade
byggprojekteringsforetag (CBF) till att omfatta fler delar av byggprocessen.
Flera olika langtgaende alternativ (1-4) presenteras for varje moment i
genomforandet. Bland annat foreslas att CBF tar 6ver kontrollplanen och
rollen som kontrollansvarig. Enligt nagra av alternativen ska heller inte
tekniskt samrad, arbetsplatsbesok eller slutsamrad genomforas nar CBF
anvands. Man foreslar dven ett namnbyte fran certifierade
byggprojekteringsforetag till certifierade byggbedomningsforetag.

Stallningstagande
Byggnadsnamnden staller sig positiv till andrad bendmning fran certifierat
byggprojekteringsforetag till certifierat byggbedomningsforetag.

Byggnadsnamnden stéller sig positiv till alternativ 1 (nollalternativet) i sin
helhet for andra byggnader an serietillverkade smahus.

Alternativ 1 innebar att nuvarande bestdmmelser om
certifierade byggprojekteringsforetag, forblir oférandrade gallande alla
moment i genomférandeprocessen.

For serietillverkade smahus ar BN positiv till féljande alternativ:

e Tekniskt samrad enligt alternativ 3
CBF tar Over det tekniska samradet.

Umea kommun

Byggnadsnamnden
Postadress 901 84 Umed
Besoksadress Skolgatan 31A

Tel véxel 090-16 10 00 (vaxel)
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Startbesked alternativ 2
Delat ansvar mellan CBF som svarar for den innehallsmassiga
bedémningen och byggnadsndmnden som beslutar.

Kontrollplan alternativ 2

CBF 6vertar kontrollansvariges ansvar for att stoédja byggherren vid
fram-tagandet av en plan for kontroll, men kontrollplanen faststalls
inte genom nagot formellt myndighetsbeslut. Alternativet
forutsatter att kontrollplanen delas upp i en kontrollplan och en
resurshushallningsplan da fragor om hur avfall ska tas om hand
ligger utanfor det som CBF ska bedéma.

Arbetsplatsbesok alternativ 3
Momentet utgar da systemet med CBF anvands.

Tillsyn och anmalningsskyldighet under byggskedet alternativ 3
CBF och byggnadsnamnden foreslas dela pa ansvaret. Forslaget
baseras pa en samverkansmodell dar CBF ansvarar for det praktiska
arbetet med att kontrollera bygget, och ansvarar for att anmala
eventuella brister till byggnadsndmnden som pa sedvanligt vis har
moijlighet att begéra rattelse och tillgripa atgarder mot byggherren.

Slutsamrad alternativ 4

Momentet kvarstar och byggnadsnamnden ska kalla saval CBF som
byggherren till samradet. Byggnadsndmndens beslut ska grunda sig
pa ett underlag fran CBF i delar som rér CBF:s ansvar. CBF ansvarar
alltsa for kontrollen av att byggets egenskapskrav och
utformningskrav dr uppfyllda enligt PBL. Ovriga delar ligger kvar hos
byggnadsnamnden.

Slutbesked alternativ 2

Beslut om slutbesked kvarstar under byggnadsnamndens ansvar,
men byggnadsnamndens beddmning begransas till att bara avse de
krav som inte ar kopplade till de tekniska egenskapskraven. CBF
ansvarar for bedomningen av de tekniska egenskapskraven och att
kontrollplanen har foljts.
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Byggnadsnamnden ser féljande risker med mer langtgaende utokning av
CBF:

e Kommunen riskerar att fa 6kade kostnader fér bostadsanpassning
vid felaktiga utféranden som godkants av CBF. Fel kan ocksa vara
svara att atgarda i efterhand.

e Forutsattningarna for att bevara en bred kompetens hos
byggnadsndmnden kan antas bli simre 6ver tid om CBF far ett stort
genomslag och anvands mer langtgaende. Det i sin tur kan innebéra
att formagan att hantera byggnader som inte innefattas av reformen
eller dar man valjer att inte anvanda sig av CBF blir lidande.

e Risk for forsamrad arbetsmiljé da byggnadsnamnden kan behéva
neka slutbesked vid slutsamrad/tillsyn da mojligheten saknas att
uppmarksamma brister i tidigare skede.

e Byggherren kan drabbas ekonomiskt och i varsta fall ej far ta
byggnaden i bruk da atgarden maste rattas till i efterhand innan
slutbesked kan utfardas.

e Kommunerna paverkas ekonomiskt om avgiftsfinansierad
drendehandlaggning ersatts av mer skattefinansierat tillsynsarbete.

Byggnadsnamnden i Umed kommun
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Uppdrag att utveckla reformen med certifierade byggprojekteringsforetag
0 Sammanfattning 3

Forord

Detta dr Boverket svar pé regeringsuppdraget att utveckla reformen med
certifierade byggprojekteringsforetag (L12024/01379).

Denna rapport dr en konsekvensutredning och innehaller forslag pa édnd-
ringar i PBL och PBF. Detta dr Boverkets forslag pa hur reformen med
certifierade byggprojekteringsforetag skulle kunna utvecklas. Utred-
ningen innehéller dven detaljerade forslag pa vad Boverket behover
skriva foreskrifter och allménna rad inom.

Projektledare for uppdraget har varit Fredrik Olsson. Projektgruppen i 6v-
rigt har bestatt av Evelina Bjork, Agnes Jensen-Carlén, Otto Ryding och
Pal Sjoberg. Intern bestillare har varit Anette Lofgren.

Karlskrona januari 2025

Anders Sjelvgren
generaldirektor

Boverket
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Sammanfattning

Boverket bedomer att systemet med certifierade byggprojekteringsforetag
fortséttningsvis ska omfatta de redan ingédende utformnings- och tekniska
egenskapskraven. Boverket bedomer att systemet med certifierade bygg-
projekteringsforetag skulle kunna utokas till att &ven omfatta delar av
byggprocessen. Detta foreslas bland annat genom att inkorporera kont-
rollplanen och rollen som kontrollansvarig i systemet.

Boverket foreslar en dndring av namn péa rollen da deras ansvar kommer
att handla om mer &n bedémning av projektering. Boverkets forslag ar
certifierade byggbeddomningsforetag, CBF.

Boverket foreslér &ven en dndring av plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, gillande vilka byggnader som omfattas. Detta bland annat for att pé
foreskriftsnivé kunna justera vilka typer av byggnader som ska ingé i sy-
stemet.

Boverket foreslér ytterligare att om ett CBF anvénds behovs endast tek-
niskt samrad i vissa fall. I de fall samraden behdvs ska CBF nérvara.

Utover detta foreslar Boverket att om ett CBF anvénds ska kommunen ej
genomfora arbetsplatsbesok och att tillsynen under uppférandet ska gora
gemensamt med CBF.

Till arbetet har WSP genomfort en semistrukturell intervjustudie dar bade
representanter frdn kommuner och sektorn har ingétt. Detta for att fa ett
bredare perspektiv om vad Boverkets forslag skulle kunna innehélla och
vilka effekter de skulle kunna fa.

Dessa resultat har Boverket kommit fram till efter dialog med Swedac,
Sveriges Kommuner och Regioner, SKR, och andra aktorer.
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Summary in English

The Swedish National Board of Housing, Building and Planning, Bover-
ket, assesses that the system of “byggprojekteringsforetag” should con-
tinue to specifically cover the design requirements and technical require-
ments that are already included.

Boverket assesses that the system of certified “byggprojekteringsforetag”
could be expanded to also cover parts of the construction process. This is
proposed, among other things, by incorporating the inspection plan and
the person in charge of inspection into the system.
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Forfattningsforslag

Forslag till lag om andring av plan- och bygglagen

(2010:900)

Enligt riksdagens beslut foreskrivs i fradga om plan- och bygglagen

(2010:900)

dels att 9 kap. 21 och 32 b—32d §§, 10 kap. 5, 6, 9, 14, 18, 19, 24, 25
a,27,29—-32,34 och 35 §§, 11 kap. 1 och 36 §§, 16 kap. 9 § samt mel-
lanrubrikerna nérmast fore 10 kap. 25 a § och 16 kap. 9 § ska ha foljande

lydelse,

dels att det i lagen ska inforas nya paragrafer, 6 a, 8 a, 13 a—13d, 25
b, 25 ¢, 32 a, 34 a och en ny mellanrubrik narmast fore 10 kap. 8 a § av

foljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
9 kap.
21§

En ansdkan om lov eller forhandsbesked ska vara skriftlig och innehélla de
ritningar, beskrivningar och andra uppgifter som behovs for prévningen.

En ansokan om lov ska dessutom innehalla

1. byggherrens forslag om vem eller vilka som ska vara kontrollansvariga
enligt det som foljer av 10 kap. 9 och 10 §§, och

2. de handlingar som krévs for beslut om startbesked enligt 10 kap., om
ansokningen avser tillbyggnad eller annan éndring av ett en- eller tvabostads-

hus.

Om ett certifierat byggprojekter-
ingsforetag som avses 1 32 b § har
anvénts for projektering och sokan-
den Onskar att bygglov med stod av
32 c § ska ges utan att vissa krav ska
provas, ska en ansékan om lov dess-
utom innehalla en uppgift om vilket
foretag som har anvénts.

Om ett certifierat byggbedom-
ningsforetag som avses i 32 b § har
anvints och sokanden onskar att
bygglov med stod av 32 ¢ § ska ges
utan att vissa krav ska provas, ska en
ansokan om lov dessutom innehélla
en uppgift om vilket foretag som har
anvants och ett utldtande frdn foreta-
get om att kraven dr uppfyllda.

Trots andra stycket 1 behover an-
sokan, i sddana fall som avses i
tredje stycket, inte innehdlla forslag
om kontrollansvarig. Detsamma gdl-
ler om byggherren redan vid ansékan
om lov ldmnar en uppgift om vilket
certifierat byggbedomningsforetag
som byggherren, med tillimpning av
10 kap. 25 a §, avser att anvinda.
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32b§

Ett certifierat byggprojekteringsfore-
tag ér ett foretag som har ett kvali-
tetsledningssystem samt sirskild sak-
kunskap och erfarenhet i friga om att
bedoma kraven i 8 kap. 1 § 1 och 3
samt 4 § vid nybyggnad av sadana
bostadshus som framgar av foreskrif-
ter som har meddelats med stod av
16 kap. 9 § och som kan styrka detta
med ett certifikat.

Fragor om certifiering av bygg-
projekteringsforetag ska provas av
organ som har ackrediterats for dnda-
malet att certifiera byggprojekte-
ringsforetag enligt Europaparlamen-
tets och radets forordning (EG) nr
765/2008 av den 9 juli 2008 om krav
for ackreditering och upphéivande av
forordning (EEG) nr 339/93 och 5 §
lagen (2011:791) om ackreditering
och teknisk kontroll. Detsamma gil-
ler organ som uppfyller motsvarande
krav enligt bestimmelser i ett annat
land inom Europeiska unionen eller
Europeiska ekonomiska samarbets-
omradet.

Ett certifierat byggbedomningsfore-
tag ar ett foretag som har ett kvali-
tetsledningssystem samt sirskild sak-
kunskap och erfarenhet i friga om att
beddma kraven i 8 kap. 1 § 1 och 3
samt 4 § vid uppforande av sddana
nya byggnader som framgar av fore-
skrifter som har meddelats med stod
av 16 kap. 9 § och som kan styrka
detta med ett certifikat.

Fragor om certifiering av byggbe-
domningsféretag ska prévas av or-
gan som har ackrediterats for dnda-
malet att certifiera byggbedomnings-
foretag enligt Europaparlamentets
och radets forordning (EG) nr
765/2008 av den 9 juli 2008 om krav
for ackreditering och upphivande av
forordning (EEG) nr 339/93 och 5 §
lagen (2011:791) om ackreditering
och teknisk kontroll. Detsamma gil-
ler organ som uppfyller motsvarande
krav enligt bestimmelser i ett annat
land inom Europeiska unionen eller
Europeiska ekonomiska samarbets-
omradet.

32¢§

Om ett certifierat byggprojekterings-
foretag har anvants for projektering
vid nybyggnad av ett sadant bostads-
hus som framgar av foreskrifter som
har meddelats med stéd av 16 kap.

9 § 4, ska bygglov ges utan provning
avom kraven i 8 kap. 1 § 1 och 3 ar
uppfyllda. Detta giller trots vad som
foreskrivs 1 30 § forsta stycket 4,
31§3o0ch3la§3.

Om ett certifierat byggbedomningsfo-
retag har anvants vid uppférande av
en sddan ny byggnad som framgar av
foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 9 § 4, ska bygglov
ges utan provning av om kraven i

8 kap. 1 § 1 och 3 &r uppfyllda. Detta
giller trots vad som foreskrivs i 30 §
forsta stycket 4,31 § 3 och 31 a § 3.

32d§

Om det dr uppenbart for en bygg-
herre att ett certifierat byggprojekte-
ringsforetag vid projekteringen har
asidosatt sina uppgifter enligt denna
lag eller enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 9 §,
ska byggherren underritta byggnads-
nimnden om detta.

Om det dr uppenbart for en bygg-
herre att ett certifierat byggbedom-
ningsforetag vid projekteringen har
asidosatt sina uppgifter enligt denna
lag eller enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 9 §,
ska byggherren underritta byggnads-
ndmnden om detta.
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10 kap.
58

Byggherren ska se till att varje bygg-,
rivnings- och markatgérd som bygg-
herren utfor eller later utféra genom-
fors 1 enlighet med de krav som gél-
ler for atgirden enligt denna lag eller
foreskrifter eller beslut som har med-
delats med stod av lagen. Om dtgdr-
den dr lov- eller anmdlningspliktig,
ska byggherren se till att den kon-
trolleras enligt den kontrollplan som
byggnadsndmnden faststdller i start-
beskedet.

Byggherren ska se till att varje bygg-,
rivnings- och markéatgird som bygg-
herren utfor eller later utfora genom-
fors i enlighet med de krav som gél-
ler for atgérden enligt denna lag eller
foreskrifter eller beslut som har med-
delats med stod av lagen.

Om dtgdrden dr lov- eller anmdl-
ningspliktig, ska byggherren se till
att den kontrolleras enligt den kon-
trollplan som byggnadsnimnden
faststdller i startbeskedet.

Andra stycket gdller inte om ett

certifierat byggbedomningsforetag
har anvdnts.

6§

Byggherren ska se till att det finns en
plan for kontrollen av en bygg- eller
rivningsatgdrd som avses i 3 § (kont-
rollplan) med uppgifter om

1. vilka kontroller som ska goras
och vad kontrollerna ska avse,

2. vem som ska gdra kontrollerna,

3. vilka anmilningar som ska go-
ras till byggnadsnamnden,

4. vilka arbetsplatsbesok som
byggnadsndmnden bor gora och nér
besoken bor ske,

5. vilka byggprodukter som kan
dteranvdndas och hur dessa ska tas
om hand, och

6. vilket avfall som datgdrden kan
ge upphov till och hur avfallet ska tas
om hand, sdrskilt hur man avser att
mojliggora

a) materialdtervinning av hog
kvalitet, och

b) avidigsnande och sdker hante-
ring av farliga dmnen.

Byggherren ska se till att det finns en
plan f6r kontrollen av en byggdtgdrd
som avses i 3 § (kontrollplan) med
uppgifter om

1. vilka kontroller som ska goras
och vad kontrollerna ska avse,

2. vem som ska gora kontrollerna,

3. vilka anméilningar som ska go-
ras till byggnadsnamnden, och

4. vilka arbetsplatsbesok som
byggnadsndmnden bor gora och nér
besdken bor ske.

Forsta stycket gdller inte om ett
certifierat byggbedémningsforetag
har anvints.

10
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6a§

Byggherren ska se till att det finns en
plan for kontrollen av en rivningsdt-
gdrd som avses i 3 § (resurshushall-
ningsplan) med uppgifter om

1. vilka byggprodukter som kan
dteranvdndas och hur dessa ska tas
om hand, och

2. vilket avfall som dtgdrden kan
ge upphov till och hur avfallet ska tas
om hand, sdrskilt hur man avser att
mdojliggora

a) materialdtervinning av hég
kvalitet, och

b) avldgsnande och sdker hanter-
ing av farliga dmnen.

Kravet pd resurshushdllningsplan
i forsta stycket gdller inte om det dr
uppenbart obehdovligt.

Kontroll nir ett certifierat byggbe-
domningsforetag har anvints

Sa§

Det certifierade byggbedomningsfo-
retaget ska sdkerstdlla att det finns
ett dokument som, mot bakgrund av
en riskbedomning, beskriver vilka
kontroller som ska géras, vad kon-
trollerna ska avse samt vem som ska
utfora kontrollerna.

Det certifierade byggbedomnings-
foretaget ska tillse att det finns en
person som overvakar att kontrol-
lerna har utforts. Denna person ska
vara fristdende i forhdllande till den
som utfor det som ska kontrolleras
och ha kompetens for uppgiften.

Boverket
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98§

For den kontroll som avsesi5 § ska
det finnas en eller flera kontrollan-
svariga som

1. har den kunskap, erfarenhet och
lamplighet som behovs for uppgiften
och kan styrka detta med ett bevis
om certifiering, och

2. har en sjélvstindig stillning i
forhallande till den som utfor den &t-
gérd som ska kontrolleras.

Om det finns flera kontrollansva-
riga, ska byggherren se till att ndgon
av dem samordnar de kontrollansva-
rigas uppgifter.

Den certifiering som avses i forsta
stycket 1 ska vara gjord av ndgon
som har ackrediterats for detta dnda-
mal enligt Europaparlamentets och
radets forordning (EG) nr 765/2008
av den 9 juli 2008 om krav for ackre-
ditering och upphivande av férord-
ning (EEG) nr 339/93 och 5 § lagen
(2011:791) om ackreditering och tek-
nisk kontroll eller av nigon som upp-
fyller motsvarande krav enligt be-
stimmelser i ett annat land inom
Europeiska unionen eller Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet. Cer-
tifieringen ska vara tidsbegrénsad
och avse ett visst slag av arbete.

For den kontroll som avsesi5 §
andra stycket ska det finnas en eller
flera kontrollansvariga som

1. har den kunskap, erfarenhet och
lamplighet som behovs for upp-gif-
ten och kan styrka detta med ett bevis
om certifiering, och

2. har en sjélvstindig stéllning i
forhallande till den som utfor den at-
gérd som ska kontrolleras.

Om det finns flera kontrollansva-
riga, ska byggherren se till att ndgon
av dem samordnar de kontrollansva-
rigas uppgifter.

Den certifiering som avses i forsta
stycket 1 ska vara gjord av ndgon
som har ackrediterats for detta dnda-
mal enligt Europaparlamentets och
radets forordning (EG) nr 765/2008
av den 9 juli 2008 om krav for ackre-
ditering och upphdvande av forord-
ning (EEG) nr 339/93 och 5 § lagen
(2011:791) om ackreditering och tek-
nisk kontroll eller av ndgon som upp-
fyller mot-svarande krav enligt be-
stimmelser 1 ett annat land inom
Europeiska unionen eller Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet. Cer-
tifieringen ska vara tidsbegrénsad
och avse ett visst slag av arbete.

Om ett certifierat byggbedom-
ningsforetag har anlitats tilldmpas
inte forsta stycket. I stdllet tillimpas
10 kap. 8a §.

13agyg

Om ett certifierat byggbedomningsfo-
retag avsdger sig sitt uppdrag eller
frantrdder sin certifiering ska det
omedelbart underrdtta byggherren
och byggnadsndmnden och ange skd-
len for detta.
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13b§

Om ett certifierat byggbedomningsfo-
retag har avsagt sig ett uppdrag eller
inte utfor sina uppgifter, ska bygg-
herren omedelbart underrdtta bygg-
nadsndmnden. Motsvarande gdller
om byggherren viljer att avbryta
samarbetet med det certifierat bygg-
bedomningsforetaget.

13c§

Om ett certifierat byggbedomningsfo-
retag har ldmnat sitt uppdrag ska
byggnadsndmnden kalla till ett sam-
rad och prova under vilka forutsdtt-
ningar som arbetena kan fortsdtta.

13d§

Om det enligt 9 och 10 §§ ska finnas
en kontrollansvarig och uppgift om
kontrollansvarig inte har limnats i
samband med ansékan om bygglov
eftersom ett certifierat byggbedom-
ningsforetag har anvdnts ska uppgift
om kontrollansvarig limnas fore det
tekniska samrddet.

Forsta stycket gdller inte om 25 b
$ ska tillimpas eftersom byggherren
har anlitat ett certifierat byggbedom-
ningsforetag.

Boverket
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14 §

I friga om sadana atgirder som avses
i3 § ska byggnadsndmnden utan
drojsmal efter att lov har getts eller
anmaélan har kommit in kalla till ett
sammantrade for tekniskt samrad, om

1. det krdvs en kontrollansvarig
enligt det som f6ljer av 9 och 10 §§,

2. ett sddant samrad inte dr uppen-
bart obehdvligt, eller

3. byggherren har begért ett sa-
dant samréd.

Tekniskt samréd behovs inte for
sddana atgirder som avses i 9 kap. 4
a-4 ¢ §§ eller for flyttning av en en-
staka enkel byggnad, om byggnads-
ndmnden inte beslutar annat. Bygg-
nadsndmnden far besluta att tekniskt
samréd inte behdvs for att flytta flera
enkla byggnader.

En kallelse enligt forsta stycket
ska vara skriftlig och skickas till
byggherren och den eller dem som é&r
kontrollansvariga. Kallelsen ska
ocksa skickas till dem i 6vrigt som
enligt detta kapitel ska ges tillfille att
delta i samradet eller som enligt
byggnadsndmndens bedémning bor
ges tillfille att delta.

I friga om sadana atgirder som avses
i3 § ska byggnadsndmnden utan
drojsmal efter att lov har getts eller
anmélan har kommit in kalla till ett
sammantréide for tekniskt samrad, om

1. det krdvs en kontrollansvarig
enligt det som fo6ljer av 9 och 10 §§,

2. ett sadant samrad inte dr uppen-
bart obehdvligt, eller

3. byggherren har begért ett sa-
dant samréd.

Tekniskt samrdd behovs inte for
sadana atgdrder som avses i 9 kap. 4
a-4 ¢ §§ eller for flyttning av en en-
staka enkel byggnad, om byggnads-
ndmnden inte beslutar annat. Bygg-
nadsndmnden far besluta att tekniskt
samrad inte behdvs for att flytta flera
enkla byggnader.

En kallelse enligt forsta stycket
ska vara skriftlig och skickas till
byggherren och den eller dem som é&r
kontrollansvariga. Kallelsen ska
ocksa skickas till dem i 6vrigt som
enligt detta kapitel ska ges tillfille att
delta i samréadet eller som enligt
byggnadsndgmndens bedémning bor
ges tillfille att delta.

Om ett certifierat byggbedom-
ningsforetag har anvdnts tillimpas
inte forsta—tredje styckena. I stillet
tillaimpas 25 b §.

18 §

Byggherren ska senast vid det tekniska samradet till byggnadsndmnden

ldmna

1. ett forslag till en sddan kontrollplan som kravs enligt 6 §, samt

2. de tekniska handlingar som, utover ansokningshandlingarna enligt 9
kap. 21 §, krdvs for att byggnadsndmnden ska kunna prova fragan om start-

besked.

Om ett certifierat byggprojekter-
ingsforetag som avses i 9 kap. 32 b §
har anvdnts for projektering och
byggherren onskar att startbesked
med stod av 25 a § ska ges utan att
vissa krav ska provas, ska byggher-
ren senast vid det tekniska samrddet
dessutom limna en uppgift om vilket
foretag som har anvints.

Om ett certifierat byggbedom-
ningsforetag har anvdnts tillimpas
inte forsta stycket. I stdillet tilldmpas
25by.
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Forsta stycket 1 géller inte rivningsatgarder, om byggnadsndmnden i det
enskilda fallet har beslutat att det inte behdvs nagon kontrollplan.

19 §
Vid det tekniska samradet ska man ga igenom
1. arbetets planering och organisation,
2. byggherrens forslag till kontrollplan och de handlingar i 6vrigt som
byggherren har gett in,
3. hur identifieringen av avfall och &teranviandbara byggprodukter har
gjorts,
4. behovet av att byggnadsnimnden gor arbetsplatsbesok eller av andra
tillsynsétgérder,
5. behovet av ett fardigstdllandeskydd,
6. behovet av utstakning,
7. byggnadsndmndens behov av ytterligare handlingar infor beslut om
kontrollplan eller startbesked, och
8. behovet av ytterligare sammantraden.
Om ett certifierat byggbedom-
ningsforetag har anvdnts tillimpas

inte forsta stycket. I stdllet tillimpas
25b3.

24§
I startbeskedet ska byggnadsndmnden
1. faststélla den kontrollplan som ska gélla for atgérderna enligt byggher-
rens forslag och det som kommit fram i det tekniska samradet eller annars i

handlaggningen av drendet, med uppgift om vem eller vilka som &r sakkun-
niga eller kontrollansvariga,
2. bestimma villkor for att fa paborja atgérderna, om sadana villkor be-
hovs,
3. bestimma villkor och ungeférlig tidpunkt for utstakning, om utstakning
behovs,
4. bestimma vilka handlingar som ska ldmnas till nimnden infor beslut
om slutbesked,
5. ge upplysningar om krav enligt annan lagstiftning, i den man saddana
upplysningar behdvs, och
6. ange vid vilken tidpunkt som atgérderna far paborjas om de enligt 9
kap. 36 eller 37 § inte far paborjas direkt eller om beslutet om lov for atgér-
derna enligt 42 a § inte fir verkstillas direkt.
Om ett certifierat byggbedom-
ningsforetag har anvdnts ska det i
startbeskedet inte faststdillas ndgon
sddan kontrollplan som avses i forsta
stycket 1.

Boverket



55/25 KSPLU Anmaélningséarenden 2025-06-10 - KS-2025/00025-14 KSPLU Anmaélningséarenden 2025-06-10 : Rapport 2025_2.PDF

Uppdrag att utveckla reformen med certifierade byggprojekteringsforetag 16
0 Forfattningsforslag

Sarskilda bestimmelser for det fall Sarskilda bestimmelser for det fall

ett certifierat byggprojekteringsfo-
retag har anvints for projektering

ett certifierat byggbedomningsfore-
tag har anvints

25a8

Om ett certifierat byggprojekterings-
foretag som avses 1 9 kap. 32 b § har
anvénts for projektering vid nybygg-
nad av ett sddant bostadshus som
framgér av foreskrifter som har med-
delats med stod av 16 kap. 9 § 4, ska
startbesked ges utan provning av om
kraveni 8 kap. 1 § 1 och 3 samt 4 §
ar uppfyllda. Detta géller trots vad

som foreskrivs i 23 § forsta stycket 1.

Om ett certifierat byggbedomningsfo-
retag som avses i 9 kap. 32 b § har
anvénts vid nybyggnad av en sadan
ny byggnad som framgér av fore-
skrifter som har meddelats med stod
av 16 kap. 9 § 4, ska startbesked ges
utan provning av om kraven i 8 kap.
1 § 1 och 3 samt 4 § dr uppfyllda.
Detta giller trots vad som foreskrivs
123 § forsta stycket 1.

25b§

Om ett certifierat byggbedomningsfo-
retag har anvdnts ska byggnads-
ndmnden utan dréjsmal efter att lov
har getts eller anmdlan har kommit
in kalla till ett sammantrdde for tek-
niskt samrdd.

Vid det tekniska samrddet ska
man gd igenom

1. vilket certifierat byggbedom-
ningsforetag som har anvdnts,

2. arbetets planering och organi-
sation,

3. hur identifieringen av avfall
och dteranvindbara byggprodukter
har gjorts,

4. behovet av ett fardigstdillande-
skydd,

5. behovet av utstakning,

6. byggnadsndmndens behov av
ytterligare handlingar infor beslut
om startbesked, och

7. behovet av ytterligare samman-
trdden.

Om byggnadsndmnden anser det
ldmpligt far det tekniska samrddet
enligt forsta stycket ersdttas av en
skriftlig kommunikation.

Om det dr obehovligt krdivs var-
ken samrdd eller skriftlig kommuni-
kation enligt forsta-tredje styckena.

Boverket
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25c¢c§

Om ett certifierat byggbedomningsfo-
retag far kinnedom om sddana for-
hallanden som kan foranleda ingri-
pande enligt 11 kap. 30 § ska det an-
mdlas till byggnadsndmnden.

27§

Efter ett startbesked enligt 23 § ska byggnadsndmnden minst en gang under
arbetets gdng besoka den plats dér atgidrderna genomfors, om

1. startbeskedet har foregétts av ett tekniskt samrad, och
2. ett arbetsplatsbesok inte kan anses obehdvligt.

Ett arbetsplatsbesok ska alltid goras, om startbeskedet avser ett stort eller
komplicerat byggprojekt eller om byggnadsndmnden och byggherren vid det
tekniska samradet har kommit Gverens om ett arbetsplatsbesok.

Om ett certifierat byggbedom-
ningsforetag har anvdnts gdller inte
kraven pad arbetsplatsbesok i forsta
och andra styckena.

29§

Byggnadsndmnden far besluta om kompletterande villkor for bygg- eller riv-
ningsatgirderna eller for kontrollen, om

1. sddana villkor behdvs for att uppfylla kraven enligt denna lag eller fore-
skrifter som har meddelats med stdd av lagen, och

2. behovet av villkoren inte kunde forutses nér startbeskedet gavs.

Om ett certifierat byggbedom-
ningsforetag har anvdnts fdar kom-
pletterande villkor inte avse utform-
ningskrav som avses i 8 kap. 1 § 1
och 3 eller tekniska egenskapskrav
som avses i 8 kap. 4 §.

30 §

I samband med att byggatgdrder som I samband med att byggatgirder som
har omfattats av ett tekniskt samrdd  har omfattats av ett tekniskt samrad
avslutas ska byggnadsndmnden kalla  avslutas ska byggnadsndmnden kalla
till ett ssmmantrade for slutsamrad, till ett ssmmantrade for slutsamrad.
om det inte dr uppenbart obehovllgt Byggnadsndmnden ska aven kalla
till ett sammantrdde for slutsamrdd
om orsaken till att ett tekniskt sam-
rad inte har hallits dr att ett certifie-
rat byggbedomningsforetag har an-
vants.
Kraven i forsta och andra styck-
ena gdller inte om det dr uppenbart
obehovligt.
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En kallelse enligt 30 § ska vara
skriftlig och skickas till

1. byggherren,

2. den eller de kontrollansvariga,
och

3. ovriga som enligt byggnads-
ndmnden bor ges tillfille att delta.

31§

En kallelse enligt 30 § ska vara
skriftlig och skickas till

1. byggherren,

2. den eller de kontrollansvariga,
och

3. ovriga som enligt byggnads-
ndmnden bor ges tillfille att delta.

Om ett certifierat byggbedom-
ningsforetag har anvints ska det an-
vdnda foretaget kallas, i stéllet for
den eller de kontrollansvariga som
avses i forsta stycket 2.

32§

Slutsamradet ska normalt hallas pé den plats dér byggatgérderna har genom-
forts. Vid slutsamradet ska foljande gas igenom:

1. hur kontrollplanen, andra villkor i startbeskedet och kompletterande

villkor har f6ljts,

2. avvikelser frén de krav som géller for atgirderna,
3. den kontrollansvariges utlatande enligt 11 § 6,

4. den kontrollansvariges och byggnadsndmndens dokumentation 6ver be-

sOk pa byggarbetsplatsen och annan dokumentation over arbetets utforande,

5. behov av andra atgérder, och

6. forutséttningarna for ett slutbesked.

Om ett certifierat byggbedom-
ningsforetag har anvdnts tillimpas
inte forsta stycket. I stdllet tillimpas
32ag.

18
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32a§

Slutsamradet ska normalt hdllas pa
den plats ddir byggatgdrderna har
genomforts.

Om ett certifierat byggbedom-
ningsforetag har anvdnts ska vid
slutsamrddet foljande gds igenom:

1. hur villkor i startbeskedet och
kompletterande villkor har foljts,

2. avvikelser frdan de krav som
gdller for dtgdrderna,

3. det certifierade byggbedom-
ningsforetagets redogorelse for ge-
nomférda kontroller,

4. det certifierade byggbedom-
ningsforetagets bedomning av forut-
sdttningarna for slutbesked med av-
seende pd utformningskraven enligt 8
kap. 1 § 1 och 3 samt de tekniska
egenskapskraven enligt 8 kap. 4 §,

5. behov av andra dtgdrder, och

6. ovriga forutsdttningar for ett
slutbesked.

34§

Byggnadsniamnden ska med ett slutbesked godkinna att en eller flera atgar-
der som avses i 3 § ska anses slutforda och, i fraga om byggatgirder, att
byggnadsverket far tas i bruk, om

1. byggherren har visat att alla krav som géller for dtgirderna enligt lovet,
kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar upp-
fyllda,

2. byggherren har visat att denne har gett in en klimatdeklaration enligt la-
gen (2021:787) om klimatdeklaration for byggnader eller gjort sannolikt att
det inte finns ndgon skyldighet att ge in en klimatdeklaration, och

3. ndmnden inte har funnit skél att ingripa enligt 11 kap.

Om ett certifierat byggbedom-
ningsforetag har anvdnts tillimpas
inte forsta stycket. I stdllet tilldmpas
34ay.
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3Mag

Om ett certifierat byggbedomningsfo-
retag har anvdints ska byggnads-
ndmnden med ett slutbesked god-
kéinna att en eller flera dtgdrder som
avses i 3 § ska anses slutforda och, i
fraga om byggatgdrder, att bygg-
nadsverket fdr tas i bruk, om

1. byggherren har visat att alla
krav som giller for dtgdrderna enligt
lovet, startbeskedet eller beslut om
kompletterande villkor dr uppfyllda,

2. byggherren har ldmnat in ett
intyg ddr det certifierade byggbe-
domningsforetag som har anvdnts in-
tygar att utformningskraven enligt 8
kap. 1 § 1 och 3 samt de tekniska
egenskapskraven enligt 8 kap. 4 § be-
doms vara uppfyllda,

3. byggherren har visat att denne
har gett in en klimatdeklaration en-
ligt lagen (2021:787) om klimatde-
klaration for byggnader eller gjort
sannolikt att det inte finns nagon
skyldighet att ge in en klimatdekla-
ration,

4. byggherren har visat att denne
har gett in de handlingar som krdvs
enligt foreskrifter som har meddelats
med stod av 16 kap. 9 §, och

5. ndmnden inte har funnit skdl att
ingripa enligt 11 kap.

35§

Trots 34 § 1 far ett slutbesked ges om
det finns brister i uppfyllandet som ar
forsumbara.

Byggnadsndmnden ska i slutbe-
skedet gora de anmérkningar som be-
hévs med anledning av bristerna.

Trots 34 § 1 och 34 a § far ett slutbe-
sked ges om det finns brister i upp-
fyllandet som &r forsumbara.
Byggnadsndmnden ska i slutbe-
skedet gora de anmérkningar som be-
hévs med anledning av bristerna.

20
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11 kap.
1§
Detta kapitel innehéller bestimmelser om

1. tillsynen allmént, mojlighet att fa ett ingripandebesked samt skyldighet
att ge tilltrade och lamna upplysningar for tillsynen,

2. tillsynen dver kommunala beslut,
3. forelagganden som behovs for att regler, domar och beslut ska f6ljas,

4. genomforande pa den forsumliges bekostnad och forbud mot fortsatt ar-
bete eller anvindning av byggnadsverk,

5. ingripanden mot kontrollanter,
certifierade byggprojekteringsforetag
och kontrollansvariga,

5. ingripanden mot kontrollanter,
certifierade byggbedomningsforetag
och kontrollansvariga,

6. att foreldgganden och forbud far férenas med vite eller ska genomforas

omedelbart,
7. handréackning,

8. anteckningar av foreldgganden och forbud i fastighetsregistret samt ver-
kan av foreldgganden och forbud vid dgarbyte,

9. byggsanktionsavgifter,

10. 6verlatelse av egendom efter en Overtrddelse,

11. tystnadsplikt, och
12. avgift vid tillsyn.

Byte av och ingripanden mot
funktionskontrollant, certifierat
byggprojekteringsforetag eller kont-
rollansvarig

Byte av och ingripanden mot
funktionskontrollant, certifierat
byggbediomningsforetag eller kont-
rollansvarig

36§

Om en kontrollansvarig har visat sig
vara oldmplig for sin uppgift, far den
som har certifierat den kontrollansva-
rige aterkalla certifieringen. Motsva-
rande géller i friga om ett certifierat
byggprojekteringsforetag

Om en kontrollansvarig har visat sig
vara olamplig for sin uppgift, far den
som har certifierat den kontrollansva-
rige éterkalla certifieringen. Motsva-
rande giller 1 frdga om ett certifierat
byggbedomningsforetag

16 kap.

Foreskrifter om funktionskontrol-
lanter, certifierade byggprojekte-
ringsforetag, kontrollansvariga och
sakkunniga

Foreskrifter om funktionskontrol-
lanter, certifierade byggbediom-
ningsforetag, kontrollansvariga och
sakkunniga

938
Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela
1. foreskrifter om funktionskontrollanter enligt 8 kap. 25 §,

2. foreskrifter om vad som i fraga
om kunskap, erfarenhet och certifier-
ing krévs av sddana byggprojekte-
ringsforetag, kontrollansvariga och
sakkunniga som avses i 9 kap. 32 b §
och 10 kap.,

2. foreskrifter om vad som i fraga
om kunskap, erfarenhet och certifier-
ing kravs av saddana byggbedom-
ningsforetag, kontrollansvariga och
sakkunniga som avses i 9 kap. 32 b §
och 10 kap.,
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3. de foreskrifter i 6vrigt om kontrollansvariga och sakkunniga som be-
hovs utdver bestimmelserna i 10 kap. 9-13 §§, och

4. foreskrifter om vilka bostads- 4. foreskrifter om vilka nya bygg-
hus som ska omfattas av 9 kap. 32 b nader som ska omfattas av 9 kap. 32
och 32 ¢ §§ och 10 kap. 25 a §. boch32 ¢ §§ och 10 kap. 25 a §,

5. foreskrifter om vad som krdivs
av sddana certifieringsorgan som ut-
fardar certifiering for certifierade
byggbedomningsforetag,

6. foreskrifter om vilka hand-
lingar for arkivering som ska ldmnas
infor slutbesked ndr ett certifierat
byggbedomningsforetag har anvints.

Boverket



55/25 KSPLU Anmaélningséarenden 2025-06-10 - KS-2025/00025-14 KSPLU Anmaélningséarenden 2025-06-10 : Rapport 2025_2.PDF

Uppdrag att utveckla reformen med certifierade byggprojekteringsforetag 23
0 Forfattningsforslag

Forslag till forordning om andring av plan- och
byggfoérordningen (2011:338)

Hérigenom foreskrivs i friga om plan- och byggférordningen
(2011:338) att 10 kap. 23 § ska ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

10 kap.

Boverket far meddela

1. de foreskrifter om funktions-
kontrollanter, certifierade byggpro-
Jjekteringsforetag, kontrollansvariga
och sakkunniga som behdvs for till-
lampningen av 7 kap. 2—4 §§, och

2. foreskrifter om vilka bostads-
hus som ska omfattas av 9 kap. 32 b
och 32 ¢ §§ och 10 kap. 25 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

23§

Boverket far meddela

1. de foreskrifter om funktions-
kontrollanter, certifierade byggbe-
domningsforetag, kontrollansvariga
och sakkunniga som behdvs for till-
lampningen av 7 kap. 2—4 §§, och

2. foreskrifter om vilka nya bygg-
nader som ska omfattas av 9 kap.
32boch32c§§och10kap.25a§
plan- och bygglagen (2010:900),

3. foreskrifter om vad som krdvs
av sadana certifieringsorgan som ut-
fardar certifiering for certifierade
byggbedomningsforetag,

4. foreskrifter om vilka handling-
ar for arkivering som ska ldmnas in-
for slutbesked ndr ett certifierat
byggbedomningsforetag har an-
vants.
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Inledning

1.1 Bakgrund

Certifierade byggprojekteringsforetag har inforts som en ny aktor i plan-
och byggsystemet (prop. 2021/22:212, bet. 2021/22:CU35, rskr.
2021/22:449). Reformen triadde i kraft den 1 augusti 2022 och Boverket
har dérefter tagit fram foreskrifter och allménna rad om certifierade bygg-
projekteringsforetag (Boverkets foreskrifter och allminna rdd, BFS
2024:1, om certifierade byggprojekteringsforetag). Reformen syftar till
att 6ka forutsdgbarheten och effektiviteten i byggprocessen for de bygg-
herrar som anvénder ett certifierat byggprojekteringsforetag och att un-
derlatta repeterbara processer vid byggande av bostéder.

Reformen med certifierade byggprojekteringsforetag behover utvecklas
for att mojliggora en 6kad forutsdgbarhet genom hela byggprocessen for
de byggnader som ingér i systemet, och ddrmed &ven forstirka incitamen-
ten for att anvénda certifierade byggprojekteringsforetag.

1.2 Uppdraget

Uppdraget bestar i huvudsak i att utreda behovet av regelandringar och
lamna eventuella forslag till regeldndringar for att utveckla reformen med
certifierade byggprojekteringsforetag till att innefatta inte bara projekte-
ringsskedet utan dven byggprocessen. I syfte att ytterligare 6ka forutség-
barheten och effektiviteten under hela byggprocessen och déarigenom for-
stirka incitamenten att anvinda systemet med certifierade byggprojekte-
ringsforetag.

Eftersom en viktig utgdngspunkt for uppdraget ar att utdka systemets an-
vandningsomrade till att kunna innefatta dven utforandefasen fram till
slutbesked, &r det enligt uppdragsgivaren dven lampligt att Gvervdga en
annan bendmning 4n certifierat byggprojekteringsforetag. Boverkets for-
slag ar certifierat byggbedomningsforetag.

Som en del i att utveckla systemet ingar ocksé i uppdraget att dvervaga
och ge eventuella forslag pa om, och i sa fall vilka, fler typer av byggna-
der som certifierade byggprojekteringsforetag kan anvéandas for.

Inom ramen for uppdraget ska Boverket ocksd dvervéga och foresld de
ytterligare krav som behover ingé i certifieringen, samt verviga och vid
behov foresla ytterligare kontroll av certifierade byggprojekteringsfore-
tag. Boverket ska slutligen ldmna forfattningsforslag och ge exempel pé
foreskrifter som bedéms vara nddvéndiga for att svara upp mot delarna i
uppdraget.

Boverket



55/25 KSPLU Anmaélningséarenden 2025-06-10 - KS-2025/00025-14 KSPLU Anmaélningséarenden 2025-06-10 : Rapport 2025_2.PDF

Uppdrag att utveckla reformen med certifierade byggprojekteringsforetag 25
0 Inledning

Koppling till andra uppdrag och utredningar

I regeringsuppdraget star det uttryckligen att "Boverket ska ta andra for-
slag som bereds inom Regeringskansliet i beaktande vid utformningen av
forslagen”. Omraden som har identifierats och beaktats ar

e Ordning och reda (SOU 2023:70),

e Bygglovsutredningen (SOU 2021:47),

e Boverkets arbete med fel brister och skador, och
o Regeringsuppdraget om Cirkuldr ekonomi'.

Boverket beaktar dessa i sitt arbete. De forslag som laggs gors dock mot
befintlig lagstiftning.

1.21 SOU - Ordning och reda

SOU:n handlar om att se 6ver kontrollsystemet i lov- och byggprocessen,
samt forvaltningen av den fardiga byggnaden. Att fortydliga roller och
skérpa en del funktioner sasom rollen som kontrollansvarig och certifie-
rade sakkunniga. Detta for att skapa en mer tillforlitligt system. Da reg-
lerna for certifierade byggprojekteringsforetag ar knutna till och till viss
del baseras pé reglerna om certifierade sakkunniga paverkas aven dessa
av de dndringar som foreslas.

SOU-utredningen har dven foreslagit en forstarkt byggkontroll. Detta for-
slag har beaktats i detta uppdrag. Boverket bedomer att dir &r inget for-
slaget om forstirkt byggkontroll som paverkar forslagen i detta uppdrag.

1.2.2 SOU - Bygglovsutredningen

Under arbetet med att utveckla systemet med certifierade byggprojekte-
ringsforetag och tillhdrande forfattningsforslag har Boverket beaktat de
4ndringar som foreslas i bygglovsutredningen?. Andringarna i bygglovs-
utredningen berdr i huvudsak bygglovsplikten och bygglovsprocessen,
men inforandet av ytterligare definitioner samt &dndringar i 10 kapitlet
PBL har viss betydelse for detta forslag och har beaktats under utred-
ningsarbetet.

1.2.3 Boverkets arbete med ”Fel, brister och skador”
Boverket har i tidigare uppdrag kartlagt forekomsten av fel, brister och
skador inom byggsektorn (2018:36) samt haft i uppdrag att utreda hur ar-
betslivskriminalitet, fel, brister och skador kan motverkas (2022:16). Bo-
verket har dven bedrivit ett forebyggande arbeta for att minska dessa pro-
blem. Som framgar av Boverkets rapport 2018:36 motsvaras upptickta

! Uppdrag att frimja en cirkuldr ekonomi i bygg- och fastighetssektorn (Boverket rapport
2024:26)
2 Ett nytt regelverk for bygglov (SOU 2021:47).

Boverket
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fel, brister och skador av avsevérda belopp varje ar. Det handlar om
enorma resurser som forslosas och som i stéllet skulle kunna anvéndas till
nagot mer konstruktivt samhéllsekonomiskt sett, sdsom att bygga fler bo-
stider. Aven om langt ifrén alla fel, brister och skador som uppticks hin-
for sig till brister under projekterings- eller byggskedet eller ar mdjliga att
uppticka genom de bedomningar och kontroller som gors under dessa
skeden, sé indikerar den betydande forekomsten av fel, brister och skador
att det finns forbattringspotential inom de kontrollprocesser som genom-
fors och som syftar till att sdkerstélla att byggprojekt uppfyller samhaéllets
krav.

I Boverkets arbete med Fel, brister och skador arbetar vi bland annat
med att i byggsektorn se 6ver hur man arbetar med kontrollplanen och
hur man kan pavisa kvalifikationer. Boverket bedomer att detta arbete
ligger i linje med det samlade forslaget i denna konsekvensutredning.

Regeringsuppdraget om Cirkuldr ekonomi

I Boverkets rapport Uppdrag att frimja en cirkuldr ekonomi i bygg-
och fastighetssektorn® foreslds bland annat ett inforande av en resurs-
hallningsplan. Forslaget i den rapporten om att infora en resurshéllnings-
plan motsvarar forslaget fran detta uppdrag. Forslagen gors utifran olika
syften men landar i samma resultat.

Arbetsmetod

Under arbetet med att utveckla systemet med certifierade byggprojekte-
ringsforetag och tillhérande forfattningsforslag har Boverket haft 16pande
avstdmningar med bland annat Sveriges Kommuner och Regioner (SKR)
och Styrelsen for ackreditering och teknisk kontroll (Swedac). Boverket
har dven uppdragit & WSP att genomf6ra en semistrukturerad intervju-
studie med dels branschforetradare, dels ett urval av landets byggnads-
ndmnder, i syfte att finga upp synpunkter och inspel om hur systemet
lampligen utvecklas.

1.3 Konsekvensutredning

En konsekvensutredning ska enligt 2 § forordningen (2024:183) om kon-
sekvensutredningar (konsekvensutredningsforordningen) i normalfallet
tas fram nér forvaltningsmyndigheter lamnar forslag till regeringen eller
Regeringskansliet om att regeringen ska besluta om eller foresla nya eller
dndrade lagar och forordningar.

Foreliggande konsekvensutredning foljer bestimmelserna i forordningen
(2024:183) om konsekvensutredningar, vilket d&ven innefattar hansyn till

3 Rapport 2024:26
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den végledning som Ekonomistyrningsverket ansvarar for enligt 15 §
konsekvensutredningsférordningen.

1.4 Lasanvisningar
I kapitel 22 redogors for vilka alternativ som dvervégts, vilket alternativ
som valts och varfor.

I kapitel 33 redovisas en konsekvensanalys innefattande en problembe-
skrivning, vad som ska uppnds och vilka alternativ som 6vervégts for att
uppna detta. Av konsekvensanalysen framgar ocksa vilket av alternativen
som Boverket valt att gd vidare med, motiven for detta och en fordjupad
konsekvensanalys av det valda alternativet.

I kapitel OFel! Hittar inte referenskélla. beskrivs vad som behdver inga
i Boverkets forfattning samt inom vilka omraden vigledning behdver uto-
kas om forslaget i sin helhet tillimpas.

I kapitel 0 aterges lagforslagen tillsammans med forfattningskommenta-
rer.

I Bilaga 1 aterges regeringsuppdraget som denna konsekvensutredning
svarar mot.

I Bilaga 2 redovisas hur manga foretag som berors av detta forslag forde-
lat pa ndringsgrenar och storleken pa dessa.

I Bilaga 3 redovisas hur mycket som byggs i Sverige fordelat pa typer av
byggnader och ar.

Bilaga 4 ar en forenklad processbild av lov- och byggprocessen, sa som
den ser ut idag, och hur den skulle kunna se ut nar CBF anvinds i olika
skeden.

1.5 Forkortningslista
Plan- och bygglag (2010:900) forkortas till PBL.

Plan- och byggforordning (2011:338) forkortas till PBF.

For att gora konsekvensanalysen léttare att ldsa géllande begreppen Cer-
tifierade byggprojekteringsforetag och Certifierade byggbedom-
ningsforetag s kommer begreppet projektringsforetagen skrivas ut, me-
dan bedomningsforetagen forkortas. Certifierade byggbedomningsforetag
forkortas till CBF.

Boverket
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2 Kort redogorelse av
utredningens delar

I det hér kapitlet ges en kortfattad redogorelse av vilka delar och moment
som Boverket utrett i syfte att uppna den férdandring som efterstriavas en-
ligt uppdraget (se avsnitt 1.2). En mer utforlig beskrivning av de olika de-
larna, vilka 6vervdganden som gjorts samt vilka alternativ som Boverket
analyserat for respektive delmoment ges i kapitel 3.

2.1 Flera delar av lov- och byggprocessen
Byggprocessen innehéller flera delmoment som i nuléget ligger kvar un-
der byggnadsndmndernas kontroll och ansvar, 4&ven om nuvarande system
med certifierade byggprojekteringsforetag skulle anvindas. I syfte att
uppna den forandring som efterstrivas enligt uppdraget, har Boverket
dérfor 6vervigt och bedomt ett antal alternativa @ndringsforslag rérande
tillsyn och andra kontrollmoment under byggskedet, fram till och med
slutbesked. De alternativ som overvégts for respektive delmoment och
vilka bedémningar som Boverket landat i diskuteras ndrmare i kapitel 3
om konsekvenser.

De overvigda alternativen for respektive delmoment som gas igenom ne-
dan har det gemensamt att ansvaret eller utférandet av olika moment
knutna till beddmningen av de tekniska egenskapskraven infoér och under
byggskedet, och som i nuldget ligger kvar under byggnadsndmndens an-
svar dven om systemet med certifierade byggprojekteringsforetag skulle
ha anvints, i stéllet flyttas &ver till CBF i storre eller mindre grad.

211 Lovprocessen

Bygglovsprovningen enligt 9 kap. PBL omfattas redan av det nuvarande
systemet. Boverket foreslar inga forslag om att forédndra detta jAmfort
med hur det befintliga systemet med certifierade byggprojekteringsfore-
tag ar utformat.

21.2 Byggprocessen

2.1.21 Tekniskt samrad

I vissa byggdrenden ska ett tekniskt samrdd héllas hos byggnadsndmnden.
Det handlar om drenden dér det krdvs en kontrollansvarig, dar ett tekniskt
samrad inte dr uppenbart onddigt eller dar byggherren har begért ett tek-
niskt samrad. Dessa regler géller i nuldget &ven om systemet med certifie-
rade byggprojekteringsforetag skulle ha anvénts.

Boverket
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21.2.2 Granskning och faststéllande av kontrollplan

I PBL stills krav pa att det ska finnas en kontrollplan for de flesta bygg-,
rivnings- och markatgérder som kréver lov eller anmélan. Syftet med
kontrollplanen é&r att fungera som ett kravstéllande dokument sa att det
gar att verifiera att atgdrden kan antas komma att uppfylla samhaéllets
krav enligt PBL. Det &r alltid byggherren som dr ansvarig for att en kon-
trollplan uppréttas och f6ljs och i de fall kontrollansvarig kravs ska denne
hjilpa byggherren med detta.

21.23 Startbesked

Enligt PBL far en atgird inte pborjas innan byggnadsndmnden har gett
ett startbesked, om atgirden kriaver bygglov, marklov, rivningslov eller
anmaélan.

Det befintliga systemet med certifierade byggprojekteringsforetag inne-
bar att byggnadsnamnden inte ska gora nagon bedomning av om de tek-
niska egenskapskraven kan antas komma att uppfyllas, men det ar fortfa-
rande byggnadsndmnden som beslutar om startbesked.

Boverket har utrett fradgan om startbesked och foreslar att ansvaret ligger
kvar hos byggnadsndmnden, men ldmnar forslag om att de inte lingre ska
faststilla ndgon kontrollplan. CBF (eller byggherren) ska inkomma med
underlag till byggnadsndmnden som sékerstaller att Gvriga villkor, som
inte ar kopplade till tekniska egenskapskrav eller kontrollplan, ar upp-
fyllda. De resonemang och 6verviganden som ligger till grund for detta
forslag framgéar av avsnitt 3.4.33.

21.24 Utstakning

Utstakning eller utsdttning innebér att det som finns inritat pa situations-
planen marks ut pa marken. Utstakningen visar alltsa var den planerade
atgiarden kommer att hamna pa fastigheten. Enligt PBL ska utstakning
och utmirkning av hojdlage goras om det behdvs med hinsyn till forhél-
landena pé platsen och omsténdigheterna i dvrigt.

Behovet av utstakning gas igenom vid det tekniska samradet. Behovs ut-
stakning sa ska uppgifter om villkor och ungefarlig tidpunkt finnas i
byggnadsndmndens startbesked. Utstakningen ska goras efter det att
byggnadsndmnden har [dmnat ett startbesked. Det ska ske skyndsamt och
inom den tid som anges i startbeskedet.

21.25 Arbetsplatsbesok

Enligt reglerna i PBL sa géller for de flesta byggprojekt att byggnads-
nimnden vid minst ett tillfédlle under arbetets gang ska besdka den plats
dér atgérderna utfors. Arbetsplatsbesok ska alltid goras vid stora eller
komplicerade byggprojekt eller om byggnadsnamnden och byggherren
vid det tekniska samradet har kommit 6verens om ett arbetsplatsbesok.
Arbetsplatsbesok behdver dock inte genomforas for atgarder som inte
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kravt nagot tekniskt samrad. Behovet av att gora arbetsplatsbesok ska gés
igenom pé det tekniska samradet. Av kontrollplanen ska framga vilka ar-
betsplatsbesok som bor goras och nér.

21.2.6 Tillsyn under byggskedet

Den tillsyn som byggnadsndmnden utfor under byggprocessen sker ge-
nom protokollforda arbetsplatsbesok. Handldggaren gor i normalfallet ett
platsbesok, men ibland behovs flera. Byggnadsndmnden har mdjlighet att
utdva tillsyn inom ett flertal omradden och har ocksé en del verktyg att till-
gripa om den uppticker fel eller brister. Det dr framfor allt byggherrar,
fastighetsdgare och dgare av byggnadsverk som tillsyn utévas mot men
aven till exempel kontrollansvariga, sakkunniga och funktionskontrollan-
ter omfattas av byggnadsndmndens tillsyn.

21.2.7 Slutsamrad

Nér byggatgirder som har omfattats av tekniskt samrad avslutas ska en-
ligt PBL ett slutsamrad héllas innan slutbesked utfédrdas, sdvida det inte 4r
uppenbart obehovligt. Behovet av slutsamrad ska bedémas av byggnads-
ndmnden i varje enskilt fall. Slutsamradet ska normalt héllas p& den plats
dér byggatgéarderna har genomforts. Av kontrollplanen ska bland annat
framgé vilka anmélningar som byggherren ska gora till byggnadsndmn-
den infor byggprojektets fardigstdllande sa att ndmnden kan kalla till slut-
samrad ifall ett sddant krévs innan slutbesked kan ges.

2.1.2.8 Slutbesked

Enligt PBL krévs slutbesked for alla atgirder som omfattas av ett startbe-
sked. For att fa slutbesked krévs att byggherren visar for byggnadsndmn-
den att alla krav som géller for atgirden enligt bygglovet, kontrollplanen,
startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar uppfyllda. Vid
byggétgirder far byggherren normalt sett inte ta byggnadsverket i bruk
innan byggnadsnamnden har gett ett slutbesked. Om kraven for slutbe-
sked inte uppfylls far byggnadsndmnden dock under vissa férutséttningar
ge ett interimistiskt slutbesked i avvaktan pa ett slutligt slutbesked. Bygg-
nadsndmnden har &ven en mdjlighet att besluta att ett byggnadsverk helt
eller delvis far tas i bruk utan slutbesked eller interimistiskt slutbesked.

21.29 Tillsyn efter slutbesked

Boverket finner en rad skal, bland annat efter dialog med Sveriges Kom-
muner och Regioner (SKR), till att inte 14gga forslag om att flytta 6ver
tillsynen efter slutbesked till CBF, utan byggnadsndmnden bor ha kvar
samma mojlighet att ingripa efter att slutbesked har meddelats som vid ett
normalt forfarande.

En begrinsning av byggnadsndmndens mdjligheter att ingripa efter slut-
besked ndr CBF anvints innebér svarigheter i gransdragning. Att visa hur
en avvikelse fran de tekniska egenskapskraven har uppkommit kan vara
svart, det kan bero pa savil brister i projektering, som brister i utférandet

Boverket
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eller brister i underhéllet. I de fall det foreligger faktiska brister ar det
viktigt att det finns mojligheter att ingripa mot det, for att inte samhallets
tilltro till systemet ska gé forlorad. En begrénsning av byggnadsndmn-
dens mojligheter att ingripa, d&ven nir ndamnden faktiskt kan visa att ett
byggnadsverk har brister vad géller de tekniska egenskapskraven, riskerar
att leda till att ménniskor bor eller vistas i byggnader som &r oldmpliga.

Byggnadsndmnden foreslas alltsa ha kvar nuvarande majligheter att uti-
fran PBL ingripa efter att ett slutbesked meddelats, d&ven da systemet med
CBF anvénts. Vid utdvande av tillsyn, till exempel beslut om atgérds- el-
ler réttelseforeldggande, dr det ndimndens som har bevisbdrdan och ska
visa att det finns skél for foreldggandet. Anser byggnadsndmnden att en
byggnad avviker fran de tekniska egenskapskraven méste nimnden alltsa
kunna visa att den faktiskt gor det och det &ligger nimnden att bekosta
eventuella utredningar som kan behdvas.

2.2 Fler typer av byggnader

I uppdraget till Boverket ingar att dvervidga och lamna forslag om vilka
fler typer av byggnader som systemet med CBF skulle kunna anvéndas
for. Enligt géllande regler kan ett certifierat byggprojekteringsforetag an-
vindas for bostadshus, som till viss del far innehalla lokaler. En utvidg-
ning handlar framfor allt om byggnader for andra &ndamal &n bostéder.
Det dvergripande syftet med systemet att underlétta byggande av bosti-
der och seriell produktion kvarstdr. Genom att utvidga systemet kan det
goras mer attraktivt och dirigenom tillimpas i hogre utstrackning.

2.3 Utdkade certifieringskrav

Enligt nu gillande regelverk stélls kompetenskrav pa certifierade bygg-
projekteringsforetag i Boverkets tillampningsforeskrifter (BFS 2024:1).
Kraven skiljer sig &t beroende pa certifieringens behdrighetsniva. I dessa
foreskrifter finns dven krav pa att ett certifierat byggprojekteringsforetag
ska ha ett certifierbart kvalitetsledningssystem och pa vad detta ska besk-
riva och innehélla.

Boverkets samlade forslag (se avsnitt 3.5 nedan) kan foranleda att savél
kompetenskraven som kraven pd vad som ska ingd och beskrivas i ett
CBF:s kvalitetsledningssystem behover skéirpas, eftersom ett CBF dven
kommer ansvara for moment under byggprocessen och foretaget darfor
behover ha erforderlig kompetens for att inte bara bedoma projekteringen
utan dven om uppforandet och den fardigstéllda byggnaden svarar upp
mot kraven i PBL. Kraven kan dven behova skdrpas som en f6ljd av att
systemet blir mdjligt att anvinda for fler byggnadstyper. De nya kraven
kommer att utformas och preciseras i Boverkets kommande foreskrifter
och fragan har darfor inte utretts ndrmare inom ramen for detta uppdrag.

Boverket
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En bérande princip vid utformningen av kravnivaderna kommer att vara att
de beddmningar och utlatanden under lov- och byggprocessen som ett
CBF svarar for, ska halla motsvarande nivé och kvalitet som byggnads-
ndmnderna i genomsnitt svarar fér. Annars riskerar tillsynen dver sam-
hillets krav pa byggnader forsamras och systemet forlora i tilltro.

En annan viktig princip vid kravutformningen &r att inte stdlla onodigt
hoga kompetenskrav eftersom det driver upp ackrediterings- och certifie-
ringskostnaderna och darfor riskerar att motverka ambitionen att gora det
foreslagna CBF-systemet mer attraktivt att anvénda jamfort med det be-
fintliga. Kompetenskriterierna ska vara vél avvigda med hénsyn till vil-
ken behorighetsklass som ett CBF atar sig. Eventuellt kan det finnas be-
hov av en ytterligare behorighetsklass om systemet utvidgas till fler
byggnadstyper.

24 Utdkad kontroll av systemet

Enligt uppdraget ska Boverket dven 6verviga vilken ytterligare kontroll
av de certifierade foretagen och deras projekt som kan behévas med an-
ledning av att systemet utokas. Boverket har darfor utrett frigan om hur
kontrollen av systemet och dess efterlevnad kan starkas pa nationell niva.
En viktig utgdngspunkt dr da att foresla kontrollrutiner som innebér att
systemet kan f6ljas upp och utvérderas pa ett effektivt satt.

2.5 Benamning pa aktorstypen

Om certifierade byggprojekteringsforetag dven ska bedoma sjilva utfo-
randet samt att den fardiga byggnaden uppfyller de ingdende kraven, kan
det befintliga namnet certifierade byggprojekteringsforetag” bli missvi-
sande. Utredningen innefattar darfor 4ven en dversyn av bendmningen
“certifierade byggbeddmningsforetag”.

Boverket
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3 Forslag och konsekvenser

3.1 Beskrivning av problemet

Under beredningen av reformen med certifierade byggprojekteringsfore-
tag ifrgasatte flera remissinstanser om att en mer forutsdgbar byggpro-
cess verkligen skulle uppnas, eftersom kommunerna har kvar méjlighet-

erna att utova kontroll och ingripa med tillsyn dven om systemet med cer-

tifierade byggprojekteringsforetag anvénds. Krav pa réttelse i efterhand,
nér byggnaden redan ar uppford, dr svara och kostsamma béde for bygg-
herren och kommunen och kan leda till forseningar och osdkerhet om nér
byggnaden kan tas i bruk.

Av regeringsuppdraget framgar att oron dver kommuners mojlighet att
ingripa med tillsynsétgérder i ett senare skede eller vigra byggherren
slutbesked, kan himma intresset for att anvinda systemet med certifie-
rade byggprojekteringsforetag och utgora ett hinder for dess genomslag.

Inom ramen for utredningen har Boverket genom WSP genomfort inter-
vjuer med sévil olika byggaktorer som kommunala byggnadsinspektorer.
Fran byggaktorernas sida finns en samstdimmig bild av att slutbeskedet
spelar en central roll. Det finns en oro kopplad till att de kommunala
byggnadsndmnderna har kvar befogenheten att vagra slutbesked, dven pa
basis av sddana krav som inte provats av byggnadsndmnden infor bygg-
lov och startbesked da ett certifierat byggprojekteringsforetag anvénts.

3.2 Vilken forandring som efterstravas

Av regeringsuppdraget framgér att systemet med certifierade byggprojek-
teringsforetag behover utvecklas for att mojliggora en 6kad forutsdgbar-
het genom hela byggprocessen — inte bara fram till startbesked. I syfte att
underlitta for seriellt byggande samt att forstérka incitamenten for bygg-
herrar att anvéinda systemet.

Som en del 1 utvecklingen av systemet ingér dven enligt regeringsuppdra-
get att 6verviga och l&dmna eventuella forslag pé vilka fler typer av bygg-
nader som systemet ska kunna anviandas for.

I de intervjuer med byggaktorer som genomforts inom ramen for utred-
ningen framkommer att slutbeskedet behdver falla in under det certifie-
rade foretagets mandat, for att man ska kénna tilltro till systemet och se
en nytta med att certifiera sig eller anlita ett certifierat byggprojekterings-
foretag. Utan denna fordndring dr det fa byggaktorer som bedomer att det
kommer skapas en marknad for dessa foretag.
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Att olika delmoment under byggprocessen inklusive slutbeskedet faller
in” under det certifierade foretagets mandat kan tolkas och hanteras pa al-
ternativa satt, vilket Boverket redovisar i avsnitt 3.4 nedan.

For att fordndringen ska komma till stdnd kravs att Boverkets forslag tas
vidare och att Boverket sedan ges bemyndigande att meddela nya certifie-
rings- och tillimpningsforeskrifter dér bland annat kraven pa kompetens
for ett certifierat foretag (kallat certifierat byggbedomningsforetag)
specificeras. Efter att dessa foreskrifter trétt i kraft kan ackrediteringspro-
cessen for certifieringsorganen ta vid, och dérefter kan foretag borja certi-
fiera sig som byggbeddmningsforetag. Boverket uppskattar att detta inne-
bér att systemet med certifierade byggbedomningsforetag kan borja till-
lampas tidigast under 2028.

3.3 Om ingen atgard vidtas (nollalternativet)
Nollalternativet &r att nuvarande forfattningsbestimmelser om certifie-
rade byggprojekteringsforetag, savil pa lag-, forordnings- som fore-
skriftsniva, forblir oférdndrade avseende alla ingdende och 6vervigda
moment i byggprocessen. Nollalternativet innebér att den utveckling av
systemet med certifierade byggprojekteringsforetag som efterfrigas i re-
geringsuppdraget, och som syftar till att mojliggdra en 6kad forutsagbar-
het genom hela byggprocessen och darigenom forstirka incitamenten att
anvinda systemet, inte kommer till stdnd, och att den problembild som
beskrivs i regeringsuppdraget darfor kan antas komma att kvarsta.

3.4 Alternativa I6sningar for att uppna avsedd
effekt

I syfte att uppnd ett mer attraktivt och samtidigt réttssikert system i enlig-

het med intentionerna i uppdraget har Boverket utrett vilka kontroll- och

tillsynsmoment under byggprocessen som CBF helt eller delvis skulle

kunna 6verta fran byggnadsndmnderna.

Utredningen har dven dvervigt om systemet bor kunna anvéndas for fler
byggnadstyper givet de motiv och syften som finns med CBF-systemet.

For vart och ett av de analyserade delmomenten redogdrs for ett antal
tdnkbara fordndringsalternativ som Boverket 6vervégt. Det ges en be-
skrivning av alternativens relativa for- och nackdelar, For varje delmo-
ment presenteras ocksa ett “nollalternativ” innebérande att ingen forand-
ring av momentet i friga gors. Baserat pd de dvervidganden och bedom-
ningar som gjorts for respektive delmoment har Boverket sedan landat i
ett samlat forslag som bedomts vara lampligast att g& vidare med.

For att uppnd de syften som beskrivs i regeringsuppdraget kravs enligt
Boverkets bedomning forfattningsmaéssiga dndringar. Det &r inte mdjligt
att uppna de efterfragade effekterna genom alternativa 16sningar till
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dndrad regelutformning, sdsom informativa insatser eller ekonomiska
styrmedel. Végledningsinsatser bedoms dock utgora ett viktigt komple-
ment till det limnade forfattningsforslaget.

I avsnitt 4.5 presenteras det samlade forslag som Boverket landat i utifran
de 6vervigande som gors i detta avsnitt. Darefter, i avsnitt 3.6, redovisas
en mer djupgaende konsekvensanalys av det valda forslaget.

3.41 Nybyggnad eller uppforande av nya byggnader

3.4.1.1 Overviganden

Den géllande regleringen innefattar nybyggnad av bostadshus. Bostads-
husen far dven till viss del innehélla lokaler for verksamheter, och detta
preciseras i Boverkets forfattning®. I nybyggnad ingér dven flyttning av
befintliga byggnader. I detta uppdrag ska Boverket dven utreda om syste-
met med CBF kan anvindas for uppforande av fler typer av byggnader,
for andra 4ndamal &n bostdder. Detta beskrivs ndrmare i avsnitt 3.4.9.

Syftet med att dven flyttning av byggnader innefattas dr bland annat att
modulbostider som latt kan flyttas mellan olika platser omfattas av syste-
met. Regeringen har dock uttryckt att systemet ytterst avses frimja ny-
byggnation, och att frimja projekt med hog grad av standardisering. °

I uppf6ljningen av plan- och bygglagstiftningens tillimpning &r 2023°
finns en redovisning av hur manga &renden som involverar flyttning. Un-
der en period av nidrmare tva ar har 188 drenden hanterats i de 79 kom-
muner som uppger att de haft sddana drenden. Fragan besvarades av 220
kommuner. Det dr alltsé fa drenden och motivet for att de ska ingd i sy-
stemet med CBF kan anses vara svagt, mot bakgrunden att syftet med sy-
stemet &r att underlétta rationell och seriell produktion av nya byggnader.

Vid flyttning av byggnad ska dven kravet pd varsamhet och férbudet mot
forvanskning uppfyllas, vilket gor att fler 6vervdganden mdste hanteras i
lov- och byggprocessen jamfort med vid uppforande av ny byggnad. Kra-
vet pd varsamhet och forbudet mot forvanskning paverkar uppfyllandet
bade av utformningskraven och de tekniska egenskapskraven men ingér
inte 1 det certifierade byggprojekteringsforetagets arbetsuppgifter. Var-
samhetskravet och forvanskningsforbudet maste alltsa hanteras av bygg-
nadsndmnden. Med utgangspunkt i den roll for CBF som foreslas skulle
krav pd kompetenser inom kulturvirden kunna behova stéllas pd CBF. De
behdvs annars inte utom vid dndring av byggnad som inte ingar i syste-
met med certifierade byggprojekteringsforetag.

4 Boverkets foreskrifter och allménna rdd om certifierade byggprojekteringsforetag
(2024:1).

5 Prop. 2021/22:212, S. 22.

6 Redovisning av plan- och bygglagstiftningens tillimpning ar 2023 (Boverket 2024:10).
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I f6ljande beskrivning av alternativa 16sningar dr utgdngspunkten att
CBF-systemet foreslds kunna anvéndas i fler delar av processen jamfort
med det befintliga systemet med certifierade byggprojekteringsforetag.

3.4.1.2 Alternativ 1a: behall nybyggnad och de bostadshus som redan
ingar i systemet. (nollalternativ)

Ingen fordndring av vilka byggnader som systemet kan anvéndas till,
Jjamfort med géllande regler.

e Fordelar:

o Om en okad attraktivitet for systemet uppnas genom den utok-
ning av CBF:s roll som foreslas s& kan en uppfoljning av tillimp-
ningen av systemet goras for de typer av byggnader som ingér
enligt de nu gillande reglerna. Forandringar kan dé goras baserat
pa en utvardering av reglerna, i stéllet for baserat pa antaganden.

o Kompetenskrav pa CBF péaverkas inte.
e Nackdelar:

o Ikombination med den utdkade roll som foreslas for CBF blir
processen vid flyttning mer komplicerad, dé kravet pd varsamhet
och forbudet mot férvanskning ska hanteras bade av BN och
CBF.

3413 Alternativ 1b: dndra till uppforande av nya byggnader for de
bostadshus som redan ingar i systemet.

Samma byggnader (bostadshus) som enligt gillande regler, men flyttning
av byggnader utgar.

e Fordelar:

o Innebir forenklad process for byggnader som redan ingar i syste-
met nér inte flyttning behdver hanteras.

e Nackdelar:
o En inskriankning av vilka byggnader som systemet kan anvéndas

till, jimfort med géllande regler.

3414 Alternativ 2: utvidgning till fler typer av byggnader och
uppférande av nya byggnader ska galla.

Fler byggnader innefattas i systemet, men avgrénsat till uppforande av
nya byggnader. Flyttning, som inte har lika stora férdelar av den forenk-
lade processen, utgar ur systemet.

e Fordelar:
o Fler typer av byggnader ar mojliga i systemet.
o Flyttning av byggnader hanteras inte i systemet.

e Nackdelar:
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o Flyttning av sddana bostadshus som ingér enligt gillande regler
utgar ur systemet.

3415 Alternativ 3: utvidgning till fler typer av byggnader och
nybyggnad ska galla.

Fler byggnader innefattas i systemet, och bade uppférande av nya bygg-
nader och flyttning av byggnader ingar.

e Fordelar:

o Fler typer av byggnader ar mojliga i systemet.

o Flyttning av byggnader ingér fortfarande i systemet.
e Nackdelar:

o Fordelen av den forenklade processen nér flyttning utgar uppnas
inte i lika hog grad.

3.4.2 Tekniskt samrad

3.4.21 Overviganden

Boverket har 6vervigt olika alternativ dér ansvaret for att kalla till och
halla tekniskt samrad helt eller delvis undantas frén byggnadsnimndens
ansvar och i stillet utgar alternativt 6vergdr till CBF da detta system an-
vands. En 6verflyttning av ansvaret till CBF innebér att byggherren infor
det tekniska samradet ska lamna in sitt forslag till kontrollplan, liksom de
tekniska handlingar som ligger till grund for startbeskedet, till CBF i stél-
let for byggnadsndmnden dé systemet anvénds. Nackdelen med ett sddant
system dr att det inte &r bara tekniska egenskapskrav som diskuteras vid
samradet, utan dven andra fragor. I vissa fall ska dven andra &n byggher-
ren och kontrollansvarig ges mojlighet att delta vid samradet.

Ett alternativ ar att ge mojlighet att ersitta det tekniska samradet med ett
skriftlig forfarande, dir byggherren redovisar de fragor som inte dr kopp-
lade till kontrollplan och tekniska egenskapskrav. Mojligheten for bygg-
nadsndmnden att halla ett tekniskt samrad kan dock behdva kvarstd om
nimnden ser behov av detta for att kunna limna startbesked. Aven CBF
och byggherren bor ha denna mgjlighet. Men i ménga fall bor fragor som
inte ror de tekniska egenskapskraven och som dérfor ligger kvar under
byggnadsndmndens ansvar kunna hanteras genom ett skriftligt férfarande
i stillet for att halla samrad.

3.4.2.2 Alternativ 1 (nollalternativ)
Tekniskt samrad kvarstér enligt nuvarande system.

e Fordelar:

37
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o Byggnadsndamnden far fortfarande insyn i processen, de som ska
ges mojlighet att delta i samradet kan fortfarande kallas enligt
nuvarande processen.

e Nackdelar:

o Gor inte systemet med CBF mer attraktivt, kan vara oklart vad
som ska gas igenom om andra delar av processen flyttas Gver
(kontrollplan) och kdnnas mindre meningsfullt om det hade rackt
med skriftligt forfarande.

3.4.23 Alternativ 2

Tekniskt samrad behdver oftast inte héllas dd CBF-systemet anvénds. I
stéllet ska det da racka med ett skriftligt férfarande, till byggnadsndamn-
den dér byggherren redogor hur de kvarvarande kraven, utover tekniska
egenskapskrav, dr uppfyllda. I vissa fall kan ett tekniskt samrad &ndé be-
hovas hallas, till exempel om en byggnad innehéller arbetslokaler och ar-
betsmiljoverket och/eller representant for arbetstagarna 6nskar nérvara.

e Fordelar:

o Forenklad och tidsbesparande hantering att inte behdva ha
mote(n).

e Nackdelar:

o Att inte ha mdte bedoms forsvara for arbetstagare och deras fack-
liga representanter att fa insyn i byggprojektet.

3.4.24 Alternativ 3
CBF tar 6ver det tekniska samradet.

e Fordelar:
o Behaller ett moment som éar valként.
e Nackdelar:

o Detaljstyr processen mer dn vad som kanske behovs, otydligt for
de som ska kallas till samradet vad de har for roll, vissa frdgor
som beror tekniska egenskapskrav behover fortfarande hanteras
av byggnadsndmnden.

3.4.3 Startbesked

3.4.31 Overviganden

Boverket har 6vervigt olika alternativ dir byggnadsndmndens ansvar for
faststéllande av och beslut om startbesked i storre eller mindre utstriack-
ning begransas och i stéllet flyttas dver till det CBF:s ansvar. En dver-
flyttning av sjdlva beslutsansvaret skulle dock innebdra 6verflyttning av
myndighetsutovning varfor Boverket utifran samlade dvervidganden i
stéllet foreslar att det formella beslutsansvaret ligger kvar hos

Boverket
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byggnadsndmnden, med undantag av att byggnadsndmnden inte faststél-
ler nadgon kontrollplan I de fall ett tekniskt samréd halls redovisar bygg-
herren vid det tekniska samradet att det foreligger forutsittningar for
startbesked. I manga fall kommer de tekniska samradet kunna erséttas av
ett skriftligt forfarande, och byggnadsndamnden kan da utfarda ett startbe-
sked nér byggherren visat att det foreligger forutséttningar for det.

Byggherren kan bland annat behdva redovisa att villkoren i 10 kap. 23 §
PBL for att fa startbesked &r uppfyllda, i de delar som inte ska bedomas
av CBF. Till exempel att markfororeningar dr avhjélpta och att byggher-
ren redovisar vem som dr ténkt att gora utstakningen.

Nér byggnadsndmnden har fatt in tillrackligt underlag, antingen genom
att man hallit tekniskt samrad, eller skriftligen frén byggherren ska ndmn-
den besluta om ett startbesked.

3.4.3.2 Alternativ 1 (nollalternativ)

Startbesked hanteras i enlighet med det befintliga systemet for CBF, med
de begransningar av provning av tekniska egenskapskrav som redan finns
i PBL idag.

e Fordelar: Undviker problematik med att lagga 6ver myndighetsutov-
ning pé enskilda.

e Nackdelar: Innebér ingen effektivisering jamfort med idag, gor inte
systemet med CBF mer attraktivt.

3.4.3.3 Alternativ 2

Modell med delat ansvar mellan CBF som svarar {for den innehallsméss-
iga bedomningen och byggnadsndmnden som beslutar. CBF bedomer
frdgor kopplade till de tekniska egenskapskraven inklusive “kontrollplan”
och byggnadsndmnden har ansvar for att bedoma 6vriga krav. Byggher-
ren redovisar for byggnadsndmnden hur 6vriga krav ar uppfyllda. Den
stora skillnaden &r att byggnadsndmnden inte faststiller ndgon kontroll-
plan.

e Fordelar:

o Myndighetsutdvning behélls hos byggnadsndmnden, medan
CBF:s ansvar tydligt kopplas till de tekniska egenskapskraven
och hur de ska kontrolleras under byggprocessen genom att de
ocksa ansvarar for att hjdlpa byggherren att ta fram kontrollpla-
nen.

e Nackdelar:

o Mindre insyn fran samhéllets sida nar det inte redovisas ndgon
kontrollplan.
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3.4.3.4 Alternativ 3
Momentet overfors i sin helhet till CBF. Ansvaret for savil den innehélls-
maissiga bedomningen som beslut Gverfors till CBF.

e Fordelar:

o Forenklar hanteringen om en och samma part kan ansvara for
alla aktiviteter som kravs for lamnandet av startbesked. Frigor tid
hos byggnadsndmnderna.

e Nackdelar:

o Myndighetsutévning laggs dver pa privat foretag. Oklarheter
kring 6verklagande och hur det ska hanteras. Startbesked be-
handlar inte bara tekniska egenskapskrav utan dven andra krav.

344 Kontrollplan

3.4.41 Overviganden

Boverket har dvervigt olika alternativ dér ansvaret for bedomningen av
kontrollplanens uppfyllande av PBL och dess faststéllande helt eller del-
vis flyttas 6ver fran byggnadsndmnden till CBF. Att CBF skulle ges rol-
len att faststdlla “kontrollplanen” ska forstas i betydelsen av att konstatera
dess dverensstimmelse med PBL.

En faktor som talar for att det kan vara lampligt att flytta 6ver ansvaret
for att hanteringen av motsvarigheten till en kontrollplanen pa CBF, ar att
eftersom foretaget redan beddmt projekteringen sé bor det ha en bra over-
blick 6ver vilka moment som “’kontrollplanen” behdver innehélla for att
byggprojektet i fraga ska uppfylla reglerna i PBL. Men for att en sddan
modell ska fungera ar det viktigt att detta specificerat tydligt i avtal mel-
lan byggherren och CBF.

Vid bedomningen har stor hdnsyn tagits till att det i sa fall ska kunna si-
kerstillas pa ett rittssdkert och effektivt sétt att atgérden kan antas upp-
fylla samhaéllets krav enligt PBL. Vid beddmningen har dven végts in de
mojligheter till frigérande av tid och resurser till andra arbetsuppgifter
hos byggnadsnimnderna som skulle mojliggoras av en sddan dverflytt-
ning, liksom den 6kade forutsdgbarhet och de tidsvinster som kan uppnas
1 byggprocessen genom forandringen.

Utifran en sammanvigd bedomning av de olika overvidgda alternativen
och de konsekvenser som dessa bedoms medfora foreslar Boverket att
CBF o6vertar kontrollansvariges ansvar for att stodja byggherren vid fram-
tagandet av en plan for kontroll, men att kontrollplanen inte faststills ge-
nom nagot formellt myndighetsbeslut. Samtidigt foreslas kontrollplanen
delas upp déir den del som avser redovisningen av byggavfall ligger kvar
under byggnadsndmndens ansvar att granska och faststélla.

Boverket



55/25 KSPLU Anmaélningséarenden 2025-06-10 - KS-2025/00025-14 KSPLU Anmaélningséarenden 2025-06-10 : Rapport 2025_2.PDF

Uppdrag att utveckla reformen med certifierade byggprojekteringsforetag 41
3 Forslag och konsekvenser

CBF har varit involverad i projekteringen av byggnaderna och bor darfor
ha god insyn i vilka kritiska moment som bor kontrolleras under bygg-
processen. CBF ska vidare ha tillgéng till en certifierad kontrollansvarig
som har vana av att hjélpa byggherrar att ta fram kontrollplaner. CBF bor
darfor kunna vara den som beslutar om kontrollplan.

Bristfalliga kontrollplaner har varit ndgot som Boverket har titta pd i for-
studier 2014 och 2019. Boverket har efter det utvecklat sin vigledning
kring hur kontrollplaner bor utformas. Eftersom det numera finns tydlig
végledning och CBF ska ha tillgang till certifierade kontrollansvarig bor
overflyttandet av beslut om kontrollplan inte leda till en férsémring utan
bor pé sikt kunna bidra till att kontrollplaner utformas pa ett andamaélsen-
ligt sitt.

Boverket foreslar dven att den nuvarande kontrollplanen ska delas upp i
en kontrollplan och en resurshushallningsplan. Idag ska en kontrollplan
utdver de tekniska egenskapskraven dven bland annat redovisa vilket av-
fall som atgérden kan ge upphov till och hur avfallet ska tas om hand.
Detta ligger utanfor det som CBF ska bedéma. Genom att dela upp kon-
trollplanen pa forslaget sitt skapas forutsattningar for att i sin helhet er-
sdtta den kontrollplanen som byggnadsndmnden ska faststélla i startbe-
skedet med den plan for kontroll som byggherren enligt féreslagen 10
kap. 6 a § ska ta fram. Detta skapar forutsittning for rakare formulerade
regler utan ett antal undantag och forbehall. Detta gor bestimmelserna
mera léttldsta och littare att forstd jimfort med om kontrollplanen hade
behallits dven nér ett CBF anvints, men reducerats till att enbart omfatta
resurshushéllningsfragor. Utifran uppdragets avgransning har mojligheten
att lata CBF dven hantera resurshushallningsfragor inte anvénts, men san-
nolikt skulle det medfora 6kade kostnader for CBF som inte skulle upp-
végas av en kundnytta. Noteras kan att Boverket i dterapporteringen av
ett regeringsuppdrag om cirkuldr ekonomi av andra skal har foreslagit en
motsvarande uppdelning av kontrollplanen’.

3.44.2 Alternativ 1 (nollalternativ)
Ansvaret for att granska och besluta om byggherrens forslag till kontroll-
plan ligger kvar hos byggnadsnagmnden.

e Fordelar:

o Innebir bibehéllen offentlig kontroll och tillsyn under byggske-
det.

o Ger forutsittningar att bibehélla bred kompetens hos byggnads-
ndmnderna.

7 Uppdrag att frimja en cirkulér ekonomi i bygg- och fastighetssektorn, rapport, (Bover-
ket 2024:26).
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e Nackdelar:

o Mojligheterna att uppnd en 6kad forutsdgbarhet och effektivitet i
byggprocessen och dérigenom forstérka de ekonomiska incita-
menten for att anvinda CBF-systemet, urholkas.

3.443 Alternativ 2

CBEF o6vertar kontrollansvariges ansvar for att stddja byggherren vid fram-
tagandet av en plan for kontroll, men kontrollplanen faststélls inte genom
nagot formellt myndighetsbeslut. Alternativet forutsatter att kontrollpla-
nen delas upp i en kontrollplan och en resurshushallningsplan da fragor
om hur avfall ska tas om hand ligger utanfor det som CBF ska bedoma.

e Fordelar:

o Eftersom CBF redan bedomt projekteringen sa bor det ha en ade-
kvat insyn i vilka moment som kontrollplanen behdver innehélla.

o Mojliggora tids- och effektivitetsvinster for byggherren da pro-
cessen kan ske internt utan att kommunikation behover ske med
byggnadsndmnden.

o Avgiften for byggherren bor kunna minska.

o  Frigor tid och personella resurser hos byggnadsndmnderna, som
kan fokusera mer pa andra arbetsuppgifter.

e Nackdelar:

o Forutsattningarna att bevara bred kompetens hos byggnadsndmn-
derna kan antas bli simre 6ver tid, mycket beroende pa i vilken
utstrackning som alternativet med CBF kommer att anvéndas.

o Den del av kontrollplanen som avser krav pa redovisning av riv-
ningsavfall och hur detta ska hanteras, ligger kvar under bygg-
nadsndmnden kontroll och tillsyn, oavsett om CBF anvinds eller
inte. Denna del behdver séledes brytas loss frén kontrollplanen
och hanteras separat dd CBF anvénds.

3.444 Alternativ 3

Kontrollplanen faststélls av CBF, kontrollplan tas som idag fram av
byggherren med stod av kontrollansvarig som &r oberoende i forhallande
till CBF. Alternativet forutsitter att kontrollplanen delas upp i en kon-
trollplan och en resurshushéllningsplan da frdgor om hur avfall ska tas
om hand ligger utanfor det som CBF ska bedoma.

e Fordelar:
o Kontrollplan som koncept behalls.

e Nackdelar:
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o Faststéllande av kontrollplan kan vara myndighetsutévning,
oklart vilka konsekvenser det fér att ldgga dver det pa privat fore-
tag. Gransdragningsproblem mellan CBF och KA.

3.45 Arbetsplatsbesok

3.4.5.1 Overviganden

Boverket har 6vervagt ndgra olika alternativ angéende fragan om hur ar-

betsplatsbesok lampligen hanteras inom ramen for ett utdkat system med
CBF. Inklusive ett nollalternativ innebarande att momentet kvarstar ofor-
dndrat under byggnadsndmndens ansvar.

En viktig utgangspunkt i 6verviagandena angaende majligheten och lamp-
ligheten med att helt eller delvis flytta 6ver det har momentet fran bygg-
nadsndmnderna till CBF, har varit fragan om vad arbetsplatsbesoket
egentligen har for syfte. Enligt PBL-regelverket ska byggnadsnamnden
vid arbetsplatsbesoket bland annat kontrollera foljande:

e Att kontrollplanen och bygglovet f0ljs.

e Att den kontrollansvarige for projektet dr narvarande i féreskriven ut-
strackning.

e Att inget uppenbart strider mot byggreglerna.

Syftet med ett arbetsplatsbesok &r saledes inte att kontrollera att alla krav
i byggreglerna dr uppfyllda. I slutindan ér det alltid byggherrens ansvar
att reglerna och kontrollplanen f6ljs.

Syftet med arbetsplatsbesoket framgér dven av forarbetena till plan- och
bygglagen.® Dir motiveras arbetsplatsbesdken med behovet av en forbitt-
rad tillsyn. I motivtexten &r det enbart behovet av att forebygga olika ty-
per av byggfel samt kontrollen av att bygglovet foljs, som lyfts fram.

Ett forsta Gvervégt alternativ ar att momentet kvarstér under byggnads-
nimndens ansvar (nollalternativet). Ett argument for att vélja detta kan
vara att byggnadsndgmnderna i samband med arbetsplatsbesdken dven
kontrollera annat som ligger vid sidan om kontrollen av om de tekniska
egenskapskraven f6ljts, som till exempel bygglovet. Dessutom innebér
nollalternativet att eventuella komplikationer knutna till att CBF vertar
uppgifter som involverar myndighetsutovning helt undviks.

En omsténdighet som dock talar emot att ansvaret for arbetsplatsbesok
bor ligga kvar hos byggnadsndmnden niar CBF anvénds, dr att nimnden i
dessa fall inte haft mdjlighet att paverka bedomningen av de tekniska
egenskapskravens uppfyllande genom att till exempel neka startbesked,
varfor det kan vara oldmpligt och problematiskt for byggnadsnidmnden att

8 Prop. 209/10: 170 s. 319-320.
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under byggskedet behdva ta ansvar for bristfalliga tekniska 16sningar och
fel som namnden inte haft mojlighet att bedoma tidigare.

Sett enbart utifran hur syftet med arbetsplatsbesok beskrivs i forarbetena,
s borde det enligt Boverket inte foreligga nagra hinder for att 6verlata pa
CBEF att genomfora arbetsplatsbesoken. Ett andra alternativ kan dérfor
vara att momentet behalls men undantas fran byggnadsnamndens ansvar
och i stillet overgér till CBF nér systemet anvénds. Arbetsplatsbesoket
skulle i sa fall fa ett mer renodlat syfte att kontrollera uppfyllelsen av de
tekniska egenskapskraven medan annat som i nuldget ocksé kontrolleras i
samband med besoket, till exempel om bygglovet f6ljts, i stillet gors i
samband med slutsamrédet. Boverket bedomer att detta alternativ kan bi-
dra till att effektivisera byggprocessen. Bedomningen dr ocksa att de sa-
ker som enligt PBL ska kontrolleras i samband med arbetsplatsbesoket
(se punkter ovan) lika vél kan utforas av CBF.

Landar man i det sistnimnda (andra) alternativet behdver man ocksé fun-
dera 6ver vad CBF ska gora om de uppticker brister vid arbetsplatsbeso-
ket. Byggnadsndmnden kan idag under vissa omstiandigheter besluta om
kompletterande villkor eller ingripa enligt 11 kap. 30-32 §§. Har CBF
ingen mojlighet att géra nagot nér de upptéicker brister blir ju systemet
ganska tandlost. Men ger man dem samma mdjligheter som byggnads-
ndmnden har sé ska de utéva myndighetsutévning. En lamplig 16sning
skulle darfor kunna vara att CBF aldggs att rapportera till byggnadsnamn-
den om det finns skél for ingripande enligt 11 kap. 30-32 §§ PBL.

Ett tredje alternativ som Gvervégts dr att momentet helt utgar da systemet
med CBF anvénds. Detta borde innebéra forbattrade majligheter for CBF
att genomfora sitt arbete pa ett mer samordnat sétt och underlétta genom
att foretaget inte blir beroende av byggnadsndmnden i det hir skedet. Det
skapar ocksa forutséttningar att effektivisera och skapa tidsvinster i bygg-
processen for byggherren. Nackdelen ar framst att insynen i och tillsynen
over det pagéende arbetet forsvagas om varken byggnadsndmnden eller
CBF ér pé plats, vilket kan gora det svérare att uppticka och reagera pa
allvarliga brister som kan motivera ingripande enligt 11 kap. 30-32 §§
PBL.

Ett fjarde alternativ ar att ansvaret for att genomfora arbetsplatsbesok de-
las upp mellan CBF och byggnadsnamnden, dar CBF:s del av ansvaret
hinfor sig till att folja upp att projektet foljer kontrollplanen, att kontroll-
ansvarig ar nirvarande i foreskriven utstrackning samt att inget uppenbart
strider mot byggreglerna. Medan byggnadsndamnden ansvarar for att kon-
trollera att bygglovet foljs, liksom de delar av utformningskraven som
ligger utanfor systemet med CBF.

3.45.2 Alternativ 1 (nollalternativ)
Momentet kvarstér ofdrdndrat under byggnadsndmndens ansvar.
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e Fordelar:

o Byggnadsndmnden &r pa plats och kan reagera pd allvarliga bris-
ter som kan motivera ingripande enligt 11 kap. 30 § PBL eller
andra brister som inte dr kopplade till de tekniska egenskapskra-
ven. Byggnadsndmnden kan tidigt se om byggherren kommer av-
vika fran bygglovet.

e Nackdelar:

o Att ha kvar arbetsplatsbesoket och under byggnadsndmndens an-
svar dd CBF anvinds skulle motverka syftet att uppna 6kad for-
utsdgbarhet i byggprocessen sett ur byggherrens perspektiv.

3.453 Alternativ 2

Momentet kvarstar men dverfors pd CBF. Syftet med arbetsplatsbesoket
renodlas till att kontrollera uppfyllelsen av de tekniska egenskapskraven
och att kontrollplanen f6ljs, medan kontrollen av att bygglovet foljs lik-
som annat som byggnadsndmnderna brukar kontrollera i samband med
arbetsplatsbesoket i stéllet flyttas till slutsamradet.

e Fordelar:

o Innebar forbattrade mojligheter for CBF att kunna bedriva sitt ar-
bete pa ett effektivt och samordnat sitt. Okad forutséigbarhet for
byggherren. Frigor tid hos byggnadsndmnderna.

e Nackdelar:

o Byggnadsndamnderna far svarare att i ett tidigt skede upptacka om
byggherren kommer avvika fran bygglovet, eller om det finns sé-
dana brister som kan motivera ingripande enligt 11 kap. 30 §
PBL eller andra brister som inte dr kopplade till de tekniska
egenskapskraven, Okad risk for att sidana brister blir upptickta
forst vid slutsamradet.

3.454 Alternativ 3
Momentet utgar da systemet med CBF anvénds.
e Fordelar:

o Utover fordelarna som listats under alternativ 2 sa innebér detta
alternativ 6kade mojligheter till effektivisering av byggproces-
sen.

e Nackdelar:

o Varken byggnadsndmnden eller CBF &r pa plats under pagdende
arbete och kan reagera pa eventuella allvarliga brister som kan
motivera ingripande enligt 11 kap. 30 § PBL.
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3.4.5.5 Alternativ 4

Momentet kvarstér och fordelas mellan CBF och byggnadsndmnden, dir
den del av besoket som avser kontrollen av de tekniska delarna kopplat
till kontrollplanen liksom utformningskraven avseende ldmplighet och
tillgédnglighet faller under CBF:s ansvar, 6vriga delar ligger kvar hos
byggnadsndmnden.

e Fordelar:

o Bade byggnadsndmnden och CBF &r pa plats och kan, utifran
sina respektive roller, reagera pa eventuella allvarliga brister un-
der pagaende arbete. Bidrar till 6kad sidkerhet.

e Nackdelar:

o Lémnar inte mycket utrymme for tidsbesparing och effektivise-
ring. Troligen 6kad tidsatgang. Krangligt.

3.4.6 Tillsyn och anmalningsskyldighet under byggskedet

3.4.6.1 Overviganden

Boverket har 6vervigt nagra olika alternativ angdende fragan om hur till-
syn under byggskedet ldmpligen hanteras inom ramen for ett utdkat sy-
stem. med CBF. Om CBF anviénds och i praktiken svarar for tillsynen
kan det 6vervdgas om detta foretag i sa fall bor ha en anmélningsskyldig-
het gentemot byggnadsndmnden vid upptéckt av sddana fel och brister
som regleras i PBL 11 kap. 30-33 §§.

Ett forsta alternativ (nollalternativet) ar att momentet kvarstar under
byggnadsndmndens ansvar i ofordndrad form. Ett andra alternativ ar att
momentet helt undantas fran byggnadsndmndens ansvar och i stillet
laggs pad CBF. Ett tredje alternativ &r ett samarbete mellan CBF och
byggnadsndmnden, dar CBF ges rollen att ’halla koll pa bygget” och far
en anmalningsplikt vid upptackt av brister som kan foranleda ingripanden
frén byggnadsnidmnden vid forekomst av fel och brister enligt PBL 11
kap. 30-33 §§. Det kan &ven avse ingripanden mot KA och sakkunniga
Vid en sddan anmaélan ska bade byggnadsndmnden och certifieringsorga-
net meddelas. Byggnadsndmnden kan darefter anvdnda nuvarande befo-
genheter sdsom att fatta beslut om att stoppa bygget. I de fall det blir ak-
tuellt med kompletterande villkor kan dock ndimnden inte besluta om vill-
kor kopplade till utformnings- eller de tekniska egenskapskraven da det
ligger inom det CBF ska bedoma.

3.4.6.2 Alternativ 1 (nollalternativ)
Momentet kvarstar oférandrat under byggnadsndmndens ansvar

e Fordelar
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o Ger byggnadsnimnden mdjligheter till insyn under pagaende ar-
bete och underléttar for ndmnden att tidigt se om byggherren
kommer avvika fran bygglovet.

e Nackdelar

o Risk for bristféllig samordning och férsamrad effektivitet i den
processuella hanteringen om CBF ska ansvara for moment som
arbetsplatsbesok medan byggnadsndmnden ska ansvara for den
praktiska tillsynen i 6vrigt. Forsamrar de mojligheter att uppna
okad forutsdgbarhet for byggherren och okad effektivitet i bygg-
processen som dvriga atgirdsforslag syftar till.

3.4.6.3 Alternativ 2
Momentet undantas fran byggnadsndmndens ansvar och flyttas i alla de-
lar 6ver pa CBF.

e Fordelar

o Borgar for en smidigare hantering av processen och passar vil
ihop med bland annat det forslag som Boverket lamnar om hur
arbetsplatsbesoket ska hanteras d& CBF anvénds.

e Nackdelar

o Att flytta Gver ansvaret for tillsynsprocessen inklusive mojlig-
heter till ingripande eller annat beslut om péfoljd, skulle innebira
att CBF ges en myndighetsutdvande roll, med de komplikationer
som detta innebér.

3.4.6.4 Alternativ 3

CBF och byggnadsndmnden foreslas dela pa ansvaret. Forslaget baseras
pa en samverkansmodell diar CBF ansvarar for det praktiska arbetet med
att kontrollera bygget, och ansvarar for att anméla eventuella brister till
byggnadsndmnden som pa sedvanligt vis har mojlighet att begéra réttelse
och tillgripa atgirder mot byggherren.’

e Fordelar

o Den foreslagna uppdelningen dér CBF svarar for det praktiska
arbetet med att hélla koll pa bygget” medan byggnadsndmnden
behéller ansvaret for att meddela eventuella ingripandebesked,
tillgodoser behovet av en mer forutsdgbar och effektiv hantering
och som ar konsistent med 6vriga delar av Boverkets samlade
forslag, samtidigt som det undviks att myndighetsutovning laggs
pa ett privat foretag.

° Vid upptickt av sidana brister som kan ge anledning for byggnadsndmnden att ingripa
enligt 11 kap. 30-33 §§ PBL.
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e Nackdelar

o Kan bli otydligt i rollférdelning mellan byggnadsndmnden och
CBF.

3.4.7 Slutsamrad

3.4.71 Overviganden

Boverket har 6vervégt ndgra olika alternativ angdende frdgan om hur
slutsamradet lampligen hanteras inom ramen for ett utokat system med
CBF. Ett forsta alternativ (nollalternativet) ar att momentet kvarstar ofor-
andrat under byggnadsndmndens ansvar. Ett andra alternativ ar att mo-
mentet helt undantas dé systemet med CBF anviénds. Ett tredje alternativ
ar att systemet undantas fran byggnadsndmndens ansvar och i stéllet
laggs pa CBF. Ett fjarde alternativ ar att slutsamradet kvarstar hos bygg-
nadsndmnden, bortsett fran de ingdende utformnings- och tekniska egen-
skapskraven vars kontroll baseras pa ett sdrskilt utlatande fran CBF och
som avseende dessa delar ligger till grund for byggnadsnamndens beslut
om slutbesked.

3.4.7.2 Alternativ 1 (nollalternativ)
Momentet kvarstar oférdndrat under byggnadsndmndens ansvar.

e Fordelar:

o Byggnadsndmnden ges god insyn i att byggatgirderna genom-
forts pé ett sitt som dverensstimmer med inldmnad dokumentat-
ion (faststélld kontrollplan med mera).

e Nackdelar:

o Innebir att byggnadsndmnden kan inkomma med synpunkter i ett
sent skede péd sddant som ndmnden inte haft insyn i tidigare i pro-
cessen och som CBF redan beddmt som ok. Motverkar darfor
syftet om en 6kad forutsdgbarhet i byggprocessen.

3.4.7.3 Alternativ 2
Momentet utgar da systemet med CBF anvénds.
e Fordelar:
o Tidsbesparande.
e Nackdelar:

o Forsvarar for byggnadsndmnden att kunna bevilja slutbesked.
Samradet fyller en viktig funktion da det utgor ett tillfdlle for
CBEF att redogora for resultaten av den genomforda kontrollen
och gé igenom sitt utlditande med ndmnden. Och intyga att det
finns forutsattningar for ett slutbesked.
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34.7.4 Alternativ 3
Momentet undantas helt fran byggnadsndmndens ansvar och dvergar till
CBF da systemet anvénds.

e Fordelar:
o Enklare process for byggherren.
e Nackdelar:

o CBF behover da folja upp krav som inte ar tekniska egenskaps-
krav, till exempel att man foljt bygglovet vad avser till exempel
byggnadens yttre utformning och tomtkraven.

3.47.5 Alternativ 4

Momentet kvarstar och byggnadsndmnden ska kalla sdvil CBF som
byggherren till samradet. Byggnadsndmndens beslut ska grunda sig pé ett
underlag fran CBF i delar som ror CBF:s ansvar. CBF ansvarar alltsa for
kontrollen av att byggets egenskapskrav och de i systemet ingdende ut-
formningskraven r uppfyllda enligt PBL:s krav. Ovriga delar ligger kvar
hos byggnadsndmnden.

e Fordelar:

o Alternativet passar bra ihop med de 6vriga dndringsforslag avse-
ende byggprocessen som ldmnas.

o Byggnadsndamnden har mojlighet att folja upp att byggherren har
foljt bygglovet, vilket kan vara sérskilt viktigt om kravet pé ar-
betsplatsbesok utgér.

e Nackdelar:

o Kan bli otydligt i rollférdelning mellan byggnadsndmnden och
CBF.

o Bidrar inte till 6kad effektivitet om bada parter ska kalla till slut-
samrad utifran sina respektive roller och mandat.

3.4.8 Slutbesked

3.4.8.1 Overviganden

Boverket har dvervagt ett antal olika alternativ for godkdnnande och ut-
fardande av slutbesked nir ett CBF anvinds. Enligt ett forsta alternativ
ligger ansvaret for detta kvar hos byggnadsndmnden i oférdndrad form
jamfort med idag (nollalternativ). Nackdelen med det ar att den osékerhet
som lyfts av flertalet remissinstanser med det nuvarande systemet kvar-
star och det dr mindre attraktivt for byggherren att anlita certifierat bygg-

projekteringsforetag. Ett andra alternativ dr att byggnadsndmndens ansvar

for utfdrdandet kvarstar men begrénsas och inte omfattar en bedomning
av uppfyllande av de tekniska egenskapskraven och utformningskraven
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avseende lamplighet och tillgdnglighet, vilket i stillet 6verfors till CBF.
Detta alternativ innebér en fordndrad rolluppdelning vid slutbeskedet som
ar 1 analogi med den som géller bedomningen infor startbeskedet enligt
nuvarande system. Ett tredje alternativ ar att kravet pa slutbesked tas bort
och ett fjarde alternativ att ansvaret for att utfarda slutbesked i stillet fors
over pd CBF nér detta system anvénds.

Boverket bedomer det som lampligt att ansvaret for godkdnnande och ut-
fardande av slutbesked ligger kvar hos byggnadsnamnden, for att ndmn-
den i ett senare skede ska kunna ingripa med tillsyn i efterhand, om det
framkommer att krav och villkor enligt PBL inte har uppfyllts. I enlighet
med alternativ tva ovan s foreslds dock att byggnadsnamndens roll i
praktiken inskrdnks genom att det for utfardande av slutbesked foreslas
krévas ett sdrskilt utldtande frdn CBF som é&r ténkt att fungera som en an-
svarsutféstelse gentemot byggnadsndmnden om att kraven faktiskt efter-
levts och dr uppfyllda. Byggnadsndmndens utfardande av slutbesked far
darfor, gillande de ingdende utformnings och tekniska egenskapskraven,
snarast karaktéren av en ren formalitet d& ndmnden varken ska prova eller
beddma nédgra egenskapskrav eller stélla krav pd att vilka undersoknings-
eller kontrollresultat som ska framga av utlatandet.

3.4.8.2 Alternativ 1 (nollalternativ)

Slutbesked kvarstar som idag, dér byggnadsndmnden goér en bedomning
om byggherren visat att man f6ljt kontrollplanen och de uppfyllt de tek-
niska egenskapskraven.

e Fordelar:

o Ettinarbetat forfaringssétt som byggnadsndmnderna kénner sig
trygga med bibehalls.

e Nackdelar:

o Den osidkerhet som lyfts av remissinstanser kvarstar.

o Risk att systemet med CBF fortsétter vara oattraktivt.
3.4.8.3 Alternativ 2
Beslut om slutbesked kvarstar under byggnadsndmndens ansvar, men
byggnadsnimndens beddmning begrénsas till att bara avse de krav som
inte dr kopplade till de tekniska egenskapskraven. CBP ansvarar for be-
domningen av de tekniska egenskapskraven och att kontrollplanen har
foljts.
e Fordelar:

o Byggnadsndmnden kan inte neka slutbesked for att de gor en an-
nan bedomning kring de tekniska egenskapskraven, vilket skapar
en storre forutsdgbarhet for byggherren.
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o Mer attraktivt for byggherren att anvinda sig av CBF.
e Nackdelar:

o Kan bli otydligt i rollférdelning mellan byggnadsndmnden och
CBF. Byggnadsndmnden maéste delvis forlita sig pa en annan
parts bedomning nir beslut om slutbesked tas.

3.484 Alternativ 3
Kravet pa slutbesked tas bort.

e Fordelar:
o Okad forutsigbarhet for byggherren.
e Nackdelar:

o Risk att byggnader tas i bruk innan man byggt klart om ingen
utom byggherren dr ansvarig for att folja upp det.

o Inget tydligt avslut pa drendet, oklart hur CBF avslutar sin roll i
projektet utifrdn PBL.

o Liknar det system som gillde under APBL och som man ville

komma ifrén med inférandet av krav pé slutbesked.

3.4.8.5 Alternativt 4
Ansvaret for att besluta om slutbesked fors 6ver pa CBF.
e Fordelar:
o Okad forutsigbarhet for byggherren.
e Nackdelar:
o Myndighetsutévning laggs 6ver pé enskild.

o CBF behover bedéoma krav som inte ar utformnings- eller tek-
niska egenskapskrav.

o Svarare for byggnadsndmnden att f6lja upp drenden

349 Typer av byggnader och andamal

3.4.9.1 Overviganden

De gillande reglerna om certifierade byggprojekteringsforetag har tagits
fram i syfte att underltta seriellt byggande och byggande av bostider. I
det gillande systemet kan féretagen anvandas for nybyggnad av bostads-
hus. Aven en viss andel lokaler far finnas i bostadshusen, och skilet till
det dr att skapa mojligheter for hallbara och attraktiva stadsmiljoer.!* Syf-
tet med att utvidga till fler typer av byggnader, huvudsakligen fler

10 Prop. 2021/22:212, S. 22.
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andamal an bostéader, ar att 6ka systemets attraktivitet och att 6ka forut-
siigbarheten under byggprocessen vid uppforande av nya byggnader.'!

Boverket har 6vervagt vilka byggnadstyper eller verksamheter som skulle
kunna ingd i en utvidgning. Eftersom syftet med utvidgningen &r att gora
systemet mer attraktivt kan det vara lampligt att utvidgningen inte medfor
ett mer komplicerat certifieringssystem, eftersom det kan innebéra att sy-
stemet i stéllet blir mindre attraktivt.

Syftet med utvidgningen &r att ytterligare forbéttra mojligheterna framfor
allt till seriellt byggande och byggande av bostider. En lamplig utvidg-
ning kan darfor vara att vissa dndamal tillats &ven om de inte ar del av ett
bostadshus. Utvidgningen bor inledningsvis inte goras for bred, eftersom
det dnnu inte har varit mdjligt att folja upp hur tillimpningen av systemet
fungerar.

Eftersom det enligt 9 kap. 32 b PBL finns en avgransning till att gélla for
bostadshus behdver bestimmelsen formuleras om till att gélla for bygg-
nader. En viss avgransning av vilka d&ndamal eller verksamheter som kan
tillatas kan lampligen goras i PBF. Narmare preciseringar kan goras i en
forfattning fran Boverket, pd motsvarande sitt som i gillande regler.

3.4.9.1.1 Vilka typer av byggnader kan vara lampliga?

Enligt forarbetena till inférandet av certifierade byggprojekteringsforetag
ar ett syfte med att bostadshus dven far innehalla vissa lokaler att mojlig-
gora en delvis blandad bebyggelse, framfor allt i stadsmiljoer. '> Andamal
som ndmns som exempel dr kvartersbutik, restaurang eller frisorsalong.
Det ror sig alltsd om olika typer av bostadsnira service som fér ingé sa
lange de utgdr en del av ett bostadshus. En lamplig utvidgning kan vara
byggnader for sddan bostadsnira service. Byggnaderna behdver alltsa
inte vara bostadshus. Det skulle ytterligare mojliggora en blandad bebyg-
gelse i héllbara och attraktiva stadsmiljoer. Lokalanvandningar kan ex-
empelvis vara forskolor, skolor, medborgarkontor, primarvard, mindre
gym eller biblioteksfilialer. En utvidgning kan lampligen &ven innefatta
byggnader for bostadskomplement, som exempelvis byggnader for av-
fallsutrymmen eller forvaringsutrymmen.

3.4.9.1.2 Vilka typer av byggnader kan vara olampliga?

Begréinsningar av vilka typer av byggnader och &ndaméal som en utvidg-
ning ska innefatta kan beh6va goras med hénsyn till risker kopplade till
vissa typer av byggnader eller verksamheter. Att inte géra denna begréns-
ning kan medfora behov av fler behdrighetsklasser med hardare kompe-
tenskrav pa de certifierade foretagen. Det innebér ett mer komplicerat

1 Uppdrag att utveckla reformen med certifierade byggprojekteringsforetag.
L12024/01379 (aterfinns i Bilaga 1).
12 Prop. 2021/22:212, S. 22.
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certifieringssystem, vilket inte bidrar till att gora det mer attraktivt — sna-
rare tvartom.

De forslag om obligatorisk sakkunnigkontroll som utredningen Ordning
och reda — forstirkt och tillforlitlig byggkontroll (2023:70) har ldmnat,
kan vara utgédngspunkt for begransningarna.

3.4.9.1.3 Forstarkt och tillférlitlig byggkontroll

I utredningen Ordning och reda — forstéarkt och tillforlitlig byggkontroll
(2023:70) finns forslag om att vissa byggnadsverk alltid ska féranleda ob-
ligatorisk sakkunnigkontroll, av de tekniska egenskapskraven bérfor-
maga, stadga och besténdighet, skydd i hindelse av brand och sidkerhet
vid anvidndning. De byggnadsverk som foreslas i utredningen ar bygg-
nadsverk med utformning och anviandning som kan medfora stora risker
for allvarliga personskador om de inte dr projekterade och utférda pa ett
sitt som moter géllande krav. Det kan ocksa finnas en stor risk for allvar-
liga storningar for samhaéllet eller miljon om kraven inte uppfylls. Det ror
sig om byggnadsverk som ménga personer kan vistas i, har begransade
mdojligheter till utrymning eller omfattar verksamheter som kan orsaka
miljomassiga konsekvenser vid eventuell olycka.

Boverket bedomer att en begriansning av mojligheten att anvinda ett cer-
tifierat byggbeddmningsforetag lampligen kan ha sin utgdngspunkt i vilka
byggnader som foreslas foranleda obligatorisk sakkunnigkontroll. Férde-
larna med att anvinda ett CBF kan vara mindre for sddana byggnader.
Men det finns inte ndgot formellt hinder mot att ett projekt som hanteras
av ett certifierat byggbedomningsforetag d&ven omfattas av obligatorisk
sakkunnigkontroll.

I utredningen Ordning och reda foreslas att Boverkets ska reglera i en for-
fattning vilka byggnader som det ska stillas krav pd obligatorisk sakkun-
nigkontroll av de tekniska egenskapskraven barférmaga, sikerhet vid
brand och sikerhet vid anvdndning. Utredningen ndmner uttryckligen
vissa byggnader, som atminstone bor innefattas. Men dven andra byggna-
der kan innefattas, efter en riskbedomning.

De byggnader som ndmns &r:

e byggnader hogre dn 16 vaningar,

e flerbostadshus hogre dn fem véningar,

e sjukhus och andra vérdinrattningar,

e byggnader med stora lokaler som anvidnds av ménga ménniskor,
e hotell,

e skolor, forskolor och fritidshem,

e butikslokaler i flera vaningar, och

Boverket
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e byggnader och anldggningar som rymmer farligt gods eller riskfyllda
processer.

3.49.2 Alternativ 1 (nollalternativ - i kombination med forslagen pa
utokad roll for CBF)

Systemet utvidgas inte till fler typer av byggnader.

e Fordelar:

o Om en okad attraktivitet for systemet uppnas genom den utok-
ning av CBF:s roll som foreslas s& kan en uppfoljning av tillamp-
ningen av systemet goras for de typer av byggnader som ingér
enligt géllande regler. Utvidgning eller inskrdnkning kan da go-
ras baserat pa en utvirdering av reglerna, i stillet for baserat pa
antaganden.

o Kompetenskrav pd CBF péverkas inte.
e Nackdelar:

o Processen forenklas inte for andra typer av byggnader som byggs
seriellt och som kan ha betydelse vid byggandet av bostadshus.

3.493 Alternativ 2 — utvidgning med bostadskomplement och
bostadsnéra service

Systemet utvidgas till att omfatta byggnader for bostadskomplement och
viss bostadsnéra service, som kan bidra till att uppna det syftet med syste-
met. En begrénsning gors kopplat till risker och behovet av forstirkt
byggkontroll. Begransningen kan ha sin utgangspunkt i forslagen i Ord-
ning och reda.

e Fordelar:

o Byggnader for verksamheter som har koppling till bostadsbebyg-
gelse innefattas och kan forenkla byggandet av en blandad be-
byggelse. Genom att utvidga anviandningen av CBF kan syste-
mets attraktivitet oka.

e Nackdelar:
o Kan komma att innebéra hogre kompetenskrav pa CBF, med

hogre certifieringskostnader som foljd.

3.494 Alternativ 3 — avgransning genom att forbjuda vissa byggnader
Systemet utdkas med nya typer av byggnader genom att foreskriva om
vilka byggnader som inte far ingd. Det baseras pé riskbedomningar och
kan ha sin utgdngspunkt ifran forslagen i Ordning och reda.

e Fordelar:

o Tillimpningen av systemet kan utvecklas baserat pa attraktivite-
ten for byggherren.

Boverket
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e Nackdelar:

o Urvalet av byggnader riktar sig inte tydligt mot det dvergripande
syftet — att mdjliggora dkat bostadsbyggande. Kan dven komma
att innebdra hogre kompetenskrav pd CBF, med hogre certifie-
ringskostnader som foljd.

3.4.10 Utokad kontroll av systemet

3.410.1  Overviaganden

I nuldget utévar Styrelsen for ackreditering och teknisk kontroll (Swedac)
tillsyn 6ver de ackrediterade certifieringsorganen, som i sin tur kontrolle-
rar och genomfor revisioner av certifierade byggprojekteringsforetag.
Swedac kontrollerar regelbundet att certifieringsorganen lever upp till
kraven for sin ackreditering. Generella krav som ska uppfyllas f6r ackre-
diteringen finns i Swedacs foreskrifter och allménna rad om ackredite-
ring, STAFS 2020:1 och i ackrediteringsstandarden SS-EN ISO/IEC
17021-1.

Boverket har dvervdgt om det kan finnas skél att komplettera den kontroll
och tillsyn som Swedac bedriver med en mer 6vergripande kontroll av
systemets funktionssatt och av dess uppfyllande av samhallets krav. En
sadan kontroll skulle lampligen bedrivas pa nationell nivé och forslagsvis
av Boverket, forutsatt att Boverkets bemyndigande dndras for att medge
detta. En viktig utgangspunkt vid utformningen av ett sidant kontrollsy-
stem &r att det bor kunna bedrivas sé effektivt som mojligt samtidigt som
det skapar goda forutséttningar for uppfoljning och utvirdering av syste-
met.

Exempel pd moment som kan ingd inom ramen for en sddan nationell
kontroll eller revision ar tekniskt samréd, arbetsplatsbesoket, 6vrig tillsyn
under byggskedet inklusive efterlevnaden av kontrollplanen samt slut-
samradet, forutsatt att ansvaret for dessa moment, atminstone i praktisk
mening, dvergar till CBF dven om beslutsansvaret ligger kvar hos bygg-
nadsndmnden.

En viktig fraga inom ramen for en saddan 16sning dr ockséa hur roll- och
ansvarsfordelningen mellan Swedac och Boverket bor se ut.

Hur ett nationellt kontrollsystem ldmpligen utformas med hénsyn till
ovan ndmnda aspekter, kommer att preciseras i Boverkets kommande till-
lampningsforeskrifter.

3.410.2 Alternativ 1 (nollalternativet)

De system och de regelverk som reglerar kontroll och revision av CBF
inom ramen for det befintliga systemet, inklusive bestimmelserna om
certifierbart kvalitetsledningssystem enligt 8-9 §§ i BFS 2024:1, kvarstér
i oférdndrad utformning.

Boverket
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e Fordelar:

o Enkelt att fortsédtta med ett redan fastlagt system. Detta argument
forsvagas dock av det faktum att det befintliga systemet énnu
inte anvands i praktiken.

e Nackdelar:

o Kan innebdra en otillricklig offentlig kontroll av att systemet
svarar upp mot samhéllets krav, givet att kommunernas insyn
och kontroll forsvagas genom forslaget.

3.410.3  Alternativ 2

Nuvarande regelverk for kontroll- och revision av certifieringsorganen
och i forldngningen de certifierade byggprojekteringsforetagen, komplett-
eras med ett nationellt kontrollsystem baserat pa inrapportering och regi-
strering av uppgifter till Boverket. Forslaget forutsitter att Boverkets be-
myndigande att foreskriva om certifieringsregler utokas till att kunna
stélla krav pd de ackrediterade certifieringsorganen.

e Fordelar:

o Mojliggor forstirkt kontroll pa nationell nivé av att systemet fun-
gerar och lever upp till samhéillets krav utifran PBL.

o Inrapportering av data (registerdata) fran de ackrediterade certi-
fieringsorganen skapar forutséttningar for uppfoljning och utvér-
dering av systemet.

e Nackdelar:

o Den foreslagna kontrollfunktionen kréver tid och resurser pa
fortlopande basis fran Boverkets sida. Sarskilt i den del av arbe-
tet som ror uppfoljning och/eller utvérdering av systemet.

Ny bendamning pa aktorstypen

Overviaganden

Boverket har 6vervidgt om den befintliga bendmningen “certifierade
byggprojekteringsforetag” behdver ses dver for att matcha den roll som
ett CBF far genom det foreslagna systemet. forslaget. Eftersom ett certifi-
erade byggprojekteringsforetag dven ska bedoma sjdlva utférandet samt
att den fardiga byggnaden uppfyller de ingdende kraven, kan det befint-
liga namnet “certifierade byggprojekteringsforetag” betraktas som miss-
visande.

For att den nya bendmningen ska passa och beskriva rollen s& 4ndamals-
enligt som mojligt har Boverket fort dialog med Institutet for sprak och
folkminnen, ISOF, i frdgan. Boverket har dven tagit utgdngspunkt i
material fran Terminologifrimjandet.

Boverket
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Boverket har 6vervagt ett antal alternativa bendmningar varav de frimsta
”kandidaterna” tas upp nedan.

3.4.10.4 Alternativ 1 (nollalternativ)
Benidmningen “certifierat byggprojekteringsforetag”™ kvarstar.

e Fordelar:
o Bendmningen &r etablerad inom regelverk och bransch.
e Nackdelar:
o Bendmningen ger en partiell och missvisande beskrivning av den

roll som ett CBF foreslas ha.

Alternativ 2
Alternativ bendmning “certifierat byggledningsforetag”.

e Fordelar:
o Okomplicerad bendmning, enkel att komma ihég
e Nackdelar:
o Kan leda fel da rollen som CBF inte handlar om projektledning

av bygget

Alternativ 3
Alternativ bendmning “certifierat byggkontrollféretag”.

e Fordelar:
o Okomplicerad bendmning, enkel att komma ihég.
e Nackdelar:
o Kan vara missvisande eftersom ett CBF:s uppgifter snarare hand-

lar om att géra beddmningar 4n att utféra kontroller.

Alternativ 4
Alternativ bendmning “certifierat byggbedomningsforetag”.

e Fordelar:
o Ger en triffsidker beskrivning av CBF:s roll.
e Nackdelar:

o Lite krangligare bendmning jamfort med till exempel byggkon-
trollforetag.

Boverkets bedomning ér att bendmningen “certifierade byggbedémnings-
foretag”, forkortat CBF, utgdr den mest dndamédlsenliga bendmningen for
aktdrstypen.

Boverket
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3.5 Redogorelse for lampligaste alternativ —
samlat forslag

I det hér avsnittet redogors forst for hur det alternativ/samlade forslag

som Boverket bedomt som l&mpligast ser ut i stora drag. Boverket har be-

domt detta som ldmpligast pé basis av dvervidgandena och analyserna i

avsnitt 3.4. Forslagets konsekvenser utreds mer djupgaende i avsnitt 3.6.

I enlighet med forslaget sa 1dmnar Boverket dven de forfattningsforslag
pa lag- och forordningsniva som foljer av forslaget (se kapitel 0) samt ett
medskick om vilka delar vars narmare utformning bor regleras genom
Boverkets forfattning (kommande foreskrifter) i kapitel 0.

3.5.1 Overgripande om innehallet i Boverkets forslag
Overgripande och nigot forenklat bestar Boverkets samlade forslag i att
CBF-systemet inte bara ska kunna anvindas under lovprocessen fram till
startbesked utan dven for bedomningen och tillsynen av de ingédende kra-
vens uppfyllande under byggskedet, fram till att slutbesked ldmnas. Det
foreslagna CBF-systemet bygger i likhet med det befintliga pa frivillighet
fran byggherrens sida och det &r upp till byggherren att vélja om denne
vill anvénda systemet 6verhuvudtaget och i s fall enbart under lov- eller
byggskedet eller bade och. Forslaget far olika innebdrd beroende pa i
vilka skeden som systemet anvénds, och det &dr bara da det anvénds under
byggskedet som det blir en skillnad i den processuella drendehanteringen
jamfort med det befintliga systemet med certifierade byggprojekterings-
foretag. Det finns heller inget i forslaget som utesluter att en byggherre
kan anlita ett CBF under lovprocessen och ett annat under byggskedet.
Om byggherren viljer att anlita ett CBF under byggprocessen, men forut-
sattningarna senare dndras och foretaget inte ldngre anlitas eller finns
kvar far drendet hanteras inom ramen for den vanliga processen igen.

I bilaga 4 ges en schematisk beskrivning av hur processhanteringen pa-
verkas beroende pd om och i vilken utstrackning som en byggherre an-
vénder sig av alternativet med CBF.

I analogi med det befintliga systemet s& foreslas CBF:s roll och mandat
vara avgransad till bedomningen av utformningskraven avseende lamp-
lighet och tillgénglighet infor bygglovsprovningen samt de tekniska egen-
skapskraven, medan byggnadsnamnden fortsatt ansvarar for 6vriga delar.

Boverkets forslag innebir att byggnadsndmnderna inte 1dngre ska ansvara
for centrala moment som faststdllande av kontrollplanen eller att genom-
fora arbetsplatsbesok, utan dessa delar ansvarar i stillet CBF for om sy-
stemet anviands under byggprocessen. Forslaget innebar ocksaé att bygg-
herren inte behdver utse en kontrollansvarig nér systemet anvénds utan
Boverket bedomer att det ricker med den kontrollansvarig som &r

Boverket
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anstilld eller knuten till CBF for att bedoma att kontrollplanen foljs och
att konstruktionen i dvrigt svarar upp mot samhallets krav.

Forslaget att flytta 6ver centrala moment under byggskedet knutna till de
tekniska egenskapskraven liksom berdrda utformningskrav fran bygg-
nadsndmnden till CBF, innebdr i sig att den offentliga insynen i och kon-
trollen av byggprojektets uppfyllande av samhaéllets krav minskar, jaim-
fort med det befintliga CBF-systemet. De delar av den offentliga kontrol-
len som byggnadsndmnderna tappar faller i stillet in under det offentli-
grattsliga ansvar som avilar CBF att utifran certifieringsordningen folja
villkoren och kraven for certifieringen.

For att ytterligare forstirka CBF-systemets funktionssatt och sékerstéllan-
det av att samhaéllets krav uppfylls, foreslar Boverket ett nationellt kon-
trollsystem av CBF-systemet, diar Boverkets foreslas f& en central roll.
Boverket lamnar darfor ven forslag om att Boverkets bemyndigande att
skriva certifieringsregler utokas till att 4&ven kunna stilla krav riktade mot
de ackrediterade certifieringsorganen. Boverkets samlade forslag innebar
saledes inte bara ett 6verforande av kontroll och insyn fran byggnads-
ndmnderna till CBF utan dven en forskjutning av den offentliga kontrol-
len fran kommunal till statlig niva.

Hur ett sddant kontrollsystem lampligen bor utformas mer i detalj, liksom
fragan om hur de befintliga certifieringskraven i Boverkets foreskrifter
(BFS 2024:1) eventuellt bor modifieras och skdrpas for att pa ett val av-
végt sitt harmoniera med Boverkets samlade forslag ér fragor som Bo-
verket far dterkomma till om forslaget tas vidare och Boverket ges be-
myndigande att meddela nya tillimpningsforeskrifter utifran forslaget.

Boverkets samlade forslag inkluderar dven ett delforslag om att systemet
ska kunna anvéndas for fler byggnadstyper dn vad det befintliga systemet
medger, sdsom olika bostadskomplement, samt dven kunna inkludera
uppforande av byggnader med vissa andra verksamhetséndamél &n bo-
stadsforsorjning. Bedomningen av vilka byggnadstyper med tillhérande
verksamhetsomraden som foreslés inkluderas i systemet har dven grundat
sig pd en beddmning av hur ekonomiskt motiverat det kan vara for bygg-
herrar att anvinda CBF-systemet for uppforande av respektive byggnads-

typ.

3.5.2 Lovprocessen

Bygglovsprovningen foreslés oforandrad jaimfort med hur systemet med
CPBEF ér utformat i nuldget. Det innebér att om en byggherre véljer att
anvinda sig av ett certifierat byggbeddmningsforetag enbart under lov-
processen sé blir det ingen skillnad med det féreslagna CBF-systemet
jamfort med om det befintliga systemet med certifierade byggprojekte-
ringsforetag hade anvénts.

Boverket
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3.5.3 Infor startbesked

Forslaget innebir i korthet att aktorstypen CBF fér en utdkad roll och ska
kunna anvéndas for att bedoma centrala kontroll- och tillsynsmoment
dven under byggprocessen, fram till och med slutbesked. CBF ersétter da
byggnadsndmndens uppgifter helt eller delvis. I de moment dar CBF och
byggnadsndmnden foreslés fa ett delar ansvar for arbetet sa ar inrikt-
ningen att CBF svarar for det praktiska utférandet av kontrollen eller be-
domningen, kopplat till de tekniska egenskapskraven medan beslutsan-
svaret ligger kvar hos byggnadsnidmnden att beddma de krav infor start-
besked som inte dr kopplade till tekniska egenskapskrav.

3.5.3.1 Tekniskt samrad

Tekniskt samrédd kommer i de flesta fall vara obehovligt och kan erséttas
med en skriftligt forférande. I vissa fall kommer byggnadsnamnden dnda
kalla till ett tekniskt samrad, men detta kommer da vara begransat i sitt
innehall jamfort med var fallet dr idag d4 man inte tar upp fragor kopp-
lade till de tekniska egenskapskraven eller kontrollplan. Den foreslagna
l6sningen svarar mot alternativ 2 i 3.4.2.

3.5.3.2 Faststallande av kontrollplan

Det samlade forslaget innebér att om CBF-systemet anvidnds under bygg-
processen sa ansvarar byggherren med bistdnd fran CBF for att ta fram
kontrolldokumentation som motsvarar och ersétter kontrollplanen. Mo-
menten att ta fram en kontrollplan som ska faststéllas av byggnadsndmn-
den utgar. Den foreslagna 16sningen svarar mot alternativ 2 i 3.4.4.

3.5.33 Inhamtande av tekniska handlingar infér startbesked

D4 byggnadsndmnden inte ska gora ndgon bedomning kring de tekniska
egenskapskraven eller faststélla nigon kontrollplan behover byggherre
inte skicka in ndgra handlingar kopplade till de tekniska egenskapskraven
till byggnadsndmnden.

3.5.3.4 Startbesked

Forslaget bestar i att byggnadsndmnden beslutar om startbesked dven da
CBF-systemet anvénds, beslut om startbesked ska dock kunna meddelas
utan att byggnadsndmnden faststéiller kontrollplan eller bedomer de tek-
niska egenskapskraven. I stéllet foreslas ett forfaringssétt dar byggherren
eller CBF skriftligen redovisar for byggnadsnamnden att villkoren for
byggstart dr uppfyllda, till exempel att villkor kopplade till detaljplan el-
ler bygglov ar uppfyllda och det finns ett fardigstdllandeskydd om ett sé-
dant krévs. Den foreslagna 16sningen svarar mot alternativ 2 i 3.4.3.

3.54 Byggprocessen

3.5441 Arbetsplatsbesok
Boverkets forslag dr att momentet kvarstar men 6verfors till CBF (se al-
ternativ 2 i 3.4.5). Syftet med arbetsplatsbesoket renodlas till att

Boverket
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kontrollera uppfyllelsen av de tekniska egenskapskraven och att kontroll-
planen f6ljs, medan granskningen av eventuella avvikelser mot bygglovet
liksom annat som byggnadsndmnderna brukar kontrollera i samband med
arbetsplatsbesoket i stéllet flyttas till slutsamradet.

Forslaget bedoms vara i 6verensstimmelse med arbetsplatsbesokets syfte
utifrdn forarbetena till PBL!® och bedéms bidra till en mer forutsigbar
och effektiviserad byggprocess. Den foreslagna 16sningen svarar mot al-
ternativ 21 3.4.5.

3.5.4.2 Tillsyn och anmélningsskyldighet under uppférandet

Boverket foreslér en 16sning dar CBF och byggnadsndmnden delar pa an-
svaret for tillsynen under byggskedet (se alternativ 4 i 3.4.6). Forslaget
baseras pa en samverkansmodell dir CBF ansvarar for det praktiska arbe-
tet med att kontrollera bygget, och ansvarar for att vidarerapportera even-
tuella brister till byggnadsndmnden som pé sedvanligt vis har mdjlighet
att begéra rittelse och tillgripa &tgérder mot byggherren. Den féreslagna
16sningen svarar mot alternativ 4 i 3.4.6.

3.5.4.3 Slutsamrad

Det samlade forslaget inbegriper att detta moment kvarstér och att bygg-
nadsndmnden ska kalla savdl CBF som byggherren till samradet, samt att
byggnadsndmndens beslut ska grunda sig pa ett underlag fran CBF i delar
som ror CBF:s ansvar. Omfattningen av detta underlag beror pa om bygg-
herren anvint CBF-systemet i sdvil lov- som byggprocessen eller om det
anvants for att bedoma berorda krav enbart under lov- eller byggproces-
sen. Den foreslagna 16sningen svarar mot alternativ 4 i 3.4.7.

3.5.4.4 Slutbesked

Forslaget innebér att ansvaret for att besluta om slutbesked kvarstar hos
byggnadsndmnden, men for att nimnden ska kunna godkinna och utfirda
ett sadant besked sa foreslds att CBF ska avge ett utlaitande som &r tankt
att fungera som en ansvarsutféstelse gentemot byggnadsnamnden, inne-
hallande en rad punkter som behover klargoras for nimnden. Syftet med
detta &r att rikta fokus pa det utokade ansvar som CBF ges i och med f6r-
slaget till utdkat system och, pad motsvarande sétt som infor bygglov, ge
ndmnden ett slags ansvarsutfastelse om att reglerna efterlevts. Forslaget
svarar mot alternativ 2 i 3.4.8.

Darutover ska byggnadsnamnden i vanlig ordning bedoma att de krav
som ligger utanfor CBF-systemet ar uppfyllda, som till exempel att bygg-
lovet foljts och att en klimatdeklaration skickats in till Boverket da detta
krévs.

13 Prop. 209/10: 170 s. 319-320.

Boverket
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3.5.5 Uppforande, byggnadstyper och andamal
Boverket foreslar att systemet med CBF éndras till gélla for uppforande
av nya byggnader. Didrmed utgér flyttning av byggnader.

Boverket foreslar vidare att systemet dven ska kunna anvéndas for bo-
stadskomplement (som till exempel byggnader for avfallsutrymmen och
forvaringsutrymmen) och for vissa fristdende lokalbyggnader for bostads-
néra service. Det kan exempelvis vara forskolor, skolor, medborgarkon-
tor, primdrvard, mindre gym eller biblioteksfilialer.

Begrinsningar av vilka typer av byggnader och &ndaméal som en utvidg-
ning ska innefatta kan behdva goéras med hénsyn till risker kopplade till
vissa typer av byggnader eller verksamheter. De forslag om obligatorisk
sakkunnigkontroll som utredningen Ordning och reda — forstérkt och till-
forlitlig byggkontroll (2023:70) har lamnat, kan vara utgdngspunkt for
begransningarna. De kan genom bemyndigande preciseras i en forfattning
frén Boverket.

Det blir upp till byggherren att avgora ifall seriellt byggande och anvén-
dandet av alternativet med CBF é&r relevant och lampligt vid uppférandet
av sddana har bostadskomplement eller lokalbyggnader.

Den foreslagna 16sningen svarar mot alternativ 2 i 3.4.9. Utvidgningen
till byggnader for fler indamal kan gora systemet med CBF mer attraktivt
att anvanda. Samtidigt ar Boverkets bedomning att det befintliga systemet
redan i betydande utstrackning traffar de byggnadstyper som framfor allt
kan antas lampa sig for seriellt byggande. De byggnadstyper som redan
ingér borde ha potential att kunna uppbéra de volymer som krivs for att
systemet ska utgora ett intressant alternativ och béra sig kommersiellt.
Denna bedémning grundar sig bland annat pa att byggproduktionsvoly-
merna avseende bostadsbyggande (smahus och flerbostadshus) ar s&
mycket storre 4n byggande for andra andamaél (se Bilaga 3).

3.5.6 Nationell kontroll av systemet

Nar det géller fragan vilka ytterligare krav eller kontroller som bor ge-
nomfOras sa dr Boverkets forslag att myndigheten far ansvar for den
overgripande kontrollen av systemet och att Boverkets bemyndigande
dérfor bor utdkas till att kunna stélla krav direkt mot certifieringsorganen.
Den foreslagna 16sningen svarar mot (alternativ 2 i 3.4.10. Den kontroll
som Boverket foreslas ansvara for syftar till att mojliggora uppfoljning
och utvirdering av CBF-systemet pd mer dvergripande basis genom krav
pd inrapportering av data om CBF via certifieringsorganen. Boverkets
tillkommande uppgift med forslaget kan dérfor sigas komplettera den re-
vision som Swedac redan bedriver av de ackrediterade certifieringsorga-
nen utifrdn STAFS 2020:1 och ackrediteringsstandarden SS-EN ISO/IEC
17021-1.

Boverket
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Den foreslagna nationella kontrollen kan fran Boverkets sida handla om
att certifieringsorganen 8ldggs att arligen rapportera in uppgifter och data
rorande CBF till Boverket. Forslaget bygger alltsd pa en modell med sys-
tematisk inrapportering snarare dn stickprovskontroller. Men hur kontrol-
len och tillsynen mer specifikt bor utformas far Boverket dterkomma till i
kommande certifieringsforeskrifter.

3.5.7 Benamning pa aktorstypen

Boverket foreslar nya namnet ”Certifierade byggbeddmningsforetag”, en-
ligt alternativ 4 i 0. Bendmningen beddms pa ett tillfredsstdllande sétt re-
flektera aktorens roll utifran Boverkets forslag till utvecklat system.

3.6 Fordjupad konsekvensbedomning av det
samlade forslaget

Konsekvensutredningen ska innehélla en fordjupad konsekvensanalys av

det alternativ som beddmts som lampligast, det vill sdga det samlade for-

slag som presenterats i avsnitt 3.5.

Som redogjorts for i avsnitt 3.3 utgdrs nollalternativet av det befintliga
systemet med tillhorande forfattning, varfor de konsekvenser som tas upp
nedan genomgaende beddms och varderas i relation till detta nollalterna-
tiv.

3.6.1 Sammanfattning av konsekvenserna

Det hér avsnittet sammanfattar de samhéllsekonomiska effekterna som
Boverkets forslag till CBF-system bedoms medfora. Konsekvenserna for
var och en av aktdrstyperna beskrivs mer ingdende i avsnitt 3.6.4-3.6.10.

Det foreslagna CBF-systemet bedoms framfor allt berdra foljande akto-
rer: Staten genom Boverket och ackrediteringsorganet Swedac, kommu-
nerna genom byggnadsndmnderna, certifieringsorgan som ackrediterar
sig for andamalet, byggherrar och foretag verksamma inom projekte-
rings- och byggprocessen. Med byggherrar avses inte enbart foretag utan
forslaget kan ha béring dven pé enskilda och kommuner eller regioner
som agerar byggherre.

Boverket berors pa flera sitt, bdde i rollen som utredande och regelskri-
vande myndighet men ocksa genom att ansvara for den foreslagna kon-
trollfunktionen av CBF-systemet. Det sistndmnda tillkommande momen-
tet bedoms ta ca tva personménader per verksamhetsar i ansprak.

Om det foreslagna CBF-systemet tas vidare och implementeras s skulle
det medfora en tillkommande arbetsuppgift for ackrediteringsorganet
Swedac, med 6kade ackrediteringskostnader for de foretag (certifierings-
organ) som viljer att ackreditera sig i syfte att kunna certifiera foretag
som CBF. Ackrediteringskostnaden for certifieringsorganen bedoms 6ka

Boverket
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med 30-35 procent jamfort med vad det skulle kosta att bli ackrediterad
inom ramen for det befintliga systemet. Certifieringsorganen kan i sin tur
antas fora over sina 6kade kostnader for ackreditering och arbetsinsatser
pa de foretag som viljer att certifiera sig som CBF. For certifieringsorga-
nen, liksom for CBF-konsulter” och personer med relevant sakkunnig-
kompetens, kan det foreslagna systemet bidra till utokade affarsmgjlig-
heter.

For byggherrar och andra byggaktorer blir det darfor dyrare att certifiera
sig som CBEF eller att anlita ett sddant foretag, jimfort med certifierade
byggprojekteringsforetag inom ramen for det befintliga systemet. Den
hogre kostnaden ska vigas mot att CBF-systemet bedoms tillféra 6kad
forutsagbarhet for byggherren samt battre forutsittningar for att de nyttor
som systemet syftar till verkligen kan realiseras. Eftersom systemet byg-
ger pa frivillighet kan det antas att byggherrar eller byggforetag véljer att
certifiera sig eller att anlita ett sddant foretag endast om man gor bedom-
ningen att nyttan av att anvdnda systemet dverstiger kostnaderna.

Forslaget innebdr att flera tidskrdvande moment inom drendehandlagg-
ning och tekniska kontroll lyfts bort fran de kommunala byggnadsndamn-
dernas bord dd CBF-systemet anvinds. For ett typiskt drende avseende
uppforande av sméhus kan det handla om att upp till tio timmars hand-
laggningstid som frigdrs till andra arbetsuppgifter. Detta medfor i sin tur
att de avgifter for handldggningen av drenden som byggherrar betalar till
byggnadsndmnden reduceras. Det foreslagna systemet frigor alltsa tid hos
kommunerna men kan ockséd medféra minskade intékter. I vilken ut-
strackning som kommunerna skulle paverkas ekonomiskt dr dock mycket
osdkert da det helt kommer an pa i vilken utstrackning som CBF-syste-
met kommer anvéndas i praktiken.

I de f6ljande avsnitten beskrivs ndrmare vilka aktérer som berdrs och
vilka kostnadsmissiga och andra konsekvenser som forslaget bedoms fa
for de berorda aktorstyperna.

3.6.2 Vilka som berors av forslaget

De aktorer som berdrs av det samlade forslaget kan grovt delas in tva
grupper: Dels de som skulle paverkas av den administrativa delen i sam-
band med inférandet av Boverkets forslag med tillhorande forfattnings-
andringar, dels de som berdrs vid anvindandet av det foreslagna CBF-sy-
stemet.

Aktorer som péverkas vid det foreslagna CBF-systemets inforande ar
bland annat staten genom Boverket och Swedac. Boverket berors bland
annat genom den foreslagna nationella kontrollen av CBF-systemet som
myndigheten foreslds ansvara for. Den foreslagna kontrollen syftar till att
stirka och komplettera den befintliga statliga kontrollen i form av den re-
vision som Swedac bedriver av de ackrediterade certifieringsorganen.

Boverket
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Forslaget far dven paverkan pa Swedac som ackrediteringsmyndighet ge-
nom att ackrediteringen blir mer omfattande jamfort med det befintliga
systemet.

Staten kan dven beroras i annan mening om forslaget skulle fa till foljd
att antalet 6verklagandeédrenden hos ldnsstyrelser och domstolar 6kar.

Kommunerna genom byggnadsndmnderna paverkas framfor allt genom
att kontrollen och insynen under byggskedet begriansas patagligt da det
foreslagna CBF-systemet anvénds. Centrala moment infér och under
byggprocessen sdsom att kalla till och genomfora tekniskt samrad,
granska och faststélla kontrollplan och att genomfora arbetsplatsbesok fo-
reslas lyftas bort fran byggnadsndmndens ansvar ndr CBF anvénds. For-
slaget bedoms dérfor frigora tid hos byggnadsndmnderna som kan anvan-
das for andra arbetsuppgifter. Samtidigt kan kommunerna paverkas eko-
nomiskt om avgiftsfinansierad drendehandlaggning ersétts av mer skatte-
finansierat tillsynsarbete.

Kommunerna kan dven paverkas genom rollen som byggherre, och pa-
verkas da pa liknande sétt som nér ett foretag agerar byggherre.

Aven certifieringsorganen, som utgors av foretag som verkar pa kommer-
siella grunder, paverkas vid inférandet av det foreslagna CBF-systemet
om de véljer att ackreditera sig for andamalet, genom att kraven for ack-
rediteringen blir hogre jaimfort med det befintliga CBF-systemet. Certi-
fieringsorganen paverkas dven genom det foreslagna nationella kontroll-
systemet, dér dessa aldggs att arligen rapportera in uppgifter och data om
CBEF till Boverket.

De som péverkas vid anvdndandet &r framst foretag eller andra aktorer
som viéljer att certifiera sig som byggprojekteringsforetag eller som anli-
tar ett sddant foretag. Detta innefattar &ven de aktorer som eventuellt re-
dan certifierat sig enligt det befintliga systemet och som vill ha sin certifi-
ering utokad i enlighet med det foreslagna CBF-systemet.

Bland foretagen terfinns aktorer som kan agera som byggherrar, entre-
prenorer eller byggforetag som uppfor sédana byggnadstyper som CBF-
systemet foreslas kunna anvidndas for enligt Boverkets samlade forslag. 1
likhet med den bedomning som gjordes infor inférandet av det befintliga
systemet bedoms sirskilt de som bygger enligt standardiserade och repe-
terbara processer utgdra en intressant malgrupp for att certifiera sig som
byggprojekteringsforetag ocksa enligt foreslagna systemet. Foretagen,
bade de som sjdlva certifierar sig eller som anlitar ett CBF, far 6kad nytta
av forslaget genom att forutsdgbarheten under byggskedet fram till och
med slutbesked Okar. For byggherrar som anvinder CBF-systemet be-
doms dessutom handldggningsavgiften till byggnadsndmnden minska.
Byggherrar som anlitar ett externt CBF far i stillet betala en motsvarande

Boverket
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avgift till det foretaget. Hur stor den avgiften blir i forhallande till de
handlaggningsavgifter som byggnadsnamnderna debiterar kan antas bero
pé hur effektiv drendehanteringen blir hos CBF och vilket pris for CBF:s
tjdnster som kommer att etableras pd marknaden.

Aven foretag verksamma inom projektering av byggnader och/eller bygg-
ledning berdrs av forslaget, dér sirskilt storre projekteringsforetag med
mer allsidig projekteringskompetens bedoms vara en intressant malgrupp
for att certifiera sig och dérfor beroras av forslaget.

Enskilda som agerar byggherre berors pé liknande séitt som nér ett foretag
agerar byggherre och anlitar ett CBF. Aven personer med sérskild sak-
kunnigkompetens, som till exempel certifierade kontrollansvariga och
sakkunniga inom brandskydd och konstruktion, bedéms péverkas av for-
slaget till nytt system. I vilken omfattning som dessa och andra sakkun-
niga paverkas av det foreslagna CBF-systemet kommer att bli tydligare
nér kompetenskraven i kommande tillimpningsforeskrifter utformats,
forutsatt att forslaget tas vidare och Boverket ges bemyndigande att ta
fram sddana foreskrifter.

Generellt giller for samtliga aktorer att konsekvenserna av forslaget beror
av i vilken omfattning som byggherrar kommer att anvénda sig av det fo-
reslagna utékade systemet och hur mycket mer det kommer att anvindas
jamfort med det befintliga systemet med certifierade byggprojekterings-
foretag. Detta dr mycket svrbedomt, sérskilt som det befintliga systemet
annu inte existerar i praktiken och det dérfor heller inte finns ndgot nol-
lalternativ i bruk som forslagets konsekvenser kan bedomas emot.

3.6.3 Kostnadsmassiga och andra konsekvenser

Enligt 7 § konsekvensutredningsforordningen'* ska analysen i konse-
kvensutredningen bland annat innehalla en beskrivning och berdkning av
forslagets kostnader och intdkter for staten, kommuner, regioner, foretag
och andra enskilda. Analysen ska dértill innehélla en beskrivning och, om
mojligt, en berdkning av andra relevanta konsekvenser for dessa aktorer
samt dven en redogorelse for vilka atgarder som vidtagits for att forslaget
inte ska medfora mer langtgdende kostnader eller begridnsningar dn vad
som beddms nodvandigt for att uppna dess syfte.

I de foljande avsnitten redogors for dessa konsekvenser for var och en av
aktorskategorierna.

14 SFS 2024:183.

Boverket
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3.6.4 Staten

3.6.41 Ekonomiska konsekvenser
I det hér avsnittet redovisas en beskrivning och berékning av forslagets
bedomda kostnader och intdkter for staten.

3.6.4.1.1 Boverket

Boverkets utredningsarbete med regeringsuppdraget om att utveckla sy-
stemet med certifierade byggprojekteringsforetag har en resursram pé ca
nio personmanader och ticks av sirskilda medel med ett budgetutrymme
pa en miljon kronor. Arbetet med uppdraget belastar séledes inte myndig-
hetens forvaltningsanslag.

Om Boverkets forslag till utveckling av systemet med tillhdrande forfatt-
ningsforslag genomfors, kommer Boverket behdva ta fram nya tillaimp-
ningsforeskrifter dir det bland annat preciseras vilka kompetenskrav som
ett foretag maste uppfylla for att kunna bli ett certifierat byggprojekte-
ringsforetag.

Till detta kommer kostnader for kompletterande informations- och
vigledningsinsatser efter att de nya foreskrifterna beslutats och imple-
menterats. Boverket behover dven informera om hur det nya regelverket
inklusive de nya tillimpningsforeskrifterna skiljer sig fran det befintliga
systemet och vad som krévs for att fa sin certifiering utdkad enligt det
nya systemet om man redan &r ett certifierat byggprojekteringsforetag.
Boverket kommer bland annat att ta fram végledningsmaterial om detta
pa PBL Kunskapsbanken for berdrda aktorer for att underltta tillamp-
ningen.

Boverket foreslas dven fa en 6vergripande roll i den nationella kontrollen
av systemet, enligt den modell som beskrivs i avsnitt 3.5.6. Det ror sig
om kontroll av att systemet fungerar som avsett och kan ses som en kom-
plettering av den revision och tillsyn som Swedac redan utfér mot certi-
fieringsorganen i sin roll som ackrediteringsorgan. Den foreslagna kon-
trollfunktionen beddms kriva tid och resurser pa fortlopande basis och
motsvarande uppskattningsvis tva personménader per verksamhetsar. |
detta ingér dven arbete i form av uppf6ljning- och utvérderingsinsatser.

Boverket kan dven komma att bistd med teknisk kompetens vid Swedacs
tillsyn av de ackrediterade certifieringsorganen, vilket i sa fall bedoms
medfora en mer begransad tid- och resursatgang.

3.6.4.1.2 Styrelsen fér ackreditering och teknisk kontroll (Swedac)
Boverkets foreslagna CBF-system skulle for ackrediteringsorganet
Swedacs del innebéra att myndigheten behéver implementera den nya fo-
reslagna certifieringsordningen under ackreditering, vilket skulle medfora
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en tillkommande arbetsinsats och tidsatgang for ackreditering och tillsyn
av de certifieringsorgan som véljer att bli ackrediterade for andamalet.
For att kunna ackreditera och utdva tillsyn gentemot certifieringsorganen
i fraga behover Swedac dessutom sétta sig in i och granska inneboérden av
de tillkommande certifieringskrav vars narmare utformning kommer att
preciseras i Boverket kommande certifieringsforeskrifter. Swedac bedo-
mer dock att det troligen inte kommer kridvas ndgon dversyn och éndring
av myndighetens egna foreskrifter och allminna rdd om ackreditering'>
som en foljd av forslaget.

De 6kade kostnader for ackreditering och tillsyn som det foreslagna CBF-
systemet bedoms medfora i forhallande till det befintliga systemet med
certifierade byggprojekteringsforetag, finansieras av Swedac genom
hogre avgifter som tas ut av de certifieringsorgan som véljer att ackredi-
tera sig for &ndamalet. Avgiftssattningen regleras i Swedacs avgiftsfore-
skrift for ackreditering'®. Enligt Swedac bedoms forslaget innebéra att
certifieringsorganens ackrediteringskostnad till Swedac skulle 6ka med
30-35 procent jamfort med vad det skulle kosta att bli ackrediterad inom
ramen for det befintliga systemet. (Se dven avsnitt 3.6.7.1 dér ekono-
miska konsekvenser for certifieringsorganen redovisas).

3.6.4.2 Redogorelse av atgarder

Den tillkommande uppgiften for staten genom forslaget bestar framfor
allt av den foreslagna kontrollen pa nationell nivd genom kravet inrappor-
tering av data om CBF fran certifieringsorganen till Boverket. Det hand-
lar om data som ska kunna anvéndas for att folja upp och utvardera CBF-
systemets funktionssatt (jfr avsnitt 3.5.6). Boverket bedomer att systemet
med inrapportering kan utformas och hanteras pa ett smidigt sitt och som
inte behover vara resurs- och kostnadsdrivande. Utover inrapporteringen
tillkommer arbetsinsatser i form av uppfoljnings- och utvéirderingsarbete
(se avsnitt 3.6.4.1.1) och som kostnadsmissigt ticks av Boverkets for-
valtningsanslag.

3.6.5 Regioner och kommuner

Landets regioner agerar byggherrar till exempel genom sitt hilso- och
sjukvardsuppdrag. Eftersom forslaget om utdkning till fler byggnadstyper
eventuellt kommer att inkludera bland annat primérvérd, kan landets reg-
ioner i sé fall paverkas av CBF-systemet i rollen som byggherre. Region-
erna berdrs da pé liknande sétt som andra byggherrar.

15 STAFS 2020:1.
16 STAFS 2022:14.
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3.6.5.1 Ekonomiska konsekvenser for kommuner
3.6.5.1.1 Paverkan pa kommunernas arbetsinsats och handlaggnings-
avgifter

En bieffekt av att ytterligare moment under lov- och byggprocessen lyfts
undan fran byggnadsndmndernas bord dd& CBF-systemet anvénds, ar att
det bor frigora tid hos ndimnderna som kan anvindas for andra arbetsupp-
gifter. Boverket bedomer att tidsbesparingar framfor allt kan uppsta ge-
nom att arbetsplatsbesoket utgér, om tekniskt samrad inte behdver héllas
och genom att nimnden inte behdver lagga tid och arbete pa att faststilla
kontrollplanen infor beslutet om startbesked. Har behdver man dock dven
véga in att de delar av arbetsplatsbesoket som avser annan granskning &n
det som CBF ansvarar for, kvarstar som arbetsmoment for nimnden men
flyttas till slutsamradet i stéllet. Nér det géller det tekniska samradet s&
beddomer Boverket att detta i flertalet fall inte behdver héllas d& CBF an-
véinds, men byggnadsndmnden kommer ha mdjlighet att begéra att detta
hélls om ndmnden ser behov av det for att kunna lamna startbesked.

I Boverkets tidigare konsekvensutredning!” framgér hur stor tidsbespa-
ring som anvindandet av det befintliga systemet med certifierade bygg-
projekteringsforetag bedoms medfora. Det handlar d4 om frigjord tid un-
der lovprocessen och fram till startbesked. I den tidigare konsekvensut-
redningen uppskattades tidsvinsterna bli relativt sma, eller ca tva timmars
tidsbesparing, huvudsakligen inom ramen for bygglovsprovningen.

Boverket bedomer att det foreslagna systemet har potential att frigra mer
tid eftersom det dr relativt tidskrdvande moment som antingen utgér eller
flyttas 6ver frén ndmnden till CBF, men hur mycket beror bland annat pa
vilken byggnadstyp som projektet avser, liksom byggnadens storlek och
komplexitet.

Om man utgar frén ett planenligt &rende avseende nybyggnad av en- och
tvabostadshus, sa uppgar den genomsnittliga handlaggningstiden for
bygglov och teknisk kontroll till 25 timmar enligt Sveriges Kommuner
och Regioner (SKR). Motsvarande siffra for nybyggnad av en komple-
mentbyggnad med tekniskt samrdd &r 15 timmar.'® For flerbostadshus
handlar det om ldngre tid men det ar svarare att ge en genomsnittssiffra
da det finns en storre variation i byggnaders komplexitet.

SKR har tagit fram taxeunderlag och exempelmallar som kommunerna
kan anvinda vid berdkningen av bland annat drendehandlaggningen av
bygglov och teknisk kontroll. Hur mycket tid som avgar fran byggnads-
nimndernas drendehandlidggning och hur mycket avgifterna reduceras om
CBF-systemet skulle anvédndas, beror delvis pa vilken mall som

17 Konsekvensutredningen till "Boverkets foreskrifter och allmidnna rad om certifierade
byggprojekteringsforetag” (BFS 2024:1).
18 Tidsuppskattningar, statistik | SKR.
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kommunerna baserar sina berdkningar pd. En del anvinder en nyare mall
frén 2024, medan andra anvénder en tidigare mall. Med hénsyn till att det
saledes forekommer en viss variation i hur kommunerna raknar betraf-
fande tidsuppskattning och avgiftssittning s& bedoms momenten tekniskt
samrad, startbesked inklusive faststdllande av kontrollplan samt arbets-
platsbesok sammantaget svara for uppskattningsvis ca tio timmar.'® Detta
giller drenden om uppférande av en- och tvabostadshus. For komple-
mentbyggnader handlar det om uppskattningsvis ca fem timmar. Det &r
framst inom dessa moment som tid bedoms kunna frigdras, men dven
inom ramen for momenten slutsamrad och slutbesked kan viss tid frigo-
ras, om dn mer marginellt. CBF-systemet inrymmer dirfor en rétt stor
potential till att kunna frigora tid hos byggnadsndmnderna, 4&ven om man
ocksa véger in att vissa aktiviteter knutna till dessa moment ligger kvar
hos byggnadsndmnden.

Handlaggningskostnaden per timme varierar mellan kommunerna, vanli-
gen mellan 1 250 kr och 1 400 kr. Hur stor avgiftsreduceringen vid an-
viandande av CBF skulle bli beror utéver handlaggningskostnaden per
timme pa den tidsatgdng och komplexitet som drendet kréver. I berak-
ningen av avgiftssdttningen ingar bland annat en objektsfaktor som beror
pa byggnadens bruttoarea. Under antagande att drendet avser uppforande
av ett smahus pa ca 200 kvim s bedéms anvindandet av CBF innebéra en
avgiftsreducering pé ca 10 000 kr.

Det finns en storre variation i komplexitet nér det géller flerbostadshus dn
sméhus, vilket gor det svarare att mer precist skatta hur mycket tid som
frigérs inom drendehandlaggning och tillsyn under byggskedet nér det
géller flerbostadshusprojekt.

Antalet inkomna och hanterade ansdkningar om bygglov har sjunkit de
sista aren, fran drygt 100 000 drenden ar 2021 till drygt 70 000 drenden ar
2023.2° Uppgifterna omfattar bygglov for nya byggnader och de énd-
ringar som kréver lov eller anmaélan.

Merparten eller uppskattningsvis 70—80 procent av alla bygglovsdrenden
beddms rora sig om mindre sé kallat enkla drenden, som exempelvis till-
byggnader av sméhus eller uppférande av komplementbyggnader. For
dessa typer av drenden bedoms det inte bli aktuellt att anvinda CBF-sy-
stemet. Resterande 20-30 procent avser ”storre” byggprojekt varav upp-
forande av bostadshus svarar for 10—15 procentenheter, med viss variat-
ion beroende pa byggkonjunktur. Aven inbegripet att CBF-systemet fore-
slas kunna anvéndas vid uppforande av fler byggnadstyper dn enbart

19 Baserat pa tidsuppskattningar fran ett urval av enskilda kommuner. Varav det tekniska
samradet tar uppskattningsvis fyra timmar, startbesked tva timmar och arbetsplatsbesoket
fyra timmar.

20 Enligt uppgifter frén Boverkets Plan- och byggenkit: Plan- och byggenkiiten - Boverket
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bostadshus, sa visar dessa siffror att det bara &r for en mindre andel av
alla bygglovsidrenden dér det bedoms kunna bli aktuellt att anvinda CBF-
systemet.

Aven om CBF-systemet beddms frigdra tid hos byggnadsnimnderna i
arendehandldggningen som i stéllet kan ldggas pa andra arbetsuppgifter,
sé kan det samtidigt medfora ekonomiska konsekvenser i form av mins-
kade intdkter om avgiftsbaserad handlaggning vixlas mot exempelvis till-
syn som inte ar avgiftsgrundande utan finansieras via skattsedeln.

Under utredningen har det kommit till Boverkets kdnnedom att det pagar
ett arbete hos Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) med att se 6ver
och uppdatera taxeunderlagen till kommunerna, utifran det befintliga sy-
stemet med certifierade byggprojekteringsforetag. Eftersom merparten av
kommunerna f6ljer SKR:s taxeunderlag blir detta i praktiken styrande for
de taxor och avgifter som byggnadsndmnderna tar ut for att bekosta hand-
laggningen av drenden rérande bygglov och startbesked. Boverket bedo-
mer det som troligt att taxeunderlagen kommer att behdva justeras pa nytt
med utgangspunkt i CBF-systemet, om detta forslag skulle tas vidare.

3.6.5.2 Andra relevanta konsekvenser

Det finns en stor osdkerhet om i vilken utstrdckning som det féreslagna
CBF-systemet skulle komma att anvéndas forutsatt att det tas vidare och
implementeras, sdrskilt mot bakgrund av att det befintliga systemet dnnu
inte anvénds i praktiken och dérfor inte kan ge nadgon ledning kring denna
fragestillning. Denna osdkerhet gor det svart inte minst for kommunerna
att planera infor och forhalla sig till vilken budgetmaéssig paverkan som
systemet kommer att f. Troligen kommer systemet inledningsvis att an-
véindas i mer begransad skala och sé ldnge inte anvidndningen blir mer pé-
taglig bedoms de budgetmassiga konsekvenserna for kommunerna som
sma. Det dr ocksa tdnkbart och dven sannolikt att CBF-systemet kommer
fa olika stort genomslag beroende pé vilken typ av kommun det handlar
om. Systemet kommer antagligen vara mest efterfragat i storre kommuner
dér byggvolymerna ér storre och dér det darfor &r lattare att fa ekonomi i
systemet.

3.6.5.3 Redogorelse av atgarder

Forslaget innebér att en del centrala moment inom ramen for den proces-
suella hanteringen under byggprocessen helt eller delvis férsvinner frén
byggnadsndmndernas bord d& CBF-systemet anvénds, vilket bedoms
kunna frigora en del tid hos byggnadsndmnderna. Eftersom kommuner-
nas kostnader darfor inte bedoms 6ka utan snarare minska s& behovs inga
sdrskilda atgérder vidtas for att begrénsa de kostnadsmaéssiga konsekven-
serna.
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3.6.54 Paverkan pa den kommunala sjalvstyrelsen

Boverkets forslag till CBF-system skulle innebéra en viss inskrinkning
av det kommunala sjélvstyret ndr CBF anvénds, eftersom systemet inne-
bér att byggnadsndmnden ska fatta beslut om start- och slutbesked pé ba-
sis av bedomningsutldtanden fran CBF och utan att géra nagra egna be-
doémningar av om de tekniska egenskapskraven och berérda utformnings-
kraven uppfyllts eller om kontrollplanen efterlevts.

Inskrankningen i den kommunala sjélvstyrelsen bedoms inte ga utover
vad som dr nodvandigt med hénsyn till de &ndamal som har foranlett den,
det vill sdga for att uppna den fordndring som efterstrivas enligt rege-
ringsuppdraget.

3.6.6 Foretag

3.6.6.1 Overgripande konsekvenser for féretagen

For foretagen innebéar Boverkets foreslagna CBF-system ett alternativ
som kan anvéndas for bedomningen av bade projekteringen och byggske-
det, om man ser ekonomiska fordelar med detta. Nyttan for byggherrar
med flera med Boverkets forslag ar i korthet en dkad forutsdgbarhet un-
der hela byggprocessen fram till och med slutbesked. Detta innebar tids-
vinster i byggprocessen och minskad risk for att byggprojekt nekas slut-
besked med de potentiellt mycket stora kostnader som det kan medfora.
Pa kostnadssidan innebér forslaget att det bli dyrare att certifiera sig som
CBF, eftersom ett sddant foretag far ett utdkat ansvar och en bredare roll
genom forslaget. Det innebér ocksa att det for de aktorer som véljer att
anlita ett CBF i stéllet for att sjdlva certifiera sig, skulle bli dyrare att
kopa in den eller de tjdnster som CBF erbjuder, jamfort med det befint-
liga systemet. Vilket pris som kommer betingas for att anlita ett CBF ar
mycket svarbedomt, sérskilt som systemet med certifierade byggprojekte-
ringsforetag dnnu inte har borjat tillimpas i praktiken. Det finns dérfor
inte heller ndgon marknad for certifierade byggprojekteringsforetag och

t.2! Det dr ocksé

deras tjanster ens inom ramen for det befintliga systeme
svart att bedoma hur mycket dyrare det kommer att bli att certifiera sig
som CBF jamfort med det befintliga systemet, dels av de skél som angi-
vits ovan, dels for att detta kommer an pa vilka certifieringskrav som

kommer att stéllas i kommande tillampningsforeskrifter.

Ett tinkbart scenario &r att ett eller flera certifieringsorgan véljer att ack-
reditera sig for att kunna certifiera byggprojekteringsforetag inom ramen
for det befintliga systemet, innan ett nytt system hunnit trdda i kraft. Det
kan dérfor ocksé tinkas att det kan finnas foretag som kommer att ha
hunnit certifiera sig som certifierat byggprojekteringsforetag enligt det

2! Nir detta skrivs (januari 2025) ér det dnnu inget certifieringsorgan som har ackrediterat
sig for dndamalet.
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befintliga systemet. Dessa kommer i sa fall att behdva ansdka om utok-
ning av certifieringen for att kunna verka som CBF enligt det foreslagna
systemet, vilket medfor tillkommande certifieringskostnader for dessa fo-
retag.

I likhet med det befintliga systemet kan det antas att byggherrar och/eller
byggforetag kommer att vélja att certifiera sig som CBF endast om man
bedomer att den sammanlagda nyttan i form av 6kad forutsdgbarhet och
effektivitet i byggprocessen samt minskade handlaggningsavgifter till
byggnadsndmnden, 6verstiger de sammanlagda kostnaderna i form av
certifieringskostnader och interna kostnader for att administrera systemet.

Alternativt, for de foretag som i stillet viljer att kopa in tjansten/tjans-
terna som CBF erbjuder, s& handlar den ekonomiska avvédgningen om
ifall priset for att kdpa in denna tjanst pd marknaden bedoms understiga
de kostnader av ovan ndmnt slag som sparas in genom att vélja en sddan
l6sning.

De ekonomiska konsekvenserna av att anvinda sig av det utdkade syste-
met blir alltsa i likhet med det befintliga systemet olika beroende pa om
man viljer att sjélv certifiera sig eller om man i stéllet anlitar ett CBF.
Detta val kan antas bero pa vilken av de berdrda néringsgrenarna man
sjalv verkar inom eller vilken roll man har i byggprocessen. Det kan dven
antas bero pa hur stort foretaget ar och vilka resurser och kompetenser
som finns inom det egna foretaget.

Vidare kan det antas att vilket syfte ett foretag med att anvinda sig av det
foreslagna systemet beror pa vilken roll féretaget har och vilken verksam-
het de bedriver. For en byggherre, eller exempelvis ett foretag som pro-
ducerar seriebyggda bostadshus, kan det priméra syftet antas vara att
uppna en okad forutsdgbarhet i projekteringen med det vidare syftet att
effektivisera och korta byggprocessen. For foretag verksamma inom pro-
jektering, byggledning eller med sakkunnigkompetens kan det snarare
handla om en mgjlighet att utoka sin verksamhet genom att tillhandahélla
en ny tjanst pad marknaden.

Boverkets forfattningsforslag kommer att behdva kompletteras med nya
tillimpningsforeskrifter dar det bland annat tydliggors vilka ytterligare
kompetenskrav som ett CBF maste uppfylla for att kunna bli certifierad
enligt det nya systemet. Narmare precisering av vilka typer av byggnader
och dndamal som innefattas behovs ocksa.

3.6.6.2 Foretag och aktorer som berérs

Boverkets forslag till CBF-system beror de foretag som viéljer att certifi-
era sig som byggbeddmningsforetag eller som viljer att anlita ett sddant
foretag. Dessa foretag kan agera som byggherrar, entreprenorer, seriebyg-
gare eller andra byggforetag av bostider. Bland foretag som kan komma
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att certifiera sig ingar dven foretag verksamma inom byggnadsprojekte-
ring, byggkontroll och byggledning.

3.6.6.3 Antal foretag som potentiellt kan beroras

Uppgifter om hur ménga foretag per niringsgren som potentiellt kan be-
roras av Boverkets forslag har himtats frdn SCB:s Foretagsdatabas
(FDB), avseende ar 2024.

Enligt FDB finns cirka 26 900 foretag registrerade under nédringsgrenen

“Entreprendrer for bostadshus och andra byggnader?

, medan drygt 1
000 foretag fanns registrerade under néringsgrenen ”Utvecklare av bygg-
projekt”?. Av dessa ir det enligt Boverkets beddmning sérskilt foretag
som producerar seriebyggda bostadshus som beddms vara mest aktuella
for att certifiera sig som byggprojekteringsforetag. Dessutom finns ca 570
foretag inom kategorin tillverkning av monteringsfirdiga trihus.?*
Branschorganisationen TMF har cirka 80 medlemsforetag som tillverkar
bland annat sma- och flerbostadshus i trd. Ar 2022 hade dessa foretag ca

7 600 anstillda.

Vidare finns ca 25 000 foretag inom néringsgrenen fastighetsbolag, bo-
stader som ber0rs av forslaget nér de agerar byggherre och véljer att an-
vinda alternativet med CBF.?* Eftersom Boverket foreslar att CBF-syste-
met dven ska kunna anvindas vid uppfoérande av vissa lokalbyggnader s&
berdrs dven foretag verksamma inom delar av ndringsgrenen “fastighets-
bolag, andra lokaler” i rollen som byggherre. Totalt finns drygt 25 000
foretag inom denna néringsgren men hur stor del av dessa som potentiellt
kan beroras kommer att fortydligas genom Boverkets kommande tillamp-
ningsforeskrifter. Enligt FDB finns dven ca 24 200 bostadsréttsforeningar
som potentiellt ocksa kan beroras av forslaget i rollen som byggherre.

Utover bygg- och fastighetsbolag finns drygt 28 300 foretag verksamma
inom delar av ndringsgrenen “arkitekt- och teknisk konsultverksamhet”
som innefattar byggnadsprojektering och byggkontroll, som potentiellt
berdrs av forslaget.?’

Mer detaljerade uppgifter 6ver antalet féretag som potentiellt kan berdras
av Boverkets forslag, fordelat 6ver antal anstillda och per niringsgren,
framgér av Bilaga 2. Av tabellen framgar bland annat att den dverva-
gande merparten av foretagen i de berérda naringsgrenarna utgors av sma
foretag, det vill sdga foretag med férre &dn 50 anstdllda. For samtliga

22 Summan av alla registrerade foretag verksamma inom SNI 41.200.

23 SNI 41.100.

24 SNI 16.231.

25 SNI 68.201.

26 SNI 68.203.

27 Summan av alla registrerade foretag inom SNI-koder 71.110, 71.121, 71.124, 71.129
och 71.200.
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branscher ar det en mycket liten andel av foretagen som har 50 eller fler
anstillda®®.

Av de foretag som redovisats ovan ér det enligt Boverkets beddmning
framst byggherrar och byggforetag som uppfor bostadshus genom seriellt
byggande som beddms vara mest aktuella for att certifiera sig som CBF.
Forslaget 6ppnar dven upp for att anvénda systemet vid uppforande av
olika byggnader som &r att betrakta som komplement till bostadshus, lik-
som fristdende lokalbyggnader av vissa slag.

Forslaget far d&ven konsekvenser for de byggherrar som i stillet véljer att
anlita ett externt CBF. Eftersom CBF foreslas fa en utokad roll jamfort
med vad ett certifierat byggprojekteringsforetag i nulaget har, kan det an-
tas bli dyrare att anlita ett CBF. Men vilket pris som CBF:s tjdnster kom-
mer att betinga pd marknaden ar svarbedomt pa forhand da det beror pa
flera faktorer, som exempelvis konkurrensforhdllanden med mera.

I likhet med vad som géller for det befintliga systemet med certifierade
byggprojekteringsforetag sa ar det upp till den enskilde byggherren att
viga kostnaden for att certifiera sig som CBF eller for att anlita ett sddant
foretag, mot de potentiella nyttoeffekterna i form av 6kad forutsdgbarhet
och effektivitet i byggprocessen som anvindandet av systemet kan antas
medfora. En viktig skillnad med CBF-systemet ar att det innebér béattre
forutsattningar for att dessa nyttor verkligen kan realiseras. Med andra
ord kan systemets “intdktssida” betraktas som mera séker jamfort med det
befintliga systemet.

Aven foretag verksamma inom projektering av byggnader och/eller bygg-
ledning berors av forslaget, dar sirskilt storre projekteringsforetag med
mer allsidig projekteringskompetens beddms vara en intressant malgrupp
for att certifiera sig enligt Boverkets foreslagna CBF-system.

3.6.6.4 Ekonomiska konsekvenser

3.6.6.4.1 Hogre kostnader for certifiering

I analogi med det befintliga systemet s& bygger Boverkets forslag pa att
det stlls krav pa ett certifierbart kvalitetsledningssystem?’ som kontrolle-
ras av ett ackrediterat certifieringsorgan®® samt kompletterande kompe-
tenskrav vars ndrmare utformning kommer att framgé av Boverkets kom-
mande tillimpningsforeskrifter. ISO 9001 ar idag det enda kvalitetsled-
ningssystem som svarar upp mot kravet i Boverkets befintliga foreskrifter

28 Enda undantaget dr niringsgrenen “Tekniska provnings- och analysforetag” dér andelen
medelstora och storre foretag &r marginellt hogre.

291S0O 9001 ér alltjimt det enda kvalitetsledningssystem som uppfyller detta krav. Se
dven Boverkets tidigare konsekvensutredning till foreskriften Boverkets foreskrifter och
allménna rdd om certifierade byggprojekteringsforetag, BFS 2024:1.

30 Certifieringsorganet ska vara ackrediterat enligt forordning (EG) nr 765/2008.
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om att ett certifierat byggprojekteringsforetag ska tillimpa ett certifierbart
kvalitetsledningssystem.

I Boverkets tidigare konsekvensutredning®! bedémdes att manga foretag,
sérskilt storre, redan ar certifierade enligt kvalitetsledningssystemet ISO
9001, eller har utvecklat processer och arbetssétt som ér i enlighet med
standarden ISO 9001, d4ven om man inte ar certifierad enligt detta system.
Det blir i sa fall ett mindre steg att certifiera sig som CBF. For de foretag
som inte har uppbyggda processer enligt ISO 9001 kan det dock finnas en
storre kostnadsmaissig troskel med att certifiera sig som byggprojekte-
ringsforetag. Detta sammantaget med att det &r kostsamt att upprétthélla
en certifierad organisation, bedoms troligen innebéra att det i forsta hand
ar storre foretag som ser en ekonomisk fordel med att sjélva certifiera sig
som CBF. Storre foretag har ocksa léttare att inom det egna foretaget
samla den kompetens som krédvs for uppgiften att bade bedéma projekte-
ringen och utfora de tillkommande moment som ingar i forslaget. For
mindre foretag som vill certifiera sig som CBF finns dock mdjligheten att
i stdllet sékra det erforderliga kompetensbehovet via konsultavtal, eller att
i stdllet anlita ett externt CBF om man inte ser ndgon affarsnytta med att
sjélv certifiera sig.

De initiala kostnaderna for certifiering enligt ett certifierbart kvalitetsled-
ningssystem sasom ISO 9001 bedéms uppga till 60 000—70 000 kr exklu-
sive moms.*? Direfter tillkommer en kostnad for arlig uppfoljande revis-
ion pé 20 000-30 000 kr samt en kostnad pa 40 000—50 000 kr det tredje
aret d& omcertifiering gors. Kostnadsuppgifterna utgér fran ett foretag
med ca 30 anstillda varav ca 20 personer arbetar med byggprojektering.

Att redan vara certifierad enligt ISO 9001 eller motsvarande innebér en
kostnadsmaéssig fordel for foretag som ansoker om att bli ett CBF, ef-
tersom de tillkommande kostnaderna for den certifieringsrevision som
kréavs for att fa sin befintliga certifiering utdkad till CBF ar betydligt
mindre jamfort med att inte vara certifierad enligt ISO 9001 eller motsva-
rande i utgéngsléget.

Kostnaderna for att bli certifierad som CBF ir lite mer svarbedémda, dels
for att den mer precisa utformningen av de kompletterande certifie-
ringskraven®® enligt CBF-systemet inte 4r klar utan kommer att framgé av
Boverkets kommande certifieringsforeskrifter, dels for att det inte gar att
ta utgangspunkt i det befintliga systemet med certifierade

31 Konsekvensutredningen av Boverkets foreskrifter och allménna rdd om certifierade
byggprojekteringsforetag (BFS 2024:1).

32 Alla angivna kostnadsuppgifter i detta avsnitt dr exklusive moms.

33 Det vill sdga vilka kompetenskrav och kompletterande krav pa kvalitetsledningssyste-
mets innehdll som eventuellt tillkommer med CBF-systemet jamfort med vad som redan
giller for det befintliga systemet.
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byggprojekteringsforetag eftersom detta dnnu inte anvénts i praktiken.
Men givet dessa forbehall s kan den initiala kostnaden for att bli certifie-
rad som CBF, forutsatt att foretaget redan dr certifierat enligt ISO 9001
eller motsvarande, uppskattas till ca 45 000 kr. Darefter tillkommer en
kostnad for arlig uppfoljande revision pa ca 15 000 kr samt kostnad for
omcertifiering tredje aret pa ca 30 000 kr. Dessa kostnadsuppgifter utgér
frén antagandet att CBF-revisionen kan goras samtidigt som ISO 9001-
revisionen, annars blir kostnaden hégre. De angivna kostnadsuppgifterna
bygger ocksa pa antagandet att det finns certifierade sakkunniga eller per-
soner med motsvarande kompetens i foretaget, annars forlédngs revisions-
tiden med uppskattningsvis 30 procent vilket dven innebér hogre kostna-
der.

3.6.6.4.2 Paverkan pa kostnader for internrevision och 6kad administ-
ration
I likhet med vad som giller for det befintliga systemet med certifierade
byggprojekteringsforetag sd kommer foretag som certifierar som CBF att
inledningsvis behova ldgga resurser pd uppbyggnad av foretagets kvali-
tetsledningssystem. Foretaget méste etablera rutiner och processer som
sakerstéller att kvaliteten i bedomningen av projekteringen och kontrollen
under byggprocessen uppfyller de krav som kommer att specificeras i Bo-
verkets kommande certifierings- och tillimpningsforeskrifter. Nér kvali-
tetsledningssystemet ar pa plats tillkommer fortlopande kostnader for in-
tern revision och kontroller av att det bedrivna arbetet sker i enlighet med
det tillimpade kvalitetsledningssystemet. Det tillkommer dven administ-
rativa kostnader for till exempel rapportering om genomforda uppdrag till
certifieringsorganet i friga.

Storleken pa dessa kostnader for etableringen av ett certifierbart kvalitets-
ledningssystem samt 16pande kostnader beror, i likhet med vad som gél-
ler for det befintliga systemet, pd om man redan &r certifierad enligt ett
kvalitetsledningssystem eller inte. For foretag som inte redan ar certifie-
rade enligt ISO 9001 eller motsvarande kan den interna resursgangen for
uppbyggnad av kvalitetsledningssystem infor certifieringen som CBF
grovt uppskattas till ett personar, eller ca 900 000—1 000 000 kr. Till detta
kommer sedan en arlig kostnad for internrevisioner och 6kad administrat-
ion som grovt kan uppskattas till ca 20 procent av ett persondr, eller ca
200 000 kr. Dessa kostnadsuppgifter dr dock behiftade med osékerhet,
och kan dven antas variera kraftigt mellan olika foretag.

Om ett kvalitetsledningssystem av typen ISO 9001 eller motsvarande re-
dan finns pa plats behdver inte s& mycket tid och resurser ldggas pé upp-
byggnad av systemet utan det blir dd friga om en mindre kostnad for att
anpassa rutiner och processer utifrdn de kompletterande krav pa kvalitets-
ledningssystemet som ska krévas for att bli certifierad som CBF och som
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kommer att preciseras i kommande certifierings- och tillaimpningsfore-
skrifter.

3.6.6.4.3 Reducerade handlaggningsavgifter till byggnadsnamnderna
Om ett CBF anvidnds kommer vissa moment att utgd fran byggnadsnidmn-
dernas drendehandlaggning vilket innebér att de avgifter for bygglov och
startbesked som byggherren betalar reduceras. Hur stor avgiftsreduce-
ringen blir beror bland annat pd kommunens handldggningskostnad, vil-
ken byggnadstyp som projektet avser och pa hur tidskravande och kom-
plexa byggprojektet och de avgdende arbetsmomenten ér (se dven
3.6.5.1). Om drendet exempelvis avser uppforande av ett smahus pé ca
200 kvm sa bedoms avgiftsreduceringen kunna uppgé till ca 10 000 kr.
For storre byggprojekt som till exempel flerbostadshus finns en storre va-
riation 1 komplexitet vilket gor det svérare att generellt uppskatta hur
mycket tid som frigdrs nér ett CBF anvénds.

Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) har tagit fram taxeunderlag och
exempelmallar som kommunerna kan anvénda vid berdkningen av bland
annat drendehandlédggningen av bygglov och teknisk kontroll. Under ut-
redningen har det kommit till Boverkets kdnnedom att det pagar ett arbete
hos SKR med att se 6ver och uppdatera taxeunderlagen till kommunerna
vid anvidndande av det befintliga systemet for certifierade byggprojekte-
ringsforetag. Syftet med 6versynen dr att ta fram ett taxeunderlag som in-
nebér att byggherrar betalar en reducerad avgift for handlaggningen av
bygglovet respektive den tekniska kontrollen jamfort med vid normal
drendehantering, nir de véljer alternativet med certifierade byggprojekte-
ringsforetag. Boverket bedomer det som troligt att avgiftsséttningen kom-
mer att ses Over pa nytt om det foreslagna CBF-systemet skulle tas vi-
dare.

Om en aktor anlitar ett CBF kommer det i stillet att vara det foretaget
som svarar for handldggningen och den administrativa hanteringen av de
moment som flyttas 6ver fran byggnadsndmnden till CBF. Det betyder
ocksa att det i stéillet kommer vara CBF som debiterar for dessa hand-
laggningskostnader, och att denna kostnad dé troligen kommer att bakas
in i det pris som anlitandet av en CBF-konsult kommer att betinga pa
marknaden.

3.6.6.4.4 Inbesparade kostnader knutna till en mer férutsagbar bygg-
process

I Boverkets tidigare konsekvensutredning®* bedomdes att byggnadsnamn-

ders olika beddmningar utgor en tidsfordrdjning i byggprocessen, och

dven en potentiellt stor merkostnad om projekteringen behdver revideras

eller goras om. Baserat pa uppgifter fran trahusbranschen konstaterades i

34 Konsekvensutredningen av Boverkets foreskrifter och allminna rdd om certifierade
byggprojekteringsforetag (BFS 2024:1).
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samma konsekvensutredning att konsekvenserna av utdragna diskuss-
ioner om tolkningar, begéran om mer dokumentation eller om éndringar i
utférande samt tekniska 16sningar, kan bli att byggprojekt fordrgjs allt
frén nagra veckor upp till ett halvar, vilket svarar mot betydande merkost-
nader for berorda byggprojekt. Enligt trahusbranschen sé ar begidran om
andringar i utforandet ibland inte ens mojliga att genomfora, vilket i s&
fall kan medfora att byggprojekt inte realiseras.

Vidare, enligt de uppgifter fran branschen som dé inhdmtades, sd bedom-
des att uppskattningsvis fem procent av alla byggprojekt behdver projekt-
eras om som en foljd av att byggnadsndmnderna gor olika beddmningar
och tolkningar av de berdrda utformningskraven samt egenskapskraven.
Enligt branschen ar det dock en dnnu storre del av bostadsproduktionen
som paverkas av forseningar eftersom omprojektering stor det industriella
produktionsflodet.

Genom Boverkets foreslagna CBF-system sa 0kar byggprojektets forut-
sdgbarhet sett ur byggherrens synvinkel eftersom CBF kan anvéndas un-
der hela byggprocessen fram till och med slutbeskedet. Aven om det fort-
farande kommer vara byggnadsnamnden som tar sjdlva beslutet om slut-
besked sa ska ett sddant beslut rent innehéllsmissigt baseras pa det utla-
tande frdn CBF som byggherren ldmnar in till byggnadsndmnden. Sett ur
byggherrens perspektiv sa innebar forslaget darfor en patagligt minskad
risk att nekas slutbesked eftersom ett och samma CBF haft insyn i bygg-
projektet under hela projekterings- och byggprocessen samtidigt som
byggnadsndmnden i praktiken inte kommer kunna neka slutbesked med
hanvisning till att kraven i kontrollplanen eller infor startbeskedet inte
uppfyllts. Boverket bedomer darfor att det foreslagna CBF-systemet har
betydligt béttre forutséttningar att verkligen tillgodose de nyttor for bygg-
herren som systemet syftar till, jimfort med det befintliga systemet. Uti-
fran tidigare erfarenheter av hur byggkostnaderna paverkas vid seriellt/in-
dustriellt byggande bedomer en branschorganisation att byggkostnaderna
kan antas bli ca 20 procent lagre om man bygger seriellt och inom ramen
for det foreslagna CBF-systemet.*

3.6.6.5 Andra relevanta konsekvenser

3.6.6.5.1 Utokade affarsmojligheter for ett certifierat byggprojekterings-
foretag

Forslaget innebér en utokad och bredare roll for de foretag som certifierar

sig som CBF jamfort med det befintliga systemet, som en {oljd av till-

kommande arbetsuppgifter. Utdver bedomningen av projekteringen kom-

mer ett CBF éven att ha till uppgift att bistad byggherren i framtagandet av

dokumentation motsvarande en kontrollplan och att axla KA:s roll, bland

35 Sveriges Allménnytta. Baserat pd byggkostnader och bostadspriser inom ramavtalen for
kombohus, jamfort med byggkostnaden for annat byggande.
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annat betraffande tillsynen av att byggprojektet foljer den framtagna
dokumentationen/”’kontrollplanen”. Dessa tillkommande arbetsmoment
och ansvarsomraden kan innebéra utokade affarsmojligheter for ett CBF
som erbjuder sina tjénster pa konsultbasis.

3.6.6.5.2 Om ett CBF avsager sig uppdraget eller mister certifieringen
Om ett foretag i egenskap av byggherre viljer att anlita ett certifierat
byggbedomningsforetag under byggprocessen, men det certifierade fore-
taget inte finns kvar genom hela processen for att det avsiger sig uppdra-
get eller blir av med sin certifiering, behdver byggherren antingen anlita
ett nytt certifierat foretag eller ta fram handlingar for att kunna gé in i den
vanliga processen. Det kan innebéra att byggnationen avstannar och
byggherren far 6kade administrativa kostnader. I denna typ av situat-
ioner, dar ett inganget avtal mellan byggherren och CBF alltsé inte full-
foljs, &r det upp till byggherren att vacka civilrittslig talan mot CBF.

3.6.6.6 Redogorelse av atgarder

I likhet med vad som giller for det befintliga systemet kommer certi-
fieringsorganens revisionshantering gentemot CBF kunna ske pé ett ef-
fektivt sdtt genom att revisionen kommer att vara baserad pa ett standar-
diserat kvalitetsledningssystem och kan géras samordnat med Ovrig revis-
ion. Detta bor bidra till att minska kostnaderna for att certifiera sig, och
troligen dven minska kostnaden for de foretag som véljer att anlita ett ex-
ternt CBF i stéllet for att sjdlva certifiera sig.

Men eftersom ett CBF forslds fa en utdkad roll jaimfort med vad ett certi-
fierat byggprojekteringsforetag har inom ramen for det befintliga syste-
met, s& kommer dnda revisionen av ett CBF att bli jaimforelsevis mer om-
fattande vilket dven kan antas innebéra hogre certifieringskostnader &n i
nuldget. Hur certifieringskostnaderna kommer att pdverkas om forslaget
implementeras kommer dven an pa den mer precisa utformningen av
kompetenskraven i Boverkets kommande tillampningsforeskrifter.

A andra sidan innebir forslaget storre mojligheter att faktiskt realisera de
intdkter (eller snarare kostnadsminskningar) som systemet syftar till, ef-
tersom forslaget innebér att byggnadsndmndernas mojligheter att ingripa
med tillsynsatgiarder under byggprocessen eller vigra byggherren slutbe-
sked, begransas genom forslaget. Och eftersom ett CBF far en utékad roll
sa innebdr forslaget att intdkterna kan 6ka dven for de foretag som certifi-
erar sig som CBF i syfte att erbjuda sina tjanster pa konsultbasis.

Med detta sagt dr det ocksa viktigt att framhélla att CBF-systemet baseras
pa frivillighet. Det kan darfor antas att detta alternativ endast kommer att
viljas av foretag som bedomer att intékterna med att sjélv certifiera sig
som CBF eller att anlita ett annat sadant foretag, 6verstiger kostnaderna.
Skulle ett foretag landa i bedomningen att alternativet kostar mer an det

80
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smakar, finns alltid mdjligheten att i stillet anvdnda sig av den vanliga
processuella hanteringen genom byggnadsndmndens forsorg.

3.6.7 Certifieringsorganen

Certifieringsorganen &r foretag som verkar pa kommersiell grund och tar
ut en avgift for att genomfora person- eller foretagscertifieringar. For att
kunna certifiera ett byggprojekteringsforetag méste ett certifieringsorgan
forst ackreditera sig for andamalet hos ackrediteringsorganet Swedac. Ett
ackrediterat certifieringsorgan utfor revisioner hos det certifierade bygg-
projekteringsforetaget. Krav pa det ackrediterade certifieringsorganets ut-
varderingsaktiviteter finns i Swedacs foreskrift STAFS 2020:1 och i ack-
rediteringsstandarden ISO/IEC 17021-1. Kraven innebar bland annat att
det ackrediterade certifieringsorganet ska vidta atgarder for att utvardera
byggprojekteringsforetagets kvalitetsledningssystem, bade i form av en
forsta revision och genom aterkommande revisioner.

For att det befintliga systemet med certifierade byggprojekteringsforetag
eller det foreslagna CBF ska kunna anvéndas i praktiken krévs att minst

ett certifieringsorgan viljer att ackreditera sig for andamaélet. I skrivande
stund har &nnu inget certifieringsorgan ackrediterats.>®

Hur Boverkets foreslagna édndringar i systemet med certifierade byggpro-
jekteringsforetag kommer att paverka certifieringsorganens intresse av att
ansoka om att bli ackrediterad for andamalet dr svarbedomt, bland annat
eftersom det kan antas komma an pé faktorer som kommer att specifice-
ras forst i samband med framtagandet av nya certifieringsforeskrifter. Det
handlar till exempel om vilka certifieringskrav som ska stéillas pa foretag
som vill certifiera sig enligt det foreslagna CBF-systemet. De kompetens-
krav och ovriga krav som Boverket kommer att foreskriva om utifrdn den
givna certifieringsordningen &r i sin tur styrande for de certifieringskost-
nader som certifieringsorganen kommer ta ut for att tdcka sina egna ack-
rediteringskostnader till Swedac och for att verksamheten ska béra sig pa
affarsméssiga grunder. For certifieringsorganen krévs att en kritisk massa
av foretag véljer att certifiera sig for att ackrediteringen ska béra sig af-
farsmissigt.

3.6.71 Ekonomiska konsekvenser
I det hér avsnittet ges en beskrivning och berdkning av forslagets eller be-
slutets kostnader och intdkter for certifieringsorganen.

3.6.7.1.1 Kostnader for ackreditering

Ett certifieringsorgans ackrediteringsavgift till Swedac beror pd om certi-
fieringsorganet redan &r ackrediterat for att kunna certifiera enligt ett
standardiserat kvalitetsledningssystem som till exempel ISO 9001. For de

36 Januari 2025.
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certifieringsorgan som redan ar ackrediterade for att genomfora certifie-
ringar enligt ISO 9001 och som anséker om att fé sin ackreditering uto-
kad i enlighet med de kompletterande kraven i Boverkets befintliga certi-
fieringsforeskrifter’’, har ackrediteringsavgiften tidigare bedémts till mel-
lan 100 000-120 000 kr.*® For certifieringsorgan som inte redan ér ackre-
diterade for att genomfora certifieringar enligt ISO 9001 eller motsva-
rande, och vars ackrediteringsansdkan déarfor omfattar sddan ackredite-
ring inklusive utokning enligt Boverkets kompletterande krav i befintliga
foreskrifter har ackrediteringsavgiften bedomts till mellan 180 000—

220 000 kr.**

Kostnadsuppgifterna ovan avser alltsé det befintliga systemet med certifi-
erade byggprojekteringsforetag. Variationen beror pé att avgiften baseras
pa den tid som &tgar for att insyna den som ansoker om ackreditering.*’

Eftersom det foreslagna CBF-systemet dr mer omfattande dn det befint-
liga systemet med certifierade byggprojekteringsforetag, beddms certi-
fieringsorganen paverkas av forslaget genom hogre kostnader for ackredi-
tering till ackrediteringsorganet Swedac, se dven avsnitt 3.6.4.1.2. Enligt
Swedac bedoms certifieringsorganens kostnad for att bli ackrediterad for
andamalet 6ka med 30-35 procent jaimfort med ackrediteringskostnaden
for det befintliga systemet.*! Detta betyder att ackrediteringskostnaden
beddms dka till mellan 130 000—160 000 kr for redan ackrediterade certi-
fieringsorgan som enbart betalar for utokningen, och till mellan 230 000—
300 000 kr for de certifieringsorgan vars ansokan omfattar bade ackredi-
tering och utdkning.

3.6.7.1.2 Okad tidsatgang och hdgre kostnader for certifiering och re-
vision
Eftersom det foreslagna CBF-systemet 4r mer omfattande &n det befint-
liga s& bedoms dven de ackrediterade certifieringsorganens kostnader for
certifiering och revision av de certifierade foretagen att 6ka. Hur stor
denna kostnads6kning blir beror pa utformningen av certifieringskraven
och vilka krav som kommer att stillas pd certifieringsorganen, vilket
kommer att preciseras i Boverkets certifieringsforeskrifter. En viktig ut-
gangspunkt vid kravutformningen kommer att vara att

37 Se Boverkets foreskrifter och allminna rad om certifierade byggprojekteringsforetag
(BFS 2024:1).

38 Se Boverkets konsekvensutredning till BFS 2024:1.

3% Konsekvensutredningen av BFS 2024:1.

40 Regler om avgiftssittningen finns i Swedacs avgiftsforeskrift for ackreditering (STAFS
2022:14).

41 Denna uppskattade kostnadsokning giller bade for de certifieringsorgan som redan har
ISO 9001 eller motsvarande i sin ackreditering och som dérfor enbart betalar kostnaden
for att fi ackrediteringen utdkad for att kunna certifiera enligt det foreslagna CBF-syste-
met, och for de certifieringsorgan som inte &r ackrediterade i nuldget.

Boverket



55/25 KSPLU Anmaélningséarenden 2025-06-10 - KS-2025/00025-14 KSPLU Anmaélningséarenden 2025-06-10 : Rapport 2025_2.PDF

Uppdrag att utveckla reformen med certifierade byggprojekteringsforetag 83
3 Forslag och konsekvenser

certifieringsorganens revisionshantering ska underléttas genom att till ex-
empel kunna goras samordnat med dvrig revision.

De merkostnader som CBF-systemet innebér for de ackrediterade certi-
fieringsorganen fors troligen vidare pa foretagen genom hogre certifie-
ringskostnader (jfr avsnitt 3.6.6.4.1).

Mojlighet till utokad verksamhet

Som framgar av konsekvensutredningen i forarbetena till lagindringen*?
kan mojligheten till certifiering av byggprojekteringsforetag komma att
innebéra en utokad verksamhet for certifieringsorganen. Detta bedoms i
annu hogre grad gélla for certifieringsorgan som ackrediterar sig for att
kunna certifiera enligt det foreslagna CBF-systemet, eftersom detta sy-
stem &r mer omfattande och inbegriper fler delar av byggprocessen. En
forutsattning for att det ska vara affarsméssigt intressant att ackreditera
sig for andamalet ar dock att tillrdckligt ménga foretag véljer att certifiera
sig, eftersom detta krévs for att den utokade verksamheten ska béra sina
kostnader och kunna ge en affiarsméssig avkastning.

En faktor som kan ténkas spela in i certifieringsorganens éverviganden ar
att mycket av den osékerhet kopplad till om ett byggprojekt kommer be-
viljas slutbesked eller ¢j, undanrdjs med det foreslagna systemet. Darige-
nom forbattras ockséd mdjligheterna for de certifierade foretagen att fak-
tiskt kunna realisera de nyttor som systemet syftar till, vilket ocksé borde
innebdra att fler foretag bedomer att det foreslagna systemet inrymmer en
storre potentiell affarsnytta jamfort med det befintliga systemet. Givet
den beddomningen kan det dven antas att certifieringsorganen ser en storre
affarsnytta och potential med det foreslagna CBF-systemet.

Att systemet bygger pa frivillighet dr dock en forsvarande omstandighet
vid bedomningen av hur ménga foretag som kan komma att certifiera sig
som CBF. Diarmed kan det ocksa vara svérare for certifieringsorganen att
mer precist bedoma vilken marknadspotential och affarsnytta som man
ser med att ackreditera sig for &ndamalet.

3.6.7.2 Redogorelse av atgarder

Boverket bedomer att CBF-forslaget inte far en storre paverkan pé kost-
naderna dn vad som kravs for att uppna den forandring som reformen syf-
tar till. I likhet med det befintliga systemet kommer revisionen att vara
baserad pé ett standardiserat kvalitetsledningssystem och kunna goras
samordnat med 6vrig revision, vilket bidrar till att forenkla revisionshan-
teringen och ddrmed &ven till att halla nere foretagens certifieringskostna-
der.

4 Prop. 2021/22:212, S. 46.
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3.6.8 Personer med sarskild kompetens

3.6.8.1 Sarskilda krav pa personcertifiering eller motsvarande
kompetens

En viktig skillnad med Boverkets foreslagna system jamfort med det be-
fintliga &r att CBF dven far en aktiv roll under byggprocessen, dér foreta-
get ska ersétta och ansvara for den roll som kontrollansvarig, KA, nor-
malt har i ett byggprojekt. Dock finns redan i de befintliga foreskrifterna
(BFS 2024:1) ett uttryckligt krav pa att certifierat byggprojekteringsfore-
tag ska ha tillgéng till en certifierad KA eller personer med likvérdig erfa-
renhet och kompetens. Ett CBF ska i likhet med vad som géller for det
befintliga systemet ha tillgang till en KA med sddan behorighet som sva-
rar mot foretagets certifieringsbehdrighet. Forslaget innebir saledes inga
utdkade kompetenskrav i denna del, atminstone inte i formell mening.

Ett CBF behover vidare ha tillgang till den kompetens som krévs for att
bista byggherren med att ta fram dokumentation av tillracklig kvalitet
som dr tankt att ersatta kontrollplanen och som baserat pa en riskbedom-
ning beskriver vilka kontroller som ska goras, vad kontrollerna ska avse
samt vem som ska svara for kontrollerna. I de befintliga foreskrifterna
(BFS 2024:1) stills utdver krav pé certifierad KA édven sirskilda kompe-
tenskrav betraffande certifierade sakkunniga inom brandskydd samt till-
gang till konstruktdrer med en foreskriven kompetens, inriktning och er-
farenhet. Vilka ytterligare krav pa sakkunnigkompetens som eventuellt
kan tillkomma i CBF-systemet far Boverket aterkomma till vid utform-
ningen av nya certifieringsforeskrifter.

Vid utarbetandet av forslaget har Boverket dven beaktat det forslag om
obligatorisk sakkunnigkontroll som 1dmnats i slutbetédnkandet av Bygg-
kontrollutredningen.** Det finns inte ndgot formellt hinder mot att ett pro-
jekt som hanteras av ett certifierat byggbedomningsforetag &ven omfattas
av obligatorisk sakkunnigkontroll.

Vid utformningen av de kompetenskrav som Boverket féreskriver om i
de befintliga foreskrifterna (2024:1) har utgdngspunkten varit att den be-
domning som gors av ett certifierat byggprojekteringsforetag ska halla
motsvarande niva och kvalitet som den byggnadsndmnderna genomsnitt-
ligt héller. Infor det befintliga systemets inférande och utformningen av
de befintliga foreskrifterna fanns alltsa inte nagot explicit syfte att hoja
ambitionsnivan i forhallande till den rddande nivan. Négot sddant syfte
gick inte heller att utldsa utifran forarbetena till den lagindring som
gjorts.*

43 Ordning och reda — forstirkt och tillforlitlig byggkontroll (SOU 2023:70).
4 Prop. 2021/22:212.
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3.6.8.2 Okad efterfragan pa sakkunnigas tjanster

Inte heller det forslagna CBF-systemet inbegriper nagot uttalat syfte att
hdja ambitionsnivén i beddmningen av projektering och utférande jam-
fort med den niva som byggnadsndmnderna svarar for. Trots det kan en
effekt av forslaget bli att efterfrigan pa sakkunnigas tjédnster 6kar om for-
slaget skulle beslutas och borja anvidndas i praktiken, eftersom certifie-
ringen baseras pa kompetenskrav dér det uttryckligen stélls krav pé sak-
kunnigkompetens eller motsvarande. Eftersom det foreslagna systemet
innebér en utvidgning i forhallande till det befintliga s& kan det 4ven an-
tas att kraven pa sakkunnigkompetens kommer att utdkas med det nya sy-
stemet, dven om detta som sagt kommer att preciseras forst vid utform-
ningen av Boverkets kommande tillimpningsforeskrifter.

Mot bakgrund av detta &r det troligt att det forslagna systemet kommer att
medfora en okad efterfragan pé sakkunnigkompetens inom olika omra-
den, och att personer med relevant sakkunnigkompetens och de foretag
som de representerar kan komma att 4 fler uppdrag som en foljd av for-
slaget, antingen som anstillda pa ett CBF eller knutna till ett CBF genom
konsultavtal. Hur stor 6kningen blir 4r dock mycket svarbedomt déa det
helt kommer an pa i vilken utstrackning som CBF-systemet kommer att
anvéndas i praktiken.

I nulédget finns tva certifieringsorgan som certifierar kontrollansvariga
och sakkunniga, RISE och Kiwa Certification AB. Enligt uppgifter fran
deras webbplatser finns for ndrvarande ca 4 200 certifierade kontrollan-
svariga, varav cirka 1 300 &r innehavare av certifikat med behorighet N
och knappt 2 900 med behorighet K. Vidare finns totalt cirka 160 certifie-
rade sakkunniga inom brandskydd, varav ett tiotal med behdrighet N och
resterande med behorighet K.

3.6.9 Andra enskilda

I detta avsnitt beskrivs vilka andra enskilda aktorer som direkt eller indi-
rekt kan péverkas av forslaget. Det innefattar paverkan pa till exempel
privatpersoner i egenskap av byggherrar, grannar eller andra sakidgare
som sdsom organisationer i civilsamhéillet.

Enskilda som agerar byggherre
For enskilda som &r byggherrar och som anlitar ett CBF, blir konsekven-
serna desamma som for ett foretag i motsvarande situation (jfr 3.6.6).

Grannar och andra sakagare

Som framgar av konsekvensutredningen i forarbetena till den genomforda
lagdndringen® s innebér det befintliga systemet med certifierade bygg-
projekteringsforetag att de PBL-krav som beddms av ett sddant foretag i

4 Prop. 2021/22:212, 5. 71.
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stéllet for byggnadsndmnden, inte kan ligga till grund for ett avslag pa en
bygglovsansokan, och att exempelvis grannar eller miljoorganisationer
dérfor inte heller kan 6verklaga ett bygglovsbeslut pa basis av sddana
krav i de fall som systemet anvénds.

Eftersom det foreslagna CBF-systemet inte skiljer sig frén det befintliga
systemet med certifierade byggprojekteringsforetag nér det géller vilka
PBL-krav som ska bedomas av det certifierade foretaget och inte, s& gor
Boverket bedomningen att det inte blir ndgon skillnad gentemot det be-
fintliga systemet betraffande grannars och andra sakédgares mdjligheter att
overklaga bygglovsbeslut. Personer eller organisationer som anser sig be-
rorda och som kan ségas ingd i en sakdgarkrets, har dock mojlighet att ut-
ifrdn dessa avseenden gora en tillsynsanmaélan till byggnadsndmnden.

3.6.10 Ovriga samhéllsekonomiska konsekvenser

Miljo och klimat

Av forarbetena till den genomforda lagéndringen®® framgar att systemet
med certifierade byggprojekteringsforetag inte innebar ndgon dndring av
de krav som enligt PBL ska uppfyllas vid nybyggnad av bostéder. Lokali-
seringen av en byggnad med dess ndrmare placering och utformning med
hinsyn till gillande detaljplan och omradesbestimmelser, ska fortfarande
provas av kommunen i bygglovet. Infor lagédndringen bedomde dérfor re-
geringen att alternativet med certifierade byggprojekteringsforetag inte
far ndgra konsekvenser for Sveriges klimatmal, generationsmalet eller
miljokvalitetsmalen, sdésom God bebyggd miljo.

Boverket bedomer att inte heller det foreslagna CBF-systemet far ndgra
direkta konsekvenser ur miljo- och klimatsynpunkt.

Kulturmiljé samt arkitektur och gestaltad livsmiljo

I likhet med vad som géller for det befintliga regelverket i PBL om certi-
fierade byggprojekteringsforetag sa berdr inte det foreslagna CBF-syste-
met byggnadsndmndernas bygglovsprovning av utformningskravet pa
god form-, farg- och materialverkan. Dessutom ska lokaliseringen av en
byggnad med dess ndrmare placering och utformning samt forenligheten
med géllande detaljplan och omradesbestammelser fortfarande provas i
bygglovet. Boverkets forslag bedoms dérfor inte f nagon paverkan pa
kulturmiljo, arkitektur och gestaltad livsmiljo och de nationella mal som
finns inom dessa omraden.

46 Prop. 2021/22:212, s 48.
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Social hallbarhet
3.6.10.1.1 Personer med nedsatt funktionsférmaga

Enligt konsekvensutredningen i forarbetena infor den genomfoérda
lagindringen*’ bedémdes inte systemet med certifierade byggprojekte-
ringsforetag leda till fler nybyggda bostdder som inte uppfyller utform-
ningskraven pa lamplighet och tillgénglighet eller de tekniska egenskaps-
kraven. Certifierade byggprojekteringsforetag bedomdes inte heller fa
nagra negativa konsekvenser for exempelvis personer med nedsatt ro-
relse- eller orienteringsforméga. Regeringen foreslog dock att det efter en
tid bor genomforas en utvérdering, bland annat for att sikerstélla att till-
gingligheten for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
faktiskt inte har paverkats negativt av reformen.

Boverket gor samma bedémning betrdffande det foreslagna CBF-syste-
met. Boverket foreslar ocksé att det av samma skél bor goras en utvérde-
ring av foreslagna CBF-systemet nér det finns praktiska erfarenheter av
detta (jfr avsnitt 3.6.13).

3.6.10.1.2 Barn och unga
Forslaget bedoms inte medfora négra sérskilda konsekvenser for barn och
unga

3.6.10.1.3 Aldre
Forslaget bedoms inte medfora ndgra sirskilda konsekvenser for dldre.

3.6.10.1.4 Integration och boendesegregation

Forslaget bedoms inte fa nagra direkta konsekvenser for integrationen
och boendesegregationen. Indirekt kan dock forslaget leda till att minska
ojamlikheten i boendet, genom att incitamenten att anvénda alternativet
med certifierade foretag forstirks genom forslaget vilket innebér for-
starkta forutséttningar for ett 6kat bostadsbyggande i allménhet och av
jamforelsevis billigare seriellt tillverkade bostadshus i synnerhet, vilket i
sin tur kan innebéra att det kommer ut fler nya bostader pd marknaden av
ett slag som fler méanniskor har rdd att efterfraga.

3.6.10.1.5 Jamstalldhet
Forslaget bedoms inte medfora nagra sarskilda konsekvenser ur jaim-
stalldhetssynpunkt for kvinnor och mén.

3.6.10.1.6 Folkhalsa

Som framgar av konsekvensutredningen i férarbetena infor den genom-
forda lagindringen*® gar det enligt Folkhilsomyndigheten inte att bedoma
vilka konsekvenser som systemet med certifierade byggprojekteringsfore-
tag far for méanniskors hélsa och jamlikheten i hélsa. I samma konse-
kvensutredning gor dock regeringen bedémningen att i den utstrickning

47 Prop. 2021:22/212, s 47.
48 Prop. 2021:22/212, s 47.

Boverket



55/25 KSPLU Anmaélningséarenden 2025-06-10 - KS-2025/00025-14 KSPLU Anmaélningséarenden 2025-06-10 : Rapport 2025_2.PDF

Uppdrag att utveckla reformen med certifierade byggprojekteringsforetag 88
3 Forslag och konsekvenser

som certifierade byggprojekteringsforetag bidrar till att underlétta bo-
stadsbyggandet, kan det fa viss positiv betydelse for det 6vergripande
folkhélsopolitiska malet om att skapa samhilleliga forutsattningar for en
god och jamlik hélsa i hela befolkningen och att sluta de paverkbara hil-
soklyftorna inom en generation.

Eftersom incitamenten att anvénda det foreslagna CBF-systemet bedoms
vara starkare jamfort med det befintliga systemet med certifierade bygg-
projekteringsforetag, ar det ocksa troligt att det foreslagna systemet kom-
mer anvéndas i storre utstrackning vilket i sa fall bedéms forstédrka de po-
sitiva effekter for folkhilsan via ett 6kat bostadsbyggande som beskrivits
ovan. Forslagets konsekvenser for bostadsbyggandet beskrivs dven i 0 ne-
dan.

Konsekvenser for bostadsbyggande och annat byggande

Vid framtagandet av det foreslagna CBF-systemet har Boverket fokuserat
pa fragan om hur kontrollprocessen under byggskedet lampligen bor ut-
formas for att tillgodose de syften som framgér av regeringsuppdraget.
Fragan om vilka ytterligare byggnadstyper som bor ingd i systemet har
inte utretts lika grundligt, frimst av tidsskal.

Med detta sagt &r Boverkets bedomning att de byggnadstyper som redan
ingér i det befintliga systemet pa det stora hela svarar upp mot det syfte
med reformen med certifierade byggprojekteringsforetag som kan utldsas
ur forarbetena till den genomfoérda lagdndringen och som &ven terges i
regeringsuppdraget, ndmligen att ”6ka forutsdgbarheten och effektiviteten
i byggprocessen for de byggherrar som anvinder ett certifierat byggpro-
jekteringsforetag och att underlétta repeterbara processer vid byggande av
bostdder”. En fordndring som Boverket foreslér for att ytterligare starka
incitamenten att anvinda CBF-systemet vid uppforande av bostédder ar att
dven uppforandet av olika bostadskomplement sdsom avfallsutrymmen,
miljohus eller férvaringsutrymmen ska kunna goras inom ramen for sy-
stemet. Boverket bedomer att denna fordndring bor 6ka systemets attrak-
tivitet och dirigenom forstiarka systemets positiva effekter for bostads-
byggandet ytterligare.

I enlighet med vad som efterfragas i regeringsuppdraget har Boverket
dven overvigt vilka ytterligare byggnadstyper som systemet ska kunna
anvindas for (se avsnitt 3.4.9). Utgadngspunkten har dé varit att systemet
far ett vidgat syfte jamfort med det som uttrycktes i lagens forarbeten.
Enligt Boverkets forslag kan en lamplig utvidgning av ingdende bygg-
nadstyper, utover ovan nimnda bostadskomplement, utgoras av sddana
fristdende lokalbyggnader avsedda for verksamheter som bidrar till en
blandad bebyggelse i hallbara och attraktiva stadsmiljoer. Det kan mer
specifikt rora sig om forskolor, skolor, medborgarkontor, priméarvard,
mindre gym eller biblioteksfilialer. Boverket kommer i kommande certi-
fieringsforeskrifter precisera vilka begransningar som kan behdva goras

Boverket
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med hénsyn till risker kopplade till vissa typer av byggnader eller verk-
sambheter.

Det ar svart att kvantifiera hur mycket bostdder och annat byggande som
kan tillkomma som en direkt foljd av forslaget. Bostadsbyggande sker pa
marknadens villkor och styrs av efterfragan och konjunktur. Bostads-
byggnadsvolymen och produktionskostnaderna paverkas och drivs av en
stor méngd faktorer, varfor Boverkets CBF-forslag maste ses i ett storre
sammanhang. Det foreslagna CBF-systemet &r alltsa en faktor bland
manga for att underlétta for ett 6kat bostadsbyggande.

En tydlig fordel med forslaget ar att det Oppnar upp for att systemet dven
ska kunna anvéindas vid uppférande av olika bostadskomplement liksom
fristdende lokaler avsedda for verksamheter som ofta behover tillkomma i
samband med utvecklingen av hallbara och kompletta bostadsomréden,
som till exempel skolor och forskolor.

Konsekvenser for kvaliteten pa det som byggs

Boverket bedomer att det foreslagna CBF-systemet har forutséttningar att
uppna en storre likformighet och jaimnhet i bedomningen av byggprojekt
och dven sikerstdlla en dtminstone likvérdig och mdjligen hogre kvalitet i
densamma, jamfort med dé drenden handlaggs pa sedvanligt sétt. Det fak-
tum att ett CBF riskerar sin certifiering vid misskotsel borde innebira att
foretaget har incitament att halla en tillfredsstéllande niva i arbetet.

Med den sedvanliga handldggningsproceduren finns inte bara problemati-
ken med att byggnadsndmnder i olika kommuner gor olika tolkningar av
byggreglerna, utan kommunerna kan &ven formodas ha skiftande resurs-
maissiga forutsittningar att bedoma om samhéllets krav uppfylls under
lov- och byggprocessen. I likhet med det befintliga systemet med certifie-
rade byggprojekteringsforetag sa borgar det foreslagna CBF-systemet for
att bedomningar och kontroller av likvardiga byggprojekt inte blir bero-
ende av vilken kommun som byggnaden uppfors i, utan kommer utforas
likvardigt oavsett var i landet de uppfors. Daremot kan det inte uteslutas
att bedomningarna av kraven for ett givet byggprojekt skulle kunna vari-
era nagot beroende pa vilket CBF som anlitas. Vilket &ven géller for det
befintliga systemet med certifierade byggprojekteringsforetag.

Boverkets forslag till CBF-system innebér visserligen att samhéllets in-
syn och kontroll av byggprojekt minskar ytterligare pd kommunal niva
jamfort med det befintliga systemet med certifierade byggprojekterings-
foretag, men till formén for en foreslagen nationell kontroll och uppfolj-
ning av systemet, samt en certifieringsordning som skapar tydlighet be-
traffande vilken kompetens som ska kravas for att bedoma projektering
och utférande av byggprojekt beroende pa projektets grad av komplexitet.

Boverket
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Oavsett om kontrollen gors pa sedvanligt sétt eller om byggherren véljer
att anvinda alternativet med CBF, sé dr det alltid ytterst byggherren som
bér det offentligrattsliga ansvaret for uppfyllandet av samhéllets krav.
Men dé byggherren véljer att anlita ett CBF far detta foretag ett civilratts-
ligt ansvar gentemot byggherren. Samtidigt har CBF ett offentligrattsligt
ansvar i relation till certifieringsordningen att folja villkoren for certifie-
ringen. Det betyder dock inte att CBF dvertar byggherrens offentligratts-
liga ansvar for uppfyllandet av samhaéllets krav.

3.6.11 Europeiska unionen
Forslaget 6verensstimmer med de skyldigheter som foljer av Sveriges
anslutning till EU.

3.6.12 Ilkrafttradande och informationsinsatser

3.6.12.1 lkrafttradande och 6vergangsbestammelser

En viktig del i Boverkets forslag dr att systemet breddas s4 att ett certifie-
rat byggprojekteringsforetag inte bara ska kunna anvindas for att bedoma
projekteringen, utan till ett CBF som &ven kunna ha en roll som bedom-
ningsorgan ocksa byggprocessen, det vill siga under projektets utforande
och slutsamrad fram till och med slutbeskedet.

Om forslaget genomfors kommer detta darfor innebéra att det under en
tid kommer finnas tva parallella system med certifierade foretag, dels det
befintliga systemet, dels ett utokat system som & ena sidan stéller hogre
krav pd kvalitetsledningssystemet men som & andra sidan ocksé inrym-
mer fler affarsmdjligheter. De som redan hunnit certifiera sig enligt det
befintliga systemet kommer att behdva uppgradera sin certifiering om de
vill kunna anvinda det nya systemet fullt ut. Forefintligheten av tva pa-
rallella system under en den tid som atgar for certifieringsorganen att
ackreditera sig for att kunna certifiera enligt det nya systemet, samt for
foretagen att certifiera sig enligt detta nya system, stéller krav pé sar-
skilda 6vergingsregler under motsvarande period.

3.6.12.2 Informationsinsatser

Boverket bedomer att kinnedomen om det befintliga systemet med certi-
fierade byggprojekteringsforetag ar fortsatt 1ag inom byggsektorn, mot
bakgrund av att inget certifieringsorgan dnnu ackrediterat sig for &ndama-
let och systemet dérfor inte anvénds i praktiken. Boverket bedomer darfor
att det kommer kréivas ytterligare informations- och végledningsinsatser
bland annat for att tydliggora hur CBF-systemet skiljer sig fran det be-
fintliga. Végledningen behover dven innefatta information om vilka even-
tuella 6vergéngsregler som ska gélla for de som redan hunnit certifiera
sig enligt det befintliga systemet och vill fa sin certifiering utdkad i enlig-
het med det foreslagna systemet.

Boverket
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3.6.13 Utvérdering

Redan i forarbetena till den inférda lagéndringen i PBL om systemet med
certifierade byggprojekteringsforetag, uttrycks att detta system och dess
konsekvenser bor utvarderas sa snart det finns forutsattningar for detta,
det vill sdga nér det finns praktiska erfarenheter av systemets tillamp-
ning.* En sidan utvirdering beddmdes viktig bland annat for att siker-
stélla att anvdndningen av systemet inte medfort negativa konsekvenser
betraffande tillgdngligheten for personer med nedsatt rorelse- eller orien-
teringsforméga.

Boverket foreslar att detsamma bor gélla for det foreslagna CBF-systemet
om detta tas vidare och implementeras. Systemet bor inte fordndras ytter-
ligare i forhallande till det foreslagna systemet innan det finns praktiska
erfarenheter av detta och en utvirdering gjorts.

Genom den dvergripande nationella kontroll som Boverkets foreslar
kommer systemet foljas upp och utvérderas. Det ska ses som ett forsta
steg, men framkommer det vid en sddan uppf6ljning att det finns brister i
systemet kan behov av ytterligare kontroll behova utredas.

4 Prop. 2021/22:212, 5.30.
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Ytterligare reglering som behovs

For att de foreslagna dndringarna i PBL ska fa avsett genomslag behovs
nirmare preciseringar av regleringen.

Nya bemyndiganden
Nya bemyndiganden foreslas i 9 kap. 16 § 5 och 6 PBL, samt i 10 kap.
23 § 3 och 4 PBF. Genom dessa far Boverket foreskriva om

e vad som krdvs av certifieringsorgan som certifierar byggbedémnings-
foretag

e vilka handlingar for arkivering som ska ldmnas infor slutbesked nér
ett certifierat byggbedomningsforetag har anvénts.

Boverkets foreskrifter
Boverkets gillande forfattning om certifierade byggprojekteringsforetag,
Boverkets foreskrifter och allménna rad (2024:1) om certifierade bygg-
projekteringsforetag innehaller bestimmelser

e om vilka byggnader som omfattas

e med krav pa kompetens hos det certifierade byggprojekteringsforeta-
get

e med krav pa kvalitetsledningssystem hos det certifierade byggprojek-
teringsforetaget.

Det befintliga bemyndigandet i 10 kap. 23 § 2 PBF foreslas dndras till att
omfatta uppforande av nya byggnader, i enlighet med den foreslagna &nd-
ringen av 9 kap. 32 b § PBL. Genom detta kan Boverket precisera i fore-
skrifter vilka byggnader som CBF far anvédndas for.

I forslaget ingér att CBF ska bedéma och faststélla vissa delar i byggpro-
cessen. Till f6ljd av det behover Boverket utreda ndrmare vilka eventu-
ella ytterligare kompetenskrav som behdver stéllas pa dessa foretag. De
typer av byggnader eller verksamheter som preciseras att inga paverkar
ocksa vilka kompetenskrav som behover stillas. Kompetenskraven preci-
seras lampligen i foreskrifter frdn Boverket.

Att inkludera fler delar av byggprocessen
Det foreslagna systemet stracker sig fran projektering till och med slutbe-
sked. For att det ska kunna tillimpas behovs vissa ndrmare preciseringar,
och det behdver utredas vidare om dessa lampligen gors i forfattning och
pd vilken niva.

Boverket
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Nérmare preciseringar behovs om:

e dokumentation och kontroll som ska goras av CBF, motsvarande da-
gens kontrollplan i PBL

e arbetsplatsbesdkens motsvarighet och bedémningen av behovet att
ingripa enligt PBL 11 kap. 30 § som ska goras av CBF

e CBF:s roll vid tekniskt samrad, nar sadant halles, och vid slutsamrad.

Ytterligare kontroller pa dessa féretag och

deras projekt
Enligt forslaget far Boverket ett nytt bemyndigande som omfattar krav di-
rekt mot certifieringsorganen, att de ska rapportera till Boverket. Regle-
ringen gors ldmpligen i en forfattning frdn Boverket. Detta underlattar
och sikerstéller tillgangen till underlag for uppfoljning och utvirdering.

Overgangsperiod
I dagens system certifieras foretag i en tredrscykel. Under en 6vergangs-
period kan det parallellt forekomma certifikat utfardade for sdvél certifie-
rade byggprojekteringsforetag som CBF.

Boverkets vagledningar
Boverket har vigledningssidor pd omréadet, som riktar sig till byggherrar,
byggnadsndmnder och de certifierade byggprojekteringsforetagen. Dessa
végledningssidor behdver dndras och kompletteras om de foreslagna énd-
ringarna beslutas.

Boverket
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Forfattningskommentarer

Forslag till lag om andring av plan- och bygglagen
(2010:900)

Under denna rubrik kan du specifikt ldsa om intentionen for respektive
forslag till dndring i PBL.

9 kap. 21 §

En ans6kan om lov eller forhandsbesked ska vara skriftlig och innehalla
de ritningar, beskrivningar och andra uppgifter som behovs for prov-
ningen.

En ans6kan om lov ska dessutom innehélla

1. byggherrens forslag om vem eller vilka som ska vara kontrollansva-
riga enligt det som foljer av 10 kap. 9 och 10 §§, och

2. de handlingar som krévs for beslut om startbesked enligt 10 kap.,
om ansokningen avser tillbyggnad eller annan &ndring av ett en- eller tva-
bostadshus.

Om ett certifierat byggbedomningsforetag som avses i 32 b § har an-
vints och s6kanden Onskar att bygglov med stod av 32 ¢ § ska ges utan
att vissa krav ska provas, ska en ansdkan om lov dessutom innehélla en
uppgift om vilket foretag som har anvénts och ett utlatande fran foretaget
om att kraven &r uppfyllda.

Trots andra stycket 1 behover ansdkan, i sddana fall som avses i tredje
stycket, inte innehdlla forslag om kontrollansvarig. Detsamma géller om
byggherren redan vid ansdkan om lov lamnar en uppgift om vilket certifi-
erat byggbedomningsforetag som byggherren, med tillimpning av 10
kap. 25 a §, avser att anvinda.

Bestdmmelsen &r befintlig men kompletteras med ett nytt stycke om att
lovansokan inte behover innehélla uppgifter om kontrollansvarig i de fall
ett certifierat byggbedomningsforetag har anvints. Viljer byggherren att
bara anvdnda CBF infor bygglov, behdver denne anmaéla kontrollansvarig
infor det tekniska samradet.

Bendmningen byggprojekteringsforetag dndras till byggbeddmningsfore-
tag. Ordet projektering tas bort dd byggbeddmningsforetaget har utokade
uppgifter jamfort med tidigare.

Det tydliggors i bestimmelsen att det ska lamnas in ett utldtande fran f6-
retaget om att kraven de ska bedéma &r uppfyllda. Utldtanden har samma
karaktir som det intyg CBF lamnar infors slutbesked.

Nérmare overvdganden finns i 0 och 3.5.7.
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9 kap.32b §

Ett certifierat byggbedomningsforetag ar ett foretag som har ett kvalitets-
ledningssystem samt sdrskild sakkunskap och erfarenhet i friga om att
bedoma kraven i 8 kap. 1 § 1 och 3 samt 4 § vid uppforande av sddana
nya byggnader som framgar av foreskrifter som har meddelats med stod
av 16 kap. 9 § och som kan styrka detta med ett certifikat.

Fragor om certifiering av byggbeddmningsforetag ska provas av organ
som har ackrediterats for andamalet att certifiera byggbedomningsforetag
enligt Europaparlamentets och rddets forordning (EG) nr 765/2008 av
den 9 juli 2008 om krav for ackreditering och upphédvande av forordning
(EEG) nr 339/93 och 5 § lagen (2011:791) om ackreditering och teknisk
kontroll. Detsamma géller organ som uppfyller motsvarande krav enligt
bestimmelser i ett annat land inom Europeiska unionen eller Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet.

Bestdmmelsen &r befintlig men dndras s att den géller for uppforande av
nya byggnader i stillet for nybyggnad av bostadshus. Narmare precise-
ringar av vilka byggnader som avses kommer liksom tidigare att framga i
foreskrifter enligt bemyndigande.

Bendmningen byggprojekteringsforetag dndras till byggbedomningsfore-
tag.

Nérmare 6verviaganden finns i 2.5, 3.4.1, 3.4.9, 3.5.5 och 3.5.7.

9 kap.32c§

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har anvénts vid uppférande av
en sddan ny byggnad som framgéar av foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 9 § 4, ska bygglov ges utan prévning av om kraven i

8 kap. 1 § 1 och 3 dr uppfyllda. Detta géller trots vad som foreskrivs i

30 § forsta stycket 4,31 § 3och 31 a§ 3.

Bestammelsen dr befintlig men dndras sa att den géller for uppférande av
nya byggnader i stéllet for nybyggnad av bostadshus. Narmare precise-
ringar av vilka byggnader som avses kommer liksom tidigare att framga i
foreskrifter enligt bemyndigande.

Bendmningen byggprojekteringsforetag dndras till byggbeddmningsfore-
tag.

Nérmare dverviaganden finns i 2.5, 3.4.1,3.4.9, 3.5.5 och 3.5.7.

9 kap.32d§

Om det dr uppenbart for en byggherre att ett certifierat byggbeddomnings-
foretag vid projekteringen har &sidosatt sina uppgifter enligt denna lag el-
ler enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 9 §, ska
byggherren underritta byggnadsnimnden om detta.

Boverket



55/25 KSPLU Anmaélningséarenden 2025-06-10 - KS-2025/00025-14 KSPLU Anmaélningséarenden 2025-06-10 : Rapport 2025_2.PDF

Uppdrag att utveckla reformen med certifierade byggprojekteringsforetag 96
0 Forfattningskommentarer

Bestammelsen ar befintlig. Bendmningen byggprojekteringsforetag dnd-
ras till byggbedémningsforetag. Innehéllet i paragrafen dndras inte i 6v-
rigt.

Nérmare finns 1 0 och 3.5.7.

10 kap.5 §

Byggherren ska se till att varje bygg-, rivnings- och markatgérd som
byggherren utfor eller later utfora genomfors i enlighet med de krav som
géller for atgirden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen.

Om éatgédrden dr lov- eller anmalningspliktig, ska byggherren se till att
den kontrolleras enligt den kontrollplan som byggnadsndmnden faststal-
ler i startbeskedet.

Andra stycket giller inte om ett certifierat byggbedémningsforetag har
anvants.

Bestdmmelsen &r befintlig men kompletteras med ett nytt sista stycke
som beskriver att det inte behovs ndgon kontrollplan enligt PBL i de fall
ett certifierat byggbedomningsforetag anvédnds. Kontroller ska fortfarande
ske, vilket foljer av 10 kap. 8 a § PBL.

Nérmare 6verviaganden finns i 3.4.4 och 3.5.3.2.

10 kap. 6 §

Byggherren ska se till att det finns en plan for kontrollen av en bygg-
atgird som avses i1 3 § (kontrollplan) med uppgifter om

1. vilka kontroller som ska goras och vad kontrollerna ska avse,

2. vem som ska gora kontrollerna,

3. vilka anmilningar som ska goras till byggnadsndmnden, och

4. vilka arbetsplatsbesok som byggnadsndmnden bor gora och nér be-
soken bor ske.

Forsta stycket géller inte om ett certifierat byggbeddmningsforetag har
anvants.

Bestdmmelsen motsvaras delvis av 10 kap. 6 § PBL. Denna delas upp i
tva olika paragrafer for att renodla kontrollplanen till att hantera kontrol-
ler kopplade till de tekniska egenskapskraven. Kontroller kopplade till
ateranvandning av byggprodukter samt omhindertagande av avfall 14ggs i
en egen paragraf.

Nérmare 6verviaganden finns 1 4.4.4.1.

10 kap. 6 a §

Byggherren ska se till att det finns en plan for kontrollen av en rivnings-
atgdrd som avses i 3 § (resurshushéllningsplan) med uppgifter om
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1. vilka byggprodukter som kan ateranvindas och hur dessa ska tas om
hand, och

2. vilket avfall som atgédrden kan ge upphov till och hur avfallet ska tas
om hand, sirskilt hur man avser att mojliggdra

a) materialdtervinning av hog kvalitet, och
b) avldgsnande och sédker hantering av farliga &mnen.

Kravet pa resurshushallningsplan i forsta stycket géller inte om det ar
uppenbart obehovligt.

Bestaimmelsen dr ny men motsvaras delvis av 10 kap. 6 § PBL. Denna
delas upp i tva olika paragrafer for att renodla kontrollplanen till att han-
tera kontroller kopplade till de tekniska egenskapskraven. Kontroller
kopplade till ateranvéindning av byggprodukter samt omhéndertagande av
avfall laggs i en egen paragraf.

Nérmare overviganden finns i 4.4.4.1.

Kontroll nir ett certifierat byggbedomningsforetag har anvénts

10 kap. 8 a §

Det certifierade byggbedomningsforetaget ska sdkerstélla att det finns ett
dokument som, mot bakgrund av en riskbedémning, beskriver vilka kon-
troller som ska goras, vad kontrollerna ska avse samt vem som ska utfora
kontrollerna.

Det certifierade byggbeddmningsforetaget ska tillse att det finns en
person som dvervakar att kontrollerna har utforts. Denna person ska vara
fristdende i1 forhallande till den som utfor det som ska kontrolleras och ha
kompetens for uppgiften.

Bestdmmelsen dr ny och innehdller bestimmelser om vad som géller
kring kontroller nér ett certifierat byggbeddmningsforetag har anvénts.

Det certifierade byggbedomningsforetaget ansvarar for att se till att det
finns dokument for vilka kontroller som ska genomforas. Detta dokument
motsvarar dagens kontrollplan, men eftersom kontrollplan i den sedvan-
liga hanteringen faststills av byggnadsndmnden i startbeskedet, bor be-
greppet kontrollplan inte anvéndas for detta kontrolldokument.

Foretaget ansvarar ocksé for att se till att det finns en person som dverva-
kar att kontrollerna har utforts, motsvarande kontrollansvarig.

Nérmare 6verviaganden finns i 3.4.4 och 3.5.3.2.

10 kap. 9 §

For den kontroll som avses i 5 § andra stycket ska det finnas en eller flera
kontrollansvariga som
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1. har den kunskap, erfarenhet och lamplighet som behdvs for upp-gif-
ten och kan styrka detta med ett bevis om certifiering, och

2. har en sjélvstindig stéllning i férhéllande till den som utf6r den at-
gérd som ska kontrolleras.

Om det finns flera kontrollansvariga, ska byggherren se till att ndgon
av dem samordnar de kontrollansvarigas uppgifter.

Den certifiering som avses i forsta stycket 1 ska vara gjord av nagon
som har ackrediterats for detta &ndamal enligt Europaparlamentets och
radets forordning (EG) nr 765/2008 av den 9 juli 2008 om krav for ackre-
ditering och upphédvande av férordning (EEG) nr 339/93 och 5 § lagen
(2011:791) om ackreditering och teknisk kontroll eller av ndgon som
uppfyller motsvarande krav enligt bestimmelser i ett annat land inom
Europeiska unionen eller Europeiska ekonomiska samarbetsomradet.
Certifieringen ska vara tidsbegriansad och avse ett visst slag av arbete.

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har anlitats tillimpas inte
forsta stycket. I stillet tilldimpas 10 kap. 8 a §.

Bestdmmelsen &r befintlig men kompletteras med ett sista stycke dér det
fortydligas att den inte ska tillimpas om ett certifierat byggbeddmnings-
foretag anvands.

Se forfattningskommentar 10 kap. 8 a §

Forsta stycket dndras som en f6ljdandring av dndringen i 10 kap. 5 §
PBL.

10 kap. 13 a §

Om ett certifierat byggbeddmningsforetag avsager sig sitt uppdrag eller
fréntréder sin certifiering ska det omedelbart underritta byggherren och
byggnadsndmnden och ange skélen for detta.

Bestdmmelsen dr ny och anger att det certifierade byggbeddmningsforeta-
get dr skyldig att underrétta byggherren och byggnadsnamnden om de av-
sdger sig sitt uppdrag eller frantrader sin certifiering. I de fall det certifie-
rade byggbedomningsforetaget inte langre &r certifierade kan de inte full-
gora sitt uppdrag. Det dr da viktigt att detta kommer till bdde byggherrens
och ndmndens kdnnedom. Byggherren kan da vilja att anlita ett annat
certifierat byggbedomningsforetag eller vélja att ga in i den vanliga bygg-
processen i stéllet. Byggnadsndmndens skyldighet att kalla till tekniskt
samrad framgér av 10 kap. 13 ¢ § PBL.

Nérmare dverviaganden finns i 3.5.1

10 kap. 13 b §

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har avsagt sig ett uppdrag eller
inte utfor sina uppgifter, ska byggherren omedelbart underritta
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byggnadsndmnden. Motsvarande géller om byggherren véljer att avbryta
samarbetet med det certifierat byggbedomningsforetaget.

Bestdmmelsen &dr ny och reglerar byggherrens skyldighet att underritta
byggnadsndmnden i de fall det certifierade byggbedomningsforetaget inte
langre anvands eller om de misskdter sitt uppdrag. Byggherren kan da
vélja att anlita ett annat certifierat byggbeddmningsforetag eller vilja att
g in 1 den vanliga byggprocessen i stéllet. Byggnadsndmndens skyldig-
het att kalla till tekniskt samrad i dessa fall framgar av 10 kap. 13 ¢ §
PBL.

Nérmare 6verviaganden finns i 3.5.1.

10 kap. 13 ¢ §

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har ldmnat sitt uppdrag ska
byggnadsndmnden kalla till ett samrad och préva under vilka forutsétt-
ningar som arbetena kan fortsitta.

Bestammelsen dr ny och reglerar att byggnadsndmnden ska kalla till ett
tekniskt samrad om ett certifierat byggbedomningsforetag lamnat sitt

uppdrag.

Redan nér kallelsen nar byggherren kan det redas ut om ett nytt foretag
har anlitats. Kommunen kan prova att det nya foretaget ocksa ar certifie-
rat och notera rétt foretag i drendeakten. Om oklarheter finns kan samra-
det hallas. Om allt &r okej kan samradet alternativt stéllas in. Redovisar
byggherren ett nytt certifierat byggbeddmningsforetag redan nar denne
underréttar byggnadsndmnden om att det tidigare foretaget avsagt sig sitt
uppdrag, och nimnden konstaterat att det nya foretaget ar certifierat, be-
héver nimnden inte skicka nadgon kallelse till tekniskt samrad.

Nérmare overviganden finns i 3.5.1.

10 kap. 13 d §

Om det enligt 9 och 10 §§ ska finnas en kontrollansvarig och uppgift om
kontrollansvarig inte har 1dmnats i samband med ansokan om bygglov ef-
tersom ett certifierat byggbeddmningsforetag har anvénts ska uppgift om
kontrollansvarig ldmnas fore det tekniska samradet.

Forsta stycket géller inte om 25 b § ska tillimpas eftersom byggherren
har anlitat ett certifierat byggbedémningsforetag.

Bestdmmelsen dr ny och reglerar det fall att byggherren véljer att endast
anlita det certifierade byggbeddmningsforetaget infor bygglov men inte
inf6r tekniskt samrad och startbesked. Byggherren behdver da anmala till
byggnadsndmnden vem som ska vara kontrollansvarig sa denne kan fa
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kallelsen till tekniskt samrad. Viljer byggherren att anvinda sig att ett
certifierat byggbeddmningsforetag dven infor tekniskt samréd/startbesked
behover ndgon kontrollansvarig inte anmélas.

Nérmare dverviaganden finns i 3.5.1

10 kap. 14 §

I friga om sadana atgarder som avses i 3 § ska byggnadsndmnden utan
dr6jsmal efter att lov har getts eller anmélan har kommit in kalla till ett
sammantrade for tekniskt samrad, om

1. det krdvs en kontrollansvarig enligt det som f6ljer av 9 och 10 §§,

2. ett sddant samrad inte dr uppenbart obehdvligt, eller

3. byggherren har begért ett saidant samrad.

Tekniskt samrad behovs inte for sddana atgarder som avses i 9 kap.

4 a—4 c §§ eller for flyttning av en enstaka enkel byggnad, om byggnads-
namnden inte beslutar annat. Byggnadsndmnden far besluta att tekniskt
samréd inte behovs for att flytta flera enkla byggnader.

En kallelse enligt forsta stycket ska vara skriftlig och skickas till bygg-
herren och den eller dem som é&r kontrollansvariga. Kallelsen ska ocksa
skickas till dem i Ovrigt som enligt detta kapitel ska ges tillfalle att delta i
samrédet eller som enligt byggnadsndmndens bedomning bor ges tillfalle
att delta.

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har anvénts tilldimpas inte
forsta—tredje styckena. I stillet tillaimpas 25 b §.

Bestammelsen ar befintligt men kompletteras med ett stycke om att den
inte ar tillamplig nér ett certifierat byggbedomningsforetag har anvénts.

Nérmare 6verviaganden finns i 3.4.2 och 3.5.3.1.

10 kap. 18 §

Byggherren ska senast vid det tekniska samradet till byggnadsndmnden
lamna

1. ett forslag till en sddan kontrollplan som krévs enligt 6 §, samt

2. de tekniska handlingar som, utéver ansdkningshandlingarna enligt
9 kap. 21 §, krévs for att byggnadsndmnden ska kunna prova fragan om
startbesked.

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har anvénts tillampas inte
forsta stycket. I stillet tillimpas 25 b §.

Forsta stycket 1 géller inte rivningsatgérder, om byggnadsndmnden i
det enskilda fallet har beslutat att det inte behovs ndgon kontrollplan.

Bestdmmelsen ar befintligt men kompletteras med ett stycke om att den
inte ar tillamplig nér ett certifierat byggbedomningsforetag har anvénts.

Nérmare dverviaganden finns i 3.4.2 och 3.5.3.1.
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10 kap. 19 §

Vid det tekniska samradet ska man ga igenom

1. arbetets planering och organisation,

2. byggherrens forslag till kontrollplan och de handlingar i 6vrigt som
byggherren har gett in,

3. hur identifieringen av avfall och ateranvindbara byggprodukter har
gjorts,

4. behovet av att byggnadsnamnden gor arbetsplatsbesok eller av andra
tillsynsétgérder,

5. behovet av ett fardigstillandeskydd,

6. behovet av utstakning,

7. byggnadsndmndens behov av ytterligare handlingar infor beslut om
kontrollplan eller startbesked, och

8. behovet av ytterligare sammantréden.

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har anvints tillimpas inte
forsta stycket. I stillet tillimpas 25 b §.

Bestammelsen dr befintlig men kompletteras med ett stycke om att den
inte ar tillamplig nér ett certifierat byggbedomningsforetag har anvénts.

Nérmare overviganden finns i 3.4.2 och 3.5.3.1.

10 kap. 24 §

I startbeskedet ska byggnadsndmnden

1. faststdlla den kontrollplan som ska gélla for atgdrderna enligt bygg-
herrens forslag och det som kommit fram i det tekniska samréadet eller an-
nars i handldggningen av drendet, med uppgift om vem eller vilka som ar
sakkunniga eller kontrollansvariga,

2. bestdmma villkor for att fa paborja atgdrderna, om siddana villkor
behovs,

3. bestdmma villkor och ungeférlig tidpunkt for utstakning, om utstak-
ning behovs,

4. bestimma vilka handlingar som ska lamnas till ndmnden infor be-
slut om slutbesked,

5. ge upplysningar om krav enligt annan lagstiftning, i den man séddana
upplysningar behovs, och

6. ange vid vilken tidpunkt som at-gérderna far paborjas om de enligt
9 kap. 36 eller 37 §§ inte far paborjas direkt eller om beslutet om lov for
atgdrderna enligt 42 a § inte fir verkstillas direkt.

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har anvints ska det 1 startbe-
skedet inte faststéllas ndgon sddan kontrollplan som avses i forsta
stycket 1.

Bestdmmelsen &r befintlig men kompletteras med ett stycke om att punkt
1 inte ska omfattas av startbeskedet nér ett certifierat byggbeddmningsfo-
retag har anvénts. Det innebér att byggnadsndmnden inte ska faststilla
ndgon kontrollplan i dessa fall.
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Punkt 4 dndras inte, men da byggnadsnamnden inte ska bedoma de tek-
niska egenskapskraven infor slutbesked, kan ndmnden inte heller i start-
beskedet bestdimma att byggherren ska ldmna in handlingar som redovisar
saddant som ndmnden inte ska bedoma. Daremot kan byggnadsndmnden
fortsatt krdva in handlingar som kopplar till 6vriga krav, till exempel en
lageskontroll om detta behdvs for att visa att bygglovet har foljts.

Nérmare 6verviaganden finns i 3.4.3, 3.4.4 och 3.5.3.

Sérskilda bestimmelser for det fall ett certifierat byggbedomningsfo-
retag har anvints

10 kap.25a §

Om ett certifierat byggbedomningsforetag som avses i 9 kap. 32 b § har
anvénts vid nybyggnad av en sddan ny byggnad som framgér av fore-
skrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 9 § 4, ska startbesked ges
utan provning av om kraven i 8 kap. 1 § 1 och 3 samt 4 § &r uppfyllda.
Detta géller trots vad som foreskrivs i 23 § forsta stycket 1.

Bestammelsen ar befintlig men bendmningen byggprojekteringsforetag
dndras till byggbedomningsforetag. Ordet projektering tas bort da bygg-
beddmningsforetaget har utdkade uppgifter jimfort med tidigare.

Nérmare 6verviaganden finns i 0 och 3.5.7.

10 kap.25b §

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har anvénts ska byggnads-
ndmnden utan dr6jsmal efter att lov har getts eller anmélan har kommit in
kalla till ett sammantréide for tekniskt samrad.

Vid det tekniska samradet ska man gé igenom

1. vilket certifierat byggbedomningsféretag som har anvénts,

2. arbetets planering och organisation,

3. hur identifieringen av avfall och ateranvdndbara byggprodukter har
gjorts,

4. behovet av ett fardigstallandeskydd,

5. behovet av utstakning,

6. byggnadsnamndens behov av ytterligare handlingar infér beslut om
startbesked, och

7. behovet av ytterligare sammantraden.

Om byggnadsnimnden anser det lampligt far det tekniska samradet en-
ligt forsta stycket ersittas av en skriftlig kommunikation.

Om det dr obehovligt krivs varken samrad eller skriftlig kommunikat-
ion enligt forsta-tredje styckena.

Bestammelsen dr ny och att byggnadsndmnden ska kalla till tekniskt sam-
rad nér ett byggbedomningsforetag har anvénts.
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Bedomer byggnadsndmnden att det dr 1ampligt far det tekniska samradet
erséttas av en skriftlig kommunikation. Det bor i de flesta fall vara moj-
ligt att ersdtta det tekniska samrédet med skriftlig kommunikation, men 1
vissa fall kan det behovas ett tekniskt samrad, séisom om de som ska kal-
las till samradet enligt 10 kap. 15-17 §§ meddelat att de 6nskar delta.

Sista stycket motsvarar 10 kap. 14 § punkt 2, det vill siga bedomer bygg-
nadsndamnden att det dr uppenbart obehovligt behover de inte kalla till
tekniskt samrad.

Nérmare overviganden finns i 3.4.2 och 3.5.3.1.

10 kap.25c¢ §

Om ett certifierat byggbedomningsforetag far kinnedom om sddana for-
héllanden som kan foranleda ingripande enligt 11 kap. 30 § ska det anmé-
las till byggnadsndmnden.

Bestammelsen dr ny och beskriver skyldigheten for det certifierade bygg-
bedomningsforetaget att anmaéla till byggnadsndmnden om det finns sad-
ana brister som kan foranleda ett ingripande enligt 11 kap. 30 §. Det
handlar om brister som dventyrar en byggnads héllfasthet eller medfor
fara for manniskors liv och hilsa. Byggnadsndmnden ansvarar sedan for
att utreda och vid behov besluta om ingripande, enligt vanlig ordning.

Nérmare 6verviaganden finns i 3.4.6 och 3.5.4.2.

10 kap. 27 §

Efter ett startbesked enligt 23 § ska byggnadsndmnden minst en gang un-
der arbetets gang besoka den plats dar atgdrderna genomfors, om

1. startbeskedet har foregétts av ett tekniskt samrad, och

2. ett arbetsplatsbesok inte kan anses obehovligt.

Ett arbetsplatsbesok ska alltid goras, om startbeskedet avser ett stort el-
ler komplicerat byggprojekt eller om byggnadsndmnden och byggherren
vid det tekniska samradet har kommit 6verens om ett arbetsplatsbesok.

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har anvéants géller inte kra-
ven pé arbetsplatsbesok i forsta och andra styckena.

Bestdmmelsen &r befintlig men har kompletterats med ett sista stycke
som innebdr att byggnadsndmnden inte behover gora nagot arbetsplatsbe-
sok nér ett certifierat byggbedomningsforetag anvénds. Det certifierade
byggbedomningsforetaget forvintas fortfarande vara pa plats i den ut-
strickning som behovs for att de ska kunna fullgora sitt uppdrag.

Nérmare 6verviaganden finns i 3.4.5 och 3.5.4.1.
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10 kap. 29 §

Byggnadsndmnden far besluta om kompletterande villkor for bygg- eller
rivningsétgérderna eller for kontrollen, om

1. sddana villkor behdvs for att uppfylla kraven enligt denna lag eller
foreskrifter som har meddelats med stod av lagen, och

2. behovet av villkoren inte kunde forutses nér startbeskedet gavs.

Om ett certifierat byggbeddmningsforetag har anvénts far komplette-

rande villkor inte avse utformningskrav som avses i 8 kap. 1 § 1 och 3 el-
ler tekniska egenskapskrav som avses i 8 kap. 4 §.

Bestdmmelsen dr befintlig men kompletteras med ett sista stycke som re-
glerar att byggnadsndmnden inte far besluta om kompletterande villkor
avseende de krav som det certifierade byggbeddmningsforetaget ska be-
doma, det vill sdga utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Ef-
tersom CBF:s roll utdkas till att &ven omfatta byggprocessen, och bygg-
nadsndmnden ddrmed inte ske bedoma uppfyllanden av de tekniska egen-
skapskraven, foljer att byggnadsndmnden inte kan besluta om komplette-
rande villkor kopplade till utformningskrav eller tekniska egenskapskrav.

Nérmare dverviaganden finns i avsnitt 3.4.6.

10 kap. 30 §

I samband med att byggétgirder som har omfattats av ett tekniskt samrad
avslutas ska byggnadsndmnden kalla till ett sammantréde for slutsamrad.
Byggnadsndmnden ska dven kalla till ett ssmmantriade for slutsamrad
om orsaken till att ett tekniskt samrad inte har hallits &r att ett certifierat
byggbedomningsforetag har anvénts.
Kraven i forsta och andra styckena géller inte om det dr uppenbart obe-
hovligt.

Bestimmelsen dr befintlig men har kompletterats med ett andra stycke
om att byggnadsndmnden &ven ska kalla till ett slutsamrad har anvénts i
de fall ett certifierat bedomningsforetag har anvénts.

Nérmare dverviaganden finns i avsnitt 3.4.7 och 3.5.4.3.

10 kap. 31 §
En kallelse enligt 30 § ska vara skriftlig och skickas till

1. byggherren,

2. den eller de kontrollansvariga, och

3. ovriga som enligt byggnadsndmnden bor ges tillfélle att delta.

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har anvénts ska det anvanda
foretaget kallas, i stéllet for den eller de kontrollansvariga som avses i
forsta stycket 2.
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Bestammelsen ar befintlig men har kompletterats med ett sista stycke, i
de fall ett certifierat byggbeddmningsforetag har anvénts ska kallelsen
skickas till detta i stillet for kontrollansvarig. Nér ett certifierat byggbe-
domningsforetag har anvants under byggprocessen ska det vid slutsamra-
det gas igenom deras bedomning av forutséttningar for slutbesked, vilket
framgar av 10 kap. 32 a § PBL. En kallelse behover dérfor skickas till
dem i stillet for kontrollansvarig.

Nérmare dverviaganden finns i avsnitt 3.4.7 och 3.5.4.3.

10 kap. 32 §

Slutsamradet ska normalt hallas pa den plats dir byggétgirderna har ge-
nomforts. Vid slutsamradet ska foljande gés igenom:

1. hur kontrollplanen, andra villkor i startbeskedet och kompletterande
villkor har foljts,

2. avvikelser fran de krav som géller for atgérderna,

3. den kontrollansvariges utlatande enligt 11 § 6,

4. den kontrollansvariges och byggnadsndmndens dokumentation 6ver
besdk pd byggarbetsplatsen och annan dokumentation dver arbetets utfo-
rande,

5. behov av andra étgérder, och

6. forutsdttningarna for ett slutbesked.

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har anvints tillimpas inte
forsta stycket. I stéllet tillimpas 32 a §.

Bestdmmelsen &r befintlig men har kompletterats med ett sista stycke att
det inte géller i de fall ett certifierat byggbedomningsforetag har anvénts.

Nérmare overviganden finns i avsnitt 3.4.7 och 3.5.4.3.

10 kap. 32 a §

Slutsamradet ska normalt hallas pa den plats dir byggatgirderna har ge-
nomforts.

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har anvénts ska vid slutsam-
radet foljande gés igenom:

1. hur villkor i startbeskedet och kompletterande villkor har foljts,

2. avvikelser fran de krav som géller for dtgérderna,

3. det certifierade byggbedomningsforetagets redogdrelse for genom-
forda kontroller,

4. det certifierade byggbedomningsforetagets bedomning av forutsatt-
ningarna for slutbesked med avseende pa utformningskraven enligt 8 kap.
1 § 1 och 3 samt de tekniska egenskapskraven enligt 8 kap. 4 §,

5. behov av andra atgérder, och

6. ovriga forutsattningar for ett slutbesked.

Bestammelsen ar ny och reglerar vad som ska gés igenom vid ett slutsam-
rad i de fall ett certifierat byggbedémningsforetag har anviénts.
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Eftersom byggnadsndmnden inte har faststillt ndgon kontrollplan finns
det inte ndgon s&dan att ga igenom. I stéllet redogdr byggbeddmningsfo-
retaget for genomforda kontroller samt sin beddmning av forutséittning-
arna for slutbesked, utifran utformningskraven och de tekniska egen-
skapskraven. Redogorelsen bor vara dversiktlig och inte ga in pa detaljer,
eftersom byggnadsndmnden inte ska bedoma de tekniska egenskapskra-
ven. Forekommer forsumbara brister kopplade till utformnings- eller de
tekniska egenskapskraven bor CBF redogora for detta. Detsamma géller
om byggherren onskar soka ett intermistiskt slutbesked och detta beror
utformningskraven- eller de tekniska egenskapskraven.

Punkt 6 avser dvriga forutsittningar for slutbesked, som inte dr kopplade
till utformningskrav eller tekniska egenskapskrav.

Att slutsamradet halls pa plats ger byggnadsndmnden forutsittningar att
folja upp att byggherren f6ljt bygglovet, vilket kan vara av extra bety-
delse eftersom byggnadsndmnden inte genomfort nagot arbetsplatsbesok.
Att nagot slutsamréd inte behdvs om det dr uppenbart obehdvligt framgar
av 10 kap. 30 § PBL.

Nérmare overviganden finns i avsnitt 3.4.7 och 3.5.4.3.

10 kap. 34 §

Byggnadsndmnden ska med ett slutbesked godkéanna att en eller flera at-
gérder som avses i 3 § ska anses slutforda och, i fraga om byggétgérder,
att byggnadsverket fér tas i bruk, om

1. byggherren har visat att alla krav som géller for &tgérderna enligt lo-
vet, kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor
ar uppfyllda,

2. byggherren har visat att denne har gett in en klimatdeklaration enligt
lagen (2021:787) om klimatdeklaration for byggnader eller gjort sanno-
likt att det inte finns ndgon skyldighet att ge in en klimatdeklaration, och

3. ndmnden inte har funnit skal att ingripa enligt 11 kap.

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har anvénts tilldimpas inte
forsta stycket. I stillet tillimpas 34 a §.

Bestdmmelsen dr befintlig men har kompletterats med ett sista stycke att
det inte géller i de fall ett certifierat byggbedomningsforetag har anvénts.

Nérmare dverviaganden finns i avsnitt 3.4.8 och 3.5.4.4.

10 kap.34a §

Om ett certifierat byggbedomningsforetag har anvints ska byggnads-
nimnden med ett slutbesked godkénna att en eller flera atgirder som av-
ses i 3 § ska anses slutférda och, i fraga om byggatgirder, att byggnads-
verket far tas 1 bruk, om

1. byggherren har visat att alla krav som géller for atgarderna enligt lo-
vet, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor dr uppfyllda,
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2. byggherren har ldmnat in ett intyg dér det certifierade byggbedom-
ningsforetag som har anvénts intygar att utformningskraven enligt 8 kap.
1 § 1 och 3 samt de tekniska egenskapskraven enligt 8 kap. 4 § bedoms
vara uppfyllda,

3. byggherren har visat att denne har gett in en klimatdeklaration enligt
lagen (2021:787) om klimatdeklaration for byggnader eller gjort sanno-
likt att det inte finns nagon skyldighet att ge in en klimatdeklaration,

4. byggherren har visat att denne har gett in de handlingar som krivs
enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 9 §, och

5. nimnden inte har funnit skil att ingripa enligt 11 kap.

Bestammelsen ar ny och reglerar nir byggnadsndmnden ska ge ett slutbe-
sked nér ett certifierat byggbeddmningsforetag har anvénts.

I stéllet for kontrollplan med tillhdrande handlingar ska byggherren infor
slutbesked ldmna in intyg dar det certifierade byggbedomningsforetaget
intygar att utformningskraven och de tekniska egenskapskraven bedoms
vara uppfyllda. Byggnadsndmnden ska inte géra nagon bedémning av om
utformningskraven eller de tekniska egenskapskraven &dr uppfyllda och
kan ddrmed inte neka slutbesked pa denna grund. Daremot dr ndimnden
oforhindrad att neka bygglov pa annan grund, till exempel for att bygg-
herren inte har foljt bygglovet.

Nérmare overviganden finns i avsnitt 3.4.8 och 3.5.4.4.

10 kap. 35 §

Trots 34 § 1 och 34 a § fér ett slutbesked ges om det finns brister i upp-
fyllandet som &r férsumbara.

Byggnadsndmnden ska i slutbeskedet gora de anmérkningar som be-
hévs med anledning av bristerna.

Bestdmmelsen &r befintlig men har kompletterats med en hénvisning till
nya 10 kap. 34 a §.

11 kap. 1§

Detta kapitel innehaller bestimmelser om

1. tillsynen allmént, mojlighet att £ ett ingripandebesked samt skyl-
dighet att ge tilltrade och 1dmna upplysningar for tillsynen,

2. tillsynen 6ver kommunala beslut,

3. forelagganden som behdvs for att regler, domar och beslut ska fol-
Jas,

4. genomforande pa den forsumliges bekostnad och forbud mot fortsatt
arbete eller anvindning av byggnadsverk,

5. ingripanden mot kontrollanter, certifierade byggbeddmningsforetag
och kontrollansvariga,

6. att forelagganden och forbud far forenas med vite eller ska genom-
foras omedelbart,

7. handrickning,
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8. anteckningar av foreldgganden och forbud i fastighetsregistret samt
verkan av foreligganden och forbud vid dgarbyte,

9. byggsanktionsavgifter,

10. overlatelse av egendom efter en dvertridelse,

11. tystnadsplikt, och

12. avgift vid tillsyn.

Bestammelsen ar befintlig men bendmningen byggprojekteringsforetag
har &ndrats till byggbedomningsforetag.

Nérmare overviganden finns i avsnitt 0 och 3.5.7.

Byte av och ingripanden mot funktionskontrollant, certifierat bygg-
bedomningsforetag eller kontrollansvarig

11 kap. 36 §

Om en kontrollansvarig har visat sig vara olamplig for sin uppgift, far
den som har certifierat den kontrollansvarige dterkalla certifieringen.
Motsvarande géller i fraga om ett certifierat byggbedomningsforetag.

Bestdmmelsen &r befintlig men bendmningen byggprojekteringsforetag
har &ndrats till byggbedomningsforetag.

Nérmare dverviganden finns i avsnitt 0 och 3.5.7.

Foreskrifter om funktionskontrollanter, certifierade byggbedom-
ningsforetag, kontrollansvariga och sakkunniga

16 kap. 9 §

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela

1. foreskrifter om funktionskontrollanter enligt 8 kap. 25 §,

2. foreskrifter om vad som i frdga om kunskap, erfarenhet och certifie-
ring krévs av sddana byggbeddmningsforetag, kontrollansvariga och sak-
kunniga som avses i 9 kap. 32 b § och 10 kap.,

3. de foreskrifter i 6vrigt om kon-trollansvariga och sakkunniga som
behovs utdver bestimmelserna i 10 kap. 9-13 §§, och

4. foreskrifter om vilka nya byggnader som ska omfattas av 9 kap.
32boch32c§§och10kap.25a3§,

5. foreskrifter om vad som krivs av sddana certifieringsorgan som ut-
fardar certifiering for certifierade byggbedomningsforetag,

6. foreskrifter om vilka handlingar for arkivering som ska lamnas infor
slutbesked nér ett certifierat byggbeddmningsforetag har anvénts.

Bestammelsen dr befintlig men kompletteras med punkt 5 och 6. Bendm-
ningen byggprojekteringsforetag har dndrats till byggbedomningsforetag.
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Punkt 5 innebair att regeringen, eller den myndighet regeringen bestim-
mer, far meddela foreskrifter for certifieringsorgan som utfardar certifie-
ring for byggbeddmningsforetag.

Punkt 6 innebar ritt att meddela foreskrifter om vilka handlingar for arki-
vering som ska ldmnas in for slutbesked i de fall ett certifierat byggbe-
domningsforetag har anvénts.

Nérmare 6verviaganden finns i avsnitt 0, 3.5.7, 0, 0 och 0.

Forslag till forordning om andring av plan- och
byggforordningen (2011:338)

Under denna rubrik kan du specifikt l4sa om intentionen for respektive
forslag till andring i PBF.

10 kap. 23 §

Boverket far meddela

1. de foreskrifter om funktionskontrollanter, certifierade byggbedom-
ningsforetag, kontrollansvariga och sakkunniga som behovs for tillamp-
ningen av 7 kap. 2—4 §§, och

2. foreskrifter om vilka nya byggnader som ska omfattas av 9 kap. 32
b och 32 ¢ §§ och 10 kap. 25 a § plan- och bygglagen (2010:900).

3. foreskrifter om vad som krivs av sddana certifieringsorgan som ut-
fardar certifiering for certifierade byggbeddmningsforetag,

4. foreskrifter om vilka handlingar for arkivering som ska ldmnas infor
slutbesked nér ett certifierat byggbedomningsforetag har anvints.

Bestdmmelsens punkt 1 dr befintlig men bendmningen byggprojekter-
ingsforetag har dndrats till byggbedomningsforetag.

Punkt 2 dr befintlig men andras till att omfatta nya byggnader i enlighet
med foreslagen dndring i 9 kap. 32 b § PBL.

Punkten 3 ar ny och innebdér att Boverket kan precisera i foreskrift vilka
krav som ska stillas pé certifieringsorganen.

Punkten 4 r ny innebdr att Boverket kan precisera i foreskrift vilka hand-
lingar som ska ldmnas in for arkivering.

Nérmare 6verviaganden finns i avsnitt 3.4.8, 3.4.10, 3.5.4.4, 3.5.6.
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0 Referenser

Forordning (2024:183) om konsekvensutredningar.
STAFS 2020:1 - Swedacs foreskrifter och allmédnna rdd om ackreditering.

STAFS 2022:14 - Styrelsen for ackreditering och teknisk kontrolls fore-
skrifter om avgifter for ackrediterade organ m.m.
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Bilaga 1 — Regeringsuppdraget

Regeringsbeslut
2024-06-20
L12024/01379

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet

Uppdrag att utveckla reformen med certifierade
byggprojekteringsforetag

Regeringens beslut
Regeringen ger Boverket i uppdrag att utveckla reformen med certifie-
rade byggprojekteringsforetag.

Boverket ska

e Overvaga och foresla vilka delar av kommunens kontroll och tillsyn
som kan begrinsas eller helt undantas nér ett certifierat byggprojekte-
ringsforetag anvands,

e Overvéga och foresla vilka fler typer av byggnader som certifierade
byggprojekteringsforetag kan anvéndas for,

e Overvaga och foresla de ytterligare krav som behover ingé i certifie-
ringen,

e Overvéga och vid behov foresla ytterligare kontroll av certifierade
byggprojekteringsforetag och deras projekt, samt

e lamna nddvindiga forfattningsforslag och ge exempel pa nédvéindiga
foreskrifter.

Boverket ska dven redovisa en konsekvensutredning. Konsekvensutred-
ningen bor beskriva bl.a. konsekvenserna av att undanta projekt dar ett
certifierat byggprojekteringsforetag anvands fran kommunal prévning
och kontroll, vilken roll kommunen da far i byggprocessen samt om for-
slagen paverkar den kommunala sjalvstyrelsen.

Boverket ska vid genomforandet av uppdraget fora dialog med och in-
himta synpunkter fran Sveriges Kommuner och Regioner (SKR), Styrel-
sen for ackreditering och teknisk kontroll (Swedac) samt andra relevanta
aktorer.

Boverket ska 16pande informera Regeringskansliet (Landsbygds- och in-
frastrukturdepartementet) om hur arbetet med uppdraget fortskrider.

Boverket ska ta andra forslag som bereds inom Regeringskansliet i beak-
tande vid utformningen av forslagen.

Boverket
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Boverket ska senast den 3 februari 2025 l1dmna en skriftlig redovisning av
uppdraget till Regeringskansliet (Landsbygds- och infrastruktur-departe-
mentet).

For uppdraget far Boverket under 2024 anvanda hogst 1 000 000 kronor
som ska redovisas mot det under utgiftsomrade 18 Samhaéllsplanering,
bostadsforsorjning och byggande samt konsumentpolitik for budgetéret
2024 uppforda anslaget 1:4 Boverket, anslagsposten 3 Till nationellt ar-
bete inom boende-, samhéillsplanerings- och byggomradet. Medlen beta-
las ut engangsvis efter rekvisition till Kammarkollegiet senast den 1 sep-
tember 2024.

Medel som inte har anvénts for avsett &ndamal ska aterbetalas senast den
1 mars 2025 till Kammarkollegiet. Vid samma tidpunkt ska en ekono-
misk redovisning av anvidnda medel ldmnas till Kammarkollegiet. Redo-
visning, rekvisition och éterbetalning ska hanvisa till diarienumret f6r
detta beslut.

Bakgrund och skilen for regeringens beslut

Certifierade byggprojekteringsforetag har inforts som en ny aktor i plan-
och byggsystemet (prop. 2021/22:212, bet. 2021/22:CU35, rskr.
2021/22:449). Reformen triadde i kraft den 1 augusti 2022 och Boverket
har darefter tagit fram foreskrifter och allménna rdd om certifierade bygg-
projekteringsforetag (Boverkets foreskrifter och allménna rad [2024:1]
om certifierade byggprojekteringsforetag). Reformen syftar till att 6ka
forutsdgbarheten och effektiviteten i byggprocessen for de byggherrar
som anviander ett certifierat byggprojekteringsforetag och att underlatta
repeterbara processer vid byggande av bostider.

Under beredningen av reformen ifragasatte flera remissinstanser om en
mer forutsdgbar byggprocess skulle uppnés, eftersom kommunerna &ven
fortsattningsvis kan utdva kontroll och ingripa med tillsyn. Krav pa rét-
telse i efterhand, nér byggnaden redan dr uppford, ar svara och kost-
samma bade for byggherren och kommunen och kan leda till forseningar
och osikerhet om néir byggnaden kan tas i bruk.

Samtidigt dr de samhillsekonomiska kostnaderna for fel, brister och ska-
dor inom byggsektorn stora, se bl.a. Boverkets rapport Uppdrag att mot-
verka arbetslivskriminalitet, fel, brister och skador inom byggsektorn
(2022:16) samt Boverkets rapport Kartladggning av fel, brister och skador
inom byggsektorn (2018:36).

Kommunernas olika tolkningar av byggreglerna &r ett hinder for seriella
processer, innovation och effektivitet i bostadsbyggandet eftersom det
forsvarar och fordrojer byggprocessen samt genererar merkostnader. For-
utsdgbarheten i byggprocessen behdver dka, inte minst for att underlétta
ett seriellt byggande. Det bor darfor utredas hur reformen med certifie-
rade byggprojekteringsforetag kan utvecklas for att ytterligare 6ka forut-
sdgbarheten och effektiviteten i hela byggprocessen — inte bara fram till
startbesked — och ddrmed underlétta for seriellt byggande. Oron 6ver
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kommunens méjlighet att ingripa med tillsynsatgirder i ett senare skede
eller viagra byggherren slutbesked kan himma intresset for reformen och
pa sa sitt utgdra hinder for dess genomslag. Det bor déarfor 6vervigas om
fler delar av kommunens kontroll och tillsyn kan undantas nér ett certifie-
rat byggprojekteringsforetag anvinds. Exempel pa uppgifter som bygg-
nads-ndmnderna idag har, trots att ett certifierat byggprojekteringsforetag
anvands, ar faststidllande av kontrollplan, arbetsplatsbesok och utfardande
av slutbesked.

I dag kan certifierade byggprojekteringsforetag endast anvéndas for pro-
jekteringen av vissa bostadshus. For att gora det mer attraktivt att vara ett
certifierat byggprojekteringsforetag och 6ka forutsdgbarheten under
byggprocessen vid uppforande av fler typer av byggnader bor det utredas
om reformen dven kan utvecklas till att tillata uppférande av andra typer
av byggnader &n vissa bostadshus.

Certifierade byggprojekteringsforetag behdver dven fortsatt omfattas av
ett kontrollsystem som ar tillforlitligt och sakerstéller att de certifierade
byggprojekteringsforetagen besitter den kompetens och erfarenhet som
kréavs och att de byggnader som uppfors lever upp till samhaéllets krav. En
utveckling av reformen behdver darfor dven ske géllande vilka krav som
stélls for certifiering samt i fraga om hur tillsyn kan ske av de certifierade
foretagen och deras projekt.

Reformen med certifierade byggprojekteringsforetag behover utvecklas
for att mojliggora en 6kad forutsdgbarhet genom hela byggprocessen, och
dédrmed dven forstirka incitamenten for att anvédnda certifierade byggpro-
jekteringsforetag.

Pé regeringens vignar
Andreas Carlson
Lars I Eriksson

Kopia till

Statsradsberedningen/EU CRP1
Justitiedepartementet/L6
Utrikesdepartementet/HI
Forsvarsdepartementet/ESS
Socialdepartementet/SOF
Finansdepartementet/BA och K
Kulturdepartementet/KKM

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet/SPN och RS
Kammarkollegiet

Styrelsen for ackreditering och teknisk kontroll
Sveriges Kommuner och Regioner
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Bilaga 2 — Foretag och
naringsgrenar som potentiellt berors

Tabell 1 visar antal foretag, fordelat over storleksklasser och per verk-

samhetsomrade, som kan beroras av Boverkets forslag. Tabellvardena av-
ser &r 2024.

Tabell 1. Antal féretag, fordelat 6ver antal anstallda och naringsgren som kan be-
réras av Boverkets forslag

Bransch SNI-kod 0 1-9 |10-49|50-| 100- | 200- | 500+ | Summa
99 | 199 | 499

Tillverkning av monteringsfar- 16.231 360 131 57 | 16 3 4 0 571

diga trahus

Utvecklare av byggprojekt 41.100 821 174 22 0 3 0 0 1020

Entreprendrer for bostadshus 41.200 | 16485 | 8976 |1263(120, 30 18 7 26 899
och andra byggnader

Fastighetsbolag, bostader 68.201 | 21443 | 3089 | 328 | 71 | 33 24 1 24 989
Fastighetsbolag, andra lokaler | 68.203 | 23472 | 1622 | 183 | 25 | 19 7 3 25 331
Bostadsrattsféreningar 68.204 | 21476 | 2707 40 0 0 0 0 24 223
Arkitektkontor 71.110 | 3118 1098 | 125 | 12 4 2 1 4 360
Tekniska konsultbyraer inom 71.121 | 8787 5208 | 392 | 33 | 13 7 7 14 447
bygg- och anléggningsteknik

Teknisk konsultverksamhet 71124 | 3421 1770 | 201 | 15| 11 1 0 5419
inom energi med mera

Ovriga tekniska konsultbyraer 71129 | 1963 729 75 | 10 3 5 2 2787
Tekniska provnings- och ana- 71.200 822 409 63 | 10 5 7 5 1321
lysféretag

Kalla: SCB, Foretagsdatabasen (FDB).
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Bilaga 3 — Produktionsvolymer for
olika byggnadstyper

Tabell 2 visar bygglov for nybyggnad pé arsbasis, uttryckt i kvm brutto-
area och fordelat Gver ett antal olika hustyper.

Tabell 2. Bygglov fér nybyggnad, bruttoarea, kvm efter hustyp och ar

116

Hustyp/byggnadstyp 2019 2020 2021 2022 2023
Smahus 2223675 | 2360372 | 3046865 | 2506605 | 1229481
Flerbostadshus 3304968 | 4132303 | 5130022 | 3929907 | 1763053
Specialbostader 433 153 517 395 325 445 209 899 271618
Fritidshus 314 656 331433 514 474 452 299 219 180
Kontor 510 625 577 770 505 474 528 542 505 802
Affar 284 344 219 407 280 236 248 805 133 152
Skolor och universitet 374 483 588 425 438 290 474129 413 269
Kultur, underhalining, sport 192 845 299 496 419 053 236 511 153 782
Sjukvard och omsorg 78 045 30 873 80 209 174 460 34 043
Industri och lager 1986006 1713030 2757101 2844859 2952391

Killa: SCB
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Bilaga 4 — Forenklade processmatriser

Process utan CBF (Vanlig hantering av byggnadsnamnden)

Tabell 1. Beskrivande text

117

Skede lovansokan | lov tek- startbesked | Kontrollplan | arbetsplats- | slutsamrid | slutbesked Lov-
niskt (KP) ansokan
besok
sam-
rad
Byggherre (BH) | BH anmiler BH foreslar BH
KA KP anmiler KA
Byggnadsnidmnd BN beslutar | BN BN beslutar BN skickar BN Kkallar BN provar att
(BN) KA kallar | KP protokoll till | BH och KA | bygglov, KP
; KA R BH och KA med mera foljts,
BN prOV-ar BN l?edomer samt om tillsyn
utformnings- tekniska (inklusive UK
krav (UK) egenskaps- och TE)
krav (TE)
Kontrollansvarig KA bitrader KA lamnar
(KA) BH med KP underlag
CBF -—- - - -—- - - - - -

Boverket
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Process med CBF i saval lov- som byggprocessen

Tabell 2. Beskrivande text

Skede lovansokan lov tekniskt startbesked Kontrollplan | arbetsplats- slutsamrad slutbesked
(KP)
samrad besok

Byggherre BH anmaler BH anmaler - -

(BH) CBF CBF

Byggnads- BN beslutar BN kallar CBF | BN beslutar ¢j | --- - BN kallar BH | BN provar att

nimnd (BN) CBF (om samrad KP och CBF bygglov med

) behdvs) mera foljts,

BN provar ej BN bedomer samt om till-
utformnings- ej tekniska syn (annat in
krav egenskapskrav UK och TE)

Kontrollan- - - - - - - - -

svarig (KA)

Certifierat CBF intygar CBF tar fram | --- CBF ldmnar

byggbedom- | att UK upp- kontrolldoku- underlag

ningsforetag | fylls mentation och

(CBF) bitrider BH
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Process med CBF endast i lovprocessen

Tabell 3. Beskrivande text

119

Skede lovansokan lov tekniskt startbesked Kontrollplan | arbetsplats- slutsamrad slutbesked
. L o
samrad besok
Byggherre BH anmaler BH anmaler BH foreslar
(BH) CBF KA KP
Byggnads- BN beslutar BN kallar KA | BN beslutar BN kallar BH | BN provar att -
nimnd (BN) CBF KP och KA bygglov, KP
) men mera

BN provar ej BN bedomer foljts, samt om

utformnings- tekniska egen- tillsyn (annat

krav skapskrav in UK)
Kontrollan- -—- -—- KA bitrider KA ldmnar un-
svarig (KA) BH med KP derlag
Certifierat CBEF intygar - - - - - -
byggbedom- | att UK upp-
ningsforetag | fylls
(CBF)
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Process med CBF endast i byggprocessen

Tabell 4. Beskrivande text.

Skede lovansokan lov tekniskt startbesked Kontrollplan | arbetsplats- slutsamrad slutbesked
. L o
samrad besok
Byggherre BH anmaler BH anmaler - -
(BH) KA eller CBF CBF
Byggnads- BN provar ut- | BN kallar CBF | BN beslutar ¢j | --- - BN kallar CBF | BN provar att
nimnd (BN) formningskrav KP bygglov med

mera foljts,

BN bec}émer samt om till-
¢j tekniska syn (annat 4n
egenskapskrav TE)

Kontrollan- - - -— - - -

svarig (KA)

Certifierat - - CBF tar fram -—- CBF ldmnar

byggbedom- kontrolldoku- underlag

ningsforetag mentation

(CBF)

och bitrader
BH
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