Md&tesbok: Kommunstyrelsens planeringsutskott (2025-05-27)

Kommunstyrelsens planeringsutskott

Datum: 2025-05-27
Plats: Kommunstyrelsens sammantradesrum

Kommentar:



Dagordning

Informationsarenden
44/25 Status Norrbotniabanan 3

Beslutsarenden

45/25 Markanvisning for del av fastigheten Umed Stadsliden 5:1 och Osteraker 1:7(Mariehemscentrum) 4

Till KS/KF
46/25 Antagande: Detaljplan for del av Stécke 7:21 11
47/25 Antagande: Detaljplan for Ersmark 22:2 - etapp 1 och 2 169
Informationsarenden
48/25 KSPLU Informationséarenden 2025-05-27 266

Anmalningsarenden



44/25 Status Norrbotniabanan - KS-2025/00028-3 Status Norrbotniabanan : Status Norrbotniabanan

lavl

UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-05-21

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2025/00028

Arsirende 2025: Norrbotniabanan AB

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

Att till protokollet notera att utskottet tagit del av informationen

Arendebeskrivning
Status Norrbotniabanan - Lars Bergdahl, Trafikverket, projektchef
Norrbotniabanan, Isabella Forsgren, INAB, Jonas Wallberg, VD pA INAB

Beslutsunderlag

Beredningsansvariga
Olov Haggstrom

Beslutet ska skickas till

Férnamn, Efternamn Olov Haggstrom
Befattning Utredare
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-05-05

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2017/01011

Markanvisning for del av fastigheten Umea
Stadsliden 5:1 och Osteraker 1:7 (Mariehems C)

Forslag till beslut
att godkdnna markanvisningsavtal med AB Bostaden i Umea enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Umea kommun och AB Bostaden i Umea skrev ar 2018 ett
markanvisningsavtal avseende del av fastigheten Stadsliden 5:1 och del av
fastigheten Osterdker 1:7. Avtalet innebar att AB Bostaden i Umed skulle
ansdka om ny detaljplan for byggande av flerbostadshus med lokaler for
centrumskapande verksamheter (exempelvis vardcentral) pa de
markanvisade omradena samt pa delar av sin egen fastighet Trandansen 3.
Avtalet innebar vidare att de fick mojlighet att forvarva den kvartersmark
inom planomradet som Umea kommun ager nar planen fatt laga kraft och
bygglov erhallits. Ovan namnda avtal har forlangts tva ganger men har
aterigen upphort att galla och ett nytt avtal behover tecknas. Avsikten med
detta nya avtal ar att Bostaden ska fa maojlighet att slutfora det planarbete
som pagar.

Aktuellt avtal har samma villkor som féregaende avtal men har
kompletterats med ett fortydligande gdllande en atervinningsstation och
en forlangd giltighetstid.

Narmare villkor for markanvisningen framgar av bilaga.

Beslutsunderlag
e Oversiktskarta
e Markanvisningsavtal

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Sandrine Enbuska Rivoire

Beslutet ska skickas till
Sandrine Enbuska Rivoire
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Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2017/01011

Helen Nilsson Sandrine Enbuska Rivoire
Mark- och exploateringsdirektor Mark- och
exploateringsingenjor
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Umed kommun och AB Bostaden i Umed skrev Gr 2018 ett markanvisningsavtal avseende del av
fastigheten Stadsliden 5:1 och del av fastigheten Osterdker 1:7. Avtalet innebar att AB Bostaden i
Umed skulle anséka om ny detaljplan fér byggande av flerbostadshus med lokaler for
centrumskapande verksamheter (exempelvis vdrdcentral) pa de markanvisade omrddena samt pd delar
av sin egen fastighet Trandansen 3. Avtalet innebar vidare att de fick méjlighet att férvéirva den
kvartersmark inom planomrddet som Umed kommun dger ndr planen fatt laga kraft och bygglov
erhdllits. Ovan némnda avtal har férldngts tva génger men har Gterigen upphért att gélla och ett nytt
avtal behéver tecknas.

MARKANVISNINGSAVTAL

Parter Umed kommun, 212000-2627 (nedan Kommunen)
Mark och exploatering
901 84 Umea
Kontakt: Sandrine Enbuska Rivoire, tfn: 090-16 23 05

AB Bostaden i Umed, 556500-2408 (nedan Exploatéren)
Box 244

901 06 Umea

Kontakt: Berndt Elstig, tfn: 070-676 92 23

Reservation

Kommunen anvisar for Exploatdrens rakning det omrade som redovisas med rod kantfarg pd karta 1
bilaga 1. Det anvisade omradet utgors av del av fastigheten Stadsliden 5:1 och del av fastigheten
Osterdker 1:7 inom Umed kommun, nedan Omrédet.

Avsikten med markanvisningen dr att Exploatdren ska fa mdjlighet att slutfora det detaljplanearbete
som paborjats (diarienummer BN-2019/00382).

Den fortsatta planeringen forutsdtts, utéver flerbostadshus i enlighet med planansokan, dven prova
mojligheten att bebygga omradet med inslag av centrumskapande verksamheter.

Detaljplan
Exploatdren har ansdkt om detaljplan for att prova majligheten att exploatera omradet for
bostadsandamal. Exploattren bekostar detaljplanen inklusive de utredningar som kravs i planarbetet.

Planering och projektering ska ske i samrad med berérda verksamheter inom Umed kommun samt
berérda ledningsdgare. Parterna ska vara 6verens om de underlag som ska ligga till grund fér ansdkan
om bygglov inom det anvisade Omradet.

Avtalets giltighetstid

Markanvisningen dr begradnsad till hogst sex (6) manader efter att beslut om att anta detaljplanen fatt
laga kraft, dock ldngst till 2026-12-31. Senast vid denna tidpunkt ska avtal om Sverlatelse av mark
skrivas mellan parterna.

Exploatdren har ingen ratt till ersattning om markanvisningen forfaller enligt villkoren ovan.
Exploatdren har ingen ratt till ersattning fér nedlagda kostnader om Byggnadsnamnden valjer att

%z
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avbryta planarbetet eller om 6verprévande myndighet valjer att upphava beslut om antagande av
detaljplanen.

Kommunala behov

Exploatdren ska inom markanvisat omrade erbjuda Kommunen fértur att hyra bostader for
kommunala behov. Vilket behov kommunen har av sarskilda boenden ska utredas innan dverlatelse av
mark traffas.

Upplatelseform
Bostaderna inom markanvisat omrdde ska upplatas med hyresratt.

Overltelse av mark

Néar detaljplanen fatt laga kraft, bygglov erhallits och byggnadsarbeten ska pabdrjas har Exploatdren
ratt att forvarva den kvartersmark inom planomradet som Kommunen ger. Sarskilt kdpeavtal ska
upprattas. Kopeskillingen ska baseras pa en vardering av den byggratt som detaljplanen medger, i
enlighet med Umed kommuns markanvisningspolicy. Kommunen ansvarar for att ta fram en
marknadsvardesbeddmning.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvarme, el m m kommer inte att ingd i képeskillingen
utan betalas av Exploatéren till respektive huvudman enligt faststalld taxa. Kommunen svarar for
fastighetshildningskostnad och Exploatdren svarar for lagfartskostnader.

Kopeavtalet kommer att innehalla villkor om att byggnader och anldggningar ska uppforas i enlighet
med erhallet bygglov inom viss tid fran képeavtalets tecknande, samt kopplas till en vitesklausul.

Avgift
For denna markanvisning utgar ingen avgift.

Kostnader
Projektering och planeringsarbete som Exploatdren utfér inom markanvisningens ram gors pa egen
risk avseende kostnader m m. Exploatdren svarar for alla kostnader som exploateringen kan medféra.

Ledningar

Inom markanvisat omrade gdr huvudledningar for vatten, spillvatten och dagvatten, huvudledning for
fiarrvarme samt ledning fér el och fiber, se karta 2 i bilaga 1. Exploatéren &r medveten om dessa
ledningars lagen och att hansyn ska tas till dessa vid planering och exploatering av Omradet.

Atervinningsstation

Idag star en dtervinningsstation inom det anvisade Omradet. Atervinningsstationen har en strategisk
placering i och med narheten till centrumomradet. Exploatéren ska medverka till att en
atervinningsstation kan inrymmas inom Mariehems centrumomrade &ven fortsattningsvis, ny placering
behdver dock inte vara pa Exploatorens mark eller inom markanvisat Omrade.

Overlatelse och inteckning
Detta avtal far inte dverlatas eller intecknas.

Avtalets giltighet
Detta avtal galler under forutsdttning att det godkanns av Umed kommun i behérig ordning.
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Detta avtal har upprédttats i tva lika exemplar och parterna har tagit var sitt.

Umea 2025 -

For Umed kommun

Helen Nilsson
Mark- och exploateringsdirektor

Sandrine Enbuska Rivoire
Mark- och exploateringsingenjor

Umea 2025 - O4-30

For AB Bostaden i Umed

Jerker Eriksson
VD
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Markanvisningsavtal
Bilaga 1

e
s . — - —

= |
Karta 2: Ungefdrligt ldge for ledningar inom omrddet.
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-05-21

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2025/00371

Detaljplan for del av Stocke 7:21

Forslag till beslut
1. Kommunfullméaktige antar detaljplanen for del av Stocke 7:21 enligt 5
kap. 27 & plan- och bygglagen (2010:900).

2. Kommunfullmaktige utdkar verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten till att omfatta fastigheten Stocke 7:21.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsattningar for skola
och forskola med tillhérande funktioner anpassade till platsens
forutsattningar. Planen syftar dven till att mojliggdra for idrottsplats samt
tekniska anlaggningar. Samt att bibehalla en gron naturkil mot
jordbruksmarken och maojliggoéra god dagvattenhantering inom omradet.
Detaljplanen syftar dven till att ta hojd ytmassigt for framtida behov av
skol- och idrottsverksamhet i Stocke.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppréatta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering 2024-08-20.

Kommunen har ett behov av nya skollokaler i centrala Stocke. Det aktuella
behovet omfattar en byggnad med en byggnadsarea (BYA) om ca 2 000 m? i
tva vaningar. For att sdkra framtida behov medger detaljplanen en byggratt
om 3 500 m? BYA. Planen mojliggor dven for idrottsanlaggning och teknisk
anlaggning. For att minska paverkan pa grannar regleras att ny bebyggelse
placeras minst 25 meter fran angrdansande bostadsfastigheter.

Da planforslaget avviker fran gédllande omradesbestammelser fran 1993
handlaggs darendet med utdkat forfarande.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.
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Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2025/00371

Samrad holls fran 2024-12-06 till 2025-01-08 och ett samradsmote holls
2024-12-16. Forslaget var pa granskning mellan 2025-02-21 och 2025-03-
14.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar bland annat att det finns en oro hos grannar rérande
Okad trafik och stérande ljud. Synpunkter har kommit in kring kommunens
overgripande hantering av skolsituationen i Stocke, vilket ej regleras i
detaljplaneforslaget.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad granskning
inte behover ske.

Antagande av detaljplanen 6verlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att darendet handlaggs med utokat forfarande samt att
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten behover utokas.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstdende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-05-21.
Byggnadsnamndens beslut om godkdannande, BN § 105.

Antagandehandlingar

e Plankarta, april 2025

e Planbeskrivning, april 2025
Ovriga handlingar

e Granskningsutlatande, april 2025

e Samradsredogoérelse, april 2025

e Naturvardesinventering, november 2023
Dagvattenutredning, oktober 2024
Skuggstudie, november 2024

Beredningsansvariga
Adrian Hammar, planarkitekt
Harry Bertilsson, tf. planchef

Féredragande
Harry Bertilsson, tf. planchef
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Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2025/00371

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Kommunfullmdktige, Umea kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e Sokande

e De med kvarstaende synpunkter
e Lansstyrelsen
e Vakin
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Detaljplan for del av Stocke 7:21

inom Stocke i Umea kommun, Védsterbottens lan

Planbeskrivning — Kopia enbart for digitalt bruk
April, 2025

Gallande Planbesked: Antagen: Laga kraft: Aktnummer:
lagstiftning: BN § 157

Gallande 2023-06-15

lagstiftning:

PBL 2010:900

BFS 2020:5

BFS 2020:6

BFS 2020:8
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser, den &r juridiskt bindande vid
exempelvis prévning av bygglov. Till detaljplanen hor en planbeskrivning som forklarar syftet
med planen och hur den ska genomféras. Detaljplanen reglerar hur mark och vatten far
anvandas.

En detaljplan kan handlaggas med standardférfarande, begransat standardforfarande, utokat
forfarande eller samordnat forfarande.

beg ey
PLAN- o (M) At LAGA
. 3 ]
|

Synpunkter Synpunkter

Figur 1: Detaljplaneprocessen, utékat férfarande

Utokat forfarande

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infor samradet kungéra forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens digitala anslagstavla.

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda sakdgare och
andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden dr minst tre veckor.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggbras for granskning i minst tre veckor. Om detaljplanen
antas medfora betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar granskningstid tillsammans
med miljékonsekvensbeskrivning. Granskningen ar ytterligare ett tillfille att [amna
synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Kommunfullmaktige.
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Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen pabérjas.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for skola och forskola med
tillhérande funktioner anpassade till platsens forutsattningar. Planen syftar aven till att
moijliggora for idrottsplats samt tekniska anldggningar. Samt att bibehalla en grén naturkil
mot jordbruksmarken och mojliggéra god dagvattenhantering inom omradet. Detaljplanen
syftar aven till att ta hojd ytmassigt for framtida behov av skol- och idrottsverksamhet i
Stocke.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Tatort:Stocke
Planomradets area: Ca 40 000 m? (4 hektar)
Avstand till Radhustorget och till Stocke skola:9 km och 400 meter, se figur 1 nedan.

Markagoforhallanden: Kommunalt dgd mark
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Planens huvuddrag

Detaljplanen tas fram for att mojliggora for en ny grundskola samt forskola i Stocke.
Detaljplanen ska sakerstdlla nuvarande behov av skolverksamhet som uppskattas till ca 2 000
kvm, men ta hojd for framtida behov av skolplatser. Planmassiga forutsattningar finns darfor
for byggnadsarea upp till 3 500 kvm. Detaljplanen ar flexibelt reglerad och mojliggor for flera
utformningar av skolverksamheten. Placering av byggratten regleras genom prickad mark,
mark om inte far bebyggas, vilket sdkerstaller ett byggnadsfritt avstand pa ca 25 meter fran
angransande fastigheter. Syftet ar att sakerstalla byggnadsfritt avstand till ndrboende och
sakerstalla yta for skolgard. Planbestammelser for att reglera nockhojd infors for
huvudbyggnad och komplementbyggnad for att sakerstalla att tillkommande volymer blir
lampliga i forhallande till omgivningen.

Planomradet planlagger delar av fastigheten Stécke 7:21 men behaller en yta norr om
planomradet om ca 6 000 kvm utanfor detaljplanen for framtida behov. For eventuell
vaganslutning av omradet norr om planomradet ar planomradesgransen indragen 15 meter
fran ost for att maojliggora en eventuell framtida anslutning.

Detaljplanen planlagger for naturmark och dagvattenhantering i vast mot befintlig
jordbruksmark samt i anslutning till befintlig luftburen kraftledning. Ledningen omfattas av
ledningsratt och i planen placeras ett ledningsomrade for att ledningen fortsatt ska vara kvar.
Detaljplanen mojliggdr aven for att den kan gravas ner.

Omradet bestar idag av skogsmark. En naturvardesinventering har genomférts som visar pa
visst och patagligt naturvarde men i 6vrigt framkom inga skyddsvarda arter eller hoga
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naturvarden. Inom planomradet finns dven en mast med tillhorande komplementbyggnad
vilka sakerstalls genom att marken planlaggs for tekniska anldggningar. In- och utfart foreslas
ske via befintlig infart av enklare slag som nyttjas for underhall av masten i oster. Infarten och
tillhorande gatustruktur placeras pa kvartersmark.

En dagvattenutredning har gjorts och planen bedoms vara genomforbar med hansyn till
MKN, fordrojning och skyfall. Dagvatten hanteras lokalt inom planomradet med 6ppna
dagvattenldsningar inom kvartersmark och naturmark.

Detaljplanen beddms avvika fran éversiktsplanen eftersom planerad atgard inte ryms inom
Stocke bys omradesbestammelser. Detaljplanen bedéms inte leda till betydande
miljopaverkan. Detaljplanen handlaggs med ett utokat planforfarande.

Allman platsmark

Befintlig allmanplatsmark inom planomradet utgors av anvdandningen natur och vag.
Detaljplanen ersatter mark planlagd fér vag med natur.

Kvartersmark

Befintlig kvartersmark inom planomradet utgérs av anvdndningen bostdder. Detaljplanen
reglerar kvartersmark i form av skola, idrottsplats och tekniska anlaggningar.
Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Planforfarande

Aktuell detaljplan handlaggs med utdkat planforfarande eftersom forslaget bedoms avvika
mot omradesbestimmelserna som finns inom Stécke by och eftersom 6versiktsplanens
stillningstagande &ar att atgarder inte far strida mot dessa. Samt utifran att detaljplanen
beddms vara av intresse for boende i Stocke by. Detaljplanen bedéms inte medféra en
betydande miljopaverkan. Atgarden &r forenlig med 6versiktsplanens évergripande
markanvandning samt forenlig med lansstyrelsens granskningsyttrande.

Planhandlingar
o Plankarta, april 2025
o . Planbeskrivning, april 2025
Underlag
o . Samradsredogorelse, februari 2025
o . Granskningsutlatande, april 2025
o . Undersokning av betydande miljopaverkan, anslagen 15 maj 2024
o . Grundkarta, oktober 2024
o . Fastighetsforteckning, november 2024
o . Naturvardesinventering, november 2023 Sweco
o . Dagvattenutredning, oktober 2024 AFRY

o - Skuggstudie, november 2024 Tyréns
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Planbestammelser med lagstod
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Planbestammelse

Motivering

Lagstod

Allman plats

NATUR

Natur

Syftet ar att omhanderta
dagvatten och skapa en grén
buffert mellan
jordbruksmarken och skol-
och idrottsomradet.

4 kap. 5 § PBL

Kvartersmark

S

Skola

Syftet ar att mojliggora for
forskola och grundskola
samt tillhérande
komplementbyggnader,
vagar, parkeringar och
skolgard.

4 kap. 5 § PBL

R1

Idrottsplats

Syftet ar att mojliggora for
idrotts- och
sportanlaggningar av olika
slag med tillhérande
byggnader. Syftet ar att
bredda mojligheterna for
framtida utveckling av
fastigheten.

4 kap. 5 § PBL

Teknisk anlaggning

Syftet ar att mojliggora en
natstation for att forsorja
skolomradet med el inom
ett mindre omrade samt att
bekrafta befintlig masts med
tillhérande
komplementbyggnads
placering inom planomradet
och mojliggora en eventuell
flytt inom planomradet.

4 kap. 5 § PBL
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Egenskapsbestimmelser

Dagvatten Marken far anvandas for 4 kap.58§2p.PBL
dagvatten.Syftet ar att
omhanderta och fordroja
dagvatten och skyfall som
uppstar inom planomradet.

h1 Hogsta nockhdjd for 4 kap.16 § 1 p. PBL
huvudbyggnad dr 11 meter
Syftet med regleringen ar att
begransa huvudbyggnadens
hojd for att sakerstalla att
byggnaden inte blir for hog
utifran omgivningspaverkan.
Samt att mojliggora for den
sortens skolbyggnad som ar
tilltdnkt pa fastigheten.

h Hoégsta nockhdjd for 4 kap.16 § 1 p. PBL
komplementbyggnad ar 5
meter

Syftet med reglering av
byggnadshojd ar att
begransa
komplementbyggnaders
hojd.

e Storsta byggnadsarea ar 3 4 kap. 16§ 1 p. PBL
500 m2

Syftet ar att mojliggora for
nuvarande behov samt
framtida behov av
skolverksamhet. Syftet ar
dven att sakra tillrackligt stor
friyta och mojliggora for den
sortens skolbyggnad som ar
tilltdnkt pa fastigheten.

Markreservat for befintlig 4 kap. 6 § PBL
luftledning

Syftet ar att sakerstalla
nuvarande luftledning.
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u Markreservat fér 4 kap. 6 § PBL
underjordisk ledning

Syftet med u-bestammelsen
vid luftledningen ar att
sdkerstdlla nuvarande
ledning och moijliggora
nergravning i

framtiden. Syftet med u-
bestammelsen vid tekniska
anlaggningen ar att
sdkerstalla utrymme for
kommande
ledningsdragning fran
natstationen till
kraftledningen.

Mark som inte far bebyggas | Mark som inte far bebyggas | 4 kap. 6 § PBL
(prickad mark) Syftet ar att inga byggnader
ska uppforas pa mark som ar
reserverad for underjordiska
ledningar samt att skapa ett
bebyggelsefritt avstand mot
fastighetsgrans och
planomradesgrans.

Galler hela plankartan Genomforandetiden dr 5 ar | 4 kap. 21 § PBL
och borjar gilla fr.o.m. laga
kraft.

Genomfbrandetiden
motiveras av att det bedéms
vara mojligt med ett
genomfbérande inom 5 ar.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stadllningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Stocke ingar i Umea kommuns 6versiktsplanOF[1] och finns under avsnittet "Férdjupning for
Umead”. Markanvandningen anger bebyggelseomrdden inom planeringsperioden (B15) under
reservat. Markanvandningen beskrivs som bebyggelseomraden som kan komma att tas i
ansprak under planeringsperioden. Omradena ligger i stadsnéra lagen, i ldgen som dr mojliga
att na genom forlangning av kollektivtrafikstrak alternativt i attraktiva alvs- eller havsnéara
lagen. For Stocke redovisas att:
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”l omradesbestéimmelserna fér byn redovisas omraden for méjlig bebyggelse. Intresset att
bygga i Stécke dr stort men genomférande férhindras av flera olésta planeringsfrdgor. Ett
problem dr att det finns flera sma markdgare dér det krdvs samverkan mellan dessa i det fall
inte kommunen képer mark fér att styra ett sammanhdllet genomférande.”

Oversiktsplanen innehéller dven stillningstaganden om att inom fordjupningsomradet for
Umea tatort rader stor efterfragan pa mark for bebyggelse. For enstaka bebyggelse galler att
bygglov bor i princip bara anses lampligt for dtgarder som har stéd i den fordjupade
oversiktsplanen. Inom fordjupningsomradet krévs normalt att en nylokalisering inte bara ar
forenlig med 6versiktsplanen utan att den dven har ett direkt stod i planen. Om en detaljplan
finns sker prévningen mot detaljplanens bestammelser. Om ansokan inte strider mot
detaljplanen ska bygglov beviljas. Finns det omradesbestammelser far ansékan inte strida
mot dessa.

Detaljplanen bedéms utifran detta avvika fran 6versiktsplanens stéllningstagande eftersom
atgarden avviker mot omradesbestammelserna i Stocke by.

Daremot bedéms detaljplanen uppfylla flera av 6versiktsplanens andra mal, som att bidra till
Umea kommuns strategi att utveckla livsmiljéerna langs befintliga byar i utpekade strak.
Stocke ligger langs ett strak med kollektivtrafiklinjer dar viss service i form av skolor och
handel erbjuds. Fler boende innebar att befintlig kollektivtrafik och skolverksamhet stottas.

Detaljplanen handldggs med ett utokat planforfarande utifran detta.

Umea kommuns planeringsstrategi antogs av kommunfullmaktige den 17 juni 2024.
Bedomningen ar att 6versiktsplanen ar aktuell.

[1] Umed kommuns 6versiktsplan antogs av kommunfullméaktige 29 augusti 2011 och
aktualitetsforklarades 2016.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet omfattas av omradesbestammelser for del av Stocke by (2480K-P93/18) som
galler for storre delen av Stocke, se figur 2 nedan. Omradesbestammelserna antogs 25
januari 1993 och anger planomradets markanvdandning som natur, vag och bostader. Vagen
har inte blivit bebyggd. Det finns ingen kvarvarande genomférandetid.
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Omradesbestammelserna som finns inom planomrade kommer att upphora gélla vid ett
antagande av planférslaget. Mark planlagd som bostdder (B) och natur (NATUR) kommer
ersattas av kvartersmark for skolandamal, idrottsplats och tekniska anldggningar. Vag
(Vagreservat) kommer erséattas av naturmark.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som ldmnas for att formellt meddela om kommunen
tanker inleda eller inte inleda planldaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte
overklagas.

Byggnadsnamnden beslutade 2023-06-15 §157 att inleda planlaggning for aktuellt
plandrende for fastigheterna Stécke 7:21 och Stocke 9:6.

Undersokning av miljépaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller dndras ska kommunen ta stallning till om dess
genomfdérande kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Planforslaget ska genomga
en undersodkning enligt 6 kap. miljobalken och miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966),
dadr omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras.
Om undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget
utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
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Behovsbeddmningen grundas pa en genomgang av planens miljdpaverkan. Genomgangen
visar ingen anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Vid
sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms inverkan inte heller vara jamforbar
med betydande miljopaverkan. De faktorer som undersdkningen visar paverkas av
planfoérslaget har belysts och behandlats i planbeskrivningen.

Undersokningen av miljopaverkan var anslagen fran 2024-06-19 till 2024-07-10.
Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen inte
innebarnagon betydande miljopaverkan forutsatt att kommunen kan redovisa underlag som
visar att ett genomfdrande av planen inte sannolikt utléser nagra forbud (exempelvis mot
artskyddsforordningen). Lansstyrelsen instammer med kommunen om att dagvatten/VA,
naturvarden samt arkeologi behéver utredas i planarbetet.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse for detaljplanen

Kollektivtrafikprogram (2021). Ar 2025 ska 65 procent av Umeabornas resor ske genom
kollektivtrafik, cykel eller till fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar ut riktning och atgarder
for tillganglig och forbattrad kollektivtrafik i takt med att Umea kommun véxer.

Utvecklingsstrategi for vatten och avlopp (2022). Syftet med strategin ar bland annat
att trygga dricksvattenforsorjningen, framja tillvaxt, uppna god status i vattenférekomster.

Cykeltrafikprogram (2018). Programmets mal ar att 6ka andelen resor som gérs med
cykel samt att trafiksakerheten for cyklister ska forbattras.

Anvisningar for avfallshantering och atervinning version 1.0 (2024 VAKIN). Rad och
anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats fér avfallshamtning av alla avfallsslag som
uppkommer i hushallen. Dessa sakerstéller att avfallshanteringen ska kunna hanteras med
framkomlighet for hamtningsfordon och hamtningspersonal.

Parkeringsnorm (rev. 2024). Genom parkeringsnorm anger kommunen det lagsta antal
parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid ny- och tillbyggnad av bostader,
verksamheter samt vid andrad anvandning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart
och godtagbart satt samt bidra till att framja minskat bilanvandande.

Dagvattenstrategi (2022). Programmet ger en helhetsbild av hur Umea kommun och de
kommunala bolagen jobbar tillsammans for att uppna en hallbar dagvattenhantering. Det
beskriver ocksa hur Umea ska kunna véxa utan att vattendrag och sjoar fororenas och att
begransa riskerna for skador orsakade av 6versvamningar.

Stallningstaganden enligt miljobalken

Hushallningsbestammelser

Planomradet omfattas inte av omraden som finns upptagna i hushallningsbestammelserna.
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Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

Planomradet omfattas inte av nagot ekologiskt kdnsligt omrade. En
naturvardesinventering1F[1] har genomforts av Sweco 2023-11-23 och finns beskriven under
rubriken Naturmiljé. Narmsta omrade som ar skyddat ar Stockeby 2:5 som ar utpekat
vattenskyddsomrade (NVR-ID: 2005435) som omfattar ca 200 hektar och ligger ca 1 km
vaster om planomradet.

Jordbruk

Planomradet ligger i anslutning till jordbruksmark men inget ianspraktagande av
jordbruksmarken gors.

Skogsbruk

Planomradet omfattar skogsmark och ianspraktagande av marken foreslas maojliggoras i
detaljplanen. En naturvardesinventering2F[2] har genomforts och omradet konstateras
paverkat av skogsbruk. Tre naturvardesbiotoper identifierades.

Renndring

Lag (2022:66) om konsultation i fragor som ror det samiska folket ska tillampas i plandrendet.
Beddmningen ar att ett genomférande av detaljplanen inte far sarskild betydelse for samerna
eller renskotseln da planen inte berér omrade som ar utpekat som riksintresse for
rennaringen eller ligger i anslutning till sddant. Omradet &r inte heller i 6vrigt utpekat som
betesland eller flyttled enligt Rans renbruksplan, juni 2021.

Vidare sa avser ett genomfdérande av planen en fortatning inom befintlig bebyggelsestruktur i
en befintlig by samt upptar en mindre yta. Utifran ovan gors bedémningen att ett
genomférande av planen inte beddoms fa betydelse for mojligheten att bedriva renskétsel,
dérav finns det inte behov av att sarskilt informera samiska foretradare. Fragan om samerna
begar konsultation stélls darfor inte, daremot finns maojlighet att i samrad och granskning ta
del av och yttra sig i planforslaget.

Gronomraden i och i narheten av tatorter

Planomradet omfattar ett befintligt gronomrade som tas i ansprak for skol- och
idrottsandamal. En del av gronstrukturen kommer finnas kvar dven efter ett genomférande
av detaljplanen eftersom skolgard kommer finnas i planomradet.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som &r

viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestimmelserna om riksintressen finns i 3—4
kapitlen miljobalken (MB).

Flyghinder

Planomradet ligger inom influensomrade for flyghinder, dock i utkanten av omradet och inte i
narhet av flygplatsen eller inom hinderytan. Bedomningen ar darfor att ett genomférande av
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detaljplanen inte innebara en negativ paverkan pa riksintresset. Bebyggelsen kommer
uppforas till max 11 meter i nockhéjd och kommer darmed inte paverka luftrummet, varken
under byggnation eller ndr byggnaden &r pa plats.

[1] Sweco, 2023-11-23

[2] Sweco, 2023-11-23

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ytlig dagvattenrecipient for planomradet ar Strémsbacken (kallad Bubacken i kartunderlag)
beldgen vaster om planomradet. Backen omfattas av miljokvalitetsnorm for ytvatten med ett
kvalitetskrav pa "God ekologisk status 2027” och "God kemisk ytvattenstatus”. Nuvarande
status ar "Mattlig ekologisk status” och “Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus”, se tabell 1

nedan.

Ekologisk status

Kvalitetskrav Status 2019 Kommentar

God ekologisk status 2027 Mattlig Forsurning kopplad till sura
sulfatjordar (utdikade
sulfidjordar)

Kemisk ytvattenstatus

Kvalitetskrav Status 2020 Kommentar

God kemisk ytvattenstatus Ej god Sannolikt

Undantag PBDE, Hg- & Hg- gransoverskridande varden

féreningar for PBDE, Hg & Hg-
foreningar

Tabell 1. Miljokvalitetsnorm (MKN) for Stromsbacken (Vatten-1D: SE707589-171863), AFRY
2024-10-17

Vattenférekomstens ekologiska status dr bedomd till mattlig status med medelgod
tillforlitlighet, dar bedémningen baseras pa en sammanvagning av béasta tillgangliga data for
det biologiska, vattenkemiska och fysiska tillstandet. Kvalitetsfaktorn férsurning bedéms som
mattlig baserat pa vattenkemidata samt riskbedomning av omraden paverkade av sura
sulfatjordar (utdikade sulfidjordar).

Anledningen till att den kemiska ytvattenstatusen bedéms till ej god beror pa att gréansvarden
for PBDE och kvicksilver dverskrids for samtliga undersokta ytvattenforekomster; sjoar,



46/25 Antagande: Detaljplan for del av Stocke 7:21 - KS-2025/00371-1 Antagande: Detaljplan for del av Stécke 7:21 : BILAGA Plandirekt, digitialiserad planbeskrivning Stécke 7.21 Antagande

16 av 37

vattendrag och kustvatten i Sverige. Féroreningarna kommer fran atmosfarisk deposition
genom langvéaga luftburen spridning fran bade Sverige och utomlands.

Planen bedoms inte dventyra MKN for den ekologiska statusen sa lange som
grundvattennivan inte férandras i och med exploateringen. Detta da det i nedstréms
omraden kan finnas sulfatjordar vilka kan frigora sulfider vid torrlaggning. Ett lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD) med infiltrationsanldggningar ar darfor viktigt for att
bevara vattenbalansen i omradet. Skulle grundvattennivan anda behdva sankas bor
nedstroms omrade utredas vidare huruvida sulfatjordar finns i omradet.[1] SGdnkning av
grundvattenniva kan rdknas som en vattenverksamhet och behéver saledes anmailas eller
ansokas om tillstand for till Lansstyrelsen.

[1] AFRY, 2024-10-17

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Mark- och vattenomraden

Marken anvands som rekreation i dagslaget och &r planlagd som natur, bostader och vag i nu
gallande omradesbestammelser. Marken sluttar at vaster ner mot Stromsbacken (aven kallad
Bubédcken). Det finns mattliga tecken pa att omradet anvands i form av stigar men for
rekreation och aktivitet ar det troligare att narboende anvander kringliggande idrotts- och
motionsomraden.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i byn Stocke, cirka 9 kilometer séder om Umea Centrum. | byn finns en F-
6 skola, villabebyggelse i mestadels trd samt ett all-aktivitetshus. Bebyggelsen &r av
varierande kulér, framst i rod, gra eller gul nyans och i 1-2 vaningar.

Langs byn gar statlig vag AC 523 med hastighetsbestammelsen 50 km/h. Pa Gstra sidan vagen
finns en kombinerad gang- och cykelbana.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom planomradet eller
dess narhet.

Fornlamningar

Fornlamningar utgor lamningar efter manniskors verksamhet under forna tider, som
tillkommit genom aldre tiders bruk och ar varaktigt dvergivna. Normalt ar en lamning en
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fornlamning om den tillkommit innan ar 1850. Fornlamningar ar skyddade av
kulturmiljélagen och runt dem hor ett fornlamningsomrade som behovs for dess bevarande.

Fornldamningar utgér lamningar efter manniskors verksamhet under forna tider, som
tillkommit genom aldre tiders bruk och ar varaktigt 6vergivna. Normalt ar en [amning en
fornlamning om den tillkommit innan ar 1850. Fornlamningar ar skyddade av
kulturmiljélagen (SFS 1988:950) och runt dem hor ett fornlamningsomrade som behovs for
dess bevarande.

Lansstyrelsen har gjort en arkeologisk utredning (Lansstyrelsen, 2024) vilket resulterade i
registreringar av sa kallade 6vriga kulturhistoriska lamningar. Fynden var en kélla och
stenmurar, se figur 3 nedan. Ovriga kulturhistoriska ldmningar har inte samma skydd som
fornlamningar och det kravs inget tillstand fran Lansstyrelsen for att géra ingrepp i denna typ
av lamning. Dock bor hdansyn tas och om majligheten finns ska man undvika att skada
lamningarna. Lansstyrelsen gor utifran resultatet och de féreslagna fortsatta atgérderna
beddmningen att inga ytterligare arkeologiska insatser kommer att kravas inom det aktuella
utredningsomradet.

Naturmiljo

En naturvardesinventering har tagits fram av Sweco3F[1] och i den konstateras att
dominerande naturtyp i omradet ar barrskog pa frisk till torr mark med inslag av
[6vdominerad skog pa gammal dkermark. Stora delar av omradet har en stark paverkan fran
skogsbruk, men det finns enstaka skogsmiljoer pa gammal jordbruksmark som har en mer
naturlig karaktar och storre frekvens av viktiga naturvardeselement.

Totalt avgréansades 3 naturvardesbiotoper, varav tva bedomdes halla klass 4. Visst naturvdrde
(NVB 1 och NVB 2) och en bedémdes halla klass3. Pdtagligt naturvéirde (NVB 3),se figur 4
ovan. Biotopvardena utgors framst av |I6vskog med lag paverkansgrad och flera tradarter
samt forekomst av dod ved. Inom inventeringsomradet noterades tva vardearter. | ovrigt
registrerades atta vardefulla trad eller tradgrupper, av vilka merparten var aspar eller sélgar.
Den invasiva arten jattebalsamin noterades pa tva platser. Jattebalsamin finns upptagen i EU
foérordningen 6ver invasiva vaxter som ska omhandertas och massorna dar arten vixer maste
deponeras enligt gillande foreskrifter.

[1] Sweco, 2023-11-23

Gronstruktur och rekreation

Planomradet ligger i narheten av rekreations- och motionsomradena Stocke idrottsplats med
tennis, fotboll och motionsspar som gar runt Buberget. Aven Stécke skola har en skolgérd och
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en fotbollsplan som ligger i anslutning till planomradet. S6der om planomradet finns dven
Motesplats Stocke som ar ett all-aktivitetshus med funktioner som restaurang, gym,
matbutik och idrott.

Friytor
Social miljo

Rekreation och friytor

For lokaler for forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet ska det enligt 8 kap. plan- och
bygglagen inom fastigheten eller i ndrheten av den finnas tillrdckligt stor friyta, det vill sdga
utemiljoer som ar lampliga for lek och utevistelse. | friytan inraknas inte ytor avsedda for
byggnader eller trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och bilparkering eller angoringsvag.

Barnperspektiv

Sedan den 1 januari 2020 ar barnkonventionen inford i svensk lag, vilket daven géller Plan- och
bygglagen. Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med barns rattigheter i fysisk planering och
stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ska barn ses som sjalvsténdiga individer och de ska
ges mojlighet att medverka och fa sina behov tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att
miljéer och lampliga ytor ar tillgangliga, upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar barns
utveckling och ar viktiga komponenter fér barns uppvaxt.

Planomradet bedoms vara en lamplig lokalisering for en skola, forskola och idrottsplats och
forutsattningarna for att i senare skede av bygg- och forvaltningsskedet kunna beakta barns
badsta bedoms som goda. Det ar en tillrackligt stor fastighet for att skapa friyta och barns
behov och 6nskemal bor beaktas i senare skeden vid projektering och utformning av
gardsmiljoer. Bedomningen ar att ingen barnkonsekvensanalys behovs.

Tillganglighet, trygghet och jamstdlldhet

Omradet har goda forutsattningar for att utformas tillgéngligt genom att omradet har en
relativt jamn lutning. Alla ytor och byggnader ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara
for alla grupper av manniskor. Entréer ska vara tillgangliga och angéringsavstanden far inte
overstiga 25 meter och det ska finnas parkeringsplatser for rérelsehindrade inom samma
avstand. Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga kan na viktiga malpunkter som huvudentréer m.m. utan problem.

Barn med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga ska kunna delta, utforska och leka pa lika
villkor, vilket staller krav pa tillgéanglig/universellt utformad utomhusmiljo, exempelvis
upphojda sandlador, tillgdngliga gungor, traspanger med avakningsskydd och racke etc. Att
tanka pa trygghet &r viktigt vid ny- och ombyggnation, sarskilt nar det &r offentliga
verksamheter for barn. Medveten gestaltning och planteringar, ljussattning och att planera
for att kunna overblicka ett omrade ar nagra faktorer att beakta utifran trygghet.

Att beakta jamstalldhet och jamlikhet i bebyggd milj6 ar viktigt for att skapa rattvisa och
jamlika samhallen. Det kan handla om att skapa lika forutsattningar for att kunna
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transportera sig eller lika forutsattningar att vistas pa offentliga ytor utan radsla eller
otrygghet for att kunna bli utsatt for brott.
Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusférhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt klimat och
solvarmen ar en god energitillgdng under sommarhalvaret. Vid nybyggnation stalls krav pa
tillgang till dagsljus fér rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor vistas mer an
tillfalligt.

Ljusforhallandena bedéms i dagslaget vara goda inom planomradet.

En skuggstudie8F[1] har tagits fram for planomradet, se avsnittet Ljusforhallanden under
rubriken Forandringar och konsekvenser. En skuggstudie syftar till att bedéma soltillgangen
for utomhusomradena inom planomradet samt vilken omgivningspaverkan en genomford
detaljplan ger.

Insyn och siktlinjer

Intill planomradet finns glesare villabebyggelse med varierande fastighetsstorlek mellan 1
000 kvm och 2 000 kvm.

[1] Tyréns, 2024-11-07

Service

| Stécke finns en F-6 skola, en aktivitetsanlaggning (Motesplats Stocke) dar idrottshall,
matbutik och gym finns m.m. | Stocke finns dven fotbollsplan, idrottsplats, discgolfbana och
busstrafik.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Langs vag AC 523 som stracker sig genom Stocke finns ett ca 1,5 km langt kombinerat gang-
och cykelstrak pa ostra sidan vagen mellan Stamvéagen i soder och Idrottsplatsen i norr.

Kollektivtrafik

Langs vag AC 523 finns tva busshallplatser dar regionalbuss nummer 126 gar mellan Umea
och Hornefors. Turtatheten ar relativt hog under vardagar med avgangar flera ganger om
dagen. Pa helger ar det farre avgangar. Hallplatsen ndrmst planomradet &r Stocke
Snickerifabrik och ligger cirka 350 meter fran planomradet.
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Motorfordonstrafik

Planomradet ligger intill vdg AC 523 som ags och skots av Trafikverket. Hastighetsgrans ar 50
km/h och intill Stocke skola ar det 30 km/h. Vid skolan finns ett 6vergangsstalle i samband
med en busshallplats som ar placerad i korféltet och hindrar att fordon i motsatt korriktning
kan kora.

Parkering, angoring och avfall

Inom omradet finns en enklare infart av skogsbilskaraktdr som leder ner mot masten.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar
att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), forpackningar och
eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar7F[1] fér ny- och ombyggnationer
av plats for avfallshamtning ska foljas vid bygglovsprocessen. Avfallsutrymmet ska placeras sa
att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och hamtningspersonal.

Storlek pa avfallsutrymmet/miljérummet bestams av antalet karl, och utrymmet ska
dimensioneras sa det mojliggor atervinning av avfallet. Tomning av fettavskiljare vid
restaurang och liknande verksamhet ska ske sa ofta att fett inte tillats félja med
avloppsvattnet ut i spillvattennatet. Tomning av fettavskiljare gors av Vakin.

Om sophdamtning ska ske inne pa fastigheten ska det finnas genomfart eller vindméjlighet
for sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en
vandplats eller en trevagskorsning som majliggér en T-vandning. Transportvagen ska vara
minst 5,5 meter bred om kérning i bada riktningarna férekommer, om parkering férekommer
maste vagen vara bredare. Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan
vagen vara smalare, dock minst 3,5 meter bred.

Trad eller annan vaxtlighet och snévallar far inte inkrékta pa vagens bredd eller den fria
hojden och transportvagen ska vara halkbekdmpad vintertid. Langs hela transportvagen,
fram till hamtningsfordonets uppstallningsplats, ska det vara fri héjd pa minst 4,7 meter.

Genomfart eller tomning ska av sdkerhetsskal inte ske utanfor entréer eller lekplatser. Vid
transport, tomning och eventuell vandning ska det vara fri sikt och god framkomlighet.

[1] Vakin, Anvisningar for avfallshantering och atervinning, 2024, version 1.0

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av fast mark bestdende av moran i majoriteten
av planomradet med medelhdg genomslapplighet. Vaster om kraftledningen 6vergar
moranmarken till mindre fast mark bestaende av postglacial sand/grus. Vidare vasterut
overgar marken till jordbruksmark bestdendes av lera/silt med lagre genomslapplighet.
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| anslutning till planomradet vasterut mot jordbruksmarken finns enligt SGU:s karta aktiv sur
sulfatjord. Under den sura sulfatjorden ligger jord som potentiellt kan bli sur om
grundvattenytan sanks. Enligt dagvattenutredningen4F[1] ar det jordar dar oxidation for
narvarande pagar. | jordbruksmarken oxiderar sulfidmineraler och producerar svavelsyra. Det
forsurade porvattnet kan folja med grundvattnet om jorden forblir pa plats eller som
lakvatten om jorden gravs upp och kan paverka den lokala marken/vattendrag. Det forsurade
vattnet kan ocksa l6sa upp och mobilisera olika metaller och féroreningar i jorden, vilket kan
leda till ytterligare kallor till férorening. Om sulfidjordar uppdagas vid genomférande ska de
tas om hand enligt gallande lagstiftning och deponeras.

[1] AFRY, 2024-10-17
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spill.

Dagvatten

En dagvattenutredning6F[1] har genomforts for att beskriva omradets forutsattningar och ge
forslag pa atgarder for att uppna miljokvalitetsnormer och Umea kommuns
dagvattenprogram m.m. Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten.

Utredningsomradet &r ca 4,8 ha stort och bestar idag av 90% skogsmark, 5% ledningsgata och
5% jordbruksmark/grusvag. Utredningsomradet ansluter till jordbruksmark som enligt
underlag fran SGU innehaller sulfatjordar. Ytlig dagvattenrecipient for planomradet &r
Stromsbéacken (bendmns som Bubacken i kartmaterial) beldgen strax vaster om planomradet.
Avrinning till recipienten sker huvudsakligen via fyra rinnvagar pa vardera ca 150-200 m 6ver
dikad jordbruksmark.

Utredningsomradet &r relativt plant i de norddstra delarna men far en tydlig lutning i de
vastra och sodra delarna av omradet. Omradet lutar generellt i vastlig riktning med en
maximal lutning pa ca 6-7%. De hogsta marknivderna infinner sig i nordost pa ca +25 m och
de lagsta i sydvast pa ca +17 m. Inom omradet finns det dven kortare dikessystem fran
befintliga fastigheter i 6st vilka avleder dagvatten i vastlig riktning. Inom utredningsomradet
har inga storre Idgpunkter eller instdangda omraden identifierats.

[1] AFRY, 2024-10-17
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Snoéhantering

Ingen snéhantering sker inom planomradet idag. Trafikverket ansvarar for snéhanering av vag
AC 523 och privata fastighetsdgare i omradet ansvarar for snéhantering pa egen fastighet.

El, varme, fiber och tele

Umea Energi har bredbandskanalisation som ligger inom planomradet i skogsbilvdgen och
ansluter till befintlig mast pa fastigheten. Det finns dven byanét for bredband i osdkra lagen i
anslutning till kringliggande villabebyggelse. Vid markarbeten behéver kontakt tas med
berdrda ledningsagare.

Trafikverket har vdgbelysning langs vag AC 523 som ar 6ster om planomradet.

Skanova har ledningar 6ster om planomradet i anslutning till vdg AC 523 samt ett elskap
utanfor planomradet.

Halsa och sdkerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebéra oldgenhet for manniskors hélsa (9
kap. 3 § miljobalken). Med oldgenhet for manniskors halsa avses en stérning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedomning kan ha en menlig inverkan pa halsan och inte &r
tillfallig. Aven de stérningar som i férsta hand paverkar vilbefinnandet kan utgéra oldgenhet
for manniskors halsa.

Beddmningen av om en storning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i
allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av miljébalkens
bestammelser kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en
sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Brandsakerhet

Narmaste brandpost finns ca 130 meter fran planomradet ldngs vdag AC 523. Omradet har
god kapacitet i vattennatet om behov finns att tillskapa ytterligare brandposter.

Ur brandskyddssynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader for att inte krav pa
brandteknisk avskiljning ska foreligga.

Buller

Enligt Naturvardsverkets vagledning for buller pa skolgardar boér en ljudniva pa maximalt 50
dBA alltid uppnas vid sa stor del av varje skolas utevistelseyta som mojligt. For 6vriga ytor
utomhus bor malsattningen vara att klara 55 dBA. Vardena avser ekvivalent ljudniva for dygn.
Ekvivalenta ljudnivaer i intervallet 50 - 55 dBA kan i manga sammanhang vara acceptabelt
och utgora god ljudmiljo pa en skolgard. Upplevelsen vid exponering for ljud kan variera och
innebara olika slags paverkan beroende pa en rad faktorer, vilket betyder att dven lagre
nivaer kan upplevas storande. Férekomst av véxtlighet, effektiv avskdarmning, maskering av
buller och icke reflekterande ytor kan bidra till en lagre storningsupplevelse.
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Planomradet har enligt Umeas bullerkarta (2022), se figur 5 ovan, lagre dn 45 dBA i
dygnsmedelvarde, vilket ar lagre dn naturvardsverkets riktlinjer. Ingen bullerutredning har
darfor genomforts.

| planomradet finns en 10kV luftledning samt en mast med tillhérande komplementbyggnad.

Férorenad mark och vatten

Det finns inga kdnda féroreningar inom planomradet eller tidigare markanvandning som
tyder pa att omradet &r fororenat.

Risk for 6versvamning

Planomradet bed6ms vara sakrat vid skyfall da instdangda omraden kan undvikas och
inkommande ytligt dagvatten kan ledas runt skolomradet. Utanfér skolomradet finns dven
mojligheten att fordroja skyfallsvatten pa ett sddant satt att belastningen nedstréms inte 6kar
vid ett 100-arsregn9F[1].

[1] AFRY, 2024-10-17

Risk for ras, skred och erosion

Da det &r relativt jamn lutning inom planomradet samt att omliggande fastigheter &r
bebyggda forvantas det inte foreligga nagon risk for ras, skred eller erosion i planomradet.
Behov av utforligare stabilitetsundersdkning far avgoras i samband med bygglovsprocessen.

Forandringar och konsekvenser

Forandringar och konsekvenser

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs vilka férandringar och konsekvenser planen
far pa platsen. Férandringarna och konsekvenserna baseras pa vilka mojligheter som uppstar
i detaljplanen och som kan ske vid ett genomférande av detaljplanen. Avsnittet ar en
uppskattning av kommande efterlage som blir efter ett genomférande av detaljplanen.

Mark- och vattenanvandning

Inom kvartersmark mojliggor detaljplanen for skola [S], idrottsplats [R1] samt tekniska
anlaggningar [E]. Marken kommer férandras fran skogsmark till bebyggd mark.

Inom allman platsmark planlaggs mark for natur [NATUR] vilket bekraftar befintlig
anvandning. Naturmark i vast bevaras och kommunens ambition ar att bevara skog inom
skolomradet.
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Stads- och landskapsbild

Detaljplanen kommer mojliggora for skolandamal dar bade férskola och grundskola ingar
samt for idrottsdandamal for att mojliggora for idrotts- och sportanlaggningar av olika slag
med tillhérande byggnader. Detaljplanen dndrar mark planlagd for bostader till mark
planlagd till skola, idrottsplats och tekniska anlaggningar. Planen syftar till att mojliggora for
en skola som innehaller tva paralleller i arskurs F-3, tillagningskok, matsal samt en férskola
om 6 avdelningar, men daven mojliggora for framtida ytbehov av skolverksamhet och
idrottsandamal.

Byggnadskultur och gestaltning

Planen reglerar en maximal byggnadsarea pa 3 500 m? [e]. HSjden avgrinsas till max 11
meter nockhdjd for huvudbyggnad [h1] och max 5 meter nockhojd for
komplementbyggnader [h2]. Prickad mark finns for att sakerstalla byggnadsfritt avstand fran
planomradesgriansen och mot narliggande fastigheter, se figur 6 nedan. Planen sakerstaller
ett byggnadsfritt avstand pa ca 25 meter fran angransande fastigheter.

Detaljplanen mojliggor for en flexibel placering och utformning av skolomradet. Figur 6 ovan
ar en illustration for att visa en maijlig placering av huvudbyggnaden och visa hur stort
byggnadens avtryck blir pa fastigheten. Skolgardens friyta sdkerstéalls genom begransningarna
i byggnadsarea och utifran prickad mark.

Utforande av markarbeten och hojdsattning

| dagvattenutredningen finns rekommendationer for hojdsattning av marken.10F Forslagsvis
hojdsatts omradet sa att de befintliga avrinningsomradena bevaras i storsta mojliga
utstrackning. Detta dr bade gynnsamt for vattenbalansen i omradet men dven for att
minimera mangden fyll. [1] Vilken |6sning som viljs presenteras i bygglovet.

Generellt galler att omradet bor fyllas hellre &n schaktas p.g.a. eventuellt hoga
grundvattennivaer. Det géller framst i de laglanta omradena i vast och syd. Grundvattennivan
bor inte paverkas i omradet p.g.a. de relativt narliggande sulfatjordarna. Schaktning kan dven
medfora att marktackningen blir for 1ag kopplat till ytliga infiltrationsanlaggningar sa som
diken. For en fungerande infiltrationsanlaggning bor grundvattennivan ha god marginal till
botten av diket/anldggningen.

Foreslagen generell hojdsattning ar att eventuell schakt sker i de norra och centrala delarna
och fyll i de sddra och vastra delarna.

[1] AFRY, 2024-10-17
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Lansstyrelsen hittade tva arkeologiska fynd i omradet, en kélla och stenmurar. Det krévs inget
tillstand for att gora ingrepp i omradet daremot bor man visa hdansyn och undvika att skada
lamningarna om mojligheten finns. Stenmuren kommer kunna finnas kvar efter ett
genomfdrande av detaljplanen eftersom den ligger inom naturmark men kallan som
identifierats ligger inom kvartersmark inom byggbart omrade, vilket medfor att kallan kan
forsvinna vid ett genomférande av detaljplanen.

Om andra fornlamningar patraffas under grévning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till Iansstyrelsen.

Naturmiljo

En del av skogsmarken kommer férsvinna vid en exploatering av den byggratt som
detaljplanen medger och den skolgard som behdvs. Da syftet ar att maojliggora for skol- och
idrottsdndamal kommer ytan delvis fortsatt kunna anvandas fér lek och motion, men inte
fritt for allmanheten dygnet runt som tidigare. Kommunen avser att bevara sa mycket skog
och trad som majligt inom skolfastigheten. Aldre trad och 6vriga sarskilt vardefulla trad bér
bevaras, speciellt i brynet mot jordbruksmarken for att gynna djurliv.

Vid framtida anlaggningsarbeten behover forsiktighet iakttas eftersom den invasiva arten
jattebalsamin forekommer inom planomradet. For att forhindra spridning ska uppgravda
massor inte spridas eller lagras utanfor det omrade dar arbeten utfoérs. Massorna ska
deponeras och hanteras enligt gillande foreskrifter.

Utpekade vardefulla omraden i naturvardesinventeringen berors inte.

Gronstruktur och rekreation

Grona ytor kommer forsvinna vid ett genomférande av detaljplanen. Mojlighet finns att de
nya skolgardsmiljoerna kan utformas med mer innehall och anvandbarhet och bidra till att
omradet anvands i hogre utstrackning for rekreation &n det gor idag.

Geotekniska forhallanden

Da omliggande fastigheter &r bebyggda forvédntas inte markforhallandena utgora ett hinder
for genomforande av planforslaget. Nagon ytterligare geoteknisk utredning bedéms inte
krévas i samband med denna planldggning. Om sulfidjordar uppdagas vid genomforande ska
de tas om hand enligt gallande lagstiftning och deponeras. Behov av vidare geotekniska
utredningar ska klargoras och sakerstallas i bygglovsprocessen.

Grundvatten

Detaljplanen paverkar ingen grundvattenforekomst. Grundvattennivan bor inte sdnkas vid ett
genomférande av detaljplanen med tanke pa eventuella sulfidjordar, se
dagvattenutredning[1].
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[1] AFRY, 2024-10-17

Rekreation och friytor

| detaljplanen har friyta for skolgarden sakerstallts genom en begransning av storsta
byggnadsarea till 3 500 kvm [e] samt prickad mark. Omradet fér skoldndamal &r ca 33 000
kvm vilket innebar att resterande yta ar till for skolgard, komplementbyggnader, parkering
och andra andamal som kravs for att genomfora planen. Det totala behovet av friyta for
antalet elever bestams i bygglovsprocessen. Detaljplanen bedéms uppfylla Boverkets
allmanna rad om friyta.

Barnperspektiv

Placeringen innebar att barn kan rora sig inom skolomradet med narhet till skog och grénska.
Skolgarden och idrottsplats kan nyttjas for lek och idrott av bade skolverksamheten och
allmanheten, vilket ar positivt for barn dven utanfor befintlig skolverksamhet. En del av
skogsmarken kommer férsvinna, men en ny skola med skolgard medfér andra kvalitéer till
barnen inom skolverksamheten. Den sammantagna avvagningen éar att en skola inom
planomradet ar det basta ur ett barns perspektiv.

Skolgarden och forskolegarden bor inte ringas in av parkeringar eller tung trafik for att
undvika att utgora en risk for barnens sakerhet.Sa langt det ar mojligt ska platser dar barn
vistas separeras fran fordonstrafik. Korsande strak bor undvikas. Storre barn bor sjalvstandigt
kunna na grénomraden. Barriarer i form av parkering eller bilvdg skapar granser. Skolan och
forskolan bor ha direkt narhet till intilliggande gronomraden.

Tomtens naturliga forutsattningar bor nyttjas for skol- och idrottsandamal med varierande
och utmanande terrang for de barn som kan leka i den samt plan terrdang for de barn som
kan och vill vistas dar. Miljéerna ska vara tilldtande, utmanande och anvandbara for alla barn
oavsett funktionsvariation. Alla barn ska ha samma mojlighet att aktivera sig.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Den planerade skolbyggnaden ar placerad pa relativt jamt sluttande terrang vilket skapar god
tillganglighet till och fran platsen. Skolbyggnadens tillgdnglighet kommer hanteras i
bygglovsprocessen enligt BBR dér krav pa tillgdnglig inomhus miljo finns. Skolgarden ar stor
och kommer nyanlaggas vilket mojliggor for en tillganglig utformning pa stora delar av
skolgarden. Skolgarden kommer fortsatt ha skogskaraktar, vilket gor att hela skolgarden
kanske inte kommer uppfylla alla tillganglighetskrav.

En skola i omradet kan hoja kdnslan av trygghet, da det generellt skapar mer liv och rérelse
till platsen. Verksamheten innebar dven att det kommer finnas fler ljuskallor, vilket dven
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gynnar den upplevda tryggheten. Mer rorelse och liv och ljus gor att morka baksidor pa
byggnader kan upplevas mindre otrygga eftersom det finns folk i narheten.

Jamstéllstalldhet och jamlikhet kan 6ka vid ett genomforande av detaljplanen om man skapar
forutsattningarna for att kunna ta sig till och fran planomradet med bade cykel, gang,
kollektivtrafik och bil. Det kan dven framjas genom att Stocke far en till skola som underlattar
vardagslivet och minskar reseavstand for barnfamiljer inom byn.

Ljusférhallanden

| samband med framtagandet av detaljplanen har en skuggstudie genomforts av
Tyréns11F[1]. Skuggstudien ar gjord i Blender 4.2. Solens placering ar berdknad utifran
platsens koordinater i WGS 84 (63°44'37.68"N 20°13'38.64"E). Befintliga byggnader ar tagna
fran Lantmateriets GSD, data dar héjden och utformningen av byggnaderna ar ungefarligt
modellerade utifran gatuvybilder.

De datum under aret 2024 som valts ut ar:
20 mars
20 juli
20 september
Skuggstudien visar omradet under klockslagen 9:00, 12:00, 15:00 och 18:00.

Tillkommande byggnad ar placerad utifran ett maximalt utbyggt scenario dar tillkommande
byggnad ligger sa nara befintlig bebyggelse som detaljplanens regleringar medger.
Tillkommande byggnad har en byggnadsyta pa 4 000 m? och en byggnadshéjd pa 10 meter
och en nockhéjd pa 11 meter. Efter samradet har byggnadsytan minskat till 3 500 kvm samt
att placeringsbestimmelser ersatts av prickad mark. Byggnaden gar saledes att placera langre
norrut mot tidigare. Bedomningen ar att slutsatserna i skuggstudien fortsatt ar relevanta for
planen och inte innebéar negativ paverkan pa narboende eller pa ljusférhallanden inom
planomradet.

Skuggstudien visar att inga omgivande byggnader eller fastigheter skuggas. Den yta som
skuggas mest ar friytan i 6ster om bygganden som skuggas pa eftermiddagarna. Mest skugga
ar kl 15.00 under hosten (20 september), se figur 9 nedan. Observera att byggnadens
utformning och placering ar ett forslag bland flera mojligheter och darfor inte bor ses som
slutgiltigt.

Figur 9. Skuggning 20 september 15:00

Foreslagen byggratt mojliggor att tillrackligt manga timmar av dagsljus och sol finns pa
resterande friyta runt om byggnaden. Eftersom byggratten minskat sedan samradet ar
bedomningen att ljusforutsattningarna ar liknande och forbattrade mot tidigare forslag.
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Insyn och siktlinjer

Forutsattningarna for fortsatt goda siktlinjer och att kringliggande fastigheter undviker insyn
bedoms goda efter ett genomfdrande av planen i och med byggrattens begransningar i form
av utnyttjandegrad, placering och hdjd. Detaljplanen beddms inte orsaka betydande insyn
som kan generera oldgenhet.

[1] Skuggstudie, Tyréns, 2024-11-07

Service

Detaljplanen mojliggor for skolverksamhet och idrottsverksamhet vilket ar servicefunktioner
for naromradet. Delar av omradet kan anvdndas for narboende vilket ger mervarden.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

TrafikhGjande atgarder i form av 6vergangsstalle och/eller farthinder bor utforas utanfor
planomradet for att gdende och cyklister ska kunna korsa vdg 523 pa ett sdkert satt.
Kommunen &r ansvarig for eventuella tillstand och avtal som kravs med Trafikverket for att
mojliggbra passager 6ver vag 523.

Skolbarnen kommer att fardas pa gang- och cykelbanan langs vag 523:s 6stra sida. En passage
till Motesplats Stocke skulle minska behovet av att korsa vag 523 tva ganger vilket ar positivt
for trafiksdkerheten for barn och bor utredas. Det boér anordnas en gangvag mellan
skolomradet och all-aktivitetshuset/Motesplats Stocke dar barnen ska ha idrott, sa att barnen
slipper korsa vag 523 tva ganger pa vagen till/fran idrottshallen. Detta regleras inte i
detaljplanen men mojlighet finns att anldgga gang- och cykelbana inom kvartersmarken.

Genom att skapa forutsattningar for att ga och cykla till omradet sakerstalls god tillganglighet
till omradet och att barn kan réra sig sjalvstandigt till och fran skolan.
Kollektivtrafik

Planomradets narmsta busshallplats ar Stocke Snickerifabrik.

Fordonstrafik

Detaljplanen kraver att befintlig anslutning till omradet i 6ster utvidgas och hgjs i sin
standard for att inrymma de behov som finns. Anslutningen sker mot statlig vag och dialog
behover féras mellan kommunens gatuenhet och Trafikverket. Sakra gang- och cykelpassager
bor genomforas som trafiksakerhetsatgarder i och med planférslaget.
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Detaljplanen mojliggor dven for att angéra omradet soderifran mot fastigheten Stécke 7:34
(Motesplats Stocke) om behov av ytterligare anslutning eller férandrad in- och utfartslésning
behovs. En sadan atgard kan kréva servitut eller avtal for att mojliggoras.

Skolbarn ska separeras fran trafiken in till i omradet. Vid projektering och anlaggning ska
gallande standarder och typritningar tillampas.

For att mojliggora anslutning for del av fastigheten norr om planomradet ldmnas en yta pa 15
meter i bredd utanfor detaljplanen at 6ster. Ytan sakerstdller omrade for en eventuell
framtida anslutning och syftar till att serva fastighet i norr.

Parkering, varumottagning och angoring

Yta for personalparkering for bilar och for hamtning/lamning samt for cyklar bedoms vara
tillrdckligt i omradet. | bygglovsprocessen klargors exakt behov av parkeringar utifran
byggnadens storlek och uppskattning av antal elever.

Angoring och varumottagning for kok och miljorum bor goras avskilt och separeras fran
barnens skolgard for att undvika risker forknippade med tunga fordon och lekande barn.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Detaljplanen angransar till befintligt verksamhetsomrade for vatten och spill och avses
inforlivas i det. | samband med planens antagande ska kommunfullmaktige fatta beslut om
att utdka verksamhetsomradet for att inrymma fastigheten i verksamhetsomrade for vatten
och spill. Utdkningen foreslas omfatta tjansterna vatten och spill, ej dagvatten.
Anslutningspunkt anges av huvudman och forlaggs i fastighetsgrans.

For Stocke galler sjalvfall vilket innebar att fastighetsdgaren ar ansvarig for att ordna en egen
pumpanldggning for att leda vattnet till férbindelsepunkt. VA-huvudmannen kommer inte
dga en pumpstation i omradet utan det alaggs fastighetsdgaren att pa egen fastighet ordna
en pumpanlaggning for eget behov. Pumpstation ar en teknisk anlaggning som bedéms
rymmas inom kvartersmarken inom skoldandamal eftersom det ar ett komplement till
anvandningen.

El, varme, fiber och tele

Ledningar som finns inom planomradet bedéms kunna ligga kvar i befintligt ldge och
paverkas inte av ett genomforande av detaljplanen. Inom skolomradet finns markreservat for
allmannyttiga dndamal for nuvarande luftledning [l] och foér att mojliggéra en nergravning av
luftledningen placeras dven mark reserverad for underjordisk ledning [u] pa samma omrade.
Pa ytan placeras bestammelse om att marken inte far forses med byggnad [prickadmark].
Regleringarna sakerstéller minst 5 meters skyddsavstand fran luftledningen.

Ett omrade for tekniska anldggningar [E] planlaggs for vid infarten till planomradet for att
mojliggdra en natstation for att forsérja skolomradet med el. | anslutning till E-omradet
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planldaggs ett 2 meter brett strak for att mojliggora for underjordiska ledningar [u] som kravs
for att ansluta natstationen till luftledningen som gar i nord-sydlig strackning inom
planomradet. P3 u-omradet placeras bestimmelse om att marken inte far forses med
byggnad [prickadmark]. Ledningshavare till E-omradet kan anséka om bildande av
ledningsratt inom anslutande u-omrade.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts (AFRY, 2024) och sammanfattningsvis beddms planen vara
genomforbar med hansyn till miljokvalitetsnormer (MKN), fordréjning och skyfall.

Omradet har idag en kontinuerlig lutning i vastlig riktning mot recipienten. Forslagsvis
hojdsatts omradet pa samma satt vilket ger en generell lutning pa omradet i 1-3%. Det ar
gynnsamt for dagvattenhanteringen som féreslas utformas ytligt 6ver hela omradet.
Forslagsvis dimensioneras planomradet for ett 10-arsregn med en erforderlig
fordroéjningsvolym pa ca 160 m3.

Fordrojning inom skolomradet behover ske ytligt med exempelvis krossdiken eller
regnbaddar. Dagvattnet rekommenderas att renas ytligt i tva steg enligt alternativ 3 i
dagvattenutredningen, se figur 7 nedan, for att helt sdkerstalla (teoretiskt) att
fororeningsbelastningen inte dkar fran utredningsomradet.

Skulle djupare perkolationsanlaggningar som exempelvis dagvattenkassetter nyttjas behover
extra hansyn tas till grundvattennivan som inte far paverkas i nagon storre utstrackning p.g.a.
sulfatjordar. Tata storre fordrojningsmagasin rekommenderas inte. | dagvattenutredningen
finns ett exempel pa systemldsning. Exakt anldggning, utformning, placering och
dimensionering utreds i senare skede vid detaljprojektering. Da blir det viktigt att beakta
befintliga dagvattensystem sa som brunnar och diken for att sdkerstalla att befintliga system
fortsattningsvis funderar val dven efter ett genomférande av detaljplanen.

En viktig aspekt ar att omradet ska besta av forskole-/skolverksamhet vilket paverkar
dagvattenldsningarna. Enligt MSB far inte oskyddade vattendrag ha en stdende vattenvolym
pa over 0,2 m. Diken bor darfor utformas grunda och med en tdmning maximalt 0,2 m ovan
dikesbotten.

Vid skyfall bedoms inkommande ytavrinning fran uppstroms omrade kunna omhé&ndertas i
avskadrande diken runt skolomradet sa att dagvattenanlaggningar inom skolomradet inte
paverkas. Inom skolomradet avleds skyfall vasterut till stérre dike utanfér skolomradet, dar
aven skyfall kan fordréjas, se figur 8 nedan. Yta for naturmark/dagvatten avsatts i plankartan
till ca 7 000 kvm, vilket sdkerstaller god skyfallshantering vid ett 100-arsregn inom
fastigheten. Inom naturmarken [NATUR] finns bestdmmelse om att marken far anvandas for
dagvatten [dagvatten] som syftar till att mojliggdra Oppna dagvattenlosningar och lokalt
omhéandertagande samt att omhanderta skyfall.

Skyfallsanalys visandes ytbehov fér att omhinderta skyfall med en volym p& minst 1 800 m3,
beraknat utifran ett maxscenario med ett 100-arsregn om hela utredningsomradet (svart
omrade) planlaggs for skolandamal. | dagslaget ar det enbart rodmarkerat omrade som
planlaggs for skolandamal). AFRY, 2024-10-17
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Med foreslagna reningslosningar bedéms utredningsomradet kunna exploateras till minst 70-
80% i linje med att MKN kan uppfyllas avseende den kemiska ytvattenstatusen. Om hela
omradet skulle planldggas for skoldandamal kan ytterligare reningssteg kravas for att
sdkerstdlla att de teoretiska berdkningarna inte dverstiger den befintliga
fororeningsbelastningen. Dock utgér planen ingen miljostérande verksamhet och halterna
efter exploateringen ar mycket laga i forhallande till recipientens arliga vattenforing. Planen
beddms heller inte dventyra MKN for den ekologiska statusen sa lange som grundvattennivan
inte forandras i och med exploateringen. Detta da det i nedstréms omraden kan finnas
sulfatjordar vilka kan frigora sulfider vid torrlaggning. Ett lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) med infiltrationsanldaggningar ar darfor viktigt for att bevara vattenbalansen i
omradet.

Snoéhantering

Fastighetsdgaren ansvarar for snéhantering inom planomradet.

Avfall

Detaljplanen sdkerstaller tillrackliga ytor for miljorum och transportvag for att transporter ska
kunna hamta avfall. Vakins riktlinjer ska foljas vid efterféljande projektering av vdagar och
byggnad i bygglovsprocessen.

Halsa och sdkerhet

Brandsakerhet

Framkomligheten fér ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet bedéms
vara god. Daremot overstiger insatstiden 10 minuter, vilket gor att utrymning med hjalp av
raddningstjansten inte ar mojligt.

Byggnaders utformning och placering samt blaljuspersonals behov av atkomst,
framkomlighet till brandposter och slackvatten beaktas darutéver i samband med bygg- och
markprojektering i enlighet med gallande regler. For att sakerstdlla mojligheterna att
genomfora en effektiv slackinsats i handelse av brand bor skolan inte placeras langre dn 150
meter fran ndrmsta brandpost.

Buller

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte bidra till nagon foérandring avseende buller
som kraver att bullerddmpande atgarder behover vidtas.

Vid ett genomfoérande av detaljplanen kommer trafiken att 6ka till omradet. Speciellt kommer
trafiken att 6ka vid hamtning och [dmning samt om idrottsverksamheten blir trafikalstrande.
Tillkommande trafik bedoms inte paverka bullersituationen pa ett betydande satt, daremot
behover vagar och parkeringslosningar utformas for att underlatta hamtning och lamning sa
att inga koer eller tomkdrning uppstar under rusningstimmarna.

Elektromagnetiska falt

Avstandet till ndrmsta elektromagnetiska falt (luftledningen) ar tillrackligt for att planerad
bebyggelse inte kommer att paverkas av elektromagnetisk stralning i nagon storre
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utstrackning. For att undvika risk for nedfallande ledning fran befintlig luftburen ledning ska
byggnader placeras minst 5 meter fran ledningen at varje hall, vilket detaljplanen anpassats
efter med 5 meter bred yta av prickad mark. Kommunens ambition ar underséka mojligheten
att grava ner luftledningen vid ett genomférande av detaljplanen, vilket ocksa kan innebara
positiva fordelar utifran minskad paverkan av elektromagnetisk stralning.

Detaljplanen mojliggor att befintlig mast och tillhérande komplementbyggnad kan flyttas
inom omradet.
Radon

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som normalriskomrade kravs
ett radonskyddat utférande. | samband med bygglovsprocessen faststalls
grundlaggningsmetod for att sakerstalla att radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for
hog.

Risk for oversvamning

Inga skyddsbestammelser beddms behdvas for att minimera risker for dversvamning.

Risk for ras, skred och erosion

Inge behov av sakerhetshdjande atgirder bedéms behovas for att minimera riskerna for ras,
skred eller erosion.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
sdndamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av dessa atgirder redovisas.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
indamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgirder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas Q3 2025 och genomforas inom 5 ar fran det att
detaljplanen far laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar femar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte ersattas, andras eller
upphévas fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsdgare som berérs motsétter
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sig det. Undantag kan goras om det behovs en ny detaljplan pa grund av nya forhallanden av
stor allman vikt som inte har kunnat férutses vid den ursprungliga planldaggningen. Undantag
kan aven ges for inférande av bestimmelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, andras eller upphdvs under genomforandetiden
kan berorda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen d@ndra eller upphéava
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
| 6vrigt ligger detaljplanen fast och fortsatter galla till dess att den ersatts, andras eller
upphavs.

Avtal

Planavtal

Planavtal har skrivits mellan sokande och Umea kommun, Detaljplanering 2024-08-20.
Avtalet syftar till att reglera kostnader fér arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allman plats

Planen omfattar naturmark, vilken kommunen ar huvudman for, och kvartersmark, inom
vilken fastighetsdgaren svarar for alla atgarder.

Huvudmannaskap for vatten, spill och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten i
dagsldget. Beslut om att utdka verksamhetsomradet fattas av kommunfullméaktige. For
detaljplanen foreslas planomradet inga i verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten, ej
dagvatten. Vakin ansvarar for utbyggnad och drift av anlaggningarna fram till
forbindelsepunkt i fastighetsgrans. Fastighetsdagaren behover anlagga egen pumpstation for
att pumpa vattnet till férbindelsepunkten.

Dagvatten hanteras lokalt och ansvar for atgarder och drift av dagvatten ar fastighetsagarens.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor for att nya fastigheter bildas for kvartersmarken och att naturmarken
kvarstar att inga i den stérre kommunala fastigheten Stocke 7:21. Fastighetsdgaren ansvarar
och bekostar eventuella fastighetsbildningsatgarder.

Vid avstyckning av skolfastighet och fastighet for tekniska andamal (E-omrade) maste
tillfarter till respektive fastighet tryggas samt tillfart for eventuella kvarvarande ytor inom
fastigheten.

Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda del av en
annan fastighet till ett visst syfte (rattigheten ar kopplat till fastigheten och inte person). Det
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kan till exempel réra sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det
finns tva typer av servitut, officialservitut och avtalsservitut. Inom planomradet finns tva
avtalsservitut fran 2021 och 2023.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berérda fastighetsagare. Servitutet galler tills
vidare om inte annat har 6verenskommits.

Servitut Foérandringar och konsekvenser
Elledning, 2021-06-03 Galler luftledning inom tidigare benamnd
D202100238523:1.1 fastighet Stocke 9:6 (idag Stocke 7:21).

Planen sakerstéller befintlig ledning genom
att planlagga for u-omrade. Ingen paverkan

sker.
Elledning, 2023-09-04 Galler kraftkabel inom tidigare benamnd
D202300272962:1.1 fastighet Stocke 9:6 (idag Stocke 7:21).

Ligger troligen utanfoér planomradet men
kan beh6va behandlas i bygglovsskedet.
Exploator finansierar eventuell atgard.

Gemensamhetsanlaggning

Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet och bedémningen ar att inga
gemensamhetsanlaggningar behover inrattas for att genomfora detaljplanen. Skulle behov
uppsta i framtiden for gemensamhetsanldggningar kan det inféras genom en
lantmateriforrattning.

Markreservat

Ett I-omrade finns for befintlig luftledning, detaljplanen maojliggor att ledningen kan gravas
ner. Kostnad foér atgarden och att ansdka om forrattning star fastighetsagaren for. | anslutning
till den nya elnatsstationen (markt E-omrade i plankartan) finns dven ett u-omrade for att
mojliggora for kommande ledningar.

Inga andra markreservat finns eller bedoms behovas for detaljplanen.

Ledningsratter

Inom planomradet finns tva ledningsratter for elektrisk starkstrom, se tabell 2 nedan.
Rattigheterna ar till féorman fér Umea Energi och Umea kommun. Ledningsratterna kommer
ligga kvar och bedéms inte paverkas av planforslaget.

Ledningsratt Till forman foér Konsekvenser och atgarder
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Ledningsratt for elektrisk Umea Energi Paverkas/omproévas vid en
starkstréom, 2480-94/13.1 eventuell nergravning av
luftledningen.

Ledningsratt for elektrisk Umea kommun Paverkas/omprévas vid en
starkstrém, 24-F1978-869.1 eventuell nergravning av
luftledningen.

Tabell 2. Ledningsratter inom omradet.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for att detaljplanen
ska kunna genomforas. Fastighetsregleringar kan goéras utifran detaljplanen i senare skede av
lantmaterimyndigheten.

Inga aldre fastighetsindelningsbestammelser (tomtindelningar/fastighetsplaner) finns inom
planomradet. Skulle aldre fastighetsbestimmelser finnas som inte ar registrerade i nagon akt
ska dessa upphavas/avregistreras vid ett faststallande av detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For att mojliggora detaljplanen kravs féljande atgarder:
Anlaggande av vatten- och spilledningar samt anslutningspunkt,
Anlaggande av pumpstation for att pumpa vatten- och spillvatten till anslutningspunkt,
Anlaggande av elnatsstation,
Anléggandet av skolgard,
Anldggande av dagvattenatgarder samt
Anlaggande av gatustruktur.
Ovriga dtgarder som bor gdras men som inte kravs for att genomfdra detaljplanen:
Nergravning av luftburen kraftledning samt

Anlaggande av gang- och cykelvagar inom planomradet for att ansluta skolomradet till
Aktivitetshuset.

For utforligare beskrivning av hur de tekniska atgarderna ska genomféras hénvisas till
rubriker ovan under rubriken férandringar och konsekvenser.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsbudget far kostnader for byggnation av skola, forskola och
tillhérande funktioner. Aven kommunens driftbudget far 6kade kostnader.

Eventuell nergravning av befintlig ledning samt eventuell flytt av befintlig mast och
tillhérande komplementbyggnad inom omradet bekostas av kommunen.

Kommunen far kostnader for fastighetsbildningsatgarder.

Detaljplanen bedoms som ekonomiskt genomférbar.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berorda

Respektive ledningsbolag far kostnader for utbyggnad av deras ledningsnat. De far intakter
genom anslutningsavgifter nar fastighetsdgarna ansluter till natet och I6pnade intdkter fran
arliga driftsavgifter.

Vid forsaljning/6verlatelse av hel eller del av fastighet kan kostnader for
fastighetsbildningsatgarder alaggas annan fastighetsdagare an kommunen.

Upplysningar

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2023med Focus Detaljplan 2023 och
”"BFS_2022_11_01_Bestammelsekatalog.xml”.

Planbeskrivningen ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller forutsattningar har hanterats. Bilaga
till planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestammelser med motivering och
lagstod i tabellform.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsférhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i samradskretsen.
Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsagare och andra
rattighetsinnehavare som berors av planforslaget. Fastighetsférteckningen maste samordnas
med grundkartan for att bada dokumenten ska redovisa samma uppdaterade
fastighetsinformation. Under detaljplaneprocessen anvands fastighetsforteckningen som en
adresslista for att skicka ut underrattelse om néar planforslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsédgare, rattighetsinnehavare,
narboende och verksamhetsutdvare som beddms beroras av ett genomférande av
detaljplanen, se figur 10 nedan.
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Figur 10. Bild 6ver berorda fastigheter i samradskretsen

Under planprocessens gang blir fastighetsdgare och andra rattighetsdgare som beddéms inga i
samradskretsen underrdttade genom brevutskick infor samrad och granskning. Endast de
som lamnat synpunkter under samrad och granskning vars synpunkter inte blivit
tillgodosedda blir underrdttade om antagande.

Medverkande

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter
Detaljplanering

Bygglov
Fastighet
Mark och exploatering

Deltagande kommunala bolag
Umea Energi AB

Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)

Medverkande konsultbolag
Tyréns Sverige AB

Kallor
Fotografier: Umed kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges
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Sammanfattning

En ny detaljplan planeras for Stocke 7:21 m.fl. beldget i centrala Stocke, i Umed
kommun. I samband med detaljplanearbetet har AFRY fatt i uppdrag att uppratta en
dagvattenutredning.

Utredningsomradet bestar i dagslaget av naturmark som planeras att omvandlas till
forskole-/skolomrade. Strax vaster om utredningsomradet passerar recipienten
Stémsbacken/Bubdcken som ar en ytvattenféorekomst med miljékvalitetsnorm. Backen
uppndr mattlig ekologisk status pa grund av férsurning vilket &r en konsekvens av
omkringliggande sulfatjordar. Den kemiska statusen uppnar ej god kemisk
ytavattenstatus p.g.a. kvicksilver och PBDE som har sannolikt granséverskridande
vérden for PBDE, Hg & Hg-féreningar. Uppdraget bestar i att uppratta en
dagvattenutredning som bland annat ska redovisa dimensionerande fléden,
rinnvagar/avrinningsomraden och ge férslag pa dagvattenhantering som féljer
kommunens riktlinjer och tar hansyn till recipientens miljokvalitetsnorm.

Den befintliga situationen visar pd att omradet har kontinuerlig lutning i vastlig
riktning mot recipienten. Férslagsvis hojdsétts omradet pd samma sétt vilket ger en
generell lutning p@ omradet i 1-3%. Det &r gynnsamt fér dagvattenhanteringen som
foreslds utformas ytligt ver hela omradet.

Utredningsomradet ligger i gles bostadsbebyggelse och dimensioneras for ett 10-
arsregn enligt kommunens och Svenskt Vattens riktlinjer.

Vid skyfall beddms inkommande ytavrinning fran uppstréoms omrade kunna
omhandertas i avskarande diken runt skolomradet sd att dagvattenanlaggningar inom
skolomradet inte paverkas. Inom skolomradet avleds skyfall vasterut till stérre dike
utanfér skolomradet, dar &ven skyfall kan fordréjas.

Med foreslagna reningslosningar bedéms utredningsomradet kunna exploateras till
minst 70-80% i linje med att MKN (miljokvalitetsnorm) kan uppfyllas med avseende
pd den kemiska ytvattenstatusen. Vid 100% exploatering kan ytterligare reningssteg
kravas for att sakerstdlla att de teoretiska berdkningarna inte dverstiger den befintliga
fororeningsbelastningen. Dock utgér planen ingen miljéstérande verksamhet och
halterna efter exploateringen &r mycket 18ga i férhallande till recipientens arliga
vattenféring. Planen bedéms heller inte &ventyra MKN foér den ekologiska statusen sa
lange som grundvattennivan inte férandras i och med exploateringen. Detta da det i
nedstréms omraden kan finnas sulfatjordar vilka kan frigéra sulfider vid torrlaggning.
Ett lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) med infiltrationsanldggningar ar
darfor viktigt for att bevara vattenbalansen i omradet.
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1.1
I samba
uppdrag

RY

Inledning

Bakgrund

nd med detaljplanearbetet for fastigheten Stocke 7:21 m.fl. har AFRY fatt i
att utféra en dagvattenutredning. En ny skola/férskola planeras i Stocke inom

ett utredningsomrade som idag bestar av framst av naturmark. Utredningsomradet
ligger i centrala Stécke strax norr om Mdtesplats Stdcke och ar ca 4, 8 ha stort, se

Figur 1.
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Figur 1. Utredningsomr8det i rétt belédget strax norr om Métesplats Stécke.

1.2

I denna

Dagvatt

Syfte
rapport kommer AFRY enligt uppdrag att redovisa:

enutredning:

Férutsattningar for tankbara dagvattenldsningar och vilka ytor som behdver
reserveras for omhéndertagande av dagvatten vid planldggning av omradet.
Floden som férvantas uppkomma vid 10- och 100-8rsregn med klimatfaktor
1,3.

Forslag pa dagvattenhantering vid sma och stora regn. Hansyn till fldsden och
volymer vid regn med 10-ars dterkomsttid.

Visa pa lampliga omraden fér férdréjning och rening av dagvatten kopplat till
MKN (miljékvalitetsnorm).



46/25 Antagande: Detaljplan for del av Stocke 7:21 - KS-2025/00371-1 Antagande: Detaljplan fér del av Stécke 7:21 : Dagvattenutredning Stocke 7.21 Antagande

Dagvattenutredning
AFRY e

AF POYRY

e Visa de dagvattenmassiga konsekvenserna fore och efter exploatering, med
och utan rening.

e Berakning och bedémning om den planerade exploateringen innebar risk for
dkade féroreningshalter i dagvattenfloden till Strémsbécken sa att
miljokvalitetsnormen (MKN) riskerar att éverskridas. Finns det en risk for att
kvalitetskraven inte uppfylls ska utredningen foresld atgarder som medfor att
MKN klaras. Strémsbécken &r en vattenférekomst och vattenkvaliteten far inte
forsamras.

e Vilka marknivder finns det inom planomradet? Finns det Iagpunkter och
instangda omraden? Identifiera Iagstrak, hdjdryggar eller andra typer av
fixpunkter som &r viktiga for genomférande av planen.

2 Underlag

Foljande underlag har erh3llits frdn kommunen i samband med utredningen:
Underlag Erhallet
Priméarkarta (dwg) 2024-09-06
Illustrationsskiss, Stocke_Cedervallarkitekter (dwg) 2024-09-06
PM/Geoteknik Métesplats Stocke, LejonGeo 2019-02-25

Detaljplan fér fastigheten Stécke 7:21, utkast 2024-10-02 2024-10-02

Féljande underlag, dokument och riktlinjer har anvénts i denna utredning:

Underlag Utgivare Publ.8r/version
P110 Svenskt Vatten 2016

VISS, Vatteninformationssystem Sverige Lansstyrelsen -

Jordart- & genomslapplighetskarta SGU -

StormTac web StormTac v.24.2.1
SCALGO live Scalgo ApS -

Checklista for granskning av detaljplaner med Lé&nsstyrelsen i 2023
avseende pd miljokvalitetsnormer for vatten Stockholms lan

SMHI vattenwebb SMHI -
Miljébarometern, halter Miljébarometern -

For samtliga hdjder som redovisas i rapporten anvands referenssystemet RH2000
samt koordinatsystem SWEREF 99 20 15, om inget annat anges.

2.1 Dagvattenstrategi och riktlinjer

Umed kommun har ett dagvattenprogram som beskriver utmaningar,
ansvarsférhallanden och strategier i befintlig miljé samt vid planering och uppféljning.
Framfor allt vill kommunen dstadkomma tre saker:

1. Forbéattrad vattenkvalitet - Kommunen strévar efter att alla vattenférekomster pd
sikt ska uppna en god status. Vi vill ocksd minska tillférseln av féroreningar och
naringsamnen, for att klara miljokvalitetsnormerna och inte férsamra vattenkvaliteten.

2. Minskad risk foér éversvamningsskador - Umed kommun ska vara en trygg plats att
bo och verka i. Det innebar att vi stravar efter att begransa effekten av stora och
extrema regnmangder, med vl tilltagen sakerhetsniva.

3. Resurs- och vardeskapande i staden - Kommunen vill m&jliggéra fortsatta
satsningar pa offentliga rum och parker. Vattennéra rekreations-omraden &r viktiga for
Ume3s utveckling. Dartill vill vi inspirera till hdllbar dagvattenhantering, eftersom
dagvatten berdr alla och alla kan hjalpa till.
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Umeé kommuns dagvattenprogram utarbetas av representanter fr&n Gator och parker,
Miljé- och halsoskydd, Mark och exploatering, Detaljplanering, Bygglov, Overgripande
planering och VA-huvudmannen Vatten och Avfallskompetens i Norr AB (VAKIN)
utifr@n ett uppdrag fr&n kommunstyrelsens planeringsutskott.

3 Omradesbeskrivning & Avgransningar

Utredningsomradet &r ca 4,8 ha stort och bestar idag av 90% skogsmark, 5%
ledningsgata och 5% jordbruksmark/grusvag. Hela utredningsomradet kommer
antagligen inte att exploateras men féroreningssimuleringar och flédes-
/volymberakningar utfors for tre olika exploateringsgrader 50%, 70% och 100%.
Detta for att se konsekvenserna av exploateringen och paverkan pad MKN
(miljokvalitetsnorm) utifr@n férslag pa rimliga dagvattenlésningar. Med rimliga
dagvattenlésningar menas I6sningar som ar i linje med dagvattenstrategin, som ar
byggbara och ekonomiskt férsvarbara.

Som jamforelse av exploateringsgraden finns en illustrationsskiss framtagen i ett
tidigare skede dar ca 40% av planomradet exploaterats, se Figur 2. Illustrationen &r
endast ett exempel pa hur en exploatering kan komma att se ut.

A R Y IS

Figur 2. Utredningsomrédet (gul markering) med tidig illustrationsskiss (vita markeringar).

4 FOorutsattningar

4.1 Recipient

Ytlig dagvattenrecipient for planomradet &r Strémsbéacken (bendmns som Bubécken i
kartmaterial) beldgen strax 6ster om planomradet. Avrinning till recipienten sker
huvudsakligen via fyra rinnvégar pd vardera ca 150-200 m &ver dikad jordbruksmark,
se Figur 2.
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Strémsbacken har miljokvalitetsnorm med ett kvalitetskrav pa “God ekologisk status
2027" och "God kemisk ytvattenstatus”. Nuvarande status &r "M§ttlig ekologisk status”
och "Uppndr ej god kemisk ytvattenstatus”, se sammanstallning i Tabell 1.

Vattenférekomstens ekologiska status ar bedémd till mattlig status med medelgod
tillforlitlighet, dar bedémningen baseras pa en sammanvégning av béasta tillgangliga
data for det biologiska, vattenkemiska och fysiska tillstdndet. Kvalitetsfaktorn
forsurning bedéms som mattlig baserat pad vattenkemidata samt riskbedémning av
omraden pdverkade av sura sulfatjordar (utdikade sulfidjordar). Kapitel 4.4.1
redovisar planomradet i forhallande till bedémda omraden for sulfatjordar enligt SGUs

kartskikt.

Anledningen till att den kemiska ytvattenstatusen bedéms till ej god beror pa att
gransvarden for PBDE och kvicksilver éverskrids for samtliga undersokta
ytvattenférekomster; sjdar, vattendrag och kustvatten i Sverige. Féroreningarna
kommer fran atmosfarisk deposition genom I&ngvaga luftburen spridning fran bade

Sverige och utomlands.

o

Véstersidan

Vésterdkern

Planomrade
== Rinnvag
Back
Tillverkningsindustri
1/1
//2/
/3 :
/
Stocke
' (’

Figur 3. Fyra huvudsakliga rinnvégar fr8n planomr8det till ytvattenférekomsten Strémsbécken,
vilken benédmns som Bubécken i kartmaterial.

Tabell 1. Miljékvalitetsnorm (MKN) fér Stromsbédcken (Vatten-ID: SE707589-171863).

Ekologisk status

Kvalitetskrav

Status 2019 Kommentar

God ekologisk status 2027

Férsurning kopplad till sura

M3ttli
attlig sulfatjordar (utdikade sulfidjordar)

Kemisk ytvattenstatus

Kvalitetskrav

Status 2020 Kommentar

God kemisk ytvattenstatus
Undantag
PBDE, Hg- & Hg-féreningar

Sannolikt gransdverskridande varden

Ej god for PBDE, Hg & Hg-féreningar
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4.2 Skyddad natur

Inga nationella skyddsformer eller Natura 2000-omraden har identifierats i eller i nara
anslutning till planomradet.

4.3 Topografi

Utredningsomradet &r relativt plant i de norddstra delarna men far en tydlig lutning i
de vastra och sédra delarna av omradet. Omradet lutar generellt i véstlig riktning med
en maximal lutning p& ca 6-7%. Utredningsomradet har inga stérre lokala variationer i
terrangen férutom mindre block med en lokal héjdskilinad pa ca 1 m. De hégsta
marknivderna infinner sig i nordost pa ca +25 m och de l&gsta i sydvést pd ca +17 m,
se Figur 4. Inom omradet finns det &ven kortare dikessystem frén befintliga fastigheter
i 0st vilka avleder dagvatten i vastlig riktning.

N
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i %;,??:’%‘ o
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297, ()
2\ - SN BBl
Figur 4. Terrédngkarta med héjdkurvor 0,25 m genererad fr8n markhéjdmodell lantméteriet, grid
1+, utredningsomrédet inom réd markering.

4.4 Geologi

Underlag fr&n SGU visar pd att utredningsomradet huvudsakligen bestar av moran
med medelhdg genomslapplighet, se Figur 6. I de véstra delarna ansluter omradet till
jordbruksmark med Lera—silt markférhallanden och 13g genomslapplighet.

I den geotekniska utredningen som genomfdrdes 2019 (LejonGeo 2019-02-25) fér den
angrinsande fastigheten i séder, beskrivs fyra undersékningspunkter férdelade pa
omréden L1-L2 och L3-L4, se Figur 5, enligt:

Undersokningspunkt L1-L2:
Ytlagret bestod av ca 0,1-0,2 mulljord som underlagras av sand till ca 0,3 m djup foljt
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av sandig siltig moran och siltig sandmoran. Inget berg/block patraffades i punkt L1
medan punkt L2 erhéll slagsondering stopp pa ca 1,3 m djup.

Undersdkningspunkt L3-L4:

Ytlagret bestod av ca 0,6 mulljord och gammal fyllning av sand. Detta underlagras av
sandig siltig moran till minst ett djup av 1,5 m under markytan. Slagsonderingen
stétte pa berg eller block pd ett djup av ca 2-2,6 m djup under markytan.

L3 L2 Al

o O

L4 L1

[¢} o —
=
|/

Figur 5. Undersékningspunkter fr8n tidigare geoteknisk undersékning fér grannfastigheten,
utredningsomr8det inom gul markering.
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Figur 6. Jordarts- och genomslépplighetskarta frén SGU med utredningsomr8det inom réd
markering.
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4.4.1 Sulfidjordar

Utredningsomradet ansluter till jordbruksmark som enligt underlag fr&n SGU innehaller
sulfatjordar, se Figur 7. Underlaget har 1&g upplésning vilket medfor att tydliga
slutsatser gallande hur rinnvégar fran utredningsomradet paverkar eventuell
sulfidspridning/frigérelse &r svarbedémt. Enligt underlaget finns det ingen “potentiell
sur sulfatjord” langs med rinnstrackan vilket &r gynnsamt for planen.

|\ e

| =

\

0

. Ej sur sulfatjord

. Aktiv sur sulfatjord pd
potentiell sur sulfatjord

. Potentiell sur sulfatjord

Figur 7. Sulfatjordar enligt SGU med rinnvégar frén planomr8det i bitt.

Nedan beskrivs de tre kategorierna:

Ej sur sulfatjord - avser jordar som inte innehaller sulfider, vilket innebér att de inte
riskerar att oxidera och orsaka férsurning.

Potentiell sur sulfatjord - omfattar jordar som inneh3ller sulfide~mineraler som kan
oxidera, men som for narvarande forblir reducerade. Detta beror pa att dessa jordar &r
mattade med grundvatten, vilket hindrar syre fran att nd sulfiderna. Om dessa jordar
far oxidera (till exempel genom sankning av grundvattennivan eller genom att jorden
gravs upp), kommer sulfide-mineralerna att oxidera och bilda svavelsyra, vilket kan
leda till férsurning av porvattnet i jorden.

Aktiv sur sulfatjord - avser jordar dar oxidation for ndrvarande pagdr. Har oxiderar
sulfide—=mineraler och producerar svavelsyra. Det foérsurade porvattnet kan félja med
grundvattnet om jorden forblir pd plats eller som lakvatten om jorden gravs upp och
kan paverka den lokala marken/vattendrag. Det férsurade vattnet kan ocksa 16sa upp
och mobilisera olika metaller och féroreningar i jorden, vilket kan leda till ytterligare
kallor till férorening.
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4.5 Geohydrologiska forhallanden

I den geotekniska utredningen som genomférdes 2019 installerades tva stycken
grundvattenrdr i punkt L1 och L3, se Figur 5. I punkt L1 observerades grundvatten pa
ett djup av ca 2,1 m och i punkt L3 var réret torrt till ett djup av ca 1,5 m under
markytan. Grundvattenytans nivad kan forutsattas variera ca +-0,5 m under en
drscykel med drsmaximum under snésmaéltningsperioden.

4.6 Ytavrinning

Den befintliga avrinningen sker frén &st till vast med fem huvudsakliga
rinnstrak/avrinningsomraden som ansluter till jordbruksmark i vést, se Figur 8.
Utredningsomradet belastar endast jordbruksmark, ingen ytavrinning sker mot
befintliga fastigheter med bebyggelse.

Dagvatten som belastar utredningsomradet kommer fran ést och inkluderar
narliggande fastigheter och vagomrade, se turkost omrdde 4a i Figur 8.

Figur 8. Avrinningsomr8de 1 till 5 inom utredningsomr8det (markerat med svart) och belastande.
Avrinningsomr8de 4a &r inkommande ytavrinning som kan belasta utredningsomr8det.

4.7 Lagpunkter/instdngda omraden

Inom utredningsomradet har inga storre 1dgpunkter eller instangda omraden
identifierats, se Figur 9.
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VN

| candigie: Pt 4.8 =
Figur 9. L8gpunkter/instdngda omr8den illustreras i bl8tt, utredningsr8det inom réd markering.
L8gpunkter fér hela Stécke redovisas i bilaga 2 och 3.

5 Férslag hdjdsattning

Forslagsvis hojdséatts utredningsomradet s3 att de befintliga avrinningsomradena
bevaras i storsta méjliga utstrackning. Detta &r bdde gynnsamt fér vattenbalansen i
omradet men &ven fér massabalansen, fér att minimera méangden fyll.

Generellt galler att omradet bor fyllas hellre &n schaktas p.g.a. eventuellt héga
grundvattenniver. Det géller framst i de I3glénta omradena i vast och syd.
Grundvattennivan bér inte paverkas i omradet p.g.a. de relativt narliggande
sulfatjordarna, schaktning kan dven medféra att marktackningen blir fér 1&g kopplat till
ytliga infiltrationsanlédggningar s& som diken. Fér en fungerande infiltrationsanlaggning
bér grundvattennivan ha god marginal till botten av diket/anldggningen.

Foreslagen héjdsattning baseras pd yttre granser for framtaget skissférslag, se Figur
10.
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SKALA 1:50
m

——— BEF. MARK
~== PROJ. MARK

LUTNING 1%

SKALA 1:15 PROFLL2

~ BEF. MARK
LUTNING 3% «=== PROJ. MARK

Figur 10. Férslag till héjdséttning utifr8n skissférslag av skolomrdet. Generellt géller att
eventuell schakt sker i de norra och centrala delarna och fyll i de s6dra och véstra delarna.

6 Dagvatten

6.1 Berakningsmetoder

Flodesberakningar gérs for 10-arsregn enligt kommunen och Svenskt Vatten riktlinjer.
Dimensionerande varaktighet bedéms uppga till 30 minuter bedémt utifran
utredningsomradets rinntid. Hansyn tas till 6kade fléden till foljd av
klimatférandringarna med en klimatfaktor pa 1,3 enligt dagvattenstrategin.

For berdkning av regnintensitet har nedanstdende ekvation enligt Svenskt Vatten P110
kap 4.4.1 anvants (Svenskt Vatten, 2016). Formeln galler fér regnvaraktigheter upp till
ett dygn.
In(T,
iy =190+ YA 2R
Ty
Dar:
i4=regnintensitet [l/s, ha]
Tr = regnvaraktighet [minuter]
A = aterkomsttid [manader]

Vid berdkning av dagvattenfléden fore och efter exploatering anvands rationella
metoden med regnintensitet enligt Dahlstréms formel ovan. Dagvattenflédena
berédknas med foljande formel (Svenskt Vatten, 2016).

Vid skyfall forandras infiltrationsférmagan for bade korta intensiva regn och 18nga
mindre intensiva regn. Vid korta intensiva regn kommer dagvatten inte hinna infiltrera
i samma utstrackning som vid normala regn. P& samma satt kommer
infiltrationsform&gan &ven reduceras vid 18nga regn d@ marken &r mattad i stérre
utstrackning. For att ta hansyn till detta har darfér avrinningskoefficienterna justerats
vilket ger en hdgre reducerad area.
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Qaim = A* @ *iyxk

Dar:

qaim = dimensionerande flode [1/s]
A = avrinningsomradets area [ha]
¢ = avrinningskoefficient [—]

iA = regnintensitet [l/s, ha]

k = klimatfaktor

6.1.1 Erforderlig fordréjning
Erforderlig férdréjning beraknas m.h.a. Svenskt Vattens berdkningsverktyg som
anvéander sig av nedanstdende ekvation (Svenskt Vatten, 2016). Genom att ansétta
det befintliga flédet som avtappning erhalls en erforderlig fordréjningsvolym for
dimensionerande regn pa ett sddant satt att framtida fléde motsvarar den befintliga
situationen.
. K2 * trinn
V =0,06* lregn * tregn —K+= tregn —K+*tripn + ———
lregn
Dér:
V = specifik magasinsvolym [m3/ha,.q |

iregn = regnintensitet for aktuell varaktighet [l/s ha]

tregn = Tegnvaraktighet [min]
trinn = rinntid [min]
K = specifik avtappning fran magasinet [l/s ha,qq]

6.2 Flédesberakningar

Tabell 2 och Tabell 3 redovisar dagvattenfldden fér dimensionerande 10-arsregn fore
och efter exploatering. For den befintliga situationen har markanvandningen delats in i
fyra typer baserat pa marklutning och avverkningsgrad; grusvag, jordbruksmark,
hygge och skogsmark kuperad. Detta baseras pa markmodellen och analys av
ortofoto.

Fér den befintliga situationen bedéms rinntiden uppga till 30 minuter vilket blir
dimensionerande varaktighet. Detta ger en regnintensitet pa ca 116 I/s, ha for 10-
3rsregn.

Tabell 2. Befintliga dagvattenfléden utan klimatfaktor.

Grusvag 0,5 0,07 0,04 0,05 4 12
Jordbruksmark 0,25 0,12 0,03 0,05 3 13
Hygge 0,2 0,26 0,05 0,10 6 26
Skogsmark kuperad 0,15 4,39 0,66 1,54 76 379
Totalt 0,16 4,8 0,77 1,74 20 430

Efter exploatering kommer utredningsomradet exploateras som skolomrade med en
exploateringsgrad som annu inte faststéllts. Berakningar redovisas darfér for 100%,
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70% och 50% exploateringsgrad, se Tabell 3. Som jamférelse har den tidiga
illustrationsskissen en exploateringsgrad pa ca 40%.

Rinntiden p& 30 min bedéms vara oférandrad efter exploatering om
dagvattenhantering utformas med ytlig dagvattenhantering.

Fér markanvandning skolomrade anvénds en avrinningskoefficient pa 0,45 vilket ar en
generell vagd siffra for ett typiskt skolomrdde (kéalla StormTac). Spannet for ett
skolomrades avrinningskoefficient &r mycket stort, da skolor inom stadsmiljé till stor
del kan bestd av hdrdgjorda ytor medan skolor pa landsbygden tenderar att ha stérre
gronytor/naturmark. Avrinningskoefficienten pdverkar bade flédet, erforderliga
fordréjningen och fororeningsbelastningen. Gynnsamt ar darfor att efterstrava
gronytor och naturmark inom skolomradet for att reducera den véagda koefficienten.

Tabell 3. Fléden efter exploatering fér olika exploateringsgrader inklusive klimatfaktor 1,3.

Skolomréde 100% 0,45 4,84 2,18 3,14 327 1009
Skolomrade 70% 0,37 4,84 1,77 2,73 266 878
Skolomrade 50% 0,31 4,84 1,48 2,44 222 784

6.3 Erforderlig fordréjning

Malsattning i utredningen &r att férdrdja framtida dagvattenfléde ner till flodet som
motsvarar befintliga fléden fér dimensionerande regn. Planomradet ligger i gles
bostadsbebyggelse och féreslds dimensioneras for 10-arsregn enligt Svenskt Vattens
riktlinjer for gles bostadsbebyggelse.

Tabell 4 redovisar erforderlig férdréjningsvolym baserat p& en avtappning som
motsvarar det befintliga flddet. Férslagsvis dimensioneras planomradet for ett
10-8rsregn med en erforderlig férdréjningsvolym pa ca 160 m3.

Tabell 4. Erforderlig férdréjning fér dimensionerande 10-8rsregn.

50% 10-8rsregn 42 159

70% 10-arsregn 42 225

100% 10-arsregn 42 324
6.4 Foéroreningsberakningar

Féroreningsberdkningar ar utférda med StormTac v24.3.1. StormTac ar en
programvara som teoretiskt berdknar féroreningsbelastningen fran olika typer av
markanvéndningar baserat pa schablonhalter. Resultatet av berdkningarna ska ses
som ungefarliga varden och inte som faktiska matvarden. Fér exakta varden kravs
matningar fére och efter en exploatering da féroreningsbelastningen &r paverkad av
den platsspecifika situationen.
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Féroreningsberdkningar ar utférda for de tre olika exploateringsgraderna 100%, 70%
och 50% med tre olika dagvattenlésningar. Detta ger totalt nio
fororeningssimuleringar vilka jamférs med den befintliga situationen. Mals&ttningen &r
att samtliga mangder ska minska efter exploatering for att teoretiskt sdkerstélla att
fororeningsbelastningen minskar eller ar oférandrad efter exploatering. Detta kan dock
vara svart att uppna da den befintliga markanvandningen (skogsmark) har mycket 1&g
féroreningsbelastning. En bedémning utférs darfér aven med hansyn till recipientens
vattenfldde for att spegla utredningsomradets paverkan med hansyn till recipientens
avrinningsomrade. For att kunna genomféra en bedémning om paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten hamtas information om recipientens arsfléde vid
utloppet (I/8r) via SMHI vattenwebb.

Eftersom ingen av de dverskridande @mnena ar klassade i VISS avseende referenshalt
och observerad halt har bedémning gjorts enligt Stockholms lans checklista, genom att
forst omvandla féroreningsbelastningen i kg/ar till pg/ar och sedan dividera den med
vattenféringen (I/8r) i recipienten.

De tre dagvattenlésningar som har simulerats ar:
1) Alternativ 1

Dagvatten inom skolomradet omhandertas lokalt i gréna diken vilka avleder
dagvattnet till utanfor skolomradet.

INOM . UTANFOR
SKOLOMRADE | SKOLOMRADE
SkolomQ @ :
Grasdlky:
'N S,kv : Recipient

Figur 11. Enstegs reningsldsningen dér dagvatten avleds till gréna diken inom
skolomrédet.

2) Alternativ 2
Dagvatten inom skolomradet omhandertas lokalt i grona diken vilka avleds
utanfor skolomradet till diken med krossunderbyggnad.

UTANFOR
SKOLOMRADE

INOM
SKOLOMRADE

Skolomﬁ @ i

Gréasdike
L

PR

Figur 12. Tv8stegs reningslésning dér gréna diken anldggs inom skolomr8det vilka avieds
utanfér skolomrédet till diken med krossunderbyggnad.

Grésdike /\
Recipient

——————
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3) Alternativ 3
Dagvatten inom skolomradet omhandertas lokalt i diken med
krossunderbyggnad vilka avleds utanfor skolomradet till diken med

krossunderbyggnad.
INOM ; UTANFOR
SKOLOMRADE : SKOLOMRADE
Skolomrade Grgike i
@ |
Grésdike /\
j/ &\' Recipient
: e e
R

Figur 13. Tv8steg reningslésning dér gréna diken med krossunderbyggnad anléggs inom

skolomr8det vilka avieds utanfér skolomr8det till diken med krossunderbyggnad.

Resultatet av féroreningsberdkningarna visar pa att reningslésning alternativ 1 ger en
for 18g reningseffekt oavsett exploateringsgrad, d& samtliga kontrollerade &mnen 6kar
i belastning (kg/ar) efter exploatering, se Tabell 6.

Med alternativ 2 uppnds en betydligt hégre reningsgrad jamfort med alternativ 1, dock
sker en 6kning for de flesta @mnena jamfort med den befintliga situationen, se Tabell

8.

Med alternativ 3 uppnas en mycket god reningseffekt for samtliga exploateringsgrader
dar de flesta amnen minskar i belastning, se Tabell 10.
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6.4.1

Alternativ 1 - Grona diken

Dagvattenutredning
Sida 18/27

Tabell 5. Féroreningshalter (ug/l) for tre exploateringsgrader med ett reningssteg, dar grént falt
indikerar en minskning j@mfort med den befintliga situationen. Fetmarkerade dmnen &r

prioriterade enligt MKN.

p
N
Pb
Cu
Zn
Cd
Cr
Ni
Hg
SS
BaP
PBDE47
PBDE99
PBDE209

pg/l
pg/l
g/l
g/l
g/
g/
g/l
pg/l
ng/l
g/
g/l
Hg/I
ng/I
ng/l

22
600
3,5
6,7
19
0,13
2,6
3,3
0,0072
24000
0,006
0,00013
0,00016
0,015

200
1200
7,3
18
50
0,37
6,7
4,7
0,023
27000
0,035
0,000092
0,00011
0,008

Alternativ 1

170
1200
6,7
16
45
0,34
5,9
4,4
0,02
28000
0,03
0,0001
0,00012
0,0093

140
1100
6,1
14
40
0,3
5,3
4,2
0,018
27000
0,025
0,00011
0,00013
0,01

Tabell 6. Féroreningsméngder (kg/8r) fér tre exploateringsgrader med ett reningssteg, dér gront
falt indikerar en minskning jGmfért med den befintliga situationen Fetmarkerade &mnen é&r

prioriterade enligt MKN.

p
N
Pb
Cu
Zn
Cd
Cr
Ni
Hg
SS
BaP
PBDE47
PBDE99
PBDE209

kg/&r
kg/&r
kg/&r
kg/&r
kg/&r
kg/ar
kg/ar
kg/ar
kg/ar
kg/&r
kg/&r
kg/ar
kg/ar
kg/ar

0,2
5,3
0,031
0,06
0,17
0,0012
0,023
0,029
0,000064
210
0,000053
0,0000012
0,0000014
0,00013

3,4
21
0,12
0,3
0,85
0,0063
0,11
0,08
0,00039
460
0,0006
0,0000015
0,0000019
0,00014

Alternativ 1

2,5
17
0,097
0,23
0,65
0,0049
0,085
0,064
0,00029
400
0,00044
0,0000014
0,0000018
0,00014

1,8
14
0,078
0,18
0,51
0,0038
0,068
0,054
0,00023
350
0,00033
0,0000014
0,0000017
0,00013
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6.4.2 Alternativ 2 - Grbéna diken + diken med krossunderbyggnad

Tabell 7. Féroreningshalter (ug/l) for tre exploateringsgrader med tre reningssteg, dar grént falt
indikerar en minskning j@mfort med den befintliga situationen. Fetmarkerade &mnen &r
prioriterade enligt MKN.

Alternativ 2
P ug/l 22 120 67 59
N pg/l 600 880 730 700
Pb ug/! 3,5 2 1,8 2,1
Cu ug/! 6,7 9,9 6,2 6,3
Zn g/ 19 14 11 13
Cd pg/l 0,13 0,067 0,076 0,088
cr ug/l 2,6 3,6 2,8 2,8
Ni g/ 3,3 1,1 1,2 1,6
Hg Hg/l 0,0072 0,013 0,0095 0,009
SS pg/l 24000 10000 11000 14000
BaP pg/l 0,006 0,0073 0,005 0,0052
PBDE47 Hg/l 0,00013 0,000052 0,000059 0,000073
PBDE99 Hg/l 0,00016 0,000064 0,000073 0,00009
PBDE209 ng/l 0,015 0,0045 0,0058 0,0076

Tabell 8. Féroreningsméngder (kg/8r) fér tre exploateringsgrader med tre reningssteg, dér grént
félt indikerar en minskning jé@mfért med den befintliga situationen Fetmarkerade &mnen ar
prioriterade enligt MKN.

Alternativ 2
P kg/ar 0,2 2 0,98 0,75
N kg/ar 5,3 15 11 9
Pb kg/&r 0,031 0,033 0,026 0,027
Cu kg/ar 0,06 0,17 0,09 0,081
Zn kg/ar 0,17 0,24 0,16 0,16
cd kg/&r 0,0012 0,0011 0,0011 0,0011
Cr kg/8r 0,023 0,061 0,041 0,036
Ni kg/ar 0,029 0,019 0,018 0,021
Hg kg/a&r 0,000064 0,00021 0,00014 0,00012
SS kg/&r 210 170 160 170
BaP kg/8r  0,000053 0,00012 0,000073 0,000067
PBDE47  kg/ar 0,0000012 | 0,00000087 0,00000086 0,00000095
PBDE99  kg/a&r 0,0000014 | 0,0000011 0,0000011 0,0000012
PBDE209 kg/&r  0,00013 0,000076 0,000084 0,000098
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6.4.3 Alternativ 3 - Diken med krossunderbyggnad + diken med
krossunderbyggnad

Tabell 9. Féroreningshalter (ug/l) for tre exploateringsgrader med fyra reningssteg, dar grént falt
indikerar en minskning jadmfért med den befintliga situationen. Fetmarkerade &mnen &r
prioriterade enligt MKN.

Alternativ 3
P ug/! 22 30 24 24
N g/ 600 410 450 470
Pb ug/! 3,5 0,63 1,3 1,7
Cu ug/! 6,7 2,1 2,4 3,2
Zn ug/! 19 4,4 7,3 9,5
Cd pg/l 0,13 0,05 0,074 0,086
cr ug/! 2,6 1,7 1,5 1,8
Ni g/ 3,3 0,5 0,92 1,4
Hg Hg/l 0,0072 0,005 0,0045 0,005
SS pg/l 24000 3000 7800 11000
BaP pg/l 0,006 0,0035 0,004 0,0043
PBDE47 Hg/l 0,00013 0,000032 0,000046 0,000063
PBDE99 pg/l 0,00016 0,00004 0,000057 0,000077
PBDE209 Hg/l 0,015 0,0028 0,0047 0,0067

Tabell 10. Féroreningsméngder (kg/8r) for tre exploateringsgrader med fyra reningssteg, dar
grént falt indikerar en minskning jé@mfért med den befintliga situationen Fetmarkerade dmnen &r
prioriterade enligt MKN.

Alternativ 3
P kg/ar 0,2 0,51 0,35 0,3
N kg/ar 5,3 7 6,5 6
Pb kg/ar 0,031 0,011 0,018 0,022
Cu kg/ar 0,06 0,036 0,035 0,042
Zn kg/&r 0,17 0,074 0,11 0,12
cd kg/ar 0,0012 0,00084 0,0011 0,0011
Cr kg/8r 0,023 0,029 0,023 0,023
Ni kg/ar 0,029 0,0084 0,013 0,018
Hg kg/a&r 0,000064 0,000084 0,000065 0,000064
Ss kg/ar 210 51 110 140
BaP kg/8r  0,000053 0,000059 0,000058 0,000056
PBDE47  kg/&r 0,0000012 | 0,00000054 0,00000067 0,00000081
PBDE99  kg/ar 0,0000014 | 0,00000067 0,00000083 0,00000099
PBDE209 kg/&r  0,00013 0,000047 0,000068 0,000086
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6.5 Férslag dagvattenhantering

De féreslagna dagvattenlésningarna ska ses en systemldsning vilka har baserats p3 i
dagslaget tillganglig information om planerad utformning, hdjdsattning, riktlinjer och
krav samt lokala férutsattningar for fordroéjning och rening av dagvatten. D3
planomradets utformning &nnu inte &r faststallt maste de féreslagna I6sningarna pa
hantering av dagvatten ses som principforslag. Exakt anlaggning, utformning,
placering och dimensionering av systemkomponenter utférs i ett senare skede vid
detaljprojekteringen. Syftet med en dagvattenutredning ar att se om
dagvattenhanteringen kan I8sas inom omradet samt att MKN i mottagande recipient
inte dventyras.

En viktig aspekt ar att omradet ska bestd av forskole-/skolverksamhet vilket innebar
att dagvatten bér tas i beaktning. Enligt MSB far t.ex. inte oskyddade vattendrag ha
en stdende vattenvolym pa éver 0,2 m. Diken bér dérfor utformas grunda och med en
tdmning maximalt 0,2 m ovan dikesbotten.

Férslagsvis utformas dagvattenhanteringen som LOD (Lokalt Omhdndertagande av
Dagvatten) med ytliga dagvattenldsningar inom hela skolomradet. Figur 14 illustrerar
en dagvattenhantering utifran illustrationsskissen men kan &ven tillampas pa andra
storre etableringar.

Detta innebar att dagvatten tas om hand i direkt anslutning till kallan. Rent praktiskt
innebar det att diken anldggs 1angs med hardgjorda ytor i storsta méjliga utstrackning
vilka underbyggs av krossmaterial. Anldggs dagvattenbrunnar i t.ex. dikesavslut
ansluts dessa till nedstréms diken fér att uppnd en énskvérd avledning och
reningseffekt. Dagvattenhanteringen behdver inte heller vara traditionella diken utan
kan aven utgéras av nedsankta grénytor, som t.ex. en gronyta inom en vandplan dit
ytavrinning kan ske. Gronytans l1&gpunkt kan férses med krossmaterial med en
perkolationsbrunn som avser att avvattna ytan for att begrénsa stdende
vattenvolymer. Med férdréjning inom skolomradet i diken med krossunderbyggnaden
uppgar den totala férdréjningsvolymen till ca 400 m3. Darmed kan dagvattnet fran
scenario med 100 % exploateringsgrad omhandertas och férdréjas inom planomradet.

Takavvattning kan ske till dagvattenrannor vidare till diken eller till regnbdddar vilka
har annu battre reningseffekt, vilket &r gynnsamt for planen.

Inkommande dagvatten fran 6st bor avledas ytligt runt skolomrddet i nordlig och
sydlig riktning sd att inte det inkommande dagvattnet blandas med dagvatten
genererat inom skolomrddet. Dessa tva diken kan darmed utformas endast for
avledning utan specifik fordréjande och renande effekt.
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Dagvattenhanteringen &r flexibel och kan anpassas till exploateringsgrad, se dven bilaga 1.

6.6 Paverkan MKN

Beddmningen utifran féroreningsberékningarna &r att planen &r genomférbar med en
exploateringsgrad upp till minst 70% med féreslagna dagvattenldsningar, utan att det
fortsatta arbetet med MKN forsvaras. Vid 70% exploateringsgrad dkar belastningen for
prioriterat amne kvicksilver med endast 2%, vilket kan ses som en oféréandrad
belastning p.g.a. felmarginalen i berdkningarna. Vid 100% exploateringsgrad 6kar
belastningen for kvicksilver med 31% (med fyra reningssteg), fr&n 0,000064 kg/ar till
0,000084 kg/ar, vilket kan 18ta som betydande 6kning. For att satta det i proportion
till recipientens vattenforing har berakningar utférts for att bedéma
utredningsomré’]dets paverkan pa recipienten. Berédkningarna foljer Lansstyrelsen i
Stockholms lans Checklista fér granskning av detaljplaner med avseende pa
miljokvalitetsnormer for vatten.

For att kunna goéra bedémningen behéver mangden fororeningar (kg/ar) fran
planomradet omvandlas till pg/ar och déarefter divideras med vattenforingen (I/ar) for
recipienten. Det ger sdledes ett resultat i enheten pg/! vilket kan anvéndas vid
bedémningen om det sker en dkning eller inte for kontrollerat @mne. Enligt
berékningarna paverkas recipienten med 0,000005 pg/I kvicksilver fr&n planomradet.
Det kan jamféras med vilken halt som ar matbar for kvicksilver, namligen 0,001 ug/I
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enligt miljobarometern. Belastningen fran planomradet &r ddrmed inte matbar och kan
d& enligt Lansstyrelsen Stockholm inte heller anses vara en matbar belastning for
MKN.

Sammantaget beddms planen inte utgéra en miljéstérande verksamhet oavsett
reningslésningar utifr@n berdkningar baserat pa recipientens vattenféring. Dock
rekommenderas att dagvatten renas ytligt i tva steg enligt alternativ 3, for att helt
sakerstalla (teoretiskt) att fororeningsbelastningen inte dkar fran utredningsomradet.

Sulfidjordar &r en viktigare aspekt utifran ett MKN perspektiv, dar den viktigaste

aspekten ar grundvattennivdn som inte bor sdnkas i ndgon storre utstréckning. Skulle

detta 4nda behdvas bor nedstréms omrade utredas vidare huruvida sulfatjordar finns i
o

omradet.

6.7 Generell beskrivning av dagvattenlésningar

6.7.1 Krossdike

Krossdiken &r éppna diken som &r helt eller delvist fyllda med kross som bade kan
fordroja och avleda dagvatten samt till viss del dven renar dagvatten. Makadamfyllda
diken kan anlaggas dér plats saknas fér mer ytkrévande anlédggningar som t.ex.
svackdiken. Beroende pa lokala geologiska forutsattningar kan krossdiket utformas
med 6ppen botten (om marken ar genomslapplig). D& kan vattnet infiltrera i
krossdiket och perkolera till grundvattnet och bidra till den naturliga
grundvattenbildningen. I tatare jordar ar dikesbotten tat och dagvattnet leds vidare till
dagvattennétet via ett dréneringsror i botten p& diket (Larm & Blecken, 2019).

Férdréjningsvolymen i krossdiket skapas av porvolymen i fyllningsmassorna, normalt
cirka 30 procent av dikets totala volym. Fordréjningsvolymen anpassas genom
justeringar av dikets geometri efter dimensionerande regnfléden fran de ytor som ska
avledas till krossdiket. Nederbérd som 6verskrider magasinsvolymen och dikets
avledningskapacitet behdver braddas till dagvattennatet eller omgivande mark. Det ar
viktigt att braddbrunnen ligger i nivd med den maximalt tilldtna vattennivan i dikets
I&gpunkt sd att braddning inte sker i onddan.

Krossdiken avskiljer framst partikelbundna féroreningar genom sedimentation. I diken
med draneringsror starks reningseffekten om en sedimentationsvolym skapas genom
att roret placeras en bit ovanfor dikets botten. En hogre andel finare fraktioner i
krossdiket 6kar ocksa reningskapaciteten, men minskar samtidigt den férdrojande
volymen och infiltrationskapaciteten (Stockholm Vatten och Avfall, 2022e).

Krossdiken kan utformas pa flera satt och anlaggs ofta i anslutning till vagar och
parkeringar.

6.7.2 Regnbadd/vaxtbadd

Regnb&ddar anvands for att fordroja, infiltrera och rena dagvatten fr&n omgivande
hardgjorda ytor. De byggs upp sa att dagvatten kan magasineras under en kort tid i
samband med regn. Reningen uppstar nar dagvattnet passerar vixtbaddens
filtermaterial. Véxterna i en véxtbadd bér anpassas till omrddets férutsattningar och
vegetationen kan bestd av grés, buskar, trad, érter etc. Med en védlkomponerad
véxtmix far man en vaxtbadd som fyller en teknisk funktion samtidigt som den &ven
medfor estetiska och miljomassiga mervarden. Ytterligare férdelar med vaxtbaddar ar
véaxternas férmaga att avdunsta vatten vilket bidrar till ett &nnu effektivare
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omhandertagande av dagvattnet. Véxtbaddar kan bidra med grénska och biologisk
mangfald, de &r dven estetiskt tilltalande.

Nar de naturligt forekommande jordlagren har en begransad infiltrationskapacitet ska
en ledning kopplas frén vaxtbadden till befintligt dagvattensystem. Ledningen bér ha
en liten dimension for att férdrdja dagvattnet men den ska sakerstalla att vattnet kan
draneras inom 12 timmar. Det bér dven installeras en braddledning eller brunn for att
undvika dversvamningar vid kraftigare regn. Vid anlaggning av vaxtbaddar i gata ar
det viktigt att det utformas s3 att vatten kan ledas in i vaxtbadden via exempelvis
nedsankt kantsten eller speciella brunnar. Figur 15 visar en principskiss dver en
upphojd regnbadd och Figur 16 visar exempel pad nedsénkt vaxtbadd.

Vid lagre temperaturer, t ex pa vintern, fungerar fortfarande rening av suspenderade
partiklar och metaller déremot blir reningen av fosfor och kvave samre. Utformningen
av inlopp och braddfunktion samt en god infiltrationskapacitet ar viktig for att
frysrisken ska minimeras (Stockholm Vatten och Avfall, 2022f).
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6.8 Skyfallsanalys och skyfallshantering

Inkommande dagvatten vid skyfall leds férslagsvis runt planomrédet via diken. Hela
skolomradet anldaggs med en generell lutning pa forslagsvis ca 1-3% i vastlig riktning.
Med ytlig dagvattenhantering inom skolomradet kan da skyfallsavrinning ske till dike
utanfor skolomradet, se Figur 17.

Diket utanfér skolomradet kan med fordel anldggas med foérhsjt utlopp (vall vid utlopp)
vilket medfér att en férdrojningsvolym kan erhallas inom diket. Med féreslagen
dagvattenhantering erhalls en extra férdréjningsvolym pa ca 230 m3 som relativt
enkelt kan utdkas ytterligare. Med férdréjning inom skolomradet i diken med
krossunderbyggnaden uppgdr den totala férdrojningsvolymen till ca 400 m3.

For att inte 6ka belastningen nedstroms efter exploatering kravs en erforderlig
fordréjningsvolym pd ca 300-600 m3 for ett 100-3rsregn beroende pd
exploateringsgrad, se Tabell 11. Detta utifrdn samma metodik som tidigare, dar
befintligt 100-arsfléde anvands som avtappning.

Sammanfattningsvis &r bedémningen att dven ett 100-3rsregn kan férdréjas inom
utredningsomradet sd att vattenbalansen bibehalls, dvs utflédet motsvarar flodet vid
ett 100-arsregn i dagslaget. Detta kan ske genom att ett ca 12 m brett dike anlaggs
pd allméan platsmark utanfér skolomradet enligt Figur 17.

Ska hela 100-8rsregnet fordréjas, motsvarande 58 mm (100-arsregn med 30 min
varaktighet), kravs istallet fordrojningsvolymer pa ca 900-1800 m3 beroende pa
exploateringsgrad, se Tabell 11. Aven denna skyfallsvolym bedéms kunna férdréjas
ytligt inom omradet med ett ca 24 m brett dike pa allméan platsmark utanfor
skolomradet enligt Figur 18.

Foreslagna diken i Figur 17 och Figur 18 behalls relativt grunda och har enligt
exemplen ett maximalt vattendjup pa ca 0,9 m. Anléggs hogre vallar eller djupare
dikesbotten kan dikesbredden reduceras med bevarad volymkapacitet.

Tabell 11. Erforderlig férdréjningsvolym fér 100-8rsregn.

50% 100-arsregn 138 292 909
70% 100-3rsregn 138 417 1272
100% 100-3rsregn 138 597 1817
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Figur 17. Skyfallsanalys efter exploatering fér att omhédnderta minst 600 m?. Figur till vanster
illustrerar rinnvégar och figur till héger I8gpunkter/insténgda omr8den med féreslagen
héjdséttning. Svart linje — Utredningsomrdde, Réd linje — skolomr8de och gul linje - natur.

Figur 18. Skyfallsanalys efter exploatering for att omhdnderta minst 1 800 m?. Figur till vanster
illustrerar rinnvégar och figur till héger I8gpunkter/insténgda omrden med féreslagen
héjdséttning. Svart linje - Utredningsomr8de, Réd linje — skolomr8de och gul linje — natur.
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6.9 Sammanfattning

Sammanfattningsvis beddms planen vara genomférbar med hansyn till MKN,
fordréjning och skyfall. Den vagda avrinningskoefficienten pa 0,45 for skolomrade &r
ett generellt varde erhdllet frdn StormTac. Avrinningskoefficienten &r rimlig med tanke
pd utredningsomradets utbredning och méjligheterna till att ytterligare reducera
koefficienten bedéms som goda.

Det fortsatta arbetet for MKN bedéms inte forhindras av planen med foéreslagna
dagvattenlésningar (alternativ 3) och med en exploateringsgrad upp till ca 70-80%
skolomrade. Fér 100% exploatering kan det krévs ytterligare reningsatgarder for att
teoretiskt sakerstalla att MKN uppfylls.

Férdréjning inom skolomrédet behéver ske ytligt kopplat till krossdiken eller t.ex.
regnbaddar vilka dimensioneras for ett 10-arsregn, enligt kommunens och Svenskt
Vattens riktlinjer. Skulle djupare perkolationsanldggningar som t.ex.
dagvattenkassetter nyttjas behdver extra hansyn tas till grundvattennivdn som inte far
paverkas i ndgon storre utstrackning p.g.a. sulfatjordar. Tata storre
fordréjningsmagasin rekommenderas inte p.g.a. reducerad reningseffekt och forandrad
grundvattentillférsel med risk att MKN inte kan uppnas.

Utredningsomraddet bedéms kunna vara sakrat vid skyfall d& instdngda omraden kan
undvikas och inkommande ytligt dagvatten kan ledas runt skolomradet. Utanfor
skolomradet (inom allméan platsmark/natur) finns dven mojligheten att fordroja
skyfallsvatten pd ett sddant satt att belastningen nedstréms inte 6kar vid ett 100-
3rsregn. Det ar dven mojligt att fordrdja hela regnvolym for ett 100-3rsregn (58 mm)
inom planerad allman platsmark/natur.
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UME A Granskningsutldtande Diarienummer: BN-2023/00335

Datum: 2025-04-01
I(OMMUN Handlaggare: Adrian Hammar

Detaljplan for fastigheten

Stocke 7:21
inom Stocke by i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stocke 7:21 har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering och Tyréns Sverige AB.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for skola
och forskola med tillhérande funktioner anpassade till platsens forutsatt-
ningar. Planen syftar aven till att mojliggora for idrottsplats samt tekniska
anldaggningar. Samt att bibehalla en gréon naturkil mot jordbruksmarken och
mojliggora god dagvattenhantering inom omradet. Detaljplanen syftar
aven till att ta hojd ytmassigt for framtida behov av skol- och idrottsverk-
samhet i Stocke.

Samrad och granskning

Planen handldaggs med utdkat planférfarande och har varit foremal for

samrad under tiden 2024-12-06 — 2024-01-08 samt granskning under tiden
2025-02-21 till 2025-03-14. Samradskrets, statliga och kommunala instan-
ser, foreningar m.fl. har getts maojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter under gransk-
ningen, vilka kan begaras ut i sin helhet.

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Vid genomgang granskningshandlingar (daterade februari 2025) har fol-
jande noterats:

Planfragor som beror Lantmaterimyndighetens kommande arbete

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Lantmaterimyndigheten arbetsuppgifter, efter det att detaljplanen har
vunnit laga kraft, ar att med stod av detaljplanen eventuellt avstycka nya
fastigheter samt bilda rattigheter.

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Plankarta med bestémmelser
Storsta byggnadsarea pa 3500 kvm asyftar den per fastighet eller totalt?

Planbeskrivning
| planbeskrivningen framgar det att det kan avstyckas EN fastighet for kvar-
tersmarken. Planen mojliggdr dock avstyckning av fler fastigheter.

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen bor férbattras

Plankarta med bestimmelser
Rattighetsbeteckningen for aktuell Lr som korsar planomradet syns endast
delvis i grundkartan.

Kommentar

Plankartans utsnitt revideras sa att hela grundkartan visas sa att lednings-
rattssymbolen framgar.

Planbeskrivningen revideras med information om att flera fastigheter kan
bildas pa kvartersmarken.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett i planférslaget.

TRAFIKVERKET

Trafikverkets synpunkter ar inarbetade i planen och darmed tillgodosedda.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvdrme-, el- eller bredbands-
ledningar.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

Umearegionen brandforsvar har i detta skede inga synpunkter pa
detaljplaneforslaget for del av Stocke 7:21, dnr: BN-2023/00335
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Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN, AVFALL & ATERVINNING

Vakin har inte nagra synpunkter utifran det som framkommer i planbe-
skrivning daterad februari 2025.

Vill passa pa att tydliggora vilka matt som galler for fri héjd enligt Vakins
anvisningar, da ett matt fran de gamla anvisningarna av misstag foljt med
kommentarer i samband med uppstartsmotet. For transportvag och upp-
stéllningsplats ska det vara en fri hojd pa minst 4m f6r sop- och slambil,
med undantag pa minst 4,7m for uppstallningsplats dar tunnor tdms med
sidlastande bil. For container och bottentémmande galler minst 4,6m for
transportvag och minst 10m for uppstallningsplats. Mer information om
det finns i Vakins anvisningar.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN, VATTEN & AVLOPP

Vakin har inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 1

Detta ar framst en synpunkt pa andringen gallande andringen till att
minska det planlagda omradet. P informationstraffen lag fokus pa buffert-
zonen for att minska paverkan mot néarliggande fastigheter. Att det nu spa-
ras undan 15m for en framtida vag med atkomst till bortre delen goér i min
mening hela den dialogen kring buffertzon meningsl6s. Att kommunicera
en buffertzon for att sedan andra pa detta satt i planen far en att kdnna sig
lurad arligt talat. Jag hoppas innerligt att planen istallet valjer att inkludera
alternativa losningar pa tilltrade till bortre delen av omradet.

Blir det en vag dar i framtiden innebar det att en av fastigheterna plotsligt
har vag pa tre sidor av tomten vilket ar betydligt varre &n lite skugga mitt
pa dagen.

Huvudsyftet med denna synpunkt ar att uttrycka besvikelse i kommunikat-
ion och diskussion med oss ndarmast paverkade.

Kommentar

Minskningen av planomradet mojliggor ingen infart eller vag utan innebar
enbart att marken inte planlaggs. Nu gallande omradesbestammelser galler
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fortsattningsvis inom ytan som ej blir planlagd. De gallande omradesbe-
stdmmelserna som finns for Stocke by fran 1993 majliggor bostdder inom
skolomradet, vilka inte blivit av.

Justeringen av planomradesgransen handlar om att undvika att skapa en
svaratkomlig fastighet i norr. Vad som hander med omradet i norr och hur
det eventuellt kommer att anslutas regleras ej i detaljplanen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 2

Planerad vag endast gang och cykelvadg. 1978 fick vi vid begéran att
bygga,avslag till nedfartsvag.Trafikforvaltningenansag det ej lampligt med
utfart pa grund av kurva och siktforhallande.Och de ser likadant ut i dag
vagen ligger dar den ar.

Mitt forslag vag efter motesplats Stocke.

Marken nedanfér oss som bor har ar sista grona omrade mitt i byn dar
olika djur finns i och dven annnat bra ar luften blir inte battre av alla

byggen.
Byggs huset sa hogt blir det hojdskillnad till dvriga hus hdr omkring.

Kommentar

Planen reglerar inte placering av infartsvag utan mojliggor anslutning fran
bade 6ster och séder. Mojligheterna att anlagga anslutningar behover be-
domas bade utifran trafiksdkerhet och markagarstruktur. Gallande riktlinjer
for utformning av vagar och anslutningar ska beaktas i kommande projek-
tering, sa som tillracklig bredd, behov av vilplan och god sikt.

Detaljplanen behdver genomforas utifran ett samhallsintresse, att tillskapa
skolplatser. lanspraktagandet av gronomradet bedéms acceptabelt utifran
detta. Planen syftar till att bibehalla skog dar det ar moijligt.

Byggrattens hojd kvarstar eftersom det beddms lampligt med tanke pa om-
givning, landskap och kommande verksamhets behov.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 3

Om idrottsplats ska anldggas 6nskar vi att det anlaggs sa att ljud/buller mot
narliggande tomter minimeras.

Kommentar

Vid anldggande av idrottsplats kommer fragan om ljud/buller samt annan
omgivningspaverkan att beaktas i genomférandeprocessen utifran gillande
riktlinjer och krav avseende omgivningspaverkan.
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Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna éndras pa féljande punkter:

Plankartan
e Plankartan revideras sa att hela grundkartan framkommer, for att visa led-
ningsrattsymbolen.

Planbeskrivningen
e Fortydligande att planen mojliggor for att flera fastigheter bildas inom
kvartersmarken.

SAMMANFATTNING

Byggnadsndamnden foreslas godkanna detaljplanen och [amnar éver den till
kommunfullméaktige for antagande.

Kvarstaende synpunkter
Nedan listas berdrda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner benémns [YTTRANDE 1, osv]. En férteckning éver vilka som
har ldmnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hdnsyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

- Vasterbottens museum AB

- Styrelsen for Stécke IF och Stockebygdens utveckling
- Yttrande 1

- Yttrande 3

- Yttrande 4

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

- Yttrande 1
- Yttrande 2
- Yttrande 3

Denna handling har godkdints av Tf. planchef Harry Bertilsson med planarki-
tekt Adrian Hammar som handléggare. Handlingen dr godkénd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umea kommun april 2025
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Naturvardesinventering

Stocke, Umea kommun, 2023

SWECO
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Sammanfattning

Syftet med en naturvardesinventering ar att traffsakert hitta, vardera och beskriva de naturmiljéer som har
betydelse for biologisk mangfald inom ett avgransat inventeringsomrade. | det har fallet ar det ett omrade pa
cirka 4,7 hektar som har undersokts. Anledningen ar att Umed kommun arbetar med en detaljplan dar en ny
forskola planeras. Till grund for arbetet ligger svensk standard for naturvardesinventering (SS 199000:2023).
Syftet har aven varit att identifiera naturvardestrad.

Dominerande naturtyp ar barrskogar pa frisk till torr mark, men med inslag av I6vdominerad skog pa gammal
akermark. Stora delar av omradet har en stark paverkan fran skogsbruk, men det finns enstaka skogsmiljoer
pa gammal jordbruksmark som har en mer naturlig karaktar och stérre frekvens av viktiga
naturvardeselement.

Totalt avgransades 3 naturvardesbiotoper, varav tva bedémdes halla klass 4. Visst naturvérde och en
beddmdes hélla klass 3. Patagligt naturvérde. Biotopvardena utgors framst av I6vskog med lag
paverkansgrad och flera tradarter samt férekomst av déd ved samt. Inom inventeringsomradet noterades tva
vardearter. | Ovrigt registrerades atta vardefulla trad eller tradgrupper, av vilka merparten var aspar eller
sélgar. Den invasiva arten jattebalsamin noterades pa tva platser.

Sweco | Naturvardesinventering
Uppdragsnummer: 30042631
Datum: 2023-11-23 4/22
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1.1 Bakgrund och uppdragets syfte

Umed kommun arbetar med en detaljplan i Stocke dar en ny forskola planeras. Omradet ar cirka 4,7 hektar
stort (figur 2). Det ligger centralt i Stocke, pa vastra sidan av vagen som passerar byn, ungefar en mil séder
om Umea tatort (se figur 1). Med anledning av detta har Sweco anlitats for att genomféra en
naturvardesinventering (NVI). Syftet med NVI:n ar att pa ett standardiserat satt identifiera, avgransa,
beskriva och klassificera de delar av inventeringsomradet som ar av betydelse for biologisk mangfald. Vidare
har syftet ocksa varit att identifiera vardefulla tradd. Underlaget kan anvandas for att beddma detaljplanens
paverkan pa naturmiljon och for att géra anpassningar med hansyn till naturmiljén.

femberget
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Naturviardesinventering
NVI Stocke

Teckenfdrklaring
[ inventeringsomrade

. Umea é\
Nt 2
2
O
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Figur 1. Inventeringsomradet.

Sweco | Naturvardesinventering
Uppdragsnummer: 30042631
Datum: 2023-11-23
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2.1 Metodbeskrivning

Inventeringen har genomférts enligt Svensk Standard SS 199000:2023 Naturvardesinventering avseende
biologisk mangfald (NVI) — Genomférande, naturvardesbedémning och redovisning med tillhérande Teknisk
rapport (SIS-TR 199002:2023).

Infor faltinventeringen genomfordes ett forarbete med syfte att kartlagga k&nda naturvarden, se del 3.2 och
tabell 4. Naturvardesinventeringen utfardades pa faltniva. Nar det galler noggrannheten har ambitionsnivan
Detalj valts. Det innebéar att naturvardesbiotoper (NVB) som ar minst 100 m? stora har eftersokts, och att
naturvardesklasserna 1-4 inkluderats. Inventeringen har vidare genomférts med tillaggen Naturvardestrad
samt Detaljerad redovisning av artforekomst.

2.2 Tidpunkt och ansvarig personal

For forarbetet, faltstudien och bedémningarna ansvarar Elias Forsberg. Faltinventeringen utférdes den 28/8 -
2023. Ansvarig for interngranskning av rapporten hos Sweco ar Elin Eriksson. Kartor gjordes av Tim
Nordvall. Uppdragsledare ar Patrik Tjarnstrom.

2.3 GIS och faltdatafangst

Information samlades in i falt med hjalp av en surfplatta. Naturvardesobjekt identifierades i falt och
registrerades i ArcGIS Online (AGOL). Information om objektet, bedémningar, eventuella skyddsvarda arter
noterades.

Noggrannheten for positionering med denna utrustning ar +/- 5 meter. Shapefiler med naturvardesobjekt
upprattades. Till shapefilerna finns aven tillhrande metadatablad med bland annat beskrivningar av
attributdata. Koordinatsystemet som anvants ar SWEREF 99 TM. | samband med faltinventeringen togs
aven fotografier av respektive objekt.

2.4 Sakerhet i bedomningar

Sakerheten i undersokningen beddéms vara hdg. Inventeringen har genomforts vid en for naturtyperna
lamplig tid pa aret och det beddms inte finnas behov av att understka omradet efter arter som inte
forekommer eller ar svarupptackta under vald inventeringsperiod.

Sweco | Naturvardesinventering
Uppdragsnummer: 30042631
Datum: 2023-11-23 6/22
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3. Resultat

3.1 Inventeringsomradet och det omgivande landskapet

Inventeringsomradet ligger i den naturgeografiska regionen 29a, Norra Bottenvikens kustslatt, strax séder
om Umea tatort. Landskapet ar flackt och bergig terrdng saknas i stort. Omradet angréansar i vaster mot de
stora akermarkerna kring Bubacken. Stora delar av inventeringsomradet domineras av glesa, kraftigt
gallrade tallskogar. Mindre delar i vaster utgors av igenvuxen gammal jordbruksmark och har finns bitvis
I6vdominerade partier. Centralt finns dven en mindre, grasbevuxen kérvag.

Tall ar dominerande tradslag men gran och bjork ar ocksa vanliga. Bitvis finns ett sparsamt inslag av graal
och salg. Enstaka grupper med asp férekommer, liksom enstaka ronnar.

= h¥ ""3 S AR R e

Figur 2.Typisk bild av dominerande naturtyp inom inventeringsomradet — gles, medelalders tallskog pa frisk mark.

Sweco | Naturvardesinventering
Uppdragsnummer: 30042631
Datum: 2023-11-23 7122
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| eller i nara anslutning till omradet finns inga sedan tidigare registrerade naturvarden (figur 3). Narmsta

sadana ar fagelskyddsomradet Umedeltats slattbygd, naturreservaten Storavan, Umealvens delta, Sédra
Degernasslatten — Sundet. Merparten av dessa ar ocksa skyddade som Natura 2000-omraden och
fagelskyddsomraden. Utdver detta finns en nyckelbiotop och ett objekt med naturvarde vid Stécksjon. Dessa

ligger dock pa relativt stort avstand fran inventeringsomradet och ar inte relevanta i utredningen.

3.2 Resultatet av forarbetet

NVI Stocke
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Det finns dock inga rapporter om arter inom denna rapports inventeringsomrade som beddéms vara relevanta

Enligt genomgangen av Artportalen har inga vardearter observerats inom inventeringsomradet. Kring Stécke
for utredningen. Vardearter som identifierats i samband med faltinventeringen redovisas i tabellerna i del

Figur 3. Tidigare kénda naturvarden i inventeringsomradet och det omgivande landskapet.

har ett stort antal fagelarter noterats d
Sweco | Naturvardesinventering
Uppdragsnummer: 30042631

3.3.2 Vardearter.
Datum: 2023-11-23
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3.3 Resultatet av faltinventeringen

3.3.1 Naturvardesbiotoper

Totalt 3 naturvardesbiotoper (NVB) har avgransats inom inventeringsomradet (figur 4). Objekten fordelar sig
pa de olika naturvardesklasserna i enlighet med Tabell 1 nedan.

Tabell 1. Resultatet av faltinventeringen. Antal identifierade naturvérdesobjekt inom inventeringsomradet.

Naturvardesklass Antal naturvardesbiotoper
(NVB)

1 — Hégsta naturvarde
Av sarskild betydelse for att uppratthalla biologisk 0
mangfald pa nationell eller global niva.

3 — Patagligt naturvarde

Av sarskild betydelse att den totala arealen av dessa 1
omraden bibehalls eller blir storre samt att deras

ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras.

4 - Visst naturvarde 2
Av sarskild betydelse att den totala arealen av dessa

omraden bibehalls eller blir storre samt att deras

ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras.

Hela inventeringsomradet har beddmts med samma noggrannhet. De delar av inventeringsomradet som inte
ingar i nagot NVB kallas 6vrigt omrade. Dessa ytor har inte beddémts uppna lagsta naturvardesklass for
denna inventering (visst naturvarde).

De skogsmiljder som inte bedémts uppna naturvardesklass 4 och som darmed exkluderats ar praglade av
skogsbruk och saknar arter samt strukturer som ar viktiga for biologisk mangfald, eller har sadana
forekomster endast i 1ag frekvens.

Naturvardesbiotoperna redovisas pa kartan i figur 4 och beskrivs i detalj i objektskatalogen i del 3.3.3. Av
objektskatalogen framgar bland annat vilka vardearter som noterades, hur art- och biotopvardena har
beddmts och motiveras och det finns representativa foton fran respektive biotop.

De naturvardesbiotoper som pekats ut utgérs av aldre Id6vdominerade skogsmiljoer och kérvagar med vissa
floravarden. | skogsmarken ar férekomst av I6vtrad, déd ved och lag paverkansgrad viktiga element.
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Figur 4. Resultatet fran faltinventeringen. Naturvardesbiotoperna beskrivs narmre i del 3.3.3 Objektskatalog. Inventeringen omfattade
naturvardesklasserna 1-4.
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3.3.2 Vardearter

Da omradets naturmiljéer i huvudsak hyser mycket triviala naturvarden ar foérutsattningarna fér vardearter
begrénsade. | de tva skogliga naturvardesbiotoperna noterades ingen regelratt vardeart dven om flera for
miljén typiska vedsvampar noterades.

Langs kdrvagen noterades enstaka havdgynnade karlvaxter, bland annat ormrot som har har en rik
forekomst. Den ar en typisk angsvaxt men forekommer ocksa i andra typer av havdade miljéer, sdsom
vagkanter, gardstun och gamla kérvagar. Ormrot ar en signalart i sddana miljéer. Den ar bland annat
vardvaxt at den hotade fjarilen violett guldvinge, aven om denna milj6 inte bedéms vara lamplig for arten.

| dvrigt noterades talltita, rédlistad som nara hotad, och den kan ténkas finnas nagot enstaka revir av arten i
omréadet.

Utover faglar noterades inga arter med skydd enligt artskyddsférordningen.

Figur 5. Ormrot i NVB 2, signalart i hdvdade grasmarker.

Tabell 2. Vardearter noterade inom omradet.

Artinom omradet Fyndplats och den biologiska mangfalden
tidpunkt

Ormrot Spridd i storre delen Signalart i hadvdade Vaxer framst i naringsfattiga, havdade

Bistorta vivipara  av NVB 2. gréasmarker. grasmarker. Vardvaxt at den hotade
fiarilen violett guldvinge. (Kalla:
ArtDatabanken)

Talltita Noterad i 6vrigt Radlistad, kategori Hackar i barr- och blandskog.

Poecile montanus omrade. Nara hotad (NT). Minskningstakten i Sverige har

beraknats uppga till omkring

20 % under de senaste 10 aren och
den minskande trenden bedéms
fortsatta (Kalla: ArtDatabanken)
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3.3.3 Objektskatalog
NVB 1. 4. Visst naturvarde

Figur 6. Representativ bild av NVB 1.

Naturtyp och biotopbeteckning: Skog och buskmark, triviallévskog.

Biotopen utgoérs av en Iévdominerad skog med visst inslag av tall. Biotopen ar 0,47 hektar stor. Skogen star
atminstone delvis pa gammal ang- eller betesmark men denna har nu varit beskogad sedan lang tid. Skogen
har gallrats for nagot decennium sedan och idag finns har ett tydligt tvaskiktat bestand. Dominant tradskikt
domineras av bjork men bitvis finns stort inslag av tall. En grupp med ganska grova aspar finns och enstaka
alar féorekommer. Traden ar relativt grova. Undervaxten ar kraftig och tat med bade rénn, asp, bjork, al och
salg. DAd ved férekommer som tva ganska fina déda bjorkar men ar annars ett bristelement. Biotopen har
en fortsattning norr om inventeringsomradet.

Noterade vardearter: -

Genom att inga vardearter noterades beddms biotopen halla lagt artvarde. Genom férekomst av
Idvdominerad skog, férekomst av flera I6vtradsarter, forekomst av enstaka aspgrupper, enstaka grova salgar
och enstaka stdende déda trad beddms biotopen ha viss ekologisk funktion och tillstdndet vara mellan bra
och daligt. Sammantaget bedoéms den da halla visst biotopvarde. Att omradet gallrats sanker vardet nagot.
En samlad beddémning av biotop- och artvarde motiverar att biotopen bedéms halla visst naturvarde.
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NVB 2. 4. Visst naturvarde

Figur 7. Representativ bild av NVB 2.

Naturtyp och biotopbeteckning: Naturlig grasmark, frisk grasmark.

Biotopen utgdrs av en grasmark pa en kdérvag. Biotopen ar 0,08 hektar stor. Den ar helt grasbevuxen och
har vissa floravarden. Allmanna ar vanlig égontrdst, rodkléver, nysoért, smérblommor, rélleka, vitkldver och
hostfibbla. Ormrot forekommer allmant i mittrenen langs stora delar. Omradet ar beskuggat av trad vilket i
viss utstrackning férsamrar kvaliteterna for exempelvis dagdfjarilar. Sammantaget har omradet basen av
vaxtsamhallet pa en havdad grasmark, med inslag av enstaka arter med signalvarde.

Noterade vardearter: ormrot (signalart).

Genom foérekomst av organismsamhalle med mattligt hdg artdiversitet bedoms biotopen halla visst artvarde.
Genom att biotopen ar relativt liten och i hég grad beskuggad av trdd bedéms biotopen ha en grundlédggande
ekologisk funktion, vara vanlig och darmed halla 1&gt biotopvarde. En samlad beddmning av biotop- och
artvarde motiverar att biotopen beddéms halla visst naturvarde.
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NVB 3. 3. Patagligt naturvarde

Figur 8. Representativ bild av NVB 3.

Naturtyp och biotopbeteckning: Skog och buskmark, triviallévskog.

Biotopen utgdrs av l6vskog. Biotopen ar 0,35 hektar stor. Marken har tidigare varit jordbruksmark men har
vuxit igen med framst I16vtrad. Bjork ar dominant tradslag men det finns bitvis ett sparsamt inslag av salg och
graal. Bitvis finns graninvaxt men delar ar helt Idvdominerade. Déd ved férekommer sparsamt, bade som
liggande och staende ddda I6vtrad och av bade bjork, graal och salg. Pa dessa noteras for I6virad typiska
vedsvampar, sasom fndskticka, bjorkticka, alticka, slingerticka och kantdra. Vegetationen ar ortrik med bland
annat ormbar spritt. Bitvis finns partier dominerade av ormbunkar. P4 tva platser noterades den invasiva
arten jattebalsamin.

Noterade naturvardsarter: Inga noterade vardearter, men omradet bedéms vara artrikt med bland annat flera
vedsvampar knutna till Iovtrad, sasom alticka, kantora, slingerticka, fndskticka och bjorkticka.

Genom férekomst av vedsvampssamhélle som bedéms vara typiskt for I6vskogsmilj6er rika pa déd ved
beddms biotopen halla visst artvarde. Genom forekomst av I6vdominerad skog med begransad
graninvaxning, forekomst av flera |6vtradsarter och sparsamt med déd ved beddms biotopen vara i bra
tillstdnd och ha viss ekologisk funktion, och darmed halla visst biotopvarde. En samlad beddomning av biotop-
och artvarde motiverar att biotopen bedéms hélla patagligt naturvarde.
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3.3.4 Naturvardestrad

| omréadet registrerades ett antal vardefulla trad (tabell 3, figur 10). Dessa utgjordes i hdg grad av aldre
I6vtrad, framst asp och salg. Bade asp och salg ar mycket viktiga for biologisk mangfald, och sarskilt aldre
och grovre saddana. De utgor ett tydligt bristelement i landskapet. Bada traden har en nagot mer basisk bark
an exempelvis bjork, vilket gor att de kan hysa rikare lavsamhallen. Aspar anvands ofta som botrad av
hackspettar, och salgar ar med sin tidiga blomning viktig for pollinerare. Utéver dessa noterades enstaka
gamla tallar med avvikande och grovt grenverk. Yngre och klena trad har inte inkluderats men ingen formell
alders- eller diametergrans har anvants som avgransning, utan bedémningen har gjorts subjektivt av
faltinventerare.
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Figur 10. Karta 6ver de naturvardestrad som registrerats.
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Tabell 3. Naturvardestrad som registrerats i omradet.

ID
T

T2

T3

T4

T5

T6

T7

T8
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Tradslag
Salg

Salg

Asp

Asp

Tall

Salg

Salg

Asp
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Motivering

Relativt grov, lite aldre salg. Pa
omradesgransen. Sarskild
betydelse for pollinatérer och for
att skapa mangfald i ett urbant
landskap.

Grov flerstammig salg. Sarskild
betydelse for pollinatérer och for
att skapa mangfald i ett urbant
landskap.

Grupp med sju ganska grova
aspar. Sarskild betydelse for att
skapa mangfald i ett urbant
landskap.

Grov asp. Sarskild betydelse for
att skapa mangfald i ett urbant
landskap.

Aldre tall med omfattande
grenverk

Ganska grov flerstammig salg.
Sarskild betydelse for pollinatérer
och for att skapa mangfald i ett
urbant landskap.

Hogvuxen aldre salg. Sarskild
betydelse for pollinatérer och for
att skapa mangfald i ett urbant
landskap.

Relativt grov asp. Sarskild
betydelse for att skapa mangfald i
ett urbant landskap.
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3.3.5 Naturmiljéer inom 6vrig mark

| de omraden som inte bedémdes halla lagsta inkluderade naturvardeklass, det vill séaga visst naturvarde,
saknas vardefulla strukturer i huvudsak och skogen har en genomgaende stor paverkan fran skogsbruk.

Figur 11. Ung, planterad tallskog i sydligaste delen av inventeringsomradet.
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3.3.6 Invasiva arter

Pa tva platser noterades den invasiva arten jattebalsamin (Impatiens glandulifera), (figur 13). Arten ar
klassad som invasiv enligt EU-férordning 1143/2014. Pa bada platserna aterfanns endast enstaka plantor
men antalet kan forvantas 6ka om atgarder inte vidtas.

Figur 12. Blommande jattebalsamin inom omradet.
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Figur 13. Karta 6ver jattebalsaminens forekomst.
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Gardenfors, U. (2020). Rédlistade arter i Sverige 2020. ArtDatabanken SLU, Uppsala

SIS (2023). Naturvérdesinventering avseende biologisk mangfald (NVI) — Genomférande,
naturvdrdesbeddmning och redovisning. Svensk Standard SS 199000:2023.

SIS (2023). Naturvérdesinventering avseende biologisk mangfald (NVI) — Komplement till SS 199000.
Teknisk rapport SIS-TR 199002:2013.

www.artfakta.se (2023-10-10) ArtDatabanken SLU, Uppsala

4.1 Informationskallor och databaser

Olika kallor (databaser) har genomsokts dels for att kartlagga tidigare kdnda naturvarden i
inventeringsomradet och det omgivande landskapet, dels for att underséka om det finns skyddade omraden
enligt 7 kap. Miljobalken. Kallorna som har anvants som underlag fér avgransningar och bedémningar i det
har uppdraget listas i Tabell 2 nedan. Litteratur som kommit till anvandning fortecknas i referenslistan.

Tabell 4. Tabellen redovisar de databaser som har undersokts i forarbetet for att undersdka de sedan tidigare kanda naturvardena i och
runt om det aktuella inventeringsomradet.

Art Databanken Uttag av skyddsklassade arter. Arter som har rapporterats in till
systemet i Artportalen och Analysportalen men som inte redovisas i den
oppna databasen.

Art Databanken Naturvardsarter. Arter som har rapporterats in till systemet i Artportalen
och Analysportalen.

GIS-skikt Nyckelbiotoper, objekt med naturvarden, biotopskyddsomraden och

Skogsstyrelsen naturvardsavtal i skogsbruket. Inventeringar gjorda av Skogsstyrelsen
samt storre markagare och skogsbolag.

GIS-skikt Sumpskogar. Skogskladd vatmark inventerad av Skogsstyrelsens.

Skogsstyrelsen

GIS-skikt Vatmarksinventeringen (VMI). Rikstackande inventering av vatmarker.

Naturvardsverket

GIS-skikt Natura 2000-omraden. Naturtyper som ingar i EU:s Art- och

Naturvardsverket habitatdirektiv Bilaga 1 samt ett urval av andra naturtyper.

Sweco | Naturvardesinventering
Uppdragsnummer: 30042631
Datum: 2023-11-23 20/22



46/25 Antagande: Detaljplan for del av Stocke 7:21 - KS-2025/00371-1 Antagande: Detaljplan fér del av Stécke 7:21 : Naturvérdesinventering Stécke 7.21 Antagande

GIS-skikt
Naturvardsverket

GIS-skikt
Naturvardsverket

GIS-skikt
Jordbruksverket

LJ
SWECO ﬁ

Naturreservat. Skyddade omraden med syfte att varda och bevara
vardefulla naturmiljéer, biologisk mangfald och omraden for friluftslivet.

Vattenskyddsomraden. Omraden till skydd fér grund- eller ytvatten som
ar eller kan bli av betydelse for vattentakt.

Angs- och betesmarker. TUVA med svenska éngs- och
betesmarksinventeringen, innehaller bade angs- och betesmarksobjekt
och naturtypsytor.
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och byggnadsverk far se
ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar bindande vid prévning av
exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far anvandas, utifran en
avvagning av allmanna och enskilda intressen.

Denna detaljplan handlaggs med ett utokat forfarande, processen beskrivs nedan.

ey beg
PLAN- f N 2 LAGA
. @
|

|
Synpunkter Synpunkter

Beg,

Figur 1. Detaljplaneprocessen, utékat férfarande

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infér samradet kungora forslaget till detaljplan. Kungoérelsen ska
goras i en ortstidning och anslas pa kommunens digitala anslagstavla.

Samrad

Samrad av planférslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kianda sakagare och andra
berorda. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter, férankra forslaget och fa
fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden redovisas och bemoéts i en samradsredogérelse. Darefter justeras forslaget utifran
inkomna synpunkter. Samradstiden ar minst tre veckor.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor. Om detaljplanen antas
medféra betydande miljopaverkan géller minst 30 dagar granskningstid tillsammans med
miljokonsekvensbeskrivning. Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa
planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar att
detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for skola och férskola med
tillhérande funktioner anpassade till platsens forutsattningar. Planen syftar aven till att mojliggéra for
idrottsplats samt tekniska anlaggningar. Samt att bibehalla en gron naturkil mot jordbruksmarken och
mojliggora god dagvattenhantering inom omradet. Detaljplanen syftar dven till att ta hojd ytmassigt
for framtida behov av skol- och idrottsverksamhet i Stocke.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Tatort: Stocke
Planomradets area: Ca 40 000 m? (4 hektar)

Avstand till Radhustorget och till Stocke skola: 9 km och 400 meter, se figur 1 nedan.

Markagoforhallanden: Kommunalt dgd mark

Figur 1. Planomrddets placering i férhallande till RGdhustorget
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Planens huvuddrag

Detaljplanen tas fram for att mojliggora for en ny grundskola samt férskola i Stocke. Detaljplanen ska
sdkerstalla nuvarande behov av skolverksamhet som uppskattas till ca 2 000 kvm, men ta héjd for
framtida behov av skolplatser. Planmassiga forutsattningar finns darfor for byggnadsarea upp till 3
500 kvm. Detaljplanen ar flexibelt reglerad och maijliggor for flera utformningar av skolverksamheten.
Placering av byggratten regleras genom prickad mark, mark om inte far bebyggas, vilket sakerstaller
ett byggnadsfritt avstand pa ca 25 meter fran angransande fastigheter. Syftet ar att sakerstéalla
byggnadsfritt avstand till ndrboende och sakerstalla yta for skolgard. Planbestammelser for att reglera
nockhdjd infors for huvudbyggnad och komplementbyggnad for att sdkerstélla att tillkommande
volymer blir lampliga i férhallande till omgivningen.

Planomradet planldgger delar av fastigheten Stocke 7:21 men behaller en yta norr om planomradet
om ca 6 000 kvm utanfor detaljplanen for framtida behov. For eventuell vaganslutning av omradet
norr om planomradet ar planomradesgransen indragen 15 meter fran 6st for att mojliggora en
eventuell framtida anslutning.

Detaljplanen planldgger for naturmark och dagvattenhantering i vast mot befintlig jordbruksmark
samt i anslutning till befintlig luftburen kraftledning. Ledningen omfattas av ledningsratt och i planen
placeras ett ledningsomrade for att ledningen fortsatt ska vara kvar. Detaljplanen majliggér aven for
att den kan gravas ner.

Omradet bestar idag av skogsmark. En naturvardesinventering har genomférts som visar pa visst och
patagligt naturvarde men i 6vrigt framkom inga skyddsvarda arter eller hoga naturvédrden. Inom
planomradet finns dven en mast med tillhérande komplementbyggnad vilka sdkerstélls genom att
marken planlaggs for tekniska anlaggningar. In- och utfart foreslas ske via befintlig infart av enklare
slag som nyttjas for underhall av masten i 6ster. Infarten och tillhérande gatustruktur placeras pa
kvartersmark.

En dagvattenutredning har gjorts och planen bedéms vara genomférbar med hansyn till MKN,
fordrojning och skyfall. Dagvatten hanteras lokalt inom planomradet med 6ppna dagvattenlésningar
inom kvartersmark och naturmark.

Detaljplanen bedéms avvika fran 6versiktsplanen eftersom planerad atgard inte ryms inom Sttcke bys
omradesbestammelser. Detaljplanen bedéms inte leda till betydande miljopaverkan. Detaljplanen
handlaggs med ett utokat planférfarande.

Kvartersmark

Befintlig kvartersmark inom planomradet utgérs av anvandningen bostader. Detaljplanen reglerar
kvartersmark i form av skola, idrottsplats och tekniska anlaggningar.

Allman platsmark

Befintlig allm&nplatsmark inom planomradet utgors av anvdandningen natur och vag. Detaljplanen
ersatter mark planlagd for vag med natur.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.
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Planforfarande

Aktuell detaljplan handlaggs med utokat planforfarande eftersom forslaget bedéms avvika mot
omradesbestammelserna som finns inom Stécke by och eftersom 6versiktsplanens stallningstagande
ar att atgarder inte far strida mot dessa. Samt utifran att detaljplanen bedéms vara av intresse for
boende i Stocke by. Detaljplanen bedéms inte medfdra en betydande miljopaverkan. Atgarden &r
forenlig med oversiktsplanens dvergripande markanvandning samt forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande.

Planhandlingar

e Plankarta, april 2025
e Planbeskrivning, april 2025

Underlag

e Samradsredogorelse, februari 2025

e Granskningsutlatande, april 2025

e Undersokning av betydande miljopaverkan, anslagen 15 maj 2024
e Grundkarta, oktober 2024

e Fastighetsforteckning, november 2024

Utredningar

e Naturvardesinventering, november 2023 Sweco
e Dagvattenutredning, oktober 2024 AFRY
e Skuggstudie, november 2024 Tyréns

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stédllningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Stocke ingdr i Umed kommuns éversiktsplan® och finns under avsnittet ”Férdjupning for Umed”.
Markanvandningen anger bebyggelseomraden inom planeringsperioden (B15) under reservat.
Markanvandningen beskrivs som bebyggelseomraden som kan komma att tas i ansprak under
planeringsperioden. Omradena ligger i stadsndra lagen, i lagen som ar mojliga att na genom
forlangning av kollektivtrafikstrak alternativt i attraktiva alvs- eller havsnara lagen. For Stocke
redovisas att:

”l omradesbestimmelserna fér byn redovisas omrdden fér méjlig bebyggelse. Intresset att bygga i
Stocke dr stort men genomférande férhindras av flera olésta planeringsfragor. Ett problem dr att det
finns flera sma markdgare ddr det krdvs samverkan mellan dessa i det fall inte kommunen képer mark
for att styra ett sammanhdllet genomférande.”

1 Umed kommuns 6versiktsplan antogs av kommunfullmaktige 29 augusti 2011 och aktualitetsforklarades 2016.



46/25 Antagande: Detaljplan for del av Stocke 7:21 - KS-2025/00371-1 Antagande: Detaljplan for del av Stécke 7:21 : Planbeskrivning Stécke 7.21 Antagande

8av39

Oversiktsplanen innehéller dven stillningstaganden om att inom férdjupningsomradet fér Umed
tatort rader stor efterfragan pa mark for bebyggelse. For enstaka bebyggelse galler att bygglov bor i
princip bara anses lampligt for atgarder som har stéd i den fordjupade 6versiktsplanen. Inom
fordjupningsomradet kravs normalt att en nylokalisering inte bara ar forenlig med oversiktsplanen
utan att den dven har ett direkt stéd i planen. Om en detaljplan finns sker provningen mot
detaljplanens bestammelser. Om ansokan inte strider mot detaljplanen ska bygglov beviljas. Finns det
omradesbestaimmelser far ansékan inte strida mot dessa.

Detaljplanen bedoms utifran detta avvika fran 6versiktsplanens stallningstagande eftersom atgarden
avviker mot omradesbestammelserna i Stocke by.

Daremot bedoms detaljplanen uppfylla flera av 6versiktsplanens andra mal, som att bidra till Umea
kommuns strategi att utveckla livsmiljéerna langs befintliga byar i utpekade strak. Stocke ligger langs
ett strak med kollektivtrafiklinjer dar viss service i form av skolor och handel erbjuds. Fler boende
innebar att befintlig kollektivtrafik och skolverksamhet stottas.

Detaljplanen handldggs med ett utokat planférfarande utifran detta.

Umea kommuns planeringsstrategi antogs av kommunfullmaktige den 17 juni 2024. Bedomningen ar
att 6versiktsplanen ar aktuell.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet omfattas av omradesbestammelser for del av Stocke by (2480K-P93/18) som giller for
storre delen av Stocke, se figur 2 nedan. Omradesbestdmmelserna antogs 25 januari 1993 och anger
planomradets markanvandning som natur, viag och bostdder. Vagen har inte blivit bebyggd. Det finns
ingen kvarvarande genomforandetid.
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Figur 2. Bild éver gdllande omradesbestimmelser, planomrdadets ungeférliga placering ritat i rétt

Omradesbestammelserna som finns inom planomrade kommer att upphora galla vid ett antagande av
planforslaget. Mark planlagd som bostdder (B) och natur (NATUR) kommer ersattas av kvartersmark
for skolandamal, idrottsplats och tekniska anlaggningar. Vag (Vagreservat) kommer erséttas av
naturmark.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som |lamnas for att formellt meddela om kommunen tanker
inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte 6verklagas.

Byggnadsnamnden beslutade 2023-06-15 §157 att inleda planlaggning for aktuellt planarende for
fastigheterna Stocke 7:21 och Stocke 9:6.

Undersokning av miljépaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess genomforande kan
antas medféra en betydande miljopaverkan. Planférslaget ska genomga en undersdkning enligt 6 kap.
miljobalken och miljbedémningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller
emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersokningen resulterar i att en betydande
miljopaverkan kan antas ska planférslaget utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbedomningen grundas pa en genomgang av planens miljopaverkan. Genomgangen visar ingen
anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Vid sammanvégning av faktorer

med risk for inverkan bedéms inverkan inte heller vara jamférbar med betydande miljopaverkan. De



46/25 Antagande: Detaljplan for del av Stocke 7:21 - KS-2025/00371-1 Antagande: Detaljplan for del av Stécke 7:21 : Planbeskrivning Stécke 7.21 Antagande

10 av 39

faktorer som undersékningen visar paverkas av planforslaget har belysts och behandlats i
planbeskrivningen.

Undersokningen av miljopaverkan var anslagen fran 2024-06-19 till 2024-07-10. Lansstyrelsen har
tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen inte innebar nagon betydande
miljopaverkan forutsatt att kommunen kan redovisa underlag som visar att ett genomférande av
planen inte sannolikt utléser nagra forbud (exempelvis mot artskyddsférordningen). Lansstyrelsen
instimmer med kommunen om att dagvatten/VA, naturvirden samt arkeologi behdver utredas i
planarbetet.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse for detaljplanen

e Kollektivtrafikprogram (2021). Ar 2025 ska 65 procent av Umeabornas resor ske genom
kollektivtrafik, cykel eller till fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar ut riktning och atgarder for
tillgdnglig och forbattrad kollektivtrafik i takt med att Umea kommun véaxer.

e Utvecklingsstrategi for vatten och avlopp (2022). Syftet med strategin ar bland annat att
trygga dricksvattenforsérjningen, framja tillvaxt, uppna god status i vattenforekomster.

e Cykeltrafikprogram (2018). Programmets mal &r att 6ka andelen resor som gors med cykel
samt att trafiksakerheten for cyklister ska forbattras.

e Anvisningar for avfallshantering och atervinning version 1.0 (2024 VAKIN). Rad och
anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats fér avfallshamtning av alla avfallsslag som
uppkommer i hushallen. Dessa sékerstéller att avfallshanteringen ska kunna hanteras med
framkomlighet for hamtningsfordon och hamtningspersonal.

e Parkeringsnorm (rev. 2024). Genom parkeringsnorm anger kommunen det ldgsta antal
parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid ny- och tillbyggnad av bostader,
verksamheter samt vid dandrad anvandning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart
och godtagbart satt samt bidra till att framja minskat bilanvandande.

e Dagvattenstrategi (2022). Programmet ger en helhetsbild av hur Umea kommun och de
kommunala bolagen jobbar tillsammans for att uppna en hallbar dagvattenhantering. Det
beskriver ocksa hur Umea ska kunna vaxa utan att vattendrag och sjoar férorenas och att
begransa riskerna for skador orsakade av 6versvamningar.

Stallningstaganden enligt miljobalken

Hushallningsbestammelser

Planomradet omfattas inte av omraden som finns upptagna i hushallningsbestimmelserna.

Ekologiskt sdrskilt kdnsliga omraden

Planomradet omfattas inte av ndgot ekologiskt kinsligt omrade. En naturvirdesinventering? har
genomforts av Sweco 2023-11-23 och finns beskriven under rubriken Naturmiljé. Narmsta omrade
som ar skyddat ar Stockeby 2:5 som ar utpekat vattenskyddsomrade (NVR-ID: 2005435) som omfattar
ca 200 hektar och ligger ca 1 km vaster om planomradet.

2 Sweco, 2023-11-23
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Jordbruk

Planomradet ligger i anslutning till jordbruksmark men inget ianspraktagande av jordbruksmarken
gors.

Skogsbruk

Planomradet omfattar skogsmark och ianspraktagande av marken foreslas mojliggoras i detaljplanen.
En naturvirdesinventering? har genomforts och omradet konstateras paverkat av skogsbruk. Tre
naturvardesbiotoper identifierades.

Rennaring

Lag (2022:66) om konsultation i fragor som rér det samiska folket ska tillampas i plandrendet.
Beddmningen ar att ett genomférande av detaljplanen inte far sarskild betydelse for samerna eller
renskotseln da planen inte berér omrade som &r utpekat som riksintresse for rennaringen eller ligger i
anslutning till sadant. Omradet &r inte heller i 6vrigt utpekat som betesland eller flyttled enligt Rans
renbruksplan, juni 2021.

Vidare sa avser ett genomforande av planen en fortatning inom befintlig bebyggelsestruktur i en
befintlig by samt upptar en mindre yta. Utifran ovan gérs bedomningen att ett genomférande av
planen inte bedoms fa betydelse for mojligheten att bedriva renskotsel, darav finns det inte behov av
att sarskilt informera samiska féretradare. Fragan om samerna begar konsultation stalls darfor inte,
daremot finns mojlighet att i samrad och granskning ta del av och yttra sig i planforslaget.

Gronomraden i och i narheten av tatorter

Planomradet omfattar ett befintligt gronomrade som tas i ansprak for skol- och idrottsdandamal. En del
av gronstrukturen kommer finnas kvar dven efter ett genomforande av detaljplanen eftersom
skolgard kommer finnas i planomradet.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av nationellt
intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som ar viktiga for
exploatering for ett visst andamal. Bestdammelserna om riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljébalken
(mMB).

Flyghinder

Planomradet ligger inom influensomrade for flyghinder, dock i utkanten av omradet och inte i ndrhet
av flygplatsen eller inom hinderytan. Bedomningen ar darfor att ett genomférande av detaljplanen
inte innebéra en negativ paverkan pa riksintresset. Bebyggelsen kommer uppforas till max 11 meter i
nockhdjd och kommer ddarmed inte paverka luftrummet, varken under byggnation eller nar
byggnaden ar pa plats.

% Sweco, 2023-11-23



46/25 Antagande: Detaljplan for del av Stocke 7:21 - KS-2025/00371-1 Antagande: Detaljplan for del av Stécke 7:21 : Planbeskrivning Stécke 7.21 Antagande

12 av 39

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel vars syfte ar att komma till ratta med
miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den
lagst godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur
mansklig verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft och vatten
samt buller for stdder med fler an 100 000 invanare. Ett genomférande av en detaljplan far inte
medfora att en norm Gvertrads.

Miljokvalitetsnorm for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors halsa och miljon genom att
ange fororeningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden) och nivaer som inte bor 6verstigas
(riktvdrden) och dessa regleras i luftkvalitetsférordningen (2010:477).

Den trafikdkning som kan komma av detaljplanens genomférande bedéms vara liten och av ringa
betydelse for MKN for luft.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Ytlig dagvattenrecipient for planomradet ar Stromsbacken (kallad Bubacken i kartunderlag) belagen
vaster om planomradet. Backen omfattas av miljokvalitetsnorm for ytvatten med ett kvalitetskrav pa
"God ekologisk status 2027” och "God kemisk ytvattenstatus”. Nuvarande status ar ”"Mattlig ekologisk
status” och “Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus”, se tabell 1 nedan.

Ekologisk status

Kvalitetskrav Status 2019 | Kommentar

God ekologisk status 2027 Mattlig Forsurning kopplad till sura
sulfatjordar (utdikade
sulfidjordar)

Kemisk ytvattenstatus

Kvalitetskrav Status 2020 | Kommentar

God kemisk ytvattenstatus Undantag | Ej god Sannolikt gransoverskridande

PBDE, Hg- & Hg-foreningar varden fér PBDE, Hg & Hg-
foreningar

Tabell 1. Miljékvalitetsnorm (MKN) for Strémsbcicken (Vatten-ID: SE707589-171863), AFRY 2024-10-17

Vattenforekomstens ekologiska status dr bedémd till mattlig status med medelgod tillforlitlighet, dar
bedémningen baseras pa en sammanvagning av basta tillgangliga data for det biologiska,
vattenkemiska och fysiska tillstandet. Kvalitetsfaktorn forsurning bedéms som mattlig baserat pa
vattenkemidata samt riskbedémning av omraden paverkade av sura sulfatjordar (utdikade
sulfidjordar).

Anledningen till att den kemiska ytvattenstatusen bedomes till ej god beror pa att gransvarden for
PBDE och kvicksilver 6verskrids for samtliga undersokta ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och
kustvatten i Sverige. Fororeningarna kommer fran atmosfarisk deposition genom langvaga luftburen
spridning fran bade Sverige och utomlands.
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Planen bedoms inte dventyra MKN for den ekologiska statusen sa lange som grundvattennivan inte
forandras i och med exploateringen. Detta da det i nedstréms omraden kan finnas sulfatjordar vilka
kan frigora sulfider vid torrlaggning. Ett lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) med
infiltrationsanldaggningar ar darfor viktigt for att bevara vattenbalansen i omradet. Skulle
grundvattennivan dnda behdva sankas bér nedstroms omrade utredas vidare huruvida sulfatjordar
finns i omradet.* Sdnkning av grundvattenniva kan raknas som en vattenverksamhet och behéver
saledes anmalas eller ansdkas om tillstand for till Lansstyrelsen.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen. Under avsnittet beskrivs
hur det ser ut idag inom planomradet innan exploatering. Beskrivningen av omradet gors utifran olika
faktorer och parametrar. Darefter beskrivs de fordndringar och konsekvenser som uppstar vid ett
genomfdrande av detaljplanen utifran samma faktorer och parametrar.

Mark- och vattenanvandning

Marken anvands som rekreation i dagslaget och ar planlagd som natur, bostader och vag i nu gillande
omradesbestammelser. Marken sluttar at vaster ner mot Stromsbdacken (dven kallad Bubacken). Det
finns mattliga tecken pa att omradet anvands i form av stigar men for rekreation och aktivitet ar det
troligare att ndrboende anvander kringliggande idrotts- och motionsomraden.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i byn Stocke, cirka 9 kilometer séder om Umea Centrum. | byn finns en F-6 skola,
villabebyggelse i mestadels tra samt ett all-aktivitetshus. Bebyggelsen ar av varierande kulér, framst i
rod, gra eller gul nyans och i 1-2 vaningar.

Langs byn gar statlig vdg AC 523 med hastighetsbestdmmelsen 50 km/h. Pa 6stra sidan vagen finns en
kombinerad gang- och cykelbana.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom planomradet eller dess
narhet.

Fornlamningar

Fornlamningar utgor lamningar efter manniskors verksamhet under forna tider, som tillkommit
genom aldre tiders bruk och &r varaktigt overgivna. Normalt ar en lamning en fornlamning om den
tillkommit innan ar 1850. Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950) och runt
dem hor ett fornlamningsomrade som behdvs for dess bevarande.

4 AFRY, 2024-10-17



46/25 Antagande: Detaljplan for del av Stocke 7:21 - KS-2025/00371-1 Antagande: Detaljplan for del av Stécke 7:21 : Planbeskrivning Stécke 7.21 Antagande

14 av 39

Lansstyrelsen har gjort en arkeologisk utredning (Lansstyrelsen, 2024) vilket resulterade i
registreringar av sa kallade 6vriga kulturhistoriska lamningar. Fynden var en kalla och stenmurar, se
figur 3 nedan. Ovriga kulturhistoriska l3mningar har inte samma skydd som fornlamningar och det
kravs inget tillstand fran Lansstyrelsen for att géra ingrepp i denna typ av Iamning. Dock bér hansyn
tas och om mojligheten finns ska man undvika att skada lamningarna. Lansstyrelsen gor utifran
resultatet och de foreslagna fortsatta atgdrderna bedémningen att inga ytterligare arkeologiska
insatser kommer att kravas inom det aktuella utredningsomradet.

s .
Dnr 9989-2023 Tckenft')rklaring
Arkeologisk utredning -
Stocke Juwo

Umed kommun

Figur 3. Bild frdn arkeologisk utredning genomférd av Lénsstyrelsen 2024-07-05

Naturmiljo

En naturvirdesinventering har tagits fram av Sweco® och i den konstateras att dominerande naturtyp
i omradet ar barrskog pa frisk till torr mark med inslag av I6vdominerad skog pa gammal akermark.
Stora delar av omradet har en stark paverkan fran skogsbruk, men det finns enstaka skogsmiljéer pa
gammal jordbruksmark som har en mer naturlig karaktar och storre frekvens av viktiga
naturvardeselement.

> Sweco, 2023-11-23
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Naturvardesinventering
NVI Stécke

Teckenforklaring
[ Inventeringsomréde

Naturvardesklassning

Patagligt naturvarde
Visst naturvarde

ye|aneld

National Land Survey

1| of Finland, Esri, HERE,
Garmin, Foursquare,
HolpswnAETI/NASA,
USGS

Projekt - NVI Stdcke

Datum - 2023-10-25

Ansvarig utgivare - Sweco Umed
ekologi

Skala - 1:8 688

Koordinatsystem - SWEREF99 TM

0 0.1 0,2 0,4 km

Figur 4. Resultat fran naturvdrdesinventeringen, 2023-11-23

Totalt avgransades 3 naturvardesbiotoper, varav tva bedémdes halla klass 4. Visst naturvérde (NVB 1
och NVB 2) och en bedémdes halla klass 3. Patagligt naturvirde (NVB 3), se figur 4 ovan.
Biotopvardena utgors framst av I6vskog med lag paverkansgrad och flera tradarter samt forekomst av
dod ved. Inom inventeringsomradet noterades tva vardearter. | 6vrigt registrerades atta vardefulla
trad eller tradgrupper, av vilka merparten var aspar eller sdlgar. Den invasiva arten jattebalsamin
noterades pa tva platser. Jattebalsamin finns upptagen i EU férordningen 6ver invasiva vaxter som ska
omhéandertas och massorna déar arten vaxer maste deponeras enligt gillande foreskrifter.

Gronstruktur och rekreation

Planomradet ligger i narheten av rekreations- och motionsomradena Stocke idrottsplats med tennis,
fotboll och motionsspar som gar runt Buberget. Aven Stécke skola har en skolgrd och en fotbollsplan
som ligger i anslutning till planomradet. Soder om planomradet finns dven Motesplats Stocke som &r
ett all-aktivitetshus med funktioner som restaurang, gym, matbutik och idrott.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av fast mark bestaende av moran i majoriteten av
planomradet med medelhdg genomslapplighet. Vaster om kraftledningen 6vergar moranmarken till
mindre fast mark bestaende av postglacial sand/grus. Vidare vasterut 6vergar marken till
jordbruksmark bestaendes av lera/silt med lagre genomslapplighet.

| anslutning till planomradet vasterut mot jordbruksmarken finns enligt SGU:s karta aktiv sur
sulfatjord. Under den sura sulfatjorden ligger jord som potentiellt kan bli sur om grundvattenytan
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sdnks. Enligt dagvattenutredningen® ar det jordar dar oxidation for ndrvarande pagar. |
jordbruksmarken oxiderar sulfidmineraler och producerar svavelsyra. Det férsurade porvattnet kan
folja med grundvattnet om jorden forblir pa plats eller som lakvatten om jorden gravs upp och kan
paverka den lokala marken/vattendrag. Det forsurade vattnet kan ocksa 16sa upp och mobilisera olika
metaller och féroreningar i jorden, vilket kan leda till ytterligare kallor till fororening. Om sulfidjordar
uppdagas vid genomfoérande ska de tas om hand enligt gillande lagstiftning och deponeras.

Grundvatten

Planomradet angrénsar till grundvattenférekomsten Vindeldlvsasen som har god kvantitativ status
och god kemisk status. Planomradet uppskattas enligt SGU:s karta fér grundvattentillgdng i sma
magasin ha omkring 2 000 liter grundvatten per dygn per hektar.

| en intilliggande geoteknisk utredning har det uppmatts grundvatten pa djup mellan 2,1-1,5 meter.
Grundvattenytans niva kan férutsittas variera ca +-0,5 m under en arscykel med drsmaximum under
sndsmaltningsperioden.”’

Social miljo

Rekreation och friytor

For lokaler for forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet ska det enligt 8 kap. plan- och
bygglagen inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta, det vill sdga utemiljoer
som ar lampliga for lek och utevistelse. | friytan inrdknas inte ytor avsedda for byggnader eller
trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och bilparkering eller angoringsvag.

Barnperspektiv

Sedan den 1 januari 2020 ar barnkonventionen inford i svensk lag, vilket dven galler Plan- och
bygglagen. Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med barns rattigheter i fysisk planering och
stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ska barn ses som sjélvstdndiga individer och de ska ges
moijlighet att medverka och fa sina behov tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att miljéer och
[ampliga ytor ar tillgangliga, upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar barns utveckling och ar
viktiga komponenter for barns uppvaxt.

Planomradet bedoms vara en lamplig lokalisering for en skola, férskola och idrottsplats och
forutsattningarna for att i senare skede av bygg- och forvaltningsskedet kunna beakta barns basta
beddéms som goda. Det ar en tillrdckligt stor fastighet for att skapa friyta och barns behov och
onskemal bor beaktas i senare skeden vid projektering och utformning av gardsmiljoer. Bedémningen
ar att ingen barnkonsekvensanalys behovs.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Omradet har goda forutsattningar for att utformas tillgangligt genom att omradet har en relativt jamn
lutning. Alla ytor och byggnader ska goras tillgdngliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
manniskor. Entréer ska vara tillgangliga och angdringsavstanden far inte Overstiga 25 meter och det
ska finnas parkeringsplatser for rérelsehindrade inom samma avstand. Markplaneringen ska utforas

® AFRY, 2024-10-17
7 AFRY, 2024-10-17
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sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan na viktiga malpunkter som
huvudentréer m.m. utan problem.

Barn med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga ska kunna delta, utforska och leka pa lika villkor,
vilket stéller krav pa tillganglig/universellt utformad utomhusmilj, exempelvis upphéjda sandlador,
tillgangliga gungor, traspanger med avakningsskydd och racke etc. Att tdnka pa trygghet ar viktigt vid
ny- och ombyggnation, sarskilt nar det ar offentliga verksamheter fér barn. Medveten gestaltning och
planteringar, ljussattning och att planera for att kunna 6verblicka ett omrade &r nagra faktorer att
beakta utifran trygghet.

Att beakta jamstalldhet och jamlikhet i bebyggd milj6 ar viktigt for att skapa rattvisa och jamlika
samhallen. Det kan handla om att skapa lika forutsattningar for att kunna transportera sig eller lika
forutsattningar att vistas pa offentliga ytor utan radsla eller otrygghet for att kunna bli utsatt for brott.

Service

| Stocke finns en F-6 skola, en aktivitetsanldggning (Mé6tesplats Stocke) dar idrottshall, matbutik och
gym finns m.m. | Stocke finns dven fotbollsplan, idrottsplats, discgolfbana och busstrafik.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Langs vag AC 523 som stracker sig genom Stocke finns ett ca 1,5 km langt kombinerat gang- och
cykelstrak pa 6stra sidan vagen mellan Stamvagen i soder och Idrottsplatsen i norr.

Kollektivtrafik

Langs vag AC 523 finns tva busshallplatser dar regionalbuss nummer 126 gar mellan Umea och
Hornefors. Turtdtheten ar relativt hog under vardagar med avgangar flera ganger om dagen. Pa helger
ar det farre avgangar. Hallplatsen narmst planomradet &r Stécke Snickerifabrik och ligger cirka 350
meter fran planomradet.

Fordonstrafik

Planomradet ligger intill vdg AC 523 som &gs och skots av Trafikverket. Hastighetsgréans ar 50 km/h
och intill Stocke skola ar det 30 km/h. Vid skolan finns ett 6vergangsstalle i samband med en
busshallplats som ar placerad i korfaltet och hindrar att fordon i motsatt korriktning kan kora.

Parkering, varumottagning och angoring

Inom omradet finns en enklare infart av skogsbilskaraktar som leder ner mot masten.
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spill.
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Dagvatten

En dagvattenutredning?® har genomforts for att beskriva omradets férutsattningar och ge férslag pa
atgarder for att uppna miljokvalitetsnormer och Umea kommuns dagvattenprogram m.m.
Planomradet ingdr inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Utredningsomradet ar ca 4,8 ha stort och bestar idag av 90% skogsmark, 5% ledningsgata och 5%
jordbruksmark/grusvag. Utredningsomradet ansluter till jordbruksmark som enligt underlag fran SGU
innehaller sulfatjordar. Ytlig dagvattenrecipient for planomradet ar Stromsbéacken (bendmns som
Bubacken i kartmaterial) beldgen strax vaster om planomradet. Avrinning till recipienten sker
huvudsakligen via fyra rinnvagar pa vardera ca 150-200 m 6ver dikad jordbruksmark.

Utredningsomradet ar relativt plant i de norddstra delarna men far en tydlig lutning i de vastra och
sodra delarna av omradet. Omradet lutar generellt i vastlig riktning med en maximal lutning pa ca 6-
7%. De hogsta marknivaerna infinner sig i nordost pa ca +25 m och de lagsta i sydvast pa ca +17 m.
Inom omradet finns det dven kortare dikessystem fran befintliga fastigheter i 6st vilka avleder
dagvatten i vastlig riktning. Inom utredningsomradet har inga storre lagpunkter eller instangda
omraden identifierats.

Snohantering

Ingen sndhantering sker inom planomradet idag. Trafikverket ansvarar for snohanering av vag AC 523
och privata fastighetsdgare i omradet ansvarar for snéhantering pa egen fastighet.

El, varme, fiber och tele

Umea Energi har bredbandskanalisation som ligger inom planomradet i skogsbilvagen och ansluter till
befintlig mast pa fastigheten. Det finns dven byanat for bredband i osdkra lagen i anslutning till
kringliggande villabebyggelse. Vid markarbeten behover kontakt tas med berdérda ledningsagare.

Trafikverket har vagbelysning langs vag AC 523 som &r 6ster om planomradet.

Skanova har ledningar 6ster om planomradet i anslutning till vdg AC 523 samt ett elskap utanfor
planomradet.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar att det
ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), férpackningar och eventuellt
verksamhetsavfall. Vakins géllande anvisningar® fér ny- och ombyggnationer av plats fér
avfallshamtning ska féljas vid bygglovsprocessen. Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar
tillgangligt for avfallslamnarna och hamtningspersonal.

Storlek pa avfallsutrymmet/miljerummet bestdms av antalet kirl, och utrymmet ska dimensioneras
sa det mojliggor atervinning av avfallet. Tomning av fettavskiljare vid restaurang och liknande
verksamhet ska ske sa ofta att fett inte tillats félja med avloppsvattnet ut i spillvattennatet. Tomning
av fettavskiljare gors av Vakin.

8 AFRY, 2024-10-17
9 Vakin, Anvisningar fér avfallshantering och atervinning, 2024, version 1.0
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Om sophamtning ska ske inne pa fastigheten ska det finnas genomfart eller vindmojlighet for
sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en vandplats
eller en trevagskorsning som mojliggor en T-vandning. Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred
om korning i bada riktningarna forekommer, om parkering férekommer maste vagen vara bredare.
Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara smalare, dock minst 3,5
meter bred.

Trad eller annan véaxtlighet och snévallar far inte inkrékta pa vagens bredd eller den fria hojden och
transportvadgen ska vara halkbekampad vintertid. Langs hela transportvagen, fram till
hamtningsfordonets uppstallningsplats, ska det vara fri hojd pa minst 4,7 meter.

Genomfart eller tomning ska av sdkerhetsskal inte ske utanfor entréer eller lekplatser. Vid transport,
tomning och eventuell vandning ska det vara fri sikt och god framkomlighet.

Halsa och sdakerhet

Brandsakerhet

Nadrmaste brandpost finns ca 130 meter fran planomradet langs vag AC 523. Omradet har god
kapacitet i vattennadtet om behov finns att tillskapa ytterligare brandposter.

Ur brandskyddssynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader for att inte krav pa
brandteknisk avskiljning ska foreligga.

Buller

Enligt Naturvardsverkets vagledning for buller pa skolgardar bor en ljudniva pa maximalt 50 dBA alltid
uppnas vid sa stor del av varje skolas utevistelseyta som majligt. For 6vriga ytor utomhus bor
malsattningen vara att klara 55 dBA. Vardena avser ekvivalent ljudniva fér dygn. Ekvivalenta ljudnivaer
i intervallet 50 - 55 dBA kan i manga sammanhang vara acceptabelt och utgora god ljudmiljé pa en
skolgard. Upplevelsen vid exponering for ljud kan variera och innebara olika slags paverkan beroende
pa en rad faktorer, vilket betyder att dven lagre nivaer kan upplevas stérande. Férekomst av
vaxtlighet, effektiv avskarmning, maskering av buller och icke reflekterande ytor kan bidra till en lagre
stérningsupplevelse.
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Figur 5. Utsnitt av Umed kommuns bullerkarta, ljusblatt omrade éir 35-40 dBA i dygnsmedelvdrde (ekvivalent ljudniva)

Planomradet har enligt Umeas bullerkarta (2022), se figur 5 ovan, lagre dn 45 dBA i dygnsmedelvarde,
vilket ar lagre an naturvardsverkets riktlinjer. Ingen bullerutredning har darfor genomforts.

Elektromagnetiska falt

Kraftledningar och elektriska anlaggningar kan ge upphov till elektromagnetisk stralning. Utifran
Stralskyddsmyndighetens bedomning for miljoer dar manniskor varaktigt vistas ska magnetfilt inte
overstiga 0,2 uT i arsmedelvarde med hansyn till hilsoeffekter.

| planomradet finns en 10kV luftledning samt en mast med tillhdrande komplementbyggnad.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt klimat och solvarmen &r
en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation stélls krav pa tillgang till dagsljus for
rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

Ljusforhallandena bedéms i dagslaget vara goda inom planomradet.

En skuggstudiel® har tagits fram for planomradet, se avsnittet Ljusférhallanden under rubriken
Forandringar och konsekvenser. En skuggstudie syftar till att bedéma soltillgangen for

utomhusomradena inom planomradet samt vilken omgivningspaverkan en genomférd detaljplan ger.

Insyn och siktlinjer

Intill planomradet finns glesare villabebyggelse med varierande fastighetsstorlek mellan 1 000 kvm
och 2 000 kvm.

10 Tyréns, 2024-11-07
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Fororenad mark och vatten

Det finns inga kdnda féroreningar inom planomradet eller tidigare markanvandning som tyder pa att
omradet ar fororenat.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som bildas naturligt i berggrunden och lacker till mark och grundvatten.
Beroende pa markens genomsladpplighet och husgrundens tathet kan radon sippra in i hus och skapa
en ohdlsosam inomhusmiljo. Oavsett typ av riskomrade for markradon ar det viktigt att husgrunder
utférs med tillrdcklig tathet.

Enligt kommunal kartering utgér planomradet normalriskomrade for markradon vilket gor att
bebyggelse ska ha ett radonskyddat utférande.

Risk for 6versvamning

Planomradet bedéms vara sdkrat vid skyfall da instdngda omraden kan undvikas och inkommande
ytligt dagvatten kan ledas runt skolomradet. Utanfor skolomradet finns dven majligheten att fordréja
skyfallsvatten pa ett sddant sitt att belastningen nedstréms inte ékar vid ett 100-arsregn!?.

Risk for ras, skred och erosion

Da det ar relativt jamn lutning inom planomradet samt att omliggande fastigheter dr bebyggda
forvantas det inte foreligga nagon risk for ras, skred eller erosion i planomradet. Behov av utforligare
stabilitetsundersokning far avgoras i samband med bygglovsprocessen.

11 AFRY, 2024-10-17
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Forandringar och konsekvenser

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs vilka férandringar och konsekvenser planen far pa
platsen. Férandringarna och konsekvenserna baseras pa vilka mojligheter som uppstar i detaljplanen
och som kan ske vid ett genomférande av detaljplanen. Avsnittet ar en uppskattning av kommande
efterldge som blir efter ett genomférande av detaljplanen.

Mark- och vattenanvandning

Inom kvartersmark mojliggor detaljplanen for skola [S], idrottsplats [R1] samt tekniska anlaggningar
[E]. Marken kommer fordndras fran skogsmark till bebyggd mark.

Inom allman platsmark planlaggs mark for natur [NATUR] vilket bekraftar befintlig anvandning.
Naturmark i vast bevaras och kommunens ambition &r att bevara skog inom skolomradet.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen kommer mojliggora for skoldandamal dar bade forskola och grundskola ingar samt for
idrottsandamal for att mojliggora for idrotts- och sportanlaggningar av olika slag med tillhérande
byggnader. Detaljplanen dndrar mark planlagd for bostader till mark planlagd till skola, idrottsplats
och tekniska anldaggningar. Planen syftar till att mojliggdra for en skola som innehaller tva paralleller i
arskurs F-3, tillagningskok, matsal samt en férskola om 6 avdelningar, men dven mojliggora for
framtida ytbehov av skolverksamhet och idrottsandamal.

Byggnadskultur och gestaltning

Planen reglerar en maximal byggnadsarea pa 3 500 m? [e]. H6jden avgrinsas till max 11 meter
nockhojd for huvudbyggnad [hi1] och max 5 meter nockhojd for komplementbyggnader [h;]. Prickad
mark finns for att sakerstalla byggnadsfritt avstand fran planomradesgransen och mot nérliggande
fastigheter, se figur 6 nedan. Planen sékerstéller ett byggnadsfritt avstand pa ca 25 meter fran
angransande fastigheter.
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Figur 6. Bild pa hur en placering av en 3 500 kvm stor byggrdtt kan placeras inom planomrédet. Placering minst 25 meter
fran planomrddesgréins.

Detaljplanen mojliggor for en flexibel placering och utformning av skolomradet. Figur 6 ovan ar en
illustration for att visa en mojlig placering av huvudbyggnaden och visa hur stort byggnadens avtryck
blir pa fastigheten. Skolgardens friyta sakerstalls genom begransningarna i byggnadsarea och utifran
prickad mark.

Utférande av markarbeten och héjdsattning

| dagvattenutredningen finns rekommendationer for hojdsattning av marken.. Forslagsvis hojdsatts
omradet sa att de befintliga avrinningsomradena bevaras i stérsta méjliga utstrackning. Detta ar bade
gynnsamt for vattenbalansen i omradet men dven fér att minimera mangden fyll. 12 Vilken [6sning
som valjs presenteras i bygglovet.

Generellt galler att omradet bor fyllas hellre dn schaktas p.g.a. eventuellt hoga grundvattennivaer. Det
galler framst i de laglanta omradena i vast och syd. Grundvattennivan bor inte paverkas i omradet
p.g.a. de relativt narliggande sulfatjordarna. Schaktning kan aven medféra att marktackningen blir for
lag kopplat till ytliga infiltrationsanlaggningar sa som diken. Fér en fungerande infiltrationsanlaggning
bér grundvattennivan ha god marginal till botten av diket/anlaggningen.

2 AFRY, 2024-10-17
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Foreslagen generell hojdsattning ar att eventuell schakt sker i de norra och centrala delarna och fyll i
de soddra och vastra delarna.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Lansstyrelsen hittade tva arkeologiska fynd i omradet, en kélla och stenmurar. Det krévs inget tillstand
for att gora ingrepp i omradet ddremot bor man visa hdansyn och undvika att skada lamningarna om
mojligheten finns. Stenmuren kommer kunna finnas kvar efter ett genomfdrande av detaljplanen
eftersom den ligger inom naturmark men kallan som identifierats ligger inom kvartersmark inom
byggbart omrade, vilket medfor att kallan kan férsvinna vid ett genomférande av detaljplanen.

Om andra fornlamningar patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till Iansstyrelsen.

Naturmiljo

En del av skogsmarken kommer forsvinna vid en exploatering av den byggratt som detaljplanen
medger och den skolgard som behovs. Da syftet ar att mojliggéra for skol- och idrottséandamal
kommer ytan delvis fortsatt kunna anvandas foér lek och motion, men inte fritt for allmanheten dygnet
runt som tidigare. Kommunen avser att bevara sa mycket skog och trad som maijligt inom
skolfastigheten. Aldre trad och &vriga sarskilt vardefulla trid bér bevaras, speciellt i brynet mot
jordbruksmarken for att gynna djurliv.

Vid framtida anlaggningsarbeten behover forsiktighet iakttas eftersom den invasiva arten
jattebalsamin forekommer inom planomradet. For att forhindra spridning ska uppgravda massor inte
spridas eller lagras utanfor det omrade dar arbeten utfors. Massorna ska deponeras och hanteras
enligt gallande foreskrifter.

Utpekade vardefulla omraden i naturvardesinventeringen berors inte.

Gronstruktur och rekreation

Grona ytor kommer forsvinna vid ett genomforande av detaljplanen. Mojlighet finns att de nya
skolgardsmiljéerna kan utformas med mer innehall och anvandbarhet och bidra till att omradet
anvands i hogre utstrackning for rekreation an det gor idag.

Geotekniska forhallanden

Da omliggande fastigheter ar bebyggda forvantas inte markforhallandena utgora ett hinder for
genomforande av planforslaget. Nagon ytterligare geoteknisk utredning bedéms inte kravas i
samband med denna planlaggning. Om sulfidjordar uppdagas vid genomforande ska de tas om hand
enligt gdllande lagstiftning och deponeras. Behov av vidare geotekniska utredningar ska klargdras och
sakerstallas i bygglovsprocessen.
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Grundvatten

Detaljplanen paverkar ingen grundvattenforekomst. Grundvattennivan bor inte sdnkas vid ett
genomférande av detaljplanen med tanke p& eventuella sulfidjordar, se dagvattenutredning?3.

Social miljo

Rekreation och friytor

| detaljplanen har friyta for skolgarden sékerstallts genom en begransning av stérsta byggnadsarea till
3 500 kvm [e] samt prickad mark. Omradet for skolandamal ar ca 33 000 kvm vilket innebar att
resterande yta ar till for skolgard, komplementbyggnader, parkering och andra andamal som kravs for
att genomfora planen. Det totala behovet av friyta for antalet elever bestams i bygglovsprocessen.
Detaljplanen bedéms uppfylla Boverkets allmédnna rad om friyta.

Barnperspektiv

Placeringen innebaér att barn kan rora sig inom skolomradet med narhet till skog och gronska.
Skolgarden och idrottsplats kan nyttjas for lek och idrott av bade skolverksamheten och allménheten,
vilket ar positivt for barn daven utanfor befintlig skolverksamhet. En del av skogsmarken kommer
forsvinna, men en ny skola med skolgard medfor andra kvalitéer till barnen inom skolverksamheten.
Den sammantagna avvagningen ar att en skola inom planomradet ar det basta ur ett barns perspektiv.

Skolgarden och foérskolegarden bor inte ringas in av parkeringar eller tung trafik for att undvika att
utgora en risk for barnens sakerhet. Sa langt det ar mojligt ska platser dar barn vistas separeras fran
fordonstrafik. Korsande strak bor undvikas. Storre barn bor sjalvstandigt kunna na gronomraden.
Barridrer i form av parkering eller bilvag skapar granser. Skolan och férskolan bér ha direkt narhet till
intilliggande grénomraden.

Tomtens naturliga forutsattningar bor nyttjas for skol- och idrottsandamal med varierande och
utmanande terrang for de barn som kan leka i den samt plan terréng for de barn som kan och vill
vistas dar. Miljéerna ska vara tilldtande, utmanande och anvandbara fér alla barn oavsett
funktionsvariation. Alla barn ska ha samma majlighet att aktivera sig.

Tillganglighet, trygghet och jamstdlldhet

Den planerade skolbyggnaden ar placerad pa relativt jamt sluttande terrang vilket skapar god
tillganglighet till och fran platsen. Skolbyggnadens tillganglighet kommer hanteras i
bygglovsprocessen enligt BBR dar krav pa tillganglig inomhus miljo finns. Skolgarden &r stor och
kommer nyanlaggas vilket mojliggor for en tillganglig utformning pa stora delar av skolgarden.
Skolgarden kommer fortsatt ha skogskaraktar, vilket gor att hela skolgarden kanske inte kommer
uppfylla alla tillganglighetskrav.

En skola i omradet kan hoja kanslan av trygghet, da det generellt skapar mer liv och rorelse till
platsen. Verksamheten innebar dven att det kommer finnas fler ljuskallor, vilket dven gynnar den
upplevda tryggheten. Mer rorelse och liv och ljus gor att mérka baksidor pa byggnader kan upplevas
mindre otrygga eftersom det finns folk i narheten.

13 AFRY, 2024-10-17
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Jamstallstalldhet och jamlikhet kan 6ka vid ett genomférande av detaljplanen om man skapar
forutsattningarna for att kunna ta sig till och fran planomradet med bade cykel, gang, kollektivtrafik
och bil. Det kan dven framjas genom att Stocke far en till skola som underlattar vardagslivet och
minskar reseavstand for barnfamiljer inom byn.

Service

Detaljplanen mojliggor for skolverksamhet och idrottsverksamhet vilket ar servicefunktioner for
naromradet. Delar av omradet kan anvdndas fér narboende vilket ger mervarden.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Trafikh6jande atgédrder i form av 6vergangsstalle och/eller farthinder bor utféras utanfor planomradet
for att gaende och cyklister ska kunna korsa vag 523 pa ett sdkert satt. Kommunen ar ansvarig for
eventuella tillstand och avtal som kravs med Trafikverket for att mojliggora passager 6ver vag 523.

Skolbarnen kommer att fardas pa gang- och cykelbanan langs vdg 523:s Ostra sida. En passage ftill
Motesplats Stocke skulle minska behovet av att korsa vag 523 tva ganger vilket ar positivt for
trafiksdkerheten for barn och bor utredas. Det bér anordnas en gangvag mellan skolomradet och all-
aktivitetshuset/Motesplats Stocke dar barnen ska ha idrott, sa att barnen slipper korsa vdg 523 tva
ganger pa vagen till/fran idrottshallen. Detta regleras inte i detaljplanen men mojlighet finns att
anlagga gang- och cykelbana inom kvartersmarken.

Genom att skapa forutsattningar for att ga och cykla till omradet sékerstalls god tillganglighet till
omradet och att barn kan réra sig sjalvstandigt till och fran skolan.

Kollektivtrafik

Planomradets ndarmsta busshallplats ar Stocke Snickerifabrik.

Fordonstrafik

Detaljplanen kraver att befintlig anslutning till omradet i 6ster utvidgas och hojs i sin standard for att
inrymma de behov som finns. Anslutningen sker mot statlig vag och dialog behéver foras mellan
kommunens gatuenhet och Trafikverket. Sdkra gang- och cykelpassager bér genomféras som
trafiksakerhetsatgarder i och med planférslaget.

Detaljplanen mojliggor aven for att angéra omradet sdderifran mot fastigheten Stécke 7:34
(Motesplats Stocke) om behov av ytterligare anslutning eller fordandrad in- och utfartslésning behovs.
En sadan atgard kan krava servitut eller avtal for att mojliggoras.

Skolbarn ska separeras fran trafiken in till i omradet. Vid projektering och anlaggning ska géllande
standarder och typritningar tillampas.

For att mojliggora anslutning for del av fastigheten norr om planomradet ldmnas en yta pa 15 meteri
bredd utanfor detaljplanen at Oster. Ytan sakerstaller omrade for en eventuell framtida anslutning och
syftar till att serva fastighet i norr.
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Parkering, varumottagning och angoring

Yta for personalparkering for bilar och for hamtning/lamning samt for cyklar bedoms vara tillrackligt i
omradet. | bygglovsprocessen klargdrs exakt behov av parkeringar utifran byggnadens storlek och
uppskattning av antal elever.

Angoring och varumottagning for kok och miljorum bér goras avskilt och separeras fran barnens
skolgard for att undvika risker férknippade med tunga fordon och lekande barn.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Detaljplanen angransar till befintligt verksamhetsomrade for vatten och spill och avses inforlivas i det.
| samband med planens antagande ska kommunfullmaktige fatta beslut om att utdka
verksamhetsomradet for att inrymma fastigheten i verksamhetsomrade for vatten och spill.
Utokningen foreslas omfatta tjansterna vatten och spill, ej dagvatten. Anslutningspunkt anges av
huvudman och forlaggs i fastighetsgrans.

For Stocke galler sjalvfall vilket innebér att fastighetsdgaren ar ansvarig for att ordna en egen
pumpanlaggning for att leda vattnet till forbindelsepunkt. VA-huvudmannen kommer inte dga en
pumpstation i omradet utan det alaggs fastighetsagaren att pa egen fastighet ordna en
pumpanlaggning for eget behov. Pumpstation ar en teknisk anlaggning som bedéms rymmas inom
kvartersmarken inom skolandamal eftersom det ar ett komplement till anvdandningen.

El, virme, fiber och tele

Ledningar som finns inom planomradet bedoms kunna ligga kvar i befintligt ldge och paverkas inte av
ett genomforande av detaljplanen. Inom skolomradet finns markreservat for allmannyttiga andamal
for nuvarande luftledning [l] och for att mojliggéra en nergravning av luftledningen placeras aven
mark reserverad for underjordisk ledning [u] pa samma omrade. Pa ytan placeras bestdammelse om
att marken inte far forses med byggnad [prickad mark]. Regleringarna sdkerstaller minst 5 meters
skyddsavstand fran luftledningen.

Ett omrade for tekniska anlaggningar [E] planldggs for vid infarten till planomradet for att mojliggora
en natstation for att forsorja skolomradet med el. | anslutning till E-omradet planlaggs ett 2 meter
brett strak for att mojliggora for underjordiska ledningar [u] som kravs for att ansluta natstationen till
luftledningen som gar i nord-sydlig strackning inom planomradet. Pa u-omradet placeras
bestdmmelse om att marken inte far forses med byggnad [prickad mark]. Ledningshavare till E-
omradet kan ansdka om bildande av ledningsratt inom anslutande u-omrade.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts (AFRY, 2024) och sammanfattningsvis bedéms planen vara
genomfdérbar med hansyn till miljokvalitetsnormer (MKN), férdrojning och skyfall.

Omradet har idag en kontinuerlig lutning i vastlig riktning mot recipienten. Forslagsvis hojdsatts
omradet pa samma satt vilket ger en generell lutning pa omradet i 1-3%. Det ar gynnsamt for
dagvattenhanteringen som foreslas utformas ytligt over hela omradet. Forslagsvis dimensioneras
planomradet for ett 10-arsregn med en erforderlig férdréjningsvolym pa ca 160 m3.
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Fordrojning inom skolomradet behover ske ytligt med exempelvis krossdiken eller regnbaddar.
Dagvattnet rekommenderas att renas ytligt i tva steg enligt alternativ 3 i dagvattenutredningen, se
figur 7 nedan, for att helt sdkerstalla (teoretiskt) att fororeningsbelastningen inte 6kar fran
utredningsomradet.

®

Skolomrade

| Kross

Figur 7. Tvdsteg reningslésning ddr gréna diken med krossunderbyggnad anldggs inom skolomradet vilka avleds utanfér
skolomradet till diken med krossunderbyggnad.

Skulle djupare perkolationsanlaggningar som exempelvis dagvattenkassetter nyttjas behdver extra
hénsyn tas till grundvattennivan som inte far paverkas i nagon storre utstrackning p.g.a. sulfatjordar.
Tata storre fordrojningsmagasin rekommenderas inte. | dagvattenutredningen finns ett exempel pa
systemlOsning. Exakt anldaggning, utformning, placering och dimensionering utreds i senare skede vid
detaljprojektering. Da blir det viktigt att beakta befintliga dagvattensystem sa som brunnar och diken
for att sakerstalla att befintliga system fortsattningsvis funderar val dven efter ett genomférande av
detaljplanen.

En viktig aspekt &r att omradet ska besta av forskole-/skolverksamhet vilket paverkar
dagvattenlosningarna. Enligt MSB far inte oskyddade vattendrag ha en staende vattenvolym pa éver
0,2 m. Diken bor darfor utformas grunda och med en tdmning maximalt 0,2 m ovan dikesbotten.

Vid skyfall bedoms inkommande ytavrinning fran uppstréms omrade kunna omhéndertas i
avskarande diken runt skolomradet sa att dagvattenanlaggningar inom skolomradet inte paverkas.
Inom skolomradet avleds skyfall vasterut till stérre dike utanfor skolomradet, dar dven skyfall kan
fordrojas, se figur 8 nedan. Yta for naturmark/dagvatten avsatts i plankartan till ca 7 000 kvm, vilket
sakerstaller god skyfallshantering vid ett 100-arsregn inom fastigheten. Inom naturmarken [NATUR]
finns bestammelse om att marken far anvandas for dagvatten [dagvatten] som syftar till att
mojliggdra 6ppna dagvattenldsningar och lokalt omhandertagande samt att omhanderta skyfall.
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Figur 8. Skyfallsanalys visandes ytbehov fér att omhdnderta skyfall med en volym pé minst 1 800 m3, berdknat utifrdn ett
maxscenario med ett 100-drsregn om hela utredningsomradet (svart omrdde) planldggs for skoldndamdl. | dagslédget dr det
enbart rédmarkerat omrdde som planldggs for skolindamadl). AFRY, 2024-10-17

Med foreslagna reningslosningar bedoms utredningsomradet kunna exploateras till minst 70-80% i
linje med att MKN kan uppfyllas avseende den kemiska ytvattenstatusen. Om hela omradet skulle
planlaggas for skoldandamal kan ytterligare reningssteg kravas for att sdkerstélla att de teoretiska
berdkningarna inte dverstiger den befintliga féroreningsbelastningen. Dock utgor planen ingen
miljostorande verksamhet och halterna efter exploateringen dr mycket laga i forhallande till
recipientens arliga vattenfoéring. Planen bedoms heller inte dventyra MKN fér den ekologiska statusen
sa ldange som grundvattennivan inte forandras i och med exploateringen. Detta da det i nedstroms
omraden kan finnas sulfatjordar vilka kan frigora sulfider vid torrlaggning. Ett lokalt
omhéandertagande av dagvatten (LOD) med infiltrationsanlaggningar ar darfor viktigt for att bevara
vattenbalansen i omradet.

Snéhantering

Fastighetsdgaren ansvarar for snéhantering inom planomradet.

Avfall

Detaljplanen sakerstaller tillrackliga ytor for miljorum och transportvag for att transporter ska kunna
hamta avfall. Vakins riktlinjer ska féljas vid efterféljande projektering av vagar och byggnad i
bygglovsprocessen.

Halsa och sdkerhet

Brandsakerhet

Framkomligheten for ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet bedéms vara
god. Daremot 6verstiger insatstiden 10 minuter, vilket gor att utrymning med hjalp av
raddningstjansten inte ar mojligt.
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Byggnaders utformning och placering samt blaljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och sldackvatten beaktas darutdver i samband med bygg- och markprojektering i enlighet
med gallande regler. For att sdkerstdlla mojligheterna att genomfora en effektiv slackinsats i handelse
av brand bor skolan inte placeras langre dn 150 meter fran narmsta brandpost.

Buller

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte bidra till nagon foréandring avseende buller som kraver
att bullerddmpande atgarder behover vidtas.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer trafiken att 6ka till omradet. Speciellt kommer trafiken
att 6ka vid hamtning och lamning samt om idrottsverksamheten blir trafikalstrande. Tillkommande
trafik bedoms inte paverka bullersituationen pa ett betydande satt, ddremot behover vagar och
parkeringslosningar utformas for att underlatta hdmtning och Iamning sa att inga koer eller
tomkorning uppstar under rusningstimmarna.

Elektromagnetiska falt

Avstandet till ndrmsta elektromagnetiska falt (luftledningen) ar tillrdckligt for att planerad bebyggelse
inte kommer att paverkas av elektromagnetisk stralning i nagon stérre utstrackning. For att undvika
risk for nedfallande ledning fran befintlig luftburen ledning ska byggnader placeras minst 5 meter fran
ledningen at varje hall, vilket detaljplanen anpassats efter med 5 meter bred yta av prickad mark.
Kommunens ambition ar undersdka mojligheten att grava ner luftledningen vid ett genomférande av
detaljplanen, vilket ocksa kan innebdara positiva fordelar utifran minskad paverkan av
elektromagnetisk stralning.

Detaljplanen mojliggor att befintlig mast och tillhérande komplementbyggnad kan flyttas inom
omradet.

Ljusforhallanden

| samband med framtagandet av detaljplanen har en skuggstudie genomférts av Tyréns 4.
Skuggstudien &r gjord i Blender 4.2. Solens placering ar beraknad utifran platsens koordinater i WGS
84 (63°44'37.68"”N 20°13'38.64"E). Befintliga byggnader ar tagna fran Lantmateriets GSD, data dar
hojden och utformningen av byggnaderna ar ungeféarligt modellerade utifran gatuvybilder.

De datum under aret 2024 som valts ut ar:

e 20 mars
e 20juli
e 20 september

Skuggstudien visar omradet under klockslagen 9:00, 12:00, 15:00 och 18:00.

Tillkommande byggnad ar placerad utifran ett maximalt utbyggt scenario dar tillkommande byggnad
ligger sa nara befintlig bebyggelse som detaljplanens regleringar medger. Tillkommande byggnad har
en byggnadsyta pd 4 000 m? och en byggnadshéjd p& 10 meter och en nockhdjd pd 11 meter. Efter
samradet har byggnadsytan minskat till 3 500 kvm samt att placeringsbestammelser ersatts av
prickad mark. Byggnaden gar saledes att placera langre norrut mot tidigare. Bedémningen ar att

14 Skuggstudie, Tyréns, 2024-11-07
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slutsatserna i skuggstudien fortsatt ar relevanta for planen och inte innebéar negativ paverkan pa
narboende eller pa ljusférhallanden inom planomradet.

Skuggstudien visar att inga omgivande byggnader eller fastigheter skuggas. Den yta som skuggas mest
ar friytan i 6ster om bygganden som skuggas pa eftermiddagarna. Mest skugga ar kl 15.00 under
hosten (20 september), se figur 9 nedan. Observera att byggnadens utformning och placering ar ett
forslag bland flera mojligheter och darfér inte bor ses som slutgiltigt.

Figur 9. Skuggning 20 september 15:00

Foreslagen byggratt mojliggor att tillrackligt manga timmar av dagsljus och sol finns pa resterande
friyta runt om byggnaden. Eftersom byggratten minskat sedan samradet ar bedomningen att
ljusforutsattningarna ar liknande och forbattrade mot tidigare forslag.

Insyn och siktlinjer

Forutsattningarna for fortsatt goda siktlinjer och att kringliggande fastigheter undviker insyn bedéms
goda efter ett genomférande av planen i och med byggrattens begransningar i form av
utnyttjandegrad, placering och hojd. Detaljplanen beddms inte orsaka betydande insyn som kan
generera oldagenhet.

Radon

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som normalriskomrade kravs ett
radonskyddat utférande. | samband med bygglovsprocessen faststalls grundlaggningsmetod for att
sdkerstalla att radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Risk for oversvamning

Inga skyddsbestammelser bedéms behdvas for att minimera risker for 6versvamning.

Risk for ras, skred och erosion

Inge behov av sdkerhetshojande atgarder bedoms behdvas for att minimera riskerna for ras, skred
eller erosion.
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Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt
satt. Aven konsekvenserna av dessa tgirder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas Q3 2025 och genomféras inom 5 ar fran det att
detaljplanen far laga kraft.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte ersattas, dndras eller
upphévas fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsiagare som berors motsatter sig det.
Undantag kan goras om det behovs en ny detaljplan pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt
som inte har kunnat forutses vid den ursprungliga planldaggningen. Undantag kan dven ges for
inférande av bestimmelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut). Om
planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan berérda fastighetsagare ha ratt till
ersadttning av kommunen.

Under genomfoérandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Efter genomforandetidens utgang kan kommunen andra eller upphava detaljplanen utan att
fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. | dvrigt ligger detaljplanen
fast och fortsatter galla till dess att den ersatts, andras eller upphavs.

Avtal

Planavtal

Planavtal har skrivits mellan s6kande och Umea kommun, Detaljplanering 2024-08-20. Avtalet syftar
till att reglera kostnader for arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allman plats

Planen omfattar naturmark, vilken kommunen dr huvudman for, och kvartersmark, inom vilken
fastighetsagaren svarar for alla atgarder.

Huvudmannaskap for vatten, spill och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten i dagslaget.
Beslut om att utoka verksamhetsomradet fattas av kommunfullmaktige. For detaljplanen foreslas
planomradet ingd i verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten, ej dagvatten. Vakin ansvarar for
utbyggnad och drift av anlaggningarna fram till forbindelsepunkt i fastighetsgrans. Fastighetsagaren
behover anlagga egen pumpstation for att pumpa vattnet till forbindelsepunkten.

Dagvatten hanteras lokalt och ansvar for atgarder och drift av dagvatten ar fastighetsagarens.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor for att nya fastigheter bildas for kvartersmarken och att naturmarken kvarstar
att ingd i den storre kommunala fastigheten Stocke 7:21. Fastighetsdgaren ansvarar och bekostar
eventuella fastighetsbildningsatgarder.

Vid avstyckning av skolfastighet och fastighet for tekniska &ndamal (E-omrade) maste tillfarter till
respektive fastighet tryggas samt tillfart for eventuella kvarvarande ytor inom fastigheten.

Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestdmt satt anvdanda del av en annan
fastighet till ett visst syfte (rattigheten ar kopplat till fastigheten och inte person). Det kan till exempel
rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det finns tva typer av servitut,
officialservitut och avtalsservitut. Inom planomradet finns tva avtalsservitut fran 2021 och 2023.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berdrda fastighetsagare. Servitutet géller tills vidare om
inte annat har 6verenskommits.

Servitut Férandringar och konsekvenser
Elledning, 2021-06-03 Galler luftledning inom tidigare bendmnd fastighet Stocke 9:6 (idag
D202100238523:1.1 Stocke 7:21).

Planen sakerstaller befintlig ledning genom att planlagga for u-
omrade. Ingen paverkan sker.

Elledning, 2023-09-04 Galler kraftkabel inom tidigare bendamnd fastighet Stocke 9:6 (idag
D202300272962:1.1 Stocke 7:21).

Ligger troligen utanfor planomradet men kan behéva behandlas i
bygglovsskedet. Exploator finansierar eventuell atgard.

Gemensamhetsanlaggning

Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet och bedémningen ar att inga
gemensamhetsanlaggningar behdver inrattas for att genomfora detaljplanen. Skulle behov uppsta i
framtiden for gemensamhetsanlaggningar kan det inféras genom en lantmateriférrattning.

Markreservat

Ett -omrade finns for befintlig luftledning, detaljplanen mojliggor att ledningen kan gravas ner.
Kostnad for atgarden och att ansoka om forrattning star fastighetsagaren for. | anslutning till den nya
elnatsstationen (markt E-omrade i plankartan) finns dven ett u-omrade for att mojliggora for
kommande ledningar.

Inga andra markreservat finns eller bedéms behévas for detaljplanen.
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Ledningsratter

Inom planomradet finns tva ledningsratter for elektrisk starkstrom, se tabell 2 nedan. Rattigheterna ar
till férman for Umea Energi och Umea kommun. Ledningsratterna kommer ligga kvar och bedéms inte
paverkas av planforslaget.

Ledningsratt Till forman for Konsekvenser och atgéarder
Ledningsratt for elektrisk Umea Energi Paverkas/omprévas vid en eventuell
starkstrom, 2480-94/13.1 nergravning av luftledningen.
Ledningsratt for elektrisk Umed kommun Paverkas/omprovas vid en eventuell
starkstrom, 24-F1978-869.1 nergravning av luftledningen.

Tabell 2. Ledningsrdtter inom omrddet.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddémer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for att detaljplanen ska
kunna genomforas. Fastighetsregleringar kan goras utifran detaljplanen i senare skede av
lantmaterimyndigheten.

Inga aldre fastighetsindelningsbestimmelser (tomtindelningar/fastighetsplaner) finns inom
planomradet. Skulle dldre fastighetsbestimmelser finnas som inte ar registrerade i nagon akt ska
dessa upphéavas/avregistreras vid ett faststdllande av detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For att mojliggora detaljplanen krévs foljande atgarder:

e Anlaggande av vatten- och spilledningar samt anslutningspunkt,

e Anldggande av pumpstation foér att pumpa vatten- och spillvatten till anslutningspunkt,
e Anlaggande av elnatsstation,

e Anldggandet av skolgard,

e Anlaggande av dagvattenatgarder samt

e Anldggande av gatustruktur.

Ovriga atgirder som bér géras men som inte krévs for att genomféra detaljplanen:

e Nergravning av luftburen kraftledning samt
e Anlaggande av gang- och cykelvdagar inom planomradet for att ansluta skolomradet till
Aktivitetshuset.

For utforligare beskrivning av hur de tekniska atgarderna ska genomféras hanvisas till rubriker ovan
under rubriken férandringar och konsekvenser.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsbudget far kostnader for byggnation av skola, férskola och tillhérande
funktioner. Aven kommunens driftbudget far 6kade kostnader.

Eventuell nergravning av befintlig ledning samt eventuell flytt av befintlig mast och tillhérande
komplementbyggnad inom omradet bekostas av kommunen.

Kommunen far kostnader for fastighetsbildningsatgarder.

Detaljplanen bedéms som ekonomiskt genomforbar.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berorda

Respektive ledningsbolag far kostnader for utbyggnad av deras ledningsnat. De far intdkter genom
anslutningsavgifter nar fastighetsdgarna ansluter till ndtet och I6pnade intdkter fran arliga
driftsavgifter.

Vid forsaljning/6verlatelse av hel eller del av fastighet kan kostnader for fastighetsbildningsatgarder
alaggas annan fastighetsagare an kommunen.

Upplysningar

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2023 med Focus Detaljplan 2023 och
”"BFS_2022_11_01_Bestammelsekatalog.xml|”.

Planbeskrivningen &r ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska férstas
genomfdras och beskriver hur olika fragor eller férutsattningar har hanterats. Bilaga till
planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestammelser med motivering och lagstod i
tabellform.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsférhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i samradskretsen. Darfor
anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsdgare och andra rattighetsinnehavare som
berors av planférslaget. Fastighetsforteckningen maste samordnas med grundkartan for att bada
dokumenten ska redovisa samma uppdaterade fastighetsinformation. Under detaljplaneprocessen
anvands fastighetsforteckningen som en adresslista for att skicka ut underrattelse om nar
planférslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare, narboende
och verksamhetsutdvare som beddms beroéras av ett genomférande av detaljplanen, se figur 10
nedan.
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Figur 10. Bild 6ver berérda fastigheter i samrddskretsen

Under planprocessens gang blir fastighetsagare och andra rattighetsdgare som bedéms ingd i
samradskretsen underrattade genom brevutskick infor samrad och granskning. Endast de som ldmnat
synpunkter under samrad och granskning vars synpunkter inte blivit tillgodosedda blir underrattade
om antagande.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering

e Bygglov

e Fastighet

e Mark och exploatering

Deltagande kommunala bolag

e Umed Energi AB
e Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)
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Medverkande konsultbolag

e Tyréns Sverige AB

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges.
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges.

Kartor och illustrationer: Umea kommun, Lantmaéteriet och Tyréns Sverige AB, om inte annat anges.
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Bilaga

Planbestammelser med lagstod

Planbestammelse Motivering Lagstod

Allman plats

NATUR Natur 4 kap. 5 § PBL
Syftet ar att omhéanderta dagvatten och skapa
en gron buffert mellan jordbruksmarken och
skol- och idrottsomradet.

Kvartersmark

S Skola 4 kap. 5 § PBL
Syftet ar att mojliggdra for forskola och
grundskola samt tillhérande
komplementbyggnader, vagar, parkeringar och
skolgard.

R1 Idrottsplats 4 kap. 5 § PBL
Syftet ar att mojliggora for idrotts- och
sportanlaggningar av olika slag med
tillhérande byggnader. Syftet ar att bredda
mojligheterna for framtida utveckling av
fastigheten.

E Teknisk anlaggning 4 kap. 5 § PBL
Syftet ar att mojliggdra en natstation for att
forsorja skolomradet med el inom ett mindre
omrade samt att bekrafta befintlig masts med
tillhorande komplementbyggnads placering
inom planomradet och majliggéra en
eventuell flytt inom planomradet.

Egenskapsbestammelser

Dagvatten Marken far anvandas for dagvatten. 4 kap.58§2p.PBL
Syftet ar att omhéanderta och fordroja
dagvatten och skyfall som uppstar inom
planomradet.

h, Hégsta nockhéjd fér huvudbyggnad ar 11 4 kap. 16§ 1 p. PBL
meter

Syftet med regleringen ar att begransa
huvudbyggnadens hojd for att sdkerstalla att
byggnaden inte blir fér hog utifran

omgivningspaverkan. Samt att mojliggora for
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den sortens skolbyggnad som ar tilltankt pa
fastigheten.

h, Hoégsta nockhdjd for komplementbyggnad ar | 4 kap. 16 § 1 p. PBL
5 meter

Syftet med reglering av byggnadshojd ar att
begransa komplementbyggnaders hojd.

e Storsta byggnadsarea ar 3 500 m? 4 kap. 16§ 1 p. PBL
Syftet ar att mojliggdra for nuvarande behov
samt framtida behov av skolverksamhet. Syftet
ar dven att sakra tillrackligt stor friyta och
moijliggbra for den sortens skolbyggnad som ar
tilltdnkt pa fastigheten.

Markreservat for befintlig luftledning 4 kap. 6 § PBL
Syftet ar att sakerstalla nuvarande luftledning.

u Markreservat fér underjordisk ledning 4 kap. 6 § PBL
Syftet med u-bestammelsen vid luftledningen
ar att sakerstalla nuvarande ledning och
mojliggdra nergravning i framtiden.

Syftet med u-bestammelsen vid tekniska
anlaggningen ar att sakerstalla utrymme for
kommande ledningsdragning fran natstationen
till kraftledningen.

Mark som inte far Mark som inte far bebyggas 4 kap. 6 § PBL
bebyggas (prickad mark) Syftet ar att inga byggnader ska uppféras pa
mark som ar reserverad for underjordiska
(-] ledningar samt att skapa ett bebyggelsefritt
avstand mot fastighetsgrans och

planomradesgrans.

Galler hela plankartan Genomforandetiden ar 5 ar och borjar gilla 4 kap. 21 § PBL
fr.o.m. laga kraft.

Genomférandetiden motiveras av att det
bedéms vara mojligt med ett genomférande
inom 5 ar.
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UMEA

1(13)

Samradsredogoérelse Diarienummer: BN-2023/00335

Datum: 2025-02-18
I(OMMUN Handlaggare: Adrian Hammar

Detaljplan for fastigheten
Stocke 7:21

inom Stocke by i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stocke 7:21 har upprittats av Umea
kommun, Detaljplanering och Tyréns Sverige AB.

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmédssiga forutsittningar for skola
och forskola med tillhérande funktioner anpassade till platsens forutsatt-
ningar. Planen syftar dven till att mojliggora for idrottsplats samt tekniska
anldggningar. Samt att bibehélla en gron naturkil mot jordbruksmarken och
mojliggora god dagvattenhantering inom omradet. Detaljplanen syftar dven
till att ta hojd ytmaéssigt for framtida behov av skol- och idrottsverksamhet i
Stocke.

Planen handldggs med utokat planforfarande och har varit foremal for sam-

rad under tiden 2024-12-06 — 2024-01-08. 16 yttranden har inkommit. Sam-
radskrets, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mgj-

lighet att 1dmna synpunkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter, vilka kan begéiras ut
i sin helhet.

LANSSTYRELSEN

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i1 enlighet med 5
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-
12-05. Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande.

Under samradet ska Léansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sérskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphévs 1 strid
med géllande bestimmelser

3. verka for att sddana frdgor om anvindningen av mark- och vatten-
omraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lamp-

ligt sétt
Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats:

www.umea.se/kommun
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4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
oldmpligt med hénsyn till ménniskors hélsa eller sikerhet eller till
risken for olyckor, 6versvidmning eller erosion.

Under samradet ska Lénsstyrelsen ocksé sérskilt ge rad om tillimpningen av
2 kap. PBL. Lénsstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av
bestimmelserna i denna lag, om det behovs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmédssiga forutsattningar for skola
och forskola med tillhérande funktioner anpassade till platsens forutsatt-
ningar. Planen syftar &ven till att bibehalla en gron naturkil mot jordbruks-
marken samt att mojliggora god dagvattenhantering inom omradet.

Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen
Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen inte dverens-
stimmer med Gversiktsplanen.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen bedomer, med hénsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda forhéallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kom-
mer att provas.

Ovriga synpunkter

Dagvatten och sulfidjordar

Enligt dagvattenutredningen &r det mdjligt att 4stadkomma losningar for att
fordroja dagvatten sé att utflodet motsvarar utflodet idag dven vid 100-ars
regn. Det dr viktigt att utflodet inte 6kar eftersom 6kade floden langs befint-
liga rinnstrackor kan leda till behov av atgérder som kan leda till 6kad risk
for ytterligare oxidering av sulfidjord.

Naturvirden

Lénsstyrelsen bedomer att den naturvirdesinventering som genomforts ar
utford pa ett godtagbart vis och att inga ytterligare utredningar behdver ge-
nomforas. Det &r positivt att de naturvardesbiotoper som har identifierats
och som 1 huvudsak ligger i de véstra delarna av planomradet 1 hog utstrack-
ning dr mgjliga att bevara. Enligt planbeskrivningen dr kommunens ambit-
ion dven att bevara skog inom skolomradet. Lénsstyrelsen anser att det &r en
lovvérd ambition och vill framhélla vikten av att dldre trdd och Gvriga sér-
skilt vardefulla trdd bevaras. Naturvardesinventeringen visar dven att den in-
vasiva arten jattebalsamin forekommer inom planomradet. Vid framtida an-
laggningsarbeten behdver darfor stor forsiktighet iakttas. For att forhindra
spridning ska uppgravda massor inte spridas eller lagras utanfor det omrade
dér arbeten utfors.

Ovriga kulturhistoriska limningar

Det ér positivt att kommunen i planbeskrivningen uttrycker att hiinsyn bor
tas till de 6vriga kulturhistoriska ldmningar som finns inom planomradet
och att de om mojligt ska undvika att skadas.
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Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information om hantering av den inva-
siva arten jdttebalsamin samt om vikten av att dldre trdd och sérskilt vérde-
fulla trdd bevaras.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planforslaget.

SKANOVA (TELIA COMPANY)

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanldggningar/rittigheter berdrs inte/péverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for
att mgjliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgérden dven bekostar den.

Skanova Onskar 1 ett tidigt skede medverka i1 planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samrddsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Kommentar

Inga revideringar sker av planforslaget.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

VATTENFALL ELSDISTUBITION AB

Vattenfall Eldistribution AB har inga elnétanlédggningar i omrade for
rubricerat drende och har inget att erinra.

Kommentar

Inga revideringar sker av planforslaget.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planforslaget.

TRAFIKVERKET

Trafikverket noterar att kommunen beskriver 6nskvirda atgiarder ldngs vig
523 for att tillskapa en mer trafikséker miljo for oskyddade trafikanter, men
att det ligger utanfor planomradet. Trafikverket noterar att kommunen har
mojlighet att tillgodose gang- och cykelvdg inom kvartersmark och forutsat-
ter att kommunen tar ansvar for nddvindiga passager av viag 523. Ett avtal
ska tecknas mellan kommunen och Trafikverket da Trafikverkets &r utforare
av atgirder pa statlig viag. Det krévs tillstand for att gora atgirder i vigomra-
det, sédant tillstand maste sokas innan anslutningen ska &ndras.
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Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information om att kommunen ansva-
rar fOr passager av vdg 523 samt att avtal och tillstdnd krdvs for att gora ét-
gérder pa statlig vig.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planforslaget.

LANTMATERIET

Planfriagor som beror Lantméterimyndighetens kommande arbete
Lantméteriets arbetsuppgifter, efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft,
ar att med stod av detaljplanen eventuellt avstycka exempelvis skolfastighet
eller E-omrade med tillhorande rittigheter.

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbéttras
Plankarta med bestimmelser
Det behovs en angivelse for utskriftsformat.

Planbeskrivning
Inom fastigheten Stocke 7:21 finns 2 avtalsservitut frdn 2021 respektive
2023 vilka behdver bestillas for att lokalisera placering.

Om det blir aktuellt med avstyckning av skolfastighet kommer tillfartsfra-
gan for resterande del av Stocke 7:21 vara tvungen att tryggas. Om det blir
aktuellt med avstyckning av fastighet for tekniska dndamal (E-omrade)
maste tillfart tryggas for nybildad fastighet.

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen bor forbéttras
Plankarta med bestimmelser

Beroende pa vilket utskriftsformat ar det svart att se prickmarken i norra och
Ostra plangrinsen. Det kan dven §vervédgas om det dr nddvéandigt med prick-
mark 1 norra och Ostra grinsen dd bestimmelsen P1/P2 finns alternativt ha
prickmark och ej anvinda bestimmelsen P1/P2.

Planomradets norra gréns dr osdker och kan ge konsekvenser. Om griansen
ar lokaliserad soder om aktuell redovisning kan det innebéra att byggnader
som placeras 25 m frdn nuvarande gréns kan komma att bli planstridiga.

Delar av planen som bor forbéttras

Planbeskrivning

Planen mgjliggor avstyckning av skola och tillaten exploateringsgrad kan
komma att pdverka eventuella fastigheter.

Under ekonomiska fragor framgar det att kommunen far kostnader for fas-
tighetsbildningsétgirder. Lantmiterimyndigheten vill framfor att kostnader
dven kan &ldggas annan fastighetsdgare tex vid dverlatelse av del av/ hel fas-
tighet.

Ledningshavare till E-omrade kan ansdka om bildande av LR inom anslu-
tande U-omréde.
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Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med innehallet frén avtalsservituten.

Planbeskrivningen kompletteras/revideras med information om att vid over-
latelse av del av/hel fastighet kan kostnader dven aldggas annan fastighetsé-
gare dn kommunen. Samt med information om att ledningshavare till E-om-
rade kan ansoka om bildande av ledningsritt inom anslutande U-omrade.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att vid avstyckning av
fastigheten i skolfastighet och fastighet for teknisk anldggning maste tillfar-
ter 16sas for omradena.

Plankartan kompletteras med en angivelse for utskriftsformat. Planbestim-
melsen P1 och P2 utgér och ersitts av prickad mark.

Norr om planomradet 4r kommunal mark, vilket gor att de fastighetsrattsliga
konsekvenserna som uppstar om fastighetsgrinsen ér lokaliserad s6der om
aktuell redovisning inte blir betydande. Placeringsbestimmelsen har tagits
bort och ersatts av prickad mark. Den osékra fastighetsgransen ligger cirka
50 m utanf6r planomrédet i norr. Nédgon fastighetsbestimning kommer séle-
des inte goras.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Umearegionens brandforsvar har f6ljande synpunkter pa planforslaget.

Tillgéinglighet — Insatstid
Eftersom insatstiden overstiger 10 minuter till detta omrade &r utrymning
med hjélp av rdddningstjinsten inte nigot alternativ.

Tillgang till brandvatten/brandvattenforsorjning

For att sékerstilla mojligheterna att genomfora en effektiv slackinsats i hén-
delse av brand bor skolan inte placeras langre dn 150 meter fran narmsta
brandpost.

Notering avseende skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ur brandskyddssynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader for
att inte krav pa brandteknisk avskiljning ska foreligga. Detta ar vért att upp-
marksamma 1 planprocessen, sa att de blir kéinda for sokanden i ett tidigt
skede.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med information om insatstid.
Brandpost finns ca 130 meter ifrdn planomradet. Kapacitet finns i vattenné-

tet for att skapa en ny brandpost om det finns behov av det. Behovet av
brandpost eller annan 16sning beaktas i bygglovsprocessen.
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Skyddsavstand mot grannar i hdndelse av brand ar sékrat med prickad mark.
For ny bebyggelse inom omradet kommer skyddsavstand och eventuella
brandtekniska krav faststillas i bygglovsprocessen. Planbeskrivningen kom-
pletteras med information om skyddsavstand mot brandspridning mellan
byggnader.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planforslaget.

UMEA ENERGI AB

Umed Energi har inget att erinra avseende fjarrvérme-, el- eller bredbands-
ledningar.

Kommentar

Inga revideringar sker av planforslaget.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

VASTERBOTTENS MUSEUM AB

Planens syfte

Samridshandlingarna anger att planens syfte ar att skapa planmaéssiga forut-
sattningar for skola och forskola med tillhorande funktioner anpassade till
platsens forutséttningar. Planen syftar dven till att bibehalla en gron naturkil
mot jordbruksmarken samt att mojliggdra god dagvattenhantering inom om-
radet. Detaljplanen syftar dven till att ta hojd ytméssigt for framtida behov
av skolverksambhet i Stocke.

Historik och nuliige

Stockes historia finns beskrivet i Oversiktlig kulturhistorisk inventering
over byarna S6rmjole och Stocke, Visterbottens museum 1998. Saxat ur in-
venteringen ldses:

"Stocke dr fran borjan en jordbruksby som numera har gdr-
darna samlade efyer vigen som loper i nord-sydlig riktning
rakt genom byn. Denna vigstrdckning har ingen direkt kontakt
emd den gamla kustlandsvigen, den gar ca 1500 m vdster om
byn. Hdr uppstod, kanske vid samma tid som Sérmjole, en
jordbruksbygd som 1885 hade elca hemman, Byn hade, och
ahr fortfarande, karaktdiren av klungby med tendenser att
likna en radby. Vist om byn rinner Bubdcken och den fdr kon-
takt med byn i den sydligaste delen. Byn ligger pd en svag
sluttning ovanfor detta vattendrag och odlingsmarken dr kon-
centrerad runt bdda sidor av bdckfaran. Stockes odlingsmark
har i soder kontakt med odlingsmarkerna i Strom. 1543 skrevs
namnet Stecko, vilket kommer frdn ett naturnamn som syftar
till biickens beskaffenshet, dd namnet har likheter med vatten-
beskrivande ord i islindskan kan man utga fran att detta dr en
plats med anor. Numera har Stocke en karaktdr av utspritt vil-
laomrade, med gamla byggnader insprdngt hdr och var, men
det dr trots allt den gamla bebyggelsens form som har fdtt
styra bebyggelsens spridning idag. Det som kanske dr mest
signifikant for byn idag dr inte i forsta hand de gamla
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gdrdarna, utan att odlingsmarkerna fortfarande dr vilhdvdade
och ett levande jordbruk idag borgar for att det kan forbli sd.

[.]”

Vid planberedningen ldmnades dven foljande teori om ortsnamnets etymo-

logi och bakgrund:
"Stocke anlades sannolikt under medeltid. Enligt Pehr Sten-
berg kommer namnet Stocke av ett samiskt ord som betyder
sund. Enligt sdigen skall Stockes forste innevanare ha varit en
same vid namn Stake. I Gustav Vasas jordebok frdan 1543 var
Stocksjo en av de storsta byarna i Umed sn med 19 bonder vil-
ket tyder pad lang kontinuitet och hog alder. Stocke hade 17
jorddgande bonder vid samma rikning, vilket ocksd tyder pd
att byn har lang kontinuitet. Var kunskap om de dldsta byarna
dr dalig och det aktuella omradet ddir ny bebyggelse planeras
ligger ndra det davarande havet vid en havsnivd som motsva-
rar den for 1 500 ar sedan. Delar av det aktuella omradet be-
stdr av jordarten sand, vilket var den jordart som forst odlades

$2]

upp

Utifran historiska kartor gér det att urtolka att Stocke varit en relativt orérd
by till tiden mellan 1935 och 1951, d& byn borjade fa strak som loper fran
den huvudsakliga byagatan.

Sammantaget dr Stocke en by som har jordbruksmark med lang kontinuitet.
Bebyggelsen ar ldgre och foljer i stort sin ursprungliga form.

Kulturvirden och skydd

Planen beror ett omrade som ligger strax norr om det utpekade omradet fran

inventeringen 1998. Plan- och bygglagen (2 kap. 6 §) anger dndock att all

planldggning ska goras med hinseende till stads- och landskapsbilden och

utforas sa att det bidrar till en god helhetsverkan.
"Vid planldggning, i drenden om bygglov och vid dtgdrder av-
seende byggnader som inte krdver lov enligt denna lag ska be-
byggelse och byggnadsverk utformas och placeras pd den av-
sedda marken pd ett sditt som dr lampligt med hdnsyn till 1.
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa plat-
sen och intresset av en god helhetsverkan [...]”

Museets synpunkter

Vid planberedningen lamnades foljande synpunkter:
"I dagsldget finns inga kdnda ldmningar efter den dldsta be-
byggelsen i Stécke, men en arkeologisk utredning av det aktu-
ella omradet bor genomforas for att sikerstdlla att inga forn-
ldmningar kommer att paverkas.”

Aktuella markforhéllande indikerar mdjlighet att fornldmningar kan finnas
pa platsen. En arkeologisk utredning ar darfor lamplig att utfora infor explo-

atering, sd samma vis som gjordes 2018 i ett omrade strax sdder om detta.

Vid planberedningen lamnades &ven foljande synpunkter:



46/25 Antagande: Detaljplan for del av Stocke 7:21 - KS-2025/00371-1 Antagande: Detaljplan fér del av Stécke 7:21 : Samradsredogérelse Stécke 7.21 Antagande

8 (13)

“Platsen dr inte utmdrkt som virdefull i den kulturhistoriska
inventeringen fran 1998. Inventeringen ska dock inte forstds
som ett komplett kulturmiljounderlag. Visterbottens museum
ser gdrna att ett kompletterande underlag tas fram. Forslaget
visar ingen gestaltning. Viisterbottens museum ser gdrna en
omsorgsfull gestaltning som tar hdnsyn till omrddets karaktdr
och vdrden.”

Planforslaget visar fortsatt ingen ndmnvérd gestaltning, sé till den grad att
mer eller mindre hela planomrédet tas 1 ansprak for byggnation av skola. En
omsorgsfull gestaltning kravs for att ta hdnsyn till forlorad jordbruksmark,
naturomrade, kulturmiljé och helhetsbild. Visterbottens museum motséatter
sig 1 sak inte exploateringen men vill framhéva vikten av god anpassning
vad géller exempelvis byggnadsvolym, skala, material och kulor. I planen
lamnas stora mojligheter till komplementbyggnader; ndgot som bor tas i be-
aktning redan vid ett tidigt skede. Museet ser dock positivt pa att bryta upp
byggnadskropparna och att bilda ett naturligt sammanhang mellan byggna-
derna snarare dn en stor anldggning. Vilka behov finns och hur kan dessa
tillgodoses redan vid planldggning? Helhetsbilden behover ses dver.

Kommentar

En arkeologisk utredning i félt har genomf6rts av Lansstyrelsen sommaren
2024 och Lénsstyrelsen bedomer att inga ytterligare insatser kravs, se rubri-
ken Planeringsforutsdttningar, Kulturmiljo/fornldmningar.

Avsikten dr att bygga ett skolomrade med omsorgsfull gestaltning men en
detaljplan ska inte vara mer reglerad 4n vad som krévs for att uppfylla pla-
nens syfte och utifrdn vad som kréivs utifrdn omgivningen. Utifran att omra-
det inte innehar hoga natur- eller kulturvirden regleras inte utformningen i
denna plan. Bedomning av vad som &r en god helhetsverkan och vilka vér-
den bebyggelsen ska utformas utifran provas och beaktas i kommande bygg-
lovsprocess.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett.

VAKIN

Vakin har inget att erinra.
Ovrigt: Under rubriken ”Vatten och avlopp” star det att vattnet ska ledas till
forbindelsestation, detta bor dndras till forbindelsepunkt.

Kommentar

Begreppet forbindelsestation dndras till forbindelsepunkt.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

TEKNISKA NAMNDEN
Trafik och gata
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Viktigt med en trafikséker 16sning i denna korsningspunkt da skolbarnen
kommer att fardas pa gang- och cykelbanan ldngs vig 523:s Ostra sida. Bra
om det gdr att ordna en passage till Motesplats Stocke om barnen ska ha sin
idrott dér, s att barnen slipper korsa vidg 523 tva génger pa végen till/fran
idrottshallen. For att separera skolbarn frén trafiken in till i omradet kan
man forslagsvis utforma gatan enligt typritning TO1 1 Gator och parkers tek-
niska handbok.

Gator och parkers samlade yttrande

Det ar viktigt att skapa en trafiksiker 10sning vid korsningen for skolbarn
som anvinder gang- och cykelbanan langs vig 523:s Ostra sida. En passage
till Métesplats Stocke skulle minska behovet av att korsa vig 523 tva
génger. Gatan kan utformas enligt typritning TO1 for att separera barnen
frén trafiken.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information om vikten av att skolbar-
nen separeras fran biltrafiken samt att gillande standard och typritningar ska
tillimpas.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

MILUO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Milj6 och hilsoskyddsndmnden anser att det dr positivt att en ny lokali-
sering for skola har planerats samt att det dmnas att géra en &ndamalsenlig
skolgérd som é&r tilldtande, utmanande och att alla ska hitta sin plats.

En naturvérdesinventering har genomforts inom omradet och de patagliga
naturviardena utgors av 10vskog med mycket sdlg samt andra vérdefulla trad
inom planomrédet. Trdden och 16vskogen bor tillvaratas inom skolgérden
aven inom brynet vid jordbruksmarken som gréinsar till planomradet. Det
finns dven gronytefaktorer och ekosystemtjénster utvecklade for skolgardar
inom detaljplanen f6r Tomtebostrand, som skulle kunna vara till hjélp vid
utformningen av skolgérden.

I enlighet med miljomalen ska alla nya skolar har tillgdng till en skolskog,
riktlinjer for detta har naturskolan tagit fram som eventuellt skulle vara till
hjélp for att hitta en bra och &ndamalsenlig plats.

I planhandlingen anges det att skogen ndrmast jordbruksmarken kommer
planldggas som natur dagvatten vilket ar positivt. Planhandlingen kan dven
kompletteras med att skogen &r ett viktigt bryn och skydd till dkermarken
och det fagelliv som finns dir. Om kraftledningen grivs ner i marken och
traden avverkas bor de erséttas for att brynens funktion ska sikerstillas 6ver
tid. Om det dr mojligt bor erséttning av trdd inféras som en planbestdm-
melse.

Den invasiva vixten jdttebalsamin har hittas inom planomradet och finns
upptagen 1 EU forordningen dver invasiva vixter som ska omhéndertas.
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Jéttebalsamin sprids effektivt genom att spratta fron i stora méngder och kan
snabbt ta over ett storre omrade. Massorna dér jittebalsamin védxer samt ca
10 meter omkring véxtplatsen maste deponeras och informeras till Dava
DAC senast tva veckor innan deponering. Mer information hur jéttebal-
samin ska omhéndertas kan limnas av DAVA DAC samt pa naturvardsver-
kets hemsida over invasiva viaxter.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information om hanteringen av jétte-
balsamin samt att dldre trdd och 6vriga sérskilt vardefulla trdd bor bevaras,
speciellt i brynet mot jordbruksmarken for att gynna djurliv.

Planen reglerar inte att ersittning ska utga for triden om de avverkas ef-
tersom tridden inte &r uttryckligt skyddsvérda utifran naturvirdesinvente-
ringen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planforslaget.

STYRELSEN FOR STOCKE IF OCH STOCKEBYGDENS UTVECKLING

Vi vill framfora foljande synpunkter och forslag for att sdkerstilla att detalj-
planen bidrar till omradets utveckling pa ett hallbart och vélkoordinerat sétt:

1. Idrottsyta

Det ér av stor vikt att omradet planeras med utrymme for en idrottsyta, helst
en 11-manna konstgrésplan, som kan mdta behovet av organiserad idrott
och spontanidrott for bade barn och vuxna. En sddan yta &r inte bara en re-
surs for skolan utan ocksa en viktig del av ett levande samhélle och Stocke
IFs verksamhet.

2. Gang- och cykelvig mot Motesplats Stocke

Vi vill betona vikten av att den anslutande gang- och cykelviagen mot M-
tesplats Stocke planeras och koordineras med Métesplatsen. Detta for att
skapa en sdker och smidig forbindelse som underléttar rorelse och stiarker
tillgéngligheten for alla invdnare 1 omradet.

3. Hantering av skolfragan

Vi forvéntar oss att arbetet med detaljplanen hanteras skyndsamt och att
detta sker parallellt med projekteringen av den nya skolan. For att sidker-
stdlla en fungerande 16sning for barnen i1 Stocke under dvergangsperioden
maste en lokal interimslosning for skolundervisningen etableras i viantan pa
att den nya skolan star fardig.

4. Dialog om utemiljon

Vi ser fram emot en konstruktiv dialog med Umeé kommun kring utform-
ningen av utemiljon och dr 6ppna for att diskutera 16sningar som &ven inklu-
derar var fastighet, om detta kan bidra till att gynna barn och unga i bygden.
Vi vill dven pdminna om att kommunen uttryckte ett intresse for detta for
fyra ar sedan, vilket vi hoppas fortfarande ar aktuellt.
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Vi ser fram emot att fa folja utvecklingen av detaljplanen och hoppas att
dessa punkter tas 1 beaktande for att skapa en vilfungerande och héllbar 16s-
ning for omradet och dess invanare.

Kommentar

Synpunkterna bemdts ett stycke 1 taget.

1. Detaljplanens anvindning utokas med idrottsindamél [R1] 1 planen
for att mojliggora for bollplan och annan aktivitet. Planen reglerar
inte att det ska finnas eller exakta placering utan mojliggor endast
for den anvéandningen.

2. Planmaissiga forutséttningar och utrymme finns for att tillskapa
gang- och cykelvidg men det regleras inte 1 detaljplanen utan hanteras
1 kommande bygglovsprocess och projektering.

3. Hantering av skolfrdgan &r inget som detaljplanen kan hantera.

4. Dialog kring utemiljé med ndromradet och berérda grupper upp-
muntras men &r upp till kommande projekteringsskede om och hur
en sadan dialog tas och kan inte regleras i detaljplanen.

Yttrandet bedoms delvis tillgodoses i planforslaget och delar av yttrandet
bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

PRIVATPERSON 1

Privatperson 1 har barn pa Stocke skola och vill under inga som helst om-
standigheter att barnen (eller andras barn) bussas in till en skola i stan. Hitta
en temporér 16sning i Stocke tills den nya skolan &r klar. Punkt! Eller
snabba pa detta bygge s det &r klart till hdsten. Och skéms att ni ens tanker
tanken pa nagot annat? Nér ni hade mojlighet att bygga ut skolan for bara
ndgra ar sedan.

Kommentar

Yttrandet kan inte hanteras i planforslaget utan har vidarebefordrats till an-
svarig avdelning pa kommunen.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

PRIVATPERSON 2

Fran var tomt (Stocke 28:3) gér det ett draneringsdike, vattnet i detta dike
kommer framst fran vigens avrinning, vilken gar under vér tomt, till en
brunn som till hilften ligger pd vir tomt och hélften utanfor. Jag vill bara si-
kerstédlla att vattenavrinningen frén detta dike inte gloms bort 1 planen for
vattenhantering.

Kommentar

Dagvattenutredningen har identifierat befintliga dikessystem fran fastigheter
1 0st och tagit hinsyn till dessa i berdkningar och vid framtagande av at-
géirdsforslag. Planomradet kommer omhéanderta sitt eget dagvatten och dven
sakerstilla att planforslaget inte fordndrar eller forsamrar
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dagvattenforutséttningarna for narliggande fastigheter. Planbeskrivningen
kompletteras med detta.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

PRIVATPERSON 3

Forslaget med vig mellan husen med bil och busstrafik skrota den idén. Lat
det vara ging och cykelvig. Anvéind Vistersidavigen och infart nedanfor
Allaktivitetshuset. Idag dr det mycket trafik pd vigen och nér bilister har
kommit forbi alla stopp forbi skola och bécken dr manga sé frustrerade sd de
gasar allt va dom kan efter den svaga kurvan. Jag har sett flera olyckor utan-
for dér jag bor.

Kommentar

Detaljplanen mdjliggor for in- och utfarter bade at dster och at sdder. Detalj-
planen har inget utfartsforbud ldggs mot sddra plangrénsen s& mojlighet
finns att ordna anslutning soderifran i framtiden om det &r ett behov som
finns. Dock krévs vid en sédan 16sning ndgon form av servitut eller avtal for
att vigen ska fa gd pa annans fastighet.

Planbeskrivningen kompletteras med att detaljplanen mojliggor véganslut-
ning dven soderifran.

Yttrandet bedoms delvis vara tillgodosett.

PRIVATPERSON 4

Vi ser girna att det behalls s& mycket skog som mojligt mellan angrdnsande
tomter och skolan. Géllande den eventuella gangvigen mellan skolan och
motesplatsen ser vi helst att den gér 1dngs med &kern och inte lings med
tomtgranserna.

Kommentar

Detaljplanen reglerar inte skogen mer dn mot véstra sidan mot jordbruks-
marken men ambitionen &r att bevara sa mycket skog som mgjligt. Gdng-
och cykelvig utreds och beslutas i kommande projekteringsskede.

Yttrandet bedoms delvis vara tillgodosett.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna éndras pa foljande punkter:

Plankartan
e Bestaimmelse for idrottsplats [Ri] ldggs till for att mojliggora idrotts-
dndamal inom planomrédet s& som bollplan och dylikt.
e Bestdmmelse for teknisk anldggning [E] laggs till pa helaytan for
skola och idrottsplats for bekréfta befintlig mast och mojliggora flytt
inom planomrédet.
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e Exploateringsgraden [e] minskar fran 4 000 kvm till 3 500 kvm.

e Planomradet minskar 15 meter fran ster for att mojliggora for en
framtida anslutning for omradet i norr.

e Placeringsbestammelser utgar och ersitts av prickad mark.

e Utskriftsformat (A1) pd plankartan anges.

e Planbestimmelseformulering om dagvatten justeras.

Planbeskrivningen

e Tilldgg och justeringar har gjorts for att utoka planen med anvind-
ningarna idrottsplats samt teknisk anldggning.

e Revideringar kring att exploateringsgraden [e] minskar fran 4 000
kvm till 3 500 kvm 1 text och bild.

e Kompletterande information kring motivet kring minskningen av
planomradet i Oster.

e Kompletterande information kring brandposter, insatstid och skydds-
avstdnd mot brandspridning mellan byggnader i omrédet.

o Kompletterande information om att ledningshavare till E-omridet
kan ansdka om bildande av ledningsrétt inom u-omradet.

e Kompletteringar kring att tillfart maste 16sas vid avstyckning av fas-
tigheter inom planomradet.

e Komplettering kring att vid forséljning/dverlatelse av fastighet kan
kostnader for fastighetsbildningsédtgérder 8ldggas annan fastighetsa-
gare dn kommunen.

e Komplettering med information om hantering av den invasiva arten
jéttebalsamin samt om vikten av att dldre trdd och sarskilt vardefulla
trdd bevaras.

e Komplettering med information om att kommunen ansvarar for pas-
sager av vig 523 samt att avtal och tillstand kravs for att géra atgér-
der pa statlig vag.

e Begreppet forbindelsestation éndras till forbindelsepunkt.

o Komplettering kring att skolbarn ska separeras fran biltrafik samt att
vagprojektering ska ske utifran gillande standarder och typritningar.

e Rubrik for servitut ldggs till och kompletterande information om av-
talsservituten i omradet beskrivs.

e Komplettering kring att befintliga dagvattensystem som angrénsar
till planomradet ska beaktas vid ett genomforande av planen laggs
till.

e Information om att mast och komplementbyggnad maste flyttas har
tagits bort eftersom planen mojliggdr for att de fortsatt kan vara kvar
genom bestdmmelse for teknisk anldggning.

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Adrian Hammar som handldggare. Handlingen dr godkdnd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfor ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umea kommun februari 2025
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TYREN Sutiapport

S Slutrapport

Josef Rundstrém 2024-11-07
Revidering 2

Skuggstudie

Metod

Skuggstudien ar gjord i Blender 4.2. Solens placering ar beraknad utifran
platsens koordinater i WGS 84 (63°44'37.68"N 20°13'38.64"E)

Befintliga byggnader &r tagna fran Lantmateriets GSD, data dar hojden och
utformningen av byggnaderna &r ungefarligt modellerade utifran
gatuvybilder.

Tillkommande byggnad &r placerad utifran ett maximalt utbyggt scenario
dar tillkommande byggnad ligger sa nara befintlig bebyggelse som
detaljplanens regleringar medger (25 meter). Tillkommande byggnad har
en byggnadsyta pa 4 000 m? och en byggnadshojd pa 10 meter och en
nockhdjd pa 11 meter.

Uppdrag: 344488 Detaljplan Stocke 7:21 2024-11-07
Bestéllare: Umed kommun Slutrapport
1(5)

1(5)
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:%: TYRENS

20 mars 09:00

20 mars 12:00

20 mars 15:00

Uppdrag: 344488 Detaljplan Stécke 7:21 2024-11-07
Bestallare: Umed kommun Slutrapport
2(5)
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:%: TYRENS

20 juli 09:00

20 juli 15:00

Uppdrag: 344488 Detaljplan Stécke 7:21 2024-11-07
Bestallare: Umed kommun Slutrapport
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:%: TYRENS

20 juli 18:00

20 september 09:00

1= 1

R I
)

Uppdrag: 344488 Detaljplan Stécke 7:21 2024-11-07
Bestallare: Umed kommun Slutrapport
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:%: TYRENS

20 september 15:00

Uppdrag: 344488 Detaljplan Stécke 7:21 2024-11-07
Bestallare: Umed kommun Slutrapport
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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-05-21

§ 105

Stocke 7:21

Diarienr: BN-2023/00335

Detaljplan for del av Stocke 7:21

Beslut
1. Byggnadsnamnden godkadnner detaljplanen for del av Stécke 7:21.

2. Byggnadsniamnden foreslar kommunfullmiktige att anta
detaljplanen for del av Stocke 7:21 enligt 5 kap. 27 § plan- och
bygglagen (2010:900).

3. Byggnadsnamnden féreslar kommunfullmaktige att utoka
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten till att omfatta
fastigheten Stocke 7:21.

4. Byggnadsnamnden justerar paragrafen omedelbart.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for skola
och forskola med tillhérande funktioner anpassade till platsens
forutsattningar. Planen syftar dven till att mojliggora for idrottsplats samt
tekniska anldaggningar. Samt att bibehalla en grén naturkil mot
jordbruksmarken och mojliggéra god dagvattenhantering inom omradet.
Detaljplanen syftar aven till att ta hojd ytmassigt for framtida behov av
skol- och idrottsverksamhet i Stocke.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 20 augusti 2024.

Kommunen har ett behov av nya skollokaler i centrala Stocke. Det
aktuella behovet omfattar en byggnad med en byggnadsarea (BYA) om ca
2 000 m? i tva vaningar. For att sakra framtida behov medger detaljplanen
en byggratt om 3 500 m? BYA. Planen mojliggor dven for idrottsanldggning
och teknisk anldggning. For att minska paverkan pa grannar regleras att

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-05-21

ny bebyggelse placeras minst 25 meter fran angransande
bostadsfastigheter.

Da planforslaget avviker fran gdllande omradesbestammelser fran 1993
handlaggs arendet med utdkat forfarande.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa
forslaget.

Samrad holls fran 6 december 2024 till 8 januari 2025 och ett
samradsmote holls den 16 december 2024. Forslaget var pa granskning
mellan 21 februari och 14 mars 2025.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar bland annat att det finns en oro hos grannar rérande
Okad trafik och stérande ljud. Synpunkter har kommit in kring
kommunens 6vergripande hantering av skolsituationen i Stocke, vilket ej
regleras i detaljplaneforslaget.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen utifran omfattningen
av genomfoérda revideringar efter granskningsskedet att férnyad
granskning inte behover ske.

Antagande av detaljplanen 6verlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att darendet handlaggs med utokat forfarande samt att
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten behover utokas.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-05-05
Antagandehandlingar

e Plankarta, april 2025

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-05-21

e Planbeskrivning, april 2025
Ovriga handlingar

e Granskningsutlatande, april 2025

e Samradsredogorelse, april 2025
Naturvardesinventering, november 2023
Dagvattenutredning, oktober 2024

Skuggstudie, november 2024

Beredningsansvariga
Adrian Hammar, planarkitekt
Harry Bertilsson, tf. planchef

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Kommunfullmé&ktige, Umed kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
Detaljplanering, detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e Sokande
e De med kvarstaende synpunkter
e Lansstyrelsen
e Vakin

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-05-12

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2025/00474

Detaljplan for Ersmark 22:2 - etapp 1 och 2

Forslag till beslut

1. Kommunfullméaktige antar detaljplanen for del av fastigheten Ersmark
22:2 m.fl. etapp 1 och 2. enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

2. Kommunfullmaktige utokar verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten till att omfatta planomradet.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppréatta detaljplan paborjades av Umea kommun,
detaljplanering 2021-02-22.

Detaljplanen méjliggdr for utbyggnad av Ostra Ersboda industriomrade
med verksamheter, kontor, hantering och lagring av drivmedel, djursjukhus
samt samlingslokaler, idrottsplatser och sporthallar. Utbyggnaden av
industriomradet skapar etableringsmojligheter for foretag, féreningar och
organisationer med olika verksamhetsinriktning som inte innebar
betydande negativ paverkan pa omgivningen avseende lukt, buller,
ljusstorning eller annan typ av betydande negativ storning for manniskors
halsa och milj6.

Planen mojliggor dven for en gron rida mot Kolbacksvagen och befintliga
bostader samt bereder ytor for avrinning av dagvatten i 6ppna diken i 6st-
vastlig riktning. Vidare sakerstaller detaljplanen ytor for omhandertagande,
rening och fordrojning av dagvatten samt tekniska anlaggningar i form av
transformator- och pumpstation. Gatunatet inom planomradet &r redan
utbyggt och planen bekraftar anvandningen av dessa.

Detaljplanen dverensstammer med oversiktsplanen intentioner och ar
utpekat som verksamhetsomrade.

Syfte

Detaljplanen syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for
verksamheter, kontor, djursjukhus samt besoksanldaggningar i form av
samlingslokaler och idrottsplats respektive sporthall. Detaljplanen syftar
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Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2025/00474

aven till att mojliggdra hantering, lager och viss forsaljning av drivmedel, i
forsta hand for verksamhetsbehov.

Syftet ar dven att bereda ytor for hantering av dagvatten inom naturmark
och nya tekniska anlaggningar samt mojliggora fér en gatustruktur som
skapar mojligheter for etablering av olika typer av verksamheter.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Planen har varit féremal for samrad under tiden 2023-06-02 — 2023-06-27
och granskning under tiden 2025-02-26 — 2025-03-19.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar bl.a. att planbeskrivningen revideras avseende
trafikalstring och paverkan pa det statliga vagnatet, skyddsvarda arter, sura
sulfatjordar och avstandskrav fran farligt godsled. Plankartan har efter
granskningen revideras avseende utfartsférbud och bestammelse om
storsta bredd pa utfarter. Vidare har byggratterna for de olika
anvandningarna och anvandningsgranser reviderats for att tillgodose
skyddsavstand fran drivmedelsanldggning. Efter granskningen har dven
naturmarken i 6stra planomradesgransen utdkats for att tillgodose
planerad dagvattendamms ytbehov.

Antagande av detaljplanen dverlamnas till kommunfullméaktige med
anledning av att verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas till
att omfatta hela planomradet.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstdende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-05-12.
Byggnadsnamndens beslut om godkdannande, BN § 106.

Antagandehandlingar
e Plankarta daterad maj 2025
e Planbeskrivning daterad april 2025

Utredningar och underlag
e Granskningsutlatande daterad april 2025
e Samradsredogorelse daterad februari 2025
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Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2025/00474

e VA- och dagvattenutredning daterad februari 2025
e Trafikutredning daterad januari 2024
e Trafiksimulering daterad april 2025

Beredningsansvariga
Sara Israelsson, planarkitekt
Harry Bertilsson, t.f. planchef

Foredragande
Harry Bertilsson, t.f. planchef

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
detalijplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e Sokande
e De med kvarstaende synpunkter
e Lansstyrelsen
e VAKIN



47/25 Antagande: Detaljplan fér Ersmark 22:2 - etapp 1 och 2 - KS-2025/00474-1 Antagande: Detaljplan fér Ersmark 22:2 med flera - etapp 1 och 2 : Granskningsutlétande Antagande Ersmark 22.2 m.fl etapp 1 och 2

UMEA

1(15)

Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2018/02365

Datum: 2025-05-02
I(OMMUN Handlaggare: Sara Israelsson

Detaljplan for del av fastigheten

Ersmark 22:2 m.fl. etapp 1 och 2

inom Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Ersmark 22:2 m.fl. har upp-
rattats av Umea kommun, Detaljplanering. Detaljplanen syftar till att skapa
planmassiga forutsattningar for verksamheter, kontor, djursjukhus samt
bestksanldaggningar i form av samlingslokaler och idrottsplats respektive
sporthall. Detaljplanen syftar aven till att mojliggdra hantering, lager och
viss forsaljning av drivmedel, i forsta hand for verksamhetsbehov.

Syftet ar dven att bereda ytor for hantering av dagvatten inom naturmark
och nya tekniska anlaggningar samt mojliggora for en gatustruktur och
lampliga parkeringsytor som skapar mojligheter for etablering av olika ty-
per av verksamheter.

Planen handldggs med utdkat planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2023-06-02 — 2023-06-27 och granskning 2025-02-26 —
2025-03-19. Samradskrets, statliga och kommunala instanser, féreningar
m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningstiden:

LANSSTYRELSEN

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen fér granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
laggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL, ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planférslaget, om planférslaget enligt Lansstyrelsens bedémning inne-
bar att ndgon av 6verprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller
tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 5510-
2023, daterad den 30 juni 2023.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for verksam-
heter, kontor, djursjukhus samt besdksanlaggningar i form av samlingsloka-
ler och idrottsplats respektive sporthall. Detaljplanen syftar dven till att

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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mojliggdra hantering, lager och viss forsaljning av drivmedel, i forsta hand
for verksamhetsbehov.

Syftet ar dven att bereda ytor for hantering av dagvatten inom naturmark
och nya tekniska anlaggningar samt mojliggora for en gatustruktur och
[ampliga parkeringsytor som skapar mojligheter foér etablering av olika ty-
per av verksamheter.

Detaljplanens 6verensstimmelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneférslaget 6verensstimmer med 6ver-
siktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsen synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Lansstyrelsen synpunkter och rad i dvrigt

MKN vatten

Statusen i Tavlefjarden och Tavelan dr samre an god och for att na god sta-
tus till 2033 respektive 2039 beho6ver atgarder i form av minskad belastning
av naring och miljogifter vidtas. En fortsatt exploatering i avrinningsomra-
det kan leda till ytterligare belastning av naring och miljogifter. Det ar dar-
for viktigt med en helhetssyn nar det galler bedémning av paverkan. Det ar
ocksa angelaget att kommunens planerade 6vervakningsprogram och an-
nan recipientprovtagning kan sjosattas och samordnas i vattenférekoms-
terna for att l6pande kunna félja statusen i vattenmiljon fore och efter ex-
ploateringar i omradet. Ett viktigt underlag for planering av ytterligare ex-
ploatering.

Kommunen bedémer, med utgangspunkt fran resultaten i dagvattenutred-
ningen, att risken for att tilkommande dagvatten dventyrar moéjligheten att
na MKN &r lag. Dagvattenutredningen konstaterar att utan rening av dag-
vatten finns risk bade for en sdnkt status nar det galler ndringsdmnen fran
mattlig till otillfredsstéllande i Tavelan och ett dventyrande av mojligheten
att nd MKN i Tavlefjarden.

| planforslaget har ytor avsatts for naturomrade dar dagvattendamm kan
anlaggas inom allmanplastmark med kommunalt huvudmannaskap. Pa sa
satt sakerstaller planforslaget att det ar majligt att anlagga dagvattenan-
laggningar som ar nodvandiga for att folja MKN. Med avseende pa rening
redovisar dagvattenutredningen ett ytbehov pa 5150-8610 kvm fér dagvat-
tendamm. Med tanke pa recipienternas tillstand med sankt status for na-
ring i bade vattendrag och fjard och i Tavlefjarden dven sankt status for
zink forordar Lansstyrelsen den stoérre volymen.
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Kommunen antas ansvarar for driften av dagvattenanlaggningarna. Detta
innebar att 6vervakning av utsldappen av naring, metaller, PAH:er och sus-
penderade dmnen behover ske i kommunens regi och med ett beslutat
kontrollprogram, innan utslapp till diket fran dagvattendammen. Férutom
dessa amnen behover eventuella verksamhetsspecifika amnen 6vervakas
och vid behov renas. Detta da det kommer att finnas begransade majlig-
heter till lokalt omhdndertagande av dagvatten vid respektive verksamhet.

Sura och potentiellt sura sulfatjordar

Inom omradets 6stra del, dar dagvattendamm planeras, finns potentiellt
sura sulfatjordar (enligt SGU’s visningstjanst). Kommunen anger att det kan
finnas behov av avvattning i omradet da grundvattennivan ligger hogt.
Kommunen behover beskriva ifall det finns risk for att planerad verksamhet
kan leda till lackage av metaller och sura @mnen fran jordarna och vilka for-
siktighetsatgarder som kommer att vidtas for att forhindra lackage.

Férorenad mark

Kommunen har beskrivit hur exploateringen kommer utforas for att mini-
mera paverkan av den narliggande deponin. | “fordandringar och konsekven-
ser” s. 27 skriver kommunen att det inte bor tillféras mer vatten till de-
ponins omkringliggande diken eftersom det kan paverka deponins stabilitet
och konstruktion. Det verkar inte vara helt forenligt med de planerade dag-
vattenatgarder som finns inom planomradet dar mer vatten kommer att
avledas mot deponins vastra dike. Kommunen bor ha det i beaktning vid
planeringen av utformningen av dagvattenhanteringen.

Trafik

Trafikverket och kommunen har kommit 6verens om att den trafikutred-
ning som utgor underlag for detaljplanen ska kompletteras innan detaljpla-
nen antas. Lansstyrelsen vill betona vikten av detta kopplat till lamplighets-
beddmningen. Trafikutredningen i sin nuvarande form maijliggor inte en
tillracklig bedomning av planens konsekvenser.

Kommentar

Sura och potentiellt sura sulfatjordar
Planbeskrivningen har kompletterats med skrivelse avseende potentiellt
sura sulfatjordar och hur dessa hanteras i genomférandeskedet.

Férorenad mark

Avsikten ar att dagvattnet kan fordrojas innan det avleds till anslutnings-
punkterna for att inte belasta dikena och Tavelan. Berdkningarna fran VA-
och dagvattenutredningen visar att ett 10- och 20-ars regn kan renas och
fordrojas i den samlade dagvattendammen for etapp 1-3.

Trafik

En trafiksimulering av trafikflodena pa Nydalarondellen till fléjd av planens
genomforande har gjorts. Simuleringen visar att cirkulationen redan i jam-
forelsealternativ dar prognosticerade trafikfloden fran framtida utbyggnad
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av industriomradet Dava ingar, ar 6verbelastad. Kapacitetsproblemen ar
framst for vag 92 och E4 syd. Utredningen visar dock att trafikflodena vid
en fullt utbyggd detaljplan har en balanserande effekt pa trafiken mot E4
syd aven om framkomligheten for Kolbacksvagen forsamras. Den samman-
vagda bedémningen &r att planen inte bidrar till en forsamrad trafiksituat-
ion i Nydalarondellen vid en fullt utbyggd detaljplan.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TRAFIKVERKET

Trafikverket och kommunen har den 20 mars 2025 genomfort ett méte om
Trafikverkets krav pa komplettering av den trafikutredning som utgor un-
derlag for detaljplanen for Ersmark 22:2. Vid métet medgav kommunen att
trafikutredningen ar bristfillig och behéver kompletteras innan detaljpla-
nen kan antas.

Trafikverket vidhaller att trafikutredningen i sin nuvarande form inte moj-
liggor en tillracklig bedomning av planens konsekvenser for det statliga vag-
natet.

Under forutsattning att en kompletterande trafikutredning tas fram och vi-
sar att detaljplanen inte medfor pataglig skada pa riksintresset E4 eller ska-
dar de statliga vdgarnas funktion har Trafikverket inget att erinra. Om na-
gon komplettering inte tas fram, eller om utredningen visar att detaljpla-
nen medfor pataglig skada pa riksintresset eller skadar vdagarnas funktion,
kan Trafikverket komma att 6verklaga planen.

Kommentar

En trafiksimulering av trafikflodena pa Nydala cirkulationen till fl6jd av pla-
nens genomfdrande har gjorts. Simuleringen visar att cirkulationen redan i
jamforelsealternativ dar prognosticerade trafikfloden fran framtida utbygg-
nad av industriomrddet Dava ingar, ar dverbelastad. Kapacitetsproblemen
ar framst for vag 92 och E4 syd. Utredningen visar dock att trafikflédena vid
en fullt utbyggd detaljplan har en balanserande effekt pa trafiken mot E4
syd aven om framkomligheten for Kolbacksvagen forsamras. Den samman-
vagda bedémningen ar att planen inte bidrar till en forsamrad trafiksituat-
ion i Nydalarondellen vid en fullt utbyggd detaljplan.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Dagvatten

Dagvattenutredningen som ingar i planhandlingen avser framst en kom-
pletterande utredning fér omradet som ingar i etapp 3 och som inte omfat-
tas av planavgransningen for granskningshandlingen.
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Dagvattenutredningen tar dock ett helhetsgrepp for alla etapper genom ett
forslag pa dagvattendamm som har dimensionerats for att hantera dagvat-
ten fran aktuell detaljplan (etapp 1 och 2). Dammen foreslas att anldggas
genom att bredda befintligt dike 6ster om planomradet (etapp 1 och 2).
Med en permanent djup pa 1,2 m och en slantlutning pa 1:3 for att kunna
anldgga renande vegetation i dammen kravs det en permanent vattenyta
mellan 5150 och 8610 m? (150-200 m?/hardgjord yta) varav det rekom-
menderas en vattenyta pd minst 6500 m? vilket motsvarar 200 m?hardgjord
yta. Anlaggs dammen enligt ritningar i dagvattenutredningen ar avsatt
planomrade i detaljplanen, som ar 20 m bredd, fér liten for att kunna an-
lagga dammen plus tillgdngliga ytor runt dammen for underhall och drift pa
4 meter inom detaljplaneomradet. Anldggs dammen utanfor detaljplane-
omradet mot 6st riskeras gronkorridorens funktion for artspridningen vid
flaskhalsen mellan kvarteren enligt detaljplanen och snétippen.

Dammens utformning och ytbehov behéver utredas innan planen beslutas
for att kunna peka ut ett tillrdckligt stort omrade for dagvattenhantering
som ingar i detaljplanen och som samtidigt sakerstéller gronkorridorens
funktionalitet.

Natur

Inom kvarteret Sanden 1 och 3 sdder om Murbruksvadgen har det sedan
2022 observerats ett hackande ortolansparv. | artportalen har Vasterbot-
tens rapporteringskommitté grupperat ihop de validerade fynden for orto-
lansparv inom detaljplaneomradet under fyndorten Hémyrans jordtipp var-
for hackningen inom detaljplaneomradet inte uppmarksammats tidigare.
Ortolansparv ar en akut hotat art och skyddat enligt artskyddsférordningen
och kraver darmed artskyddsdispens.

Ortolansparv hackar inom 6ppen terrang, vanligtvis i ett mosaikartat jord-
brukslandskap med tillgang till vegetationsfritt mark/grus dar de soker ef-
ter insekter. Avverkningen och vissa markarbeten som skapat vegetations-
fria jordyta inom kvarteret har skapat ett idealt lokalt habitat for orto-
lansparv. Omradet haller dock pa att vdxa igen och ddarmed férlorar omra-
det sitt varde som hackningshabitat. Ska planen genomféras inom de
narmaste aren kravs en artskyddsutredning for att bebygga kvarteret.

Skyddsavstand

Enligt planforslaget medger flertalet tomter inom planomradet drivmedels-
hantering. Av den utredning om miljopaverkan som gjorts tidigare bedom-
des att nagon typ av riskutredning borde genomféras eftersom det kravs
visst skyddsavstand mellan drivmedelsanldaggning och annan verksamhet.
Aven transporter av farligt gods till anldggningarna medfor en risk. Nagon
riskutredning har inte genomforts.

Skyddsavstand mellan drivmedelsanldggning och andra verksamheter som
kontor och mindre industrier ska vara minst 25 meter. For lokaler med stor
brandbelastning och lokaler som ar svarutrymda kravs dock ett
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skyddsavstand upp till 100 meter beroende pa typ av verksamhet samt
eventuella riskreducerande atgarder. Som exempel pa verksamheter med
behov av langre skyddsavstand ar samlingslokaler, idrottsplats och sport-
hall. Aven om det ar 6nskvirt med stor flexibilitet i planen anser miljo- och
halsoskyddsnamnden att drivmedelshantering ska begransas till farre tom-
ter och att skyddsavstand mellan drivmedelsanlaggning och andra verk-
samheter ska beaktas, sarskilt sddana som kan vara svarutrymda.

Ovriga synpunkter
Bullernivderna: Kommunen bor skriva fast sig dnnu tydligare gentemot fas-
tighetsagande/boende &n nu.

R1 och R2 i plankartan bor bara anvandas i kvarteren narmast Kolbacksva-
gen. Orsaken ar att idrottsplats, sporthall och samlingslokaler inte bor ligga
pa platser som ger dalig trygghet for dem som, dven kvélls- och nattetid,
ger minskad trygghet / 6kad risk for bl.a. barn och ungdomar som ska
kunna ta sig dit med hallbara resesatt. Cykel, gang, buss.

Kommentar

Dagvatten

Plankartan har reviderats och omradet for dagvattenhantering utokas for
att tillgodose dagvattendammens ytbehov. Omradet vid flaskhalsen narm-
ast snotippen lamnas oférandrad med hansyn till den grona korridoren.

Natur

Planbeskrivningen har kompletterats med en upplysning att skyddsvarda
arter har observerats inom planomradets norddstra del och att det &r fas-
tighetsagarens ansvar att hantera fragan.

Skyddsavstdnd

Plankartan revideras och anvandningen drivmedelsanlaggning begransas
till tva kvarter. Byggratter for 6vriga anvandningsbestammelser revideras
baserat pa dess utrymningsférmaga och narhet till kvarter dar planen med-
ger drivmedelsanlaggning. Plankartan revideras till att kontor och verksam-
heter kan uppforas narmast byggratt for drivmedel. Revideringen innebar
vidare att besdksanldggningar och djursjukhus kan uppforas pa ett avstand
om minst 100 meter fran byggratt for drivmedel.

Ovriga synpunkter
Da planen inte kan reglera eller villkora skyddsatgarder utanfor planomra-
det hanteras eventuella bulleratgarder i annan process an i planarbetet.

Det beddms fortsatt [ampligt att mojliggdra for flexibla anvandningar inom
planomradet. Da verksamhetsomradet dven avses expanderas séder om
aktuell detaljplan kan det pa sikt vara lampligt med besdksanldggningar
dven i sodra och 6stra delar av planomradet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata.
Inga synpunkter.

Drift och underhall
Vag till snodeponin Homyran ar mycket viktig for snéhanteringen och tidvis
under vinterhalvaret en intensiv trafik. Las flera yttranden i samradet.

Delen av vagen fran Tegelslagarvagen mot snddeponin byggdes med Gator
och parkers investeringsmedel for en bra funktion. Det &r ocksa stangt med
en bom vid Tegelslagarvagen sommartid. Det dr ocksa en bomanldggning
inom detaljplanen for infartskontroll och avgifter som hamnar inom allman
plats. | detaljplaneforslaget fanns utfartsférbud mot denna vag som nu har
tagits bort. Gator och parker anser att utfartsforbudet ar mycket viktigt for
trafiksakerheten och att transporterna kan passera utan att stéras av
manga utfarter. For att den allt mer fortdtade staden ska fundera dven vin-
tertid maste vi ha tillgang till snédeponier och Homyran &r idag den storsta
och viktigaste for Umea stad.

| trafikutredningen finns forutsattningen for framtida trafik att 100 % av
trafiken till etapp 1 ska anvanda Murbruksvagen. Idag ar Tegelslagarvagen
forsedd med vandplan strax innan Murbruksvagen. Det ar inte en trafiksa-
ker korsning och maste byggas om. Idag gar det mesta av trafiken den
narmaste vagen via Mejerivagen.

Gator och parker yrkar pa att utfartsférbudet langs Murbruksvagen i plan-
forslaget fran 2023 aterinfors. Vi ser ingen motivering varfor det tagits
bort. Om det inte gar att ha en stédngd vag pa allman plats foreslar vi att
den blir enskild fran Tegelslagarvdagen dar bommen sitter idag.

| vart yttrande i samrddet tillgodosags inte en begransning av infarter till 11
m. Kommentaren var att risken for breda infarter skulle minskas med att ha
flera at alla hall. | vara yttranden generellt ar trafiksdakerhet samlade infar-
ter. Som exempel har vi SANDEN 9, padelhallen som har byggt 5 infarter
och den bredaste dr ca 28 m.

Om dagvattenlosning i omradet ar 6ppna diken ar det viktigt att de inte
fylls igen. Det blir 6kade kostnader med langa kulverteringar som ska ren-
sas och aven pa sikt nar de behover bytas ut. Draneringen av gatukon-
struktionen satts ocksa ur spel och det kan orsaka sattningar och tjalska-
dor.

Park och natur
Inga synpunkter.
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Kommentar

Plankartan kompletteras med utfartsférbud langs sédra delen av Mur-
bruksvagen. Utfartsforbud for norra delen av Murbruksvagen hanteras i
plandrendet for etapp 3 da det inte &r lampligt att i aktuell detaljplan re-
glera utfartsforbud mot det som i dagslaget ar naturmark och @nnu inte ar
planlagt for andra andamal.

Plankartan kompletteras med bestammelse om storsta bredd pa utfarter.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LANTMATERI

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste férbattras
Plankarta med bestéimmelser

Planbestdammelsen om genomférandetid behover fortydligas i plankartan
da antal ar ej ar utskrivet.

Planbeskrivning
Vilken typ av ledningar och vilka ledningshavare ar det tankt ska ansvara
for angivna u-omraden?

Teglet 4,9 samt Ersmark 22:2 belastas av u-omraden inom vilket det kan
bildas ledningsratter for. Bra om det framgar redan i tabellen om vilka kon-
sekvenser dessa fastigheter kan bli belastade av ledningsratt.

Det ndmns i planbeskrivningen att Teglet 4 och 9 belastas av avtalsservitut.
Ar dessa avtalsservitut lokaliserade inom u-omrddena? Om avtalsservituten
inte ar lokaliserade inom u-omradena &r det bra om dialog fors med led-
ningshavaren om u-omrade behovs for dem, annars kan det eventuellt bli
svart att bilda ledningsratt for dem i framtiden.

Delar av planen som bor forbattras
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivningen och plankartan har olika BN-nummer.

Planbeskrivningen
Fastigheten Pinnmon 1 ingar inte i etapp 1 och 2 och bér darfor tas bort
fran planbeskrivningen.

Kommentar

Plankartan kompletteras enligt yttrandet. BN-numret pa plankartan revide-
ras.

| planbeskrivningen tas skrivningen om fastigheten Pinnmon 1 bort. Anga-
ende avtalsservitut har dialog med ledningshavare férts och u-omraden har
inforts enligt dverenskommelse. Inget av avtalsservituten pa Teglet 2, 4 och
9 paverkas av genomforandet av detaljplanen.
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Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LUFTFARTSVERKET

Luftfartsverket har yttrat sig i samradet/granskningen. Da myndigheten
sjalva gor bedomningen att den har typen av yttranden alltid ska sekretess-
beldggas redogors inte synpunkterna har.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgard.

BRANDFORSVARET

Riskhansyn — transporter av farligt gods

Da granskningshandlingarna refererar till befintligt dike som en sdkerhets-
hoéjande atgard och anger hur detta paverkar avstandskraven behover
bredden pa diket anges samt hur mycket diket ar nedsankt i forhallande till
vagbanan. Detta for att kunna bedéma huruvida diket uppfyller kraven pa
invallningsskydd.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras och skrivelsen om att avstandskraven kan bero
pa vagdiket tas bort, da avstandet mellan fastighetsgrdns och kérbanekant
Overstiger 25 meter.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Avfall

Vakin ansvarar for insamling av kommunalt avfall. Med kommunalt avfall
avses avfall som uppkommer fran hushall och jamforligt avfall fran verk-
samhet. | alla lokaler dar manniskor vistas uppkommer kommunalt avfall.
Bestallning av karl och hamtning av mat- och restavfall gors hos Vakin. Re-
turpapper fran verksamheter ska sorteras ut och samlas in av Vakin sa
lange returpappret inte har uppstatt som en féljd av tillverkning av papper.

Eftersom det inte ar angett vart avfallsutrymmen kommer lokaliseras eller
hur avfallshamtning ska ske lamnas ett generellt yttrande.

For att avfallshamtningen ska fungera behover Vakins anvisningar for avfall
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och atervinning féljas. Transportvagen ska vara minst 5,5 m bred om kér-
ning i bada vagen forekommer, om parkering forekommer maste vagen
vara bredare. Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon
kan vagen vara smalare, dock minst 3,5 m bred. Langs hela transportvagen
och sopbilens uppstallningsplats, ska det vara fri h6jd pa minst 4 m. Trad,
annan véaxtlighet och sndvallar far inte inkrékta pa vagens bredd eller den
fria hojden.

Genomfart eller tomning ska av sdkerhetsskal inte ske utanfor entréer eller
lekplatser. Vid transport, tomning och eventuell viandning ska det vara fri
sikt och god framkomlighet. Genomfart eller vandmojlighet for sopbil ska
finnas. Vandplan ska ha en diameter pa minst 18 m. Alternativ till detta kan
vara en vandplats eller en trevagskorsning som mojliggor en T-vandning

Fran 1 januari 2027 ar det obligatoriskt for alla hushall att sortera ut for-
packningsavfall. Verksamheter har ocksa krav pa sig att sortera ut forpack-
ningar utover mat- och restavfall. Dimensionera avfallsutrymmet for
matavfall, restavfall samt férpackningar sa som papper, plast, metall, fargat
glas och ofdrgat glas. Pa Vakins hemsida finns en dimensioneringsmall som
kan anvandas for att berdkna behovet av antal tunnor och yta.

Forekommer fettavskiljare ska témning ske sa ofta att fett inte tillats folja
med avloppsvattnet ut i spillvattennatet. To6mning av fettavskiljare gors av
Vakin. Slangdragning ar ett tungt arbetsmoment och darfér bor avstand
mellan uppstéllningsplats for slambil och anslutningspunkt for témning inte
overstiga 10 m.

Om det finns planer pa bottentommande behallare 6nskar Vakin fa yttra
sig over placering.

Mer information finns att lasa i Vakins anvisningar for avfallshantering och
atervinning.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgard.

SPECIALFASTIGHETER

Specialfastigheter har i huvudsak inget att erinra mot planférslaget och
dess innehall. Specialfastigheter for en dialog med kommunen om att forst
nyttja del av eller hela Teglet 2 och option att kdpa fastigheten sedan. For
att battre kunna samnyttja fastigheterna Teglet 1 och 2 och fa ett battre
fungerande flode inom anstalten 6nskar Specialfastigheter en diskussion
med kommunen om att dven fa nyttja och/eller kopa en del av det fore-
slagna E-omraden som ligger mellan Teglet 1 och 2. Se gronmarkerat om-
rade nedan:
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Kommentar

Det ar inte aktuellt att minska E-omradet da ytan behovs for att kunna sa-
kerstalla tillgangen till den tekniska anlaggningen.

Yttrandet bed6éms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 1

Jag vill framfdra mina synpunkter pa trafikutredningen som gjorts for Ers-
mark 22:2. Av utredningen framgar det att endast bullerberékningar har
genomforts, och inga faktiska bullermatningar har gjorts. Detta kan pa-
verka noggrannheten i bullerbedémningen. Vi bor pa en fastighet vars bak-
sida (med tva sovrum) vetter mot Kolb&dcksvagen, precis vid korsningen
mot Murbruksvagen. Redan idag upplever vi en betydande stérning fran
trafiken och &r darfor oroad Over att nya byggprojekt kan pabdrjas utan en
ordentlig matning av nuvarande bullernivaer genomforts. Utredningen
namner inte den snétipp som kommunen har vid Homyran efter Murbruks-
vagen, dar det under vissa perioder pa aret férekommer mycket tung trafik
dygnet runt. Aven gasstationen efter Murbruksvigen genererar en del tra-
fik, nastan uteslutande tung trafik. Det storsta problemet for oss ar den
tunga trafik som stannar vid korsningen Kolb&dcksvagen-Murbruksvagen.
Om en etapp 3 byggs med trafik som ska till Krossvagen, kommer detta
sannolikt att férvarra situationen da stopptiden vid korsningen blir l[angre.
Vi foreslar att trafiken fran de nya industriomradena leds direkt till E4 norr
om Mejeriet, eller att all trafik leds in pa omradet via Mejerivagen, dar
farre bostader paverkas.

Kommentar

| planarendet for etapp 3 kommer en kompletterande trafikutredning att
tas fram. Berdknade bullernivaer bedéms inte utgdra en oldagenhet men
kommunen planerar och har for avsikt att forbattra bullersituationen med
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atgéarder intill bostdderna, dar bullernivaer enligt trafikutredningen berak-
nas overskridas i framtiden.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 2

Detta forslag paverkar var miljé och vara barn negativt.

Kommentar

Kommunen har bedémt att omradet ar [ampligt for verksamhetsutveckl-
ingen och detaljplanen foljer dven intentioner i éversiktsplanen. Kommu-
nen avser att genomféra bulleratgarder for att minska storningar for nar-
boende.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 3

”Paket D2 innebir att en ny férbindelse mellan Ostra Ersboda och D&va an-
ordnas. Anslutningen till Ostra Ersboda rekommenderas ansluta till Kross-
vagen i planomradets norra del. Férbindelsen bidrar till minskat tryck pa
Nydala cirkulationsplats samtidigt som nya lagen for exploatering mellan
Ostra Ersborda och Dava féretagspark tillskapas.”

Jag tycker att paket D2 ar en dalig idé. Jag tror idén att ansluta till Krossva-
gen har en negativ paverkad pa detaljplan glaset och det bostadsomrade
som nu ligger i det fd. industriomrade som inte langre finns pa Filgrand.

Jag ar tveksam om man har tagit hansyn till de krav som detaljplan glaset
namner.

Kommentar

Infér antagandet har en trafiksimulering gjorts som redovisar paverkan pa
det statliga vagnatet till foljd av ett genomférande av detaljplanen. Se kom-
mentar till Lansstyrelsens och Trafikverkets yttranden.

Yttrandet bed6éms inte vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 4

Angdende utvidgning av verksamhetsomradet Ersmark 22:2 har vi syn-
punkter angaende stérande ljudnivaer pga. 6kad trafik direkt angransande
till var tomt. Nar detta omrade borjade byggas fick vi som boende ingen
moijlighet att yttra oss sa var foérvantan ar att vi blir tagna pa allvar denna
gang. Vi har redan med den del som nu &r byggd har vi fatt betydande 6kad
ljudniva dygnet runt. Tung trafik bromsar in samt vaxlar upp precis utanfor
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vara sovrum vilket ar mycket stérande fram for allt pa natterna men aven
pa uteplatsen pa sommaren!

Om detta omrade nu ska uttkas med ytterligare verksamhet kraver vi att
en bullervall byggs mellan bostadsomradet Bunken och Kolbacksvagen.
Jordmassor for att bygga en jordvall borde finnas tillgéngligt fran de utgrav-
ningar som ska goras for att vagar och avlopp ska byggas, och darmed kravs
inga langa transporter och det skulle bidra till att deponi av jordmassor
skulle minska. Sjalvklart bor jordvallen sas in med gras for att ge ett natur-
ligt visuellt intryck i miljon. Att uppfylla detta behov for de villadgare som
bor ndra omradet i fraga skulle géra kommunens process enklare och
snabbare om alla ar ndjda istallet for langdragna 6verklagandeprocesser.

Kommentar

Kommunen planerar och har for avsikt att forbattra bullersituationen med
atgarder intill bostaderna, dar bullernivaer enligt trafikutredningen berak-
nas overskridas i framtiden. Detaljplanen kan dock inte reglera eller villkora
skyddsatgarder utanfor planomradet och bulleratgarder hanteras darfor i
annan process an i planarbetet. Aven utformning av vald bullerdtgird han-
teras utanfor detaljplaneprocessen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 4

Vi kommer fa valdigt dalig miljo.

Kommentar

Se kommentar till yttrande 2.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 5

Redan idag anser vi att det ar stora problem med trafiken fran industriom-
radet mot Torelvagen och var fastighet. Speciellt all transport av sné till
snotippen. Det ar trafik dygnet runt med buller och stralkastarljud fran last-
bilarna in i vart hus. Det skulle vara bra med en ljudmatning under en lang
tid istéllet for att ga pa berdknade ljudnivaer. Vi anser att bullerkraven inte
klaras i dagslaget. Det vi kan konstatera att det behdévs en rejal bullervall
som tar bort ljud & ljus fran korsningen ndrmast vart hus. Om en bullervall
gors sa skulle det vara bra omradet mellan Kolbacksvdgen och cykelbanan
goras mer parkliknande och tilltalande dn det skogsomrade som det ar idag
som inte kanns tryggt. Bullervallen skulle kunna goras av schaktmassor fran
omradet. Det blir ett hallbart och miljomassigt alternativ. Bullervall kdnns
som ett battre alternativ an ett staket som slapper igenom ljus.
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Kommentar

Kommunen planerar och har for avsikt att forbattra bullersituationen med
atgarder intill bostaderna, dar bullernivaer enligt trafikutredningen berak-
nas overskridas i framtiden. Detaljplanen kan dock inte reglera eller villkora
skyddsatgarder utanfor planomradet och bulleratgarder hanteras darfor i
annan process an i planarbetet. Aven utformning av vald bullerdtgard han-
teras utanfor detaljplaneprocessen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 6

Redan idag anser vi att det ar stora problem med trafiken fran industriom-
radet mot Torelvagen och var fastighet. Speciellt all transport av sné till
snotippen. Det ar trafik dygnet runt med buller och stralkastarljud fran last-
bilarna in i vart hus. Det skulle vara bra med en ljudmatning under en lang
tid istdllet for att ga pa berdknade ljudnivaer. Vi anser att bullerkraven inte
klaras i dagslaget. Det vi kan konstatera att det behovs en rejal bullervall
som tar bort ljud & ljus fran korsningen narmast vart hus. Om en bullervall
gors sa skulle det vara bra omradet mellan Kolbacksvdgen och cykelbanan
goras mer parkliknande och tilltalande &n det skogsomrade som det ar idag
som inte kanns tryggt. Bullervallen skulle kunna goras av schaktmassor fran
omradet. Det blir ett hallbart och miljoma&ssigt alternativ. Bullervall kdanns
som ett battre alternativ an ett staket som slapper igenom ljus.

Kommentar

Se kommentar till yttrande 5.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foéljande punkter:

Plankartan
o Kompletteras med utfartsforbud langs syddstra delen av Murbruks-
vagen.

e Kompletteras med bestimmelse om storsta bredd pa utfarter.

e Revideras avseende anvandningarna och anvandningsgranser for
att tillgodose skyddsavstand fran drivmedelsanldaggning till svarut-
rymda lokaler.

e Revideras avseende naturmarken i 6stra planomradesgransen, na-
turmarken utdkas for att tillgodose tilltdnkt dagvattendamms ytbe-
hov.

e Revideras avseende BN-nummer och utskrivet artal for genomfo-
randetid.
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Planbeskrivningen

e Kompletteras med resultatet fran trafiksimuleringen av Nydalaron-
dellen.

e Kompletteras med skrivning om potentiellt sura sulfatjordar.

e Kompletteras med skrivning om skyddsvarda arter.

e Revideras avseende anvandningarna och skyddsavstand till drivme-
delsanlaggning

e Revideras avseende skrivning om avstandskraven fran farligt gods-
led.

Detaljplanering, Umea kommun, april 2025

Denna handling har godkdnts av tillférordnad planchef Harry Bertilsson
med planarkitekt Sara Israelsson som handldggare. Handlingen ér godkénd
i kommunens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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UMEA
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Ersmark 22:2 m.fl. etapp
1och2

inom Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planomridet

Planbeskrivning — Antagandehandling Diarienummer:
BN-2018/02365
Gallande lagstiftning: Aktnummer: Antagen: Laga kraft:

PBL 2010:900 t.o.m.
SFS 2018:1732
BFS 2014:05
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utdkat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett utdkat forfarande, processen beskrivs nedan.

vey Joeg
PLAN- = < w2 f A LAGA
- v 7]
FORSLAG KUNGORELSE SAMRAD {3 ,g ANTAGANDE KRAET
|

|
Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planférslaget samrads med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare
och andra berorda. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som maijligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en samrads-
redogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att limna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Kommunfullmaktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen majliggor for utbyggnad av Ostra Ersboda industriomrade med
verksamheter, kontor, hantering och lagring av drivmedel, djursjukhus samt
samlingslokaler, idrottsplatser och sporthallar. Utbyggnaden av industriomradet
skapar etableringsmdjligheter for foretag, féreningar och organisationer med olika
verksamhetsinriktning som inte innebar betydande negativ paverkan pa omgivningen
avseende lukt, buller, ljusstorning eller annan typ av betydande negativ stérning for
manniskors halsa och miljo.

Planen mojliggdr dven for en gron rida mot Kolbacksvagen och befintliga bostader
samt bereder ytor for avrinning av dagvatten i 6ppna diken i 6st-vastlig riktning.
Vidare sdkerstaller detaljplanen ytor for omhédndertagande, rening och fordréjning av
dagvatten samt tekniska anlaggningar i form av transformator- och pumpstation.
Gatunétet inom planomradet ar redan utbyggt och planen bekraftar anvdandningen
av dessa.

Detaljplanen dverensstammer med oversiktsplanen intentioner och ar utpekat som
verksamhetsomrade.

Planhandlingar
e Plankarta.
e Planbeskrivning.

Underlag och utredningar

e VA- och dagvattenutredning, WSP, 2025.
e Trafikutredning, Trivector Traffic, 2024.
e Trafiksimulering, Trivector Traffic, 2025.
e Samradsredogorelse, februari 2025.

e Granskningsutlatande, april 2025.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for verksamheter,
kontor, djursjukhus samt bestksanlaggningar i form av samlingslokaler och
idrottsplats respektive sporthall. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora
hantering, lager och viss forsaljning av drivmedel, i férsta hand for verksamhets-
behov.
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Syftet ar dven att bereda ytor for hantering av dagvatten inom naturmark och nya
tekniska anldaggningar samt mojliggora for en gatustruktur och lampliga
parkeringsytor som skapar mojligheter for etablering av olika typer av verksamheter.

Plandata

Planomradet avgrdnsas av Murbruksvagen i norr och Mejerivagen i soder, se figur 1. |
Oster avgrdansas omradet av skogsmark i dster och i vaster av Kolbacksvagen och
fastigheten Teglet 1.

Planomradets area: cirka 25 hektar
Avstand till Umea centrum: 6 km

Markagoforhallanden: Kommunal och privat dgo

&

Figur 1. Oversiktskarta med planomréde markerat.
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Forhallningssatt till tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet &r i den fordjupade dversiktsplanen® utpekat fér verksamheter (V13), se
figur 2.

Av oversiktsplanen framgar att kommunen ska ha en hog mark- och planberedskap
som mojliggdr nyetablering och expansion av foretag. Verksamheter och féretag kan
ha helt skilda forutsattningar och behov och det bor darfor finnas ett brett utbud av
mark och fastigheter som kan tillgodose detta. | 6versiktsplanen redovisas bland
annat verksamhetsomraden av mer renodlad karaktéar, daribland V13. Omradet
omfattar en storre areal for i forsta hand storande verksamheter som inte bor

integreras med bostdder. Utpekade verksamhetsomraden ar kommunens samlade
beredskap for en fortsatt utveckling av Umeas naringsliv for att uppna planerings-
malet att fler personer ska starta foretag, att befintliga foretag ska védxa och att
foretag ska vélja Umea som lokaliseringsort.

G | -
/ i Marieberg
/ QE aal |y
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Figur 2. Urklipp fran markanvdndningskarta tillhérande Férdjupning fér Umed. Planomrdadet dr illustreras i gratt.

Pa Ersboda finns planlagda industriomraden av olika alder och karaktar som behdover
genomga forandring for att tillgodose nya behov vid omvandling av stadsdels-
omraden. | kommunen bor industrimiljéer som inrymmer billiga lokaler finnas liksom

1 Ume& kommun. Férdjupning fér Umed — Umeds framtida tillvéixtomrdde. Antagen av
kommunfullmaktige 2011, aktualitetsforklarad 2018.
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omraden dar verksamheter med skilda behov och forutsattningar kan inrymmas.
Transportorienterade verksamheter ska i forsta hand lokaliseras till Umeas ringleds-
system. Lokaler for tjanstesektorn ska i forsta hand etableras i blandstadskvarter.
Langs stadens infarter och entréer samt invid vdgar bor sarskild vikt laggas vid
gestaltning av bebyggelse och ytor. Vid utbyggnad av verksamhetsomradet 6ster om
Norrmejeriet (V13) ska férsurande utslapp av ndringsamnen, miljogifter och
grumlande amnen till Tavekan undvikas. De naturliga strandmiljéerna langs an ska
bevaras. Detaljplanen &r férenlig med oversiktsplanen som pekar ut omradet som
verksamhetsomrade.

Detaljplaner

Gallande plan Detaljplan fér del av fastigheterna Ersmark 22:2 m.fl. (2480K-P12/2)
reglerar industriandamal, lager och detaljhandel (ej livsmedel) samt
transformatorstation och utjamningsmagasin, se figur 3. Planens genomfdrandetid
har [6pt ut. Delar av gdllande detaljplan som omfattas av aktuell detaljplan upphavs i
samband med planens antagande.

Figur 3. Gdllande detaljplan, aktuellt planomrdde markerat i svart.
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Ovriga beslut

Byggnadsnamnden beslutade 2025-01-22 § 10 att dela planomradet for Ersmark 22:2
m.fl. efter samrad i tva separata drenden. Omradet som omfattar Murbruksvagen
och séder om denna (etapp 1 och 2 enligt beslutet) fortsatter handldggas i aktuell
detaljplan och omradet norr Murbruksvagen (etapp 3 enligt beslutet) handlaggs i ett
nytt plandrende, se figur 4.

Figur 4. lllustration éver etappindelningen.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljobalken.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller dndras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Stallningstagandet
ska utmynna i ett sarskilt beslut huruvida planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte. Stallningstagandet baserar en undersdkning av
planférslaget. Om undersokningen resulterar i att planen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan ska planforslaget miljobedémas.

Enligt kommunens bedomning kan ett genomférande av aktuell detaljplan inte antas
innebara en betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattats. Det finns sammantaget inte anledning att anta att detaljplanens
genomférande kan medfdra negativ paverkan pa nagot riksintresse, leda till
overskridande av miljokvalitetsnormer eller hindra uppfyllande av kvalitetskraven for
nagon vattenforekomst. Sedan undersékningen gjordes har planomradet delats upp
tva separata planarenden, varav aktuell detaljplan avser Murbruksvédgen och
omradet séder om denna. Nedan listas risk for paverkan vid ett genomférande av
etapp 1 och 2, soder om Murbruksvagen.

| den samlade bedémningen finns risk for miljopaverkan for vattenférekomsten
Taveldan som ar belastad med fosfor uppstroms och dven paverkar dagvatten fran
Ersbodaomradet samt Dava verksamhetsomrade. Ett genomfoérande av detaljplanen
innebar okad trafik 1angs Kolbacksvagen och det finns risk att stérningar fran trafik
och tillkommande verksamheter kan uppkomma inom bostadskvarteren narmast
Kolbacksvagen. Vidare finns risk for manniskors halsa i form till féljd av olyckor da
planen skapar forutsattningar for drivmedelshantering. Samtliga risker har beaktats i
planarbetet och utredningar avseende VA- och dagvattenhantering och trafik har
tagits fram och legat till grund for de stallningstaganden som gjorts.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att detalj-
planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen forutsatter att
berorda faktorer som loper risk for inverkan, daribland dagvatten, utreds under
detaljplaneprocessen.

Det sarskilda beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 17
november 2020 till den 9 december 2020.

Planférfarande
Detaljplanen handldaggs med standardforfarande da planforslaget overensstammer
med dversiktsplanens intentioner och inte innebar betydande miljopaverkan.
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Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare samt andra aktérer
som bedoéms beréras direkt av ett genomforande av detaljplanen. | figur 5 nedan
illustreras detaljplanens samradskrets.

| :
Ip=  ~Ershodaostra

g-# ind

{

Figur 5. Samrddskretsens avgrdnsning i férhéllande till planomrddet.
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Detaljplanens reglering och motiv till
planbestammelser

Allman platsmark

Inom planomradet regleras allman platsmark fér gator [GATA] och naturmark
[NATUR]. Gatumarken omfattar befintliga gator i redan utbyggda delar. Mellan
Kolbacksvagen och kvartersmarken regleras en cirka 25 meter bred naturremsa som
fungerar som ett respektavstand till narliggande bostdder vaster om Kolbacksvagen. |
sodra delen av planomradet regleras 6ppna diken i dst-vastlig riktning med
naturmark.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark
[dagvatten] Dagvattenanldaggning

Planbestammelsen syftar till att avsatta mark i form av ett 6ppet dike
for att forhindra att kvartersmark dversvdammas samt avsatta mark i
form av en dagvattendamm for rening och férdréjning av dagvatten
fran etapp 1-3.

Kvartersmark

Planen mojliggor for en bredd av verksamheter med begrdansad omgivningspaverkan.
Planen reglerar verksamheter [Z], kontor [K], idrottsplats och sporthall [R4],
samlingslokal [R2], drivmedel [G1], djursjukhus [L1] samt tekniska anlaggningar for
transformatorstation [E1] och pumpstation [E2] och parkering [P]. Bedémningen &r
att omradet lampar sig for flera olika typer av mer ytkréavande verksamheter med
tanke pa dess strategiska lage ndra E4 och med hansyn till att det inom omgivande
mark dster om Kolbacksvagen redan finns etablerade verksamheter. Utveckling med
verksamheter inom aktuellt planomradet bedoms darfér vara en naturlig fortsattning
pa befintligt verksamhetsomrade.

Anvandningen verksamheter [Z] omfattar verkstader, lager, tillverkning och service.
Andamalet avser en rad olika verksamheter och kan omfatta alltifrdn smedja och
bageri till bussverkstad och lokaler for aterbruk av varor och material. Till foljd av att
drivmedelsforsaljning och annan hantering av drivmedel inte ingdr i anvdandningen
regleras [G1] for att mojliggora etablering av verksamheter som kraver exempelvis
branslepumpar, laddstationer eller lagring av drivmedel. Avsikten med
planbestammelsen ar sdledes inte att mojliggdra drivmedelsforsaljning till
allméanheten utan till etablerade verksamheter inom planomradet. Bestammelsen
galler endast inom fastigheten Teglet 7 och for ett kvarter i planomradets sodra del,
inom etapp 2. Detta for att undvika eventuella stérningar som kan uppkomma och
tillgodose behovet av skyddsavstand till andra verksamheter, lokaler och
bestksanlaggningar.
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Utover de kontorskomplement som ingar i 6vriga anvandningar inom planomradet
reglerar detaljplanen kontor och tjansteverksamhet [K] for samtliga byggratter dar
inte [G1] medges med hansyn till mojligheten att utrymma kontorsverksamheten i
héndelse av brand eller olycka. Vidare reglerar detaljplanen djursjukhus [Li]. |
anvandningen ingar smadjurklinik, veterinar och annan typ av
rehabiliteringsanldaggning for djur. Inom planomradet bedéms det dven lampligt att
mojliggora for idrottsplatser och sporthallar [R1]. Sporthallar kan omfatta exempelvis
skate-, racket-, gymnastik- och skjuthallar. Det kan bade rora sig om fristaende
anlaggningar eller enskilda lokaler (vaningsplan, kéllare eller del av byggnad) som hor
till annan typ av verksamhet men dar idrott- och sportverksamhet kan inrymmas,
exempelvis styrkelyftning, brottning och klattring. Idrottsplatser kan vara av
varierande storlek och avse utévandet av organiserad idrott av olika slag och i olika
grad. |drottsplats avser en 6ppen och avgransad markyta dar idrott kan utévas,
exempelvis fotbollsplaner, utomhusrinkar och 16p- och hinderbanor. Underlaget ar
vanligtvis gras, konstgras, grus eller is under vintersdsong. | anvdandningen ingar aven
komplement till bes6ksanldaggningen, exempelvis mindre butiker, restauranger,
servicehus, verkstader, garage, parkering och lekplats.

Inom planomradet skapas aven mojligheter for samlingslokaler [R;] for olika typer av
sammankomster, exempelvis lokaler for kulturella och religiosa andamal eller
foreningsverksamhet i allmanhet.

Detaljplanen majliggor for anvandningarna [L1], [R1] och [Rz] dér avstandet fran
byggratter for drivmedelsanlaggningen 6verstiger 100 meter med hansyn till
besoksanldaggningarnas och lokalernas formaga att utrymda i handelse av olycka och
brand.

Detaljplanen reglerar dven [P] vilket skapar mojlighet for att omradet kan anvandas
for parkeringsanlaggningar som inte endast fungerar som komplement till befintliga
eller tillkommande verksamheter. | bestimmelsen ryms parkeringshus, storre
cykelparkeringar, garage eller kallargarage. Anvandningen omfattar daven utrymmen
som behovs for anldggningens skotsel och bruk.

Egenskapsbestimmelser fér kvartersmark

Placering

[p] Byggnad ska placeras minst 5,0 meter fran fastighetsgrans mot gata
Planbestammelsen syftar till att mojliggora for skotsel av byggnader
som uppfors inom skilda fastigheter.

Utformning

Hégsta nockhdjd

Nockhojden syftar generellt till att inrymma byggnader for olika typer av
verksamheter, kontor, lokaler for odling och djurhallning, sport- och
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idrottsanlaggningar samt samlingslokaler. Nockhojden regleras till hogst
14 meter i anslutning till Kolbacksvdagen med hansyn till angransande
bostadsbebyggelse. | 6vriga delar av planomradet regleras nockhéjden
till 20,0 meter for att mojliggora foér mer olika typer av verksamheter
som kraver en hogre takhojd.

Stéingsel och utfarter
D---0-- -0-- 0= Utfartsforbud

Planbestammelsen reglerar utfartsférbud mot allman plats av
trafiksakerhetsskal.

Storsta bredd for utfarter ar 11 meter
Bestammelsen syftar till att begransa bredden pa utfarter for att na en
mer trafiksdker miljo.

Administrativa bestammelser
[u] Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Markreservat regleras inom del av planomradet med befintliga
allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet ar att sakerstélla att
markomradet inte tas i ansprak pa ett sdtt som hindrar atkomst till
befintliga ledningar.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter férandringar och konsekvenser till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Stads- och landskapsbild

Planomradet sluttar i dstlig riktning ned mot skogsmark séder om kommunens
snotipp HOmyran. Gatunatet ar utbyggt och flera verksamheter har etablerat sig
inom planomradet.

Planomradet ansluter till Kolbacksvagen i vaster, se figur 6. Marken sluttar svagt
Osterut fran +40-43 meter inom kvarteret Teglet, beldaget narmast Kolbacksvagen, till
cirka +32 meter inom kvarteret Sanden. Langs Mejerivagen i soder pagar
markarbeten for iordningstallande av ytterligare ett kvarter for verksamhetsandamal.
Bebyggelse som hittills uppforts i omradet ar b.la. forrad och lager samt en
drivmedelsanldaggning for gas med cisterner ovan mark. Etableringen har gett och
forvantas fortsatt ge, upphov till avstyckning av mindre fastigheter som anpassas till
respektive verksamhets mark- och lokalbehov.
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Figur 6. Foto fran korsningspunkt Cementvdgen/Kolbédcksvdgen sett norrut. Planomradet till héger i bild.

Forandringar och konsekvenser

Aktuell detaljplan &r en del i den etappvisa utbyggnaden av Ostra Ersboda
industriomrade och omfattar etapp 1 och 2 enligt figur 7 nedan (lds mer under
avsnittet ”Preliminar tidplan”).

Figur 7. lllustration éver utbyggnadsetapper inom planomrddet.
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Ett genomfoérande av detaljplanen har en lokalt betydande inverkan pa
landskapsbilden da planomradet ianspraktas for etablering av verksamheter och
besdksanldaggningar. Paverkan sker initialt fran markberedning av kvartersmark som
genomforts liksom avses att genomforas inom icke-iordningstalld kvartersmark. Efter
avverkning och schaktning bildar kvartersmarken plana ytor som atskiljs av slanter
och dagvattendiken i en etappvis 0Ostlig sluttning.

Hojdskillnaden inom etapp 1 ar 8-11 meter och sluttar 6sterut. | och med
iordningstallande av kvartersmark for verksamhetsetablering kommer
tillgangligheten inom fastigheten att dka.

Med hansyn till bostadsbebyggelsen vaster om Kolbacksvagen reglerar detaljplanen
en hogsta nockhojd pa 14 meter. | 6vriga delar inom planomradet regleras hogsta
nockhdjd till 20 meter.

Angransande bostadskvarter beldget vaster om Kolbackvagen, atskiljs fran
planomradet av en cirka 25 meter bred vegetationsrida som i planen regleras med
[NATUR]. Vegetationen bidrar till att paverkan pa landskapsbilden begransas fran
narliggande bostadsfastigheterna sett. Dar skogsridan ar gles och gallrad eller under
tiden pa aret da vegetationen ar kal kan paverkan pa stadsbilden fran angransande
bostadskvarter sett, upplevas storre.

| takt med omradets utbyggnad kommer fler arbetsplatser och besdksanlaggningar
med mojlighet till aktivitet bade dag- och kvallstid, tillskapas. Det bidrar till mer liv
och rorelse i omradet, vilket kan hoja kanslan av trygghet. Fler verksamheter och
besdksanldaggningar innebar dven fler ljuskallor, vilket kan gynna den upplevda
tryggheten och paverka hur omradet uppfattas i stadsbilden. Beroende vilka typer av
verksamheter som etablerar sig i omradet kan byggnaderna dock upplevas massiva
och siktlinjer mellan kvarter bli begransade. Vissa verksamhetsbyggnader/lokaler kan
komma att sakna fonster, vilket kan bidra till kdnsla av otrygghet for besokare.
BesOksanldggningar och sporthallar dar aktivitet pagar dven kvallstid, bor darfor
placeras inom kvarteren narmast tillganglig kollektivtrafik. Bedémningen &r dock att
paverkan pa landskapsbilden &r acceptabel sett till den allmannytta som en
utveckling av planomradet ger.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart av-
brytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Naturmiljo

Med undantag fér den gréna ridan mot Kolbacksvagen finns ingen direkt vaxtlighet
inom planomradet. Kvartersmarken har och haller p3 att forberedas for etablering av
verksamheter. | sédra delen av omradet finns tva 6ppna diken med utlopp i Tavelan.
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Skyddsvdrda arter

Pa fastigheterna Sanden 1 och 3, séder om Murbruksvagen, har det sedan 2022
observerats ett hdckande ortolansparv. Ortolansparven hackar inom 6ppen terrang,
vanligtvis i ett mosaikartat jordbrukslandskap med tillgang till vegetationsfri mark
och grus dar de soker efter insekter. Avverkningen och vissa markarbeten som har
skett inom kvarteret har skapat ett idealt lokalt habitat for fagelarten.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen reglerar [NATUR] narmast Kolbacksvagen och for de 6ppna dikena i 6st-
vastlig riktning. Diken regleras dven med [dagvatten] for att mojliggdra avrinning av
dagvatten.

Skyddsvdérda arter

Det ar fastighetsagarens ansvar att utreda huruvida planerade markarbeten och
byggnationer paverkar ortolansparven. Beredning av mark, byggnationer och andra
atgdrder rekommenderas inte under hackningssdsongen da fageln kan paverkas
negativt. Det ar lansstyrelsen som bedriver tillsyn enligt artskyddsférordningen och
hanterar ansdkningar om artskyddsdispens.

Service och verksamheter

Pa Ersboda finns offentlig och kommersiell service i form av handel, verksamheter,
skolor, vardcentral och idrottsplatser. Stadsdelen har en tydlig kidrna bestaende av
bostadsomraden med tillgang till offentlig service och gronomraden, vilka omges av
handels- och verksamhetslokaler lokaliserade invid E4:an och vag 364.

Ostra Ersboda industriomrade utmarks av det dldsta kvarteret i omradet, kvarteret
Blandaren, dar Norrmejerier bedriver verksamhet. Mejeriet ligger synligt mot
Kolbacksvagen och E4:n vid Umeas norra infart och ar fér manga ett valbekant
kdnnetecken som ocksa inspirerat till ett flertal kvarters- och gatunamn pa Ersboda.
Inom Ostra Ersboda industriomrade pagar iordningstillande av mark for verk-
samheter, dar foretagsetableringar sker fortlopande i takt med omradets utbyggnad.

Forandringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebar att fler verksamheter, kontor, drivmedel
samt djursjukhus [Z, K, G3, L1] kan etablera sig i omradet. Planen mojliggor dven for
besdksanlaggningar i form av idrottsplats och sporthall [R1] samt samlingslokaler
[R2].

Planen kommer sannolikt medfora att utbudet av kommersiell service inom
stadsdelen 6kar och dven for Umea som helhet.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Planomradet &r beldget cirka sex kilometer fran Umea centrum och cirka tre
kilometer fran universitets- och sjukhusomradet. Langs med Kolbacksvagens vastra
sida, intill befintlig bostadsbebyggelse, finns en gang- och cykelvdg. Gang- och
cykelvigen har flertalet anslutningar till bostadsomradena p& Ostra Ersboda men
endast en anslutning till aktuellt planomrade i korsningen
Kolbacksvagen/Mejerivagen. Inom planomradet finns en kantstensbunden gang- och
cykelvdg utmed Mejerivdgen samt en separat gang- och cykelvag utmed Tegelslagar-
vagen i dess nord-sydliga strackning. Bade Mejerivdagen och Tegelslagarvagen &r
huvudgator inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen féranleder inga dndringar avseende gang- och cykeltrafiken.

Fordonstrafik och gatunat

Planomradet nds med fordonstrafik fran E4:an via Kolbacksvagen. Infart fran
Kolbacksvagen sker via korsningen Kolbacksvagen/Mejerivagen och
Kolbacksvagen/Murbruksvagen. Gatubredden inom utbyggd del av planomradet
varierar mellan 30 meter (Mejerivdgen) och 20-24 meter (Tegelslagarvagen).

| Férdjupningen fér Nydala? finns intentionen att anordna en ny trafikplats med pa-
och avfart till E4:an syddst om planomradet, strax vaster om Anumark, se figur 8.

Plan-
‘1.
omrade 8 . ,_/'/“'»;.j\:
% Ev. framtida infart by ¥
D e v
17 N x* Anum7k

Mejeriet

Befintlig infart

‘Omrade:for
"~ hastnarg
“boende ...

Eujusspé{

\ /- Degermyrberget
\# Degermyran

Figur 8. Urklipp fran markanvéndningskarta tillhérande “Férdjupning fér Nydala” med befintlig och
eventuell framtida infart till 6stra Ersboda industriomrdde markerad.

2 Umed kommun. Férdjupningen fér Nydala. Antagen av kommunfullmaktige 2012.
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En atgardsvalsstudie (AVS) for Nydala cirkulationsplats® har arbetats fram
tillsammans med Trafikverket. | AVS:en rekommenderas atgarder for vidare
hantering i olika paket. For Nydala cirkulationsplats berors paket D1 och D2, som
bada syftar till att 6ka Ostra Ersbodas industriomrades tillgdnglighet mot E4. Paket
D1 innebar att en F-korsning anlaggs som avser minska trycket pa Nydala
cirkulationsplats. Paket D2 innebdr att en ny forbindelse mellan Ostra Ersboda och
D&va anordnas. Anslutningen till Ostra Ersboda rekommenderas ansluta till
Krossvagen i inom etapp 3 Forbindelsen bidrar till minskat tryck pa Nydala
cirkulationsplats samtidigt som nya lgen for exploatering mellan Ostra Ersboda och
Dava foretagspark tillskapas. | AVS:en rekommenderas att bade paket D1 och D2
utreds vidare for att slutligen landa i vilken [6sningen som ar mest fordelaktig sett ur
ett samhallsekonomiskt perspektiv.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen féranleder ingen dndringar av infart till planomradet.

| utbyggd del av industriomradet invid Mejeri- och Tegelslagarvagen foljer
gatuomradet befintliga fastighetsgranser vilket motsvarar en gatuomradesbredd pa
30 meter for Mejerivagen respektive 20-24 meter for Tegelslagarvagen. For dvrigt
gatunat dar gang- och cykelvag inte avses anldggas ar gatuomradesbredden 20
meter. Gatunatet ar utformat for att kunna avstycka fastigheter for bade ytkrdavande
och mindre ytkravande verksamheter.

Foreslagna atgarder enligt den fordjupade dversiktsplanen samt AVS:en behdver
utredas mer i detalj, vilket endast ett genomférande av aktuell detaljplan inte
beddms medféra behov till. En eventuell framtida p&- och avfart fran E4:an till Ostra
Ersboda industriomrade kan dock pa sikt innebéra att omradet trafikforsorjs via tva
huvudinfarter, varav en med direktanslutning till det nationella huvudvagnatet. En
anslutning till E4:an kommer innebéra en trafikavlastning pa Kolb&dcksvagen, inte
minst avseende tung trafik. Anslutning till E4 dr inget som hanteras eller sakerstalls
inom aktuell detaljplan, men det omojliggors inte for.

Etableringen av verksamheter inom Ostra Ersboda innebir en 6kad andel tung trafik
under saval byggtid som drifttid.

Trafikalstring

En trafikutredning® har tagits fram som underlag for detaljplanen i syfte att bedéma
antalet trafikrorelser som ett genomférande av detaljplanen kan komma att alstra
samt hur tillkommande trafik paverkar kapaciteten i korsningar. For att berdkna
andelen tillkommande trafik har Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvants. | den
slutliga bedémningen har en jamforelse gjorts med andra logistikomraden for att
kontrollera rimligheten i resultatet. Utredningen baseras pa att bade etapp 1 och 2

3 Trafikverket. Atgdrdsvalsstudie: Nydala cirkulationsplats — Ddva — Tdftebdle. 2019.
4 Trivector Traffic. Trafikutredning Ersmark 22:2. 2024.
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som omfattas av aktuell detaljplan samt etapp 3 beldget norr om Murbruksvagen
som hanteras i ett separat plandrende, byggs ut i sin helhet.

Trafikfloden har sammanstallts med stéd av kommunens trafikméatningar. Utifran
medelvarden for matpunkter under maxtimmen klockan 16.00 — 17.00 har befintliga
trafikfloden i berérda korsningspunkter uppskattats. Tillkommande trafik som foljd
av detaljplanens genomfdrande baseras pa bedomningen av framtida trafikalstring
till och fran planomradet fran kommunala korsningspunkter. Av den totala trafiken
som forvantas alstras fran verksamheter inom planomradet har en férdelning av
trafiken gjorts pa omradets tre utfarter mot Kolbacksvdagen med hansyn till omradets
etappvisa utbyggnad, uppskattade malpunkter samt med hansyn till
trafikflodesfordelning 6ver dygnet.

For att utreda paverkan pa det statliga vagnatet har en kompletterande
trafiksimuleringen gjorts®. Utredningens syfte var att analysera detaljplanens
paverkan pa cirkulationsplatsen Nydalarondellen, dar E4 méter vag 92, Bjérnvagen
och Kolbacksvagen som ansluter till planomradet. Trafiksimuleringen jamfor tva
scenarion, ett jamforelsealternativ dar prognosticerade trafikfloden fran framtida
utbyggnad av industriomradet Dava ingar och ett utredningsalternativ dar berdknade
trafikfloden fran en fullt utbyggd detaljplan av etapp 1 och 2 ingar.

Forandringar och konsekvenser

Enligt trafikutredningen berdknas den sammanvagda trafikalstringen som aktuell
detaljplan (etapp 1 och etapp 2) samt kommande detaljplan (etapp 3) generera cirka
2500 fordon per dygn. Av det totala antalet fordon per dygn beddms 20 procent
utgoras av tung trafik enligt nyckeltal fran andra logistikomraden. Enligt genomford
kapacitetsberdkning antas maxtimmen utgora cirka 20 procent av dygnstrafiken.

Trafikutredningen har gjort ett antagande om vilken typ av verksamheter som
planeras inom etapp 1 och 2 som omfattas av aktuell detaljplan. For etapp 1
respektive etapp 2 berdknas 50 % av kvartersmarken fungera for logistikandamal och
50% for industrikontor. Cirka 1000 kvm bruttoarea (BTA) berdknas for etablering av
smadjursklinik. Inom etapp 2 berdknas samlingslokaler uppga till 1600 kvm BTA.
Baserat pa typ av verksamheter inom respektive etapper beraknas trafikaltstringen
fran etapp 1 bli cirka 380 fordon per dygn varav 20 fordon ar tung trafik per
maxtimme. For etapp 2 berdknas 570 fordon per dygn varav 20 fordon ar tung trafik
per maxtimme. Berdkningen baseras pa en sammanvéagd bedomning utifran
Trafikverkets trafikalstringsverktyg och jamforelse med trafikfloden fran externa
industriomraden.

Resultatet av kapacitetsberdkningarna for berdrda korsningspunkter visar att
samtliga korsningspunkter har en belastningsgrad under 0,6 vilket innebar att
framkomligheten &r fortsatt god och att kobildning inte berdknas uppsta i nagon av
korsningarnas anslutningar efter omradets utbyggnad, se figur 9.

> Trivector Traffic. PM Trafiksimulering Ersmark 22:2. 2025.
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L —

Belastningsgrad

O <0,6 Onskvard niva

0,6-0,8 Acceptabel niva

O >0,8 Overbelastad

Figur 9. Resultat av kapacitetsberékningar i berérda korsningspunkter. Kdlla: Trivector Traffic

Flédet in mot cirkulationsplatsen E12/E4/Kolbacksvagen okar fran 260 till 580 fordon
i eftermiddagens maxtimme, vilket motsvarar en 6kning med cirka 50 procent. Det
tillkommande trafikflodet fran planomradet in mot cirkulationsplatsen ger ett mer
jamnt fordelat flode mellan cirkulationsplatsens fem ben. Paverkan pa den berdrda
cirkulationsplatsens kapacitet bedoms vara av mindre omfattning da malpunkter for
trafikflodet fran Kolb&cksvagen i storre utstrackning beddéms ligga i riktning mot
vast/sydvast an osterut.

Resultatet fran den kompletterande trafiksimuleringen visar att Nydalarondellen
kommer att mota trafikdkningar pa cirka 50 % fram till prognosaret 2040, utan
tillkommande trafik fran Ersmark 22:2 etapp 1 och 2, se figur 10. |
jamforelsealternativet ar det framst infarten fran vag 92 och E4 séderifran som ar
Overbelastat. Trafiktillvaxten i kombination med det tillkommande flodet fran
industriomradet Dava dar planlaggning pagar, leder till 6verbelastning av
cirkulationen redan i jamforelsealternativet. Trafikfloédena fran framtida utbyggnad
av industriomradet pa Dava har saledes stor betydelse for kapacitetssituationen i
cirkulationen.
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Figur 10. Berdknade belastningsgrader fér samtliga anslutningar i Nydalarondellen fér jimférelsealternativet
2040. Kdlla: Trivector Traffic

Resultaten for utredningsalternativet dar trafikflodena fran planomradet ingar visar
att vdagar som Kolbadcksvagen och vag 92 behdver hantera en férsamrad
framkomlighet med 6kade kder och kapacitetsbrister, se figur 11. Samtidigt visar
berdkningarna att trafikflodena vid en fullt utbyggd detaljplan har en balanserande
effekt pa trafiken mot E4 syd. Det innebér att anslutningen kan uppratthalla en
relativt god framkomlighet trots hog belastning. Den sammanvagda beddomningen ar

att planen inte bidrar till en férsamrad trafiksituation i Nydalarondellen vid en fullt
utbyggd detaljplan.
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Figur 11. Berdknade belastningsgrader fér samtliga anslutningar i Nydalarondellen fér utredningsalternativet
2040. Kdlla: Trivector Traffic

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for kollektivtrafik ligger cirka 1-2 kilometer vaster om
Kolbacksvagen, vid korsningen Byttgrand/Karnvagen. Hallplatserna trafikeras av tva
stomlinjer.

Forandringar och konsekvenser

| och med etableringen av verksamheter och beséksanlidggningar inom Ostra Ersboda
industriomrade kan det pa sikt bli aktuellt med lokal kollektivtrafik till omradet. En
utbyggnad av kollektivtrafiken framjar resande med hallbara transportmedel och kan
genom korta avstand mellan hallplats och malpunkter genera att platsen upplevs
tryggare.

Parkering och angoring

lordningstallande av parkering for verksamheter ska goras i enlighet med gallande
parkeringsnorm®. Parkeringsbehovet fér verksamheter baseras pa tal fér anstillda
och besokande samt typ av verksamhet. En sarskild parkeringsutredning ska tas fram
i projekt dar det ror sig om verksamhet i externa lagen, exempelvis samlingslokaler,

5 Umed kommun. Parkeringsnorm fér Umed kommun. Antagen 2018.
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kyrka och sport- och idrottsanlaggningar. Fastighetsagare/byggaktor ansvarar for
framtagande av nédvandigt underlag for bedomning av parkeringsbehovet.
Bilparkering ordnas inom fastighet eller genom gemensam anlaggning.

Forandringar och konsekvenser

Planen mojliggor for att sjalvstandiga parkeringsanlaggningar sasom parkeringshus
eller markparkering kan anordnas i omradet narmast fastigheten Teglet 1.
BedOmningen ar att platsen ar lamplig for en parkeringsanlaggning i och med att
fastigheter som ingar i planomradet enkelt kan nyttja anldggningen. Vidare ar platsen
lamplig utifran att omradet omges av gata i 6ster och norr, vilket mojliggor for utfart
at tva hall.

| 6vrigt |6ses parkeringsbehovet enskilt inom respektive fastighet for aktuell
verksamhet eller for flera fastigheter gemensamt i enlighet med beslutad
parkeringsnorm vid tiden for bygglovsanstkan.

For att mota olika typer av verksamhetsbehov vad galler transporter, mojliggor
gatunatet till stor del utfart till gata at minst tva hall.

Miljofarlig verksamhet

Miljofarlig verksamhet ar all anvandning av mark, byggnader eller anlaggningar som
kan medfora storningar for manniskors halsa eller miljon.

Inom planomradet finns en tankstation fér fordonsgas som utgor miljofarlig
verksamhet. Enligt anvisningarna Tankstationer fér metangasdrivna fordon — TSA
(2020) uppgar skyddsavstandet for en tankstation med antaget gaslager med volym
overstigande 4000 liter, till:

e minst 25 meter till byggnad, antandbart material och brandfarlig verksamhet
e 50 meter till verksamhet med stor brandbelastning (ex. brédgard och
dackupplag)
e 100 meter till svarutrymda byggnader (ex. lokal avsedd att inrymma en
publik)
For mindre gaslager an 4000 liter medges i viss man kortare skyddsavstand, enligt
anvisningarna.

Forandringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebar att miljofarlig verksamhet med liten
miljopaverkan blir mojligt att bedriva da planen reglerar drivmedelsanlaggninge for
befintlig tankstation for fordonsgas samt for ett ytterligare ett kvarter i planomradets
sodra del.

Vid etablering av verksamheter som bland annat medfor hantering av brandfarliga
vatskor och gaser, exempelvis drivmedel, kan risker fér manniskors halsa och miljé
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uppsta. Vad géller hanteringen av brandfarliga vatskor samt fordonsgas tillampas
skyddsavstand till angransande verksamheter i enlighet med géllande lagstiftning och
riktlinjer. Riskbedémning ska upprattas i samband med projektering av anlaggningar
eller av verksamhetsutdvare i samband med anmalan eller tillstandsansokan for
verksamhet enligt miljobalken. Detaljplanen reglerar angransande byggratters
anvandningar baserat pa anvisningarna gallande skyddsavstand enligt TSA. Dar
drivmedelsanldggning [Gi1] regleras medges dven [Z]. Kontor [K] och [Z] medges
inom angransande byggratt till drivmedelsanlaggning. Pa ett avstand om minst 100
meter fran byggratter dar planen mojliggor for tankstationer, hantering och lagring
av drivmedel, tillats besoksanlaggningar, sporthallar och djursjukhus [R1, Rz, Li].
Skyddsavstandet ska dven beaktas och tillampas i samband med bygglovsansdkan.

| riskbedémningen av hur stérningskanslig en tillkommande verksamhet dr eller
vilken omgivningspaverkan den har, ska bade befintliga och tillkommande
verksamheter beaktas. | bedémningen ska bland annat hansyn tas till planerad
verksamhets karaktdr, omradets topografi, forharskande vindriktning men ocksa hur
kanslig angransande verksamhet ar.

Lokalisering av eventuell miljostérande verksamhet och dess miljopaverkan ska
utredas och bedémas vid tillstandsprévning eller anmalan enligt miljobalken.

Transporter av farligt gods

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till led for farligt gods. Om
markanvandning nara transportleder for farligt gods andras behover
skyddsavstandet till narliggande bebyggelse bedoms utifran kategoriseringen av
bebyggelsezoner A-D’, se figur 12. Markanvandningen i anslutning till Kolbacksvigen
ar framst bostader i form av smahusbebyggelse och till viss del flerbostadshus, vilket
innebar att zon C och zon D ska tillampas vid berdkning av skyddsavstand till
transportled for farligt gods.

7 Lansstyrelsen. Riktlinjer fér fysisk planering — Skyddsavstdnd till transportleder for farligt gods i
Norrbottens och Vdsterbottens Iin. 2019.
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Zon A (Ej kanslig verksamhet) Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kdnslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
manniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa

platsen:

« Parkering (ytparkering)
«  Trafik

« Odling

«  Friluftsomrade
« Tekniska anlaggningar

Normalkénslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer @n kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkdannedom:

« Bostader (smahusbebyggelse)

« Detaljhandel

«  Kontor

« Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping)

«  Besoksanldggning utan betydande askadarplats

«  Centrumverksamhet

Zon C (normalkanslig verksamhet) Zon D (kanslig verksamhet)

Mindre kénslig verksamhet avser sddan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

« Detaljhandel (< 3000 m?)

»  Industri
«  Drivmedelsforsaljning
= lLager

«  Parkering (parkeringshus)
«  Verksamhetsomrade

Kanslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sérskilt kdnsliga personer
(personer med nedsatt formaga att sjilva inse fara och
paverka sin sikerhet t.ex. vardbehdvande eller barn):
« Bostdder (flerbostadshus)

«  Vard

= Skola

« Tillfdllig vistelse (storre hotell/konferens)

«  Besoksanldggning med betydande askadarplats

Figur 12. Kategorisering av markanvdndning i bebyggelsezoner A-D. Kdlla: Ldnsstyrelsen

Forandringar och konsekvenser

Trafikutredningen baseras pa att etapp 1 och 2 samt etapp 3 som hanteras i ett

separat plandrende, byggs ut i sin helhet.

Cementvéigen — Murbruksvéigen

ADT tung trafik 2040 langs strickan Cementvigen-Murburksvagen har beréknats till
744 pa Kolbacksvagen i ndrheten av smahusbebyggelse. Baserat pa kategoriseringen
av markanvandning ingar bebyggelsen i zon C. Enligt riktlinjerna ska ett
skyddsavstand pa minst 25 meter fran ndrmaste kdrbanekant, se tabell 1. Avstand
mellan kérbanekant och fastighetsgrans till bostader varierar nagot men 6verstiger

25 meter.
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Tabell 1. Skyddsavstdnd fér tvéfiltsvdg, 60-70 km/h. Orange rektangel illustrerar tung trafik upp till
600 ADT och réd rektangel véig med tung trafik upp till 1100 ADT. Kélla: Lénsstyrelsen, illustration
Umed kommun

Zon B Zon C Zon D
100 Inga : - 25
Invallning : . 10
Brandfasad . . .
300 Inga - - 35
Invallning - . 20
Rrandiacud . - in
00 Inga : 15 40
Invallning 10 5
Brandfasad - - 10
1100 Tnga - pi] [H]
Invallning - 10 25
Brandfasad = = 15
nga
Invallning - 15 25
Brandfasad 30
2200 Inga - 0 50
Invallning . 15 30
Brandfasad - 10 45

Murbruksvéigen — Mjélkvégen

Utifran trafikutredningen har ADT tung trafik 2040 beréknas till 372 pa
Kolbacksvagen i narheten av bostader i form av flerbostadshus, langs strackan
Murbruksvagen-Mjolkvagen. Baserat pa kategoriseringen (zon D) samt att
Kolbacksvagen ar tvafaltsvag 60-70 km/h ska ett skyddsavstand om minst 40 meter
fran ndrmaste kdrbanekant eller minst 25 meter fran vagdikets mittpunkt finnas, se
tabell 1. Avstand mellan dikesmitt och markanvandningen for bebyggelsezon D
overstiger 25 meter.

Ett genomforande av detaljplanen kan medfora transporter av farligt gods langs
Kolbacksvagen och gator inom planomradet. Utifran berdknade trafikfloden ar
bedémningen att skyddsavstand till transportled for farligt gods uppfylls for
Kolbacksvagen for markanvandning inom zon C och zon D. Vidare finns majlighet till
utrymning for bostdder i mot motsatt hall fran vagen, vilket innebar att manniskor
kan satta sig i sdkerhet vid en eventuell olycka. Omradets topografi paverkar dven
hur bland annat vatskor kan spridas vid en olycka med farligt gods, exempelvis
minskar diken risken for att vatska sprids. Den sammanvagda bedémningen ar
sdledes att paverkan for narliggande bostadsbebyggelse blir marginell och att det
inte foranleder att sarskilda skyddsatgarder, utéver angivna skyddsavstand, behover
vidtas.
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Buller

Riktvdrden for buller fran vagtrafik

Enligt trafikbullerférordningen som géller for bostader uppforda efter 2015 far buller
fran vagar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
och maximal ljudniva inte dverskrida 70 dBA. For bostader om hogst 35 kvadratmeter
galler att ekvivalent ljudniva inte far 6verstiga 65 dBA vid bostadsbyggnadens fasad.

For bostader uppforda mellan varen 1997 och 2015 finns det enligt praxis inga
sarskilda atgardsnivaer som ska tillampas vid 6vervagande av bullersankande
atgarder. Bullerskyddsatgarder eller andra forsiktighetsmatt ska enligt miljobalken i
dessa fall 6vervagas om olagenhet for manniskors halsa kan befaras eller om god
miljo inte nas. Enligt praxis tillampas de langsiktiga malen i infrastrukturpropositionen
1996/97:53 for god miljokvalitet for att bedoma om god miljo rader. Enligt
propositionen bor nivaer for trafikbuller inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad.

For ”aldre befintlig miljé”, d.v.s. bostdader byggda fore varen ar 1997, ar praxis att
inga atgarder normalt behover vidtas om ekvivalent ljudniva vid fasad inte
overskrider 65 dBA.

Enligt den kommunala karteringen av buller fran vagtrafik ar bostadsbebyggelsen
vaster om Kolbacksvagen inte utsatt fér bullernivaer som overstiger nu géllande
riktvarden, se figur 13.

Dygnsmedelvdrde végbuller (2016) Maximal ljudniva végbuller (2016)
g ' \
W --75 dea M > =50 cex \\
B 7075 dea _ M s5-50 dBa L\
Il s5-70 cea Il s0-85 dea \
Ml so-ssdea £ 75-80dBA 7
55-60 dBA _ /' 70-75 dBA =
50-55 dBA 1{ 65-70 dBA i

45-50 dBA 1 { //
40-45 dBA Y
35-40 dBA

Figur 13. Utdrag ur den kommunala bullerkarteringen fran 2016.
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Forandringar och konsekvenser

Enligt trafikutredningen® som har beriknat buller utifran ett scenario dir samtliga
etapper 1-3 ar utbyggda, paverkas ljudnivaerna av andelen tung trafik. Jamforelser
har gjorts mellan 7, 13 respektive 20 procent tung trafik. De ekvivalenta ljudnivaerna
Okar med cirka 1 dBA om andelen tung trafik 6kar fran 7 till 13 procent och 6kar
ytterligare 1 dBA om andelen tung trafik dkar fran 13 till 20 procent.

Ekvivalenta och maximala ljudnivaer fran vagtrafiken 1,5 meter ovan mark har
beraknats vid samtliga fasader vid befintliga bostadshus i tre omraden pa vastra
sidan om Kolbacksvagen vid Filgrand, Mjolkvagen och Torelvagen, se figur 14.
Resultatet fran bullerberédkningarna har jamforts med gallande riktvarden for
trafikbuller vid samtliga bostader.

- ¥ g
- P — ol =

——

Figur 14. Ekvivalenta ljudnivder 1,5 meter ovan mark vid fasad. Berdkning av baserad pé dagens trafiksituation
till vdnster i bild respektive prognosdret 2040 till héger i bild. Kélla: Trafikutredning, Trivector Traffic

88 Trivector Traffic. Trafikutredning Ersmark 22:2. 2024.
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De hogsta ljudnivaerna uppstar for husraden narmast Kolbacksvdagen och Cement-
vagen, som framfor allt paverkas av berdknade ljudnivaer for prognosaret 2040.
Fram till ar 2040 beraknas trafikmangderna och trafikbullret 6ka succesivt.

Resultatet av bullerberdkningen visar att omradet Filgrand, som omfattar bostdader
uppforda efter 2015, klarar gallande riktvarde pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
samtliga fasader med dagens respektive 2040-ars trafikmangder.

| omradet Torelvagen, med bostader ar uppforda ar 1998 — 2014, uppgar hogsta
beraknade ekvivalenta ljudniva till 56 dBA for dagens trafiksituation och till 60 dBA
for prognosaret 2040. Vid enstaka fasader for enstaka bostader ndrmast Kolbacks-
vagen beraknas ett overskridande av den nivd om 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad som i normalfallet bor underskridas for att en god miljokvalitet ska uppnas for
2040-ars trafikmangder. Med dagens trafikmangd overskrids riktvardet med 1 dBA
vid hus 12B i sydost.

| omradet Mjolkvagen ar bostader uppforda fore ar 1997 och omfattas saledes av
riktvarde for sa kallad “aldre befintlig miljo”. Riktvardet 65 dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad klaras vid samtliga fasader med dagens respektive 2040-ars
trafikmangder. Hogsta beraknade ljudniva vid fasad uppgar till 55 dBA utifran dagens
trafiksituation och till 57 dBA utifran 2040-ars uppskattade trafiksituation.

Da trafikméngder och bullernivaer berdknas 6ka succesivt fram till att omradet ar
fullt utbyggt bedoms bullerskyddsatgarder med hansyn till intilliggande bostader inte
omedelbart behova vidtas som en direkt konsekvens av att detaljplanen far laga
kraft.

Av trafikutredningen framgar osdkerheter i berdkningen av bullernivaer, bland annat
osdkerheter i uppskattningen av antalet fordonsrorelser samt andelen tung trafik.

| berdkningen av framtida bullernivaer ar 2040 har hdnsyn inte heller tagits till
omstallningen av fordonsflottan till elfordon, vilket dven inkluderar den tunga
trafiken. En fortsatt utveckling av fordonsindustrin kan saledes inverka positivt pa
framtida bullernivaer, vilket i sin tur kan innebéra att bullersdnkande atgarder inte
behover vidtas. En 6kad andel elfordon i fordonsflottan sanker sannolikt
ljudnivderna, framforallt pa gatuavsnitt med lagre hastighet, dar motorbullret i regel
dominerar ljudbilden samtidigt som en hastighetssdankning fran 60 km/tim till 50
km/tim generellt sett innebér att ekvivalenta ljudnivaer minskas med omkring 2 dBA.

| det fall oldgenhet for manniskors hélsa kan befaras eller om god miljo inte uppnas
som foljd av detaljplanens genomférande kan bullerddmpande atgarder i form av
plank vidtas som forhindrar att riktvarden 6verskrids for utsatta bostader. Effekt av
bullerskdarmar kan uppnas bade vid placering i direkt anslutning till bostadshusen
eller invid Kolbacks- och Cementvagen.

Kommunen har for avsikt att forbattra bullersituationen med atgarder intill bostader
vid Kolbacksvagen och Cementvagen dar bullernivaer beraknas 6verskridas i
framtiden.
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Riktvarden for industri- och verksamhetsbuller

Boverkets vagledning (2015:21) for industri- och verksamhetsbuller utgar fran tre

olika zoner (A, B och C) som bor anvandas vid planldaggning for bostadsbebyggelse i

omraden som &r utsatta for industri- eller verksamhetsbuller.

Tabell 2. Boverkets riktvérden for buller fran industrier och andra verksamheter vid bostadsbyggnads fasad.
Ekvivalent Ekvivalent Ekvivalent
ljudniva ljudniva ljudniva
dagtid kvallstid nattetid
kl. 06-18 kl. 18-22 kl. 22-06

Zon A. Bostadsbyggnader bor kunna accepteras upp till 50 dBA 45 dBA 45 dBA
angivna bullernivaer utan bulleranpassad utformning av

bebyggelsen. Det ar anda lampligt att beakta hur

bebyggelsen kan utformas for att bidra till en sa god

ljudmiljé som majligt.

Zon B. Bostadsbyggnader bor kunna accepteras upp till 60 dBA 55 dBA 50 dBA
angivna bullernivder forutsatt att tillgang till ljuddampad

sida finns och att byggnaderna bulleranpassas. Basta

mojliga ljudmiljo ska alltid efterstravas.

Zon C. Boverkets bedomning ar att ljudnivaerna ar for > 60 dBA >55 dBA >50 dBA
hoga for att omradet ska vara lampligt for bostads-

bebyggelse och bostdder bor darfor inte accepteras.

Tabell 3. Boverkets riktvdrden for buller frén industrier och annan verksamhet vid ljudddmpad sida pa

bostadsbyggnad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Ekvivalent
dagtid kl. 06-18 kvallstid kl. 18-22 ljudniva nattetid
kl. 22-06
Hogsta bullerniva vid ljuddampad 45 dBA 45 dBA 40 dBA
sida och vid uteplats om sadan
anordnas

Utover ovan angivet géller att maximala ljudnivaer fran industri eller annan
verksamhet som overskrider riktvardet 55 dBA vid bostadsfasad inte bor forekomma
nattetid (kl. 22-06) annat an vid enstaka tillfdllen.
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Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet regleras markanvandning utan betydande negativ paverkan pa
omgivningen avseende industri- och verksamhetsbuller. Detaljplanens
genomférande beddoms inte ge upphov till bullernivder som dverstiger gallande
riktvarden for verksamhetsbuller.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet sluttar svagt fran vast till 6st.

Enligt Sveriges Geologiska Undersdkning (SGU) jordartskarta bestar marken inom
planomradet av moran som 6verlagras av ett tunt eller osammanhéngande ytlager av
lera-silt. Oster om planomrédet férekommer torv och fyllnadsmassor. Norr om
planomradet forekommer jordarter av karaktaren lera-silt.

| korsningen Kolbacksvagen/Mejerivagen har grundvattennivan uppmatts till cirka
0,5 meter under markytan och i korsningen Mejerivagen/Tegelslagarvagen ligger
grundvattennivan i hojd med markytan. Utifran tidigare undersékningar bedéms
grundvattennivaerna i planomradet ligga omkring 0,5 — 1 meter under markytan och
folja omradets topografi mot Homyran i Oster, dar nivaerna bedéms ligga i niva med
markytan.

Sur sulfatjord

Sulfidjord (potentiellt sur sulfatjord) ar vanligt i omraden som tidigare legat under
vatten men som har omvandlats till landomraden pa grund av landhéjningen. Nar
sadan jord kommer i kontakt med syre och oxiderar kan pH sjunka drastiskt och den
kallas da for aktiv sur sulfatjord. Vid exploatering sanks ofta grundvattenytan varpa
aktiv sur sulfatjord bildas. Vid kraftiga vattenfloden kan ett flertal, f6r miljon skadliga,
metaller spridas fran de aktiva sura sulfatjordarna.

Enligt dversiktlig kartering fran SGU finns potentiellt sur sulfatjord i planomradets
Ostra del, dar en dagvattendamm planeras.

Forandringar och konsekvenser

Inom delar av planomradet som dnnu inte ar utbyggda planeras markarbeten for
iordningstallande av fastigheter samt anldggande av gator och infrastruktur. Atgarder
omfattar bland annat tillférsel av fyllnadsmassor.

Vid anldaggande av en dagvattendamm kravs geoteknisk undersékning for att klargéra
mojligheten for infiltration och utreda forutsattningar for utformning av
dammkonstruktion.

Da grundvattennivan ar hog inom planomradet kan markavvattning bli aktuellt, vilket
ar en tillstandspliktig atgard.
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Sur sulfatjord

Innan dagvattendammen anlaggs kravs en detaljerad projektering dar
markforhallanden utreds mer i detalj. Om sur sulfatjord patraffas behéver jorden
gravas bort eller forstarkas om den utsatts for syre.

Fororenad mark

Enligt lansstyrelsens underlag éver misstankt eller konstaterat fororenade omraden,
EBH-kartan, finns inga kanda fororeningar inom planomradet. Norddst om
planomradet férekommer en stor risk for potentiellt férorenad mark (riskklass 2) pa
grund av avfallsdeponi i form av snétipp, Hdmyrans deponi. Enligt kommunens
kartlaggning har deponin anvants for deponering av jord sedan 1985 och platsen har
sedan 1990 fungerat for upplag av snd. Det ar oklart hur mycket jordmassor som har
deponerats men enligt uppgifter fran 2011 bedéms deponin rymma ytterligare

150 000 m? jordmassor. Jordmassornas innehall och eventuella féroreningar ar
okdanda med det anges att det ska vara ofarliga jord- och avtackningsmassor. Vidare
finns det uppgifter om att under de forsta aren var deponin okontrollerad och inga
uppgifter finns om vad som har deponerats. Snémassorna kommer fran gatumark,
privata, kommunala och statliga fastighetsagares infarter och parkeringar.

Hoémyran deponi avslutades i borjan pa 2000-talet och efter att en avslutningsplan
lamnats in till Iansstyrelsen har deponin ocksa sluttackts. Det finns inga uppgifter om
hur sluttdckningen genomfordes eller vilka krav i avslutningsplanen som uppfylldes.
Det ar troligt att deponin saknar bottentdtning som bland annat forhindrar att
grundvatten tranger upp i deponin och spridning av eventuella féroreningar.

Soder om planomradet forekommer en mattlig risk for potentiellt fororenad mark pa
grund av befintlig livsmedelsindustri.

Forandringar och konsekvenser

Pa grund av osdkerheten som finns for Homyran deponi ar det viktigt att atgarder
som vidtas i deponins ndromrade inte paverkar deponins konstruktion. Det ar
framfor allt viktigt att inte gravningsarbeten utférs intill eller ndra deponins slanter.
Det bor heller inte tillforas mer vatten till omkringliggande diken eftersom detta kan
ha paverkan pa deponins stabilitet och konstruktion.

Risk for oversvamning

Enligt kommunal kartering finns det inom planomradet ingen risk for 6versvamning
vid ett 100-arsregn.
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Forandringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebar att andelen hardgjorda ytor kommer att
Oka, vilket snabbar pa avrinningen vid skyfall. Avrinningen sker i 6stlig riktning och
bedémningen ar att vatten fran stora regn kan avledas ytligt till naturmarken Gster
om planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och sméltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga férhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Avledning av dagvatten inom planomradet sker mot befintligt dike i 6stra delen av
planomradet och vidare till recipienten Tavlean. Tavlean mynnar ut i Tavlefjarden,

vilket innebar att denna ar sekundarrecipient. Inom kvarteret Teglet och Sanden ar
mark och diken iordningstallda for avrinning av dagvatten genom 6ppna l6sningar.

Framtagen VA- och dagvattenutredning® redovisar konsekvenser pa
dagvattensituationen vid ett genomférande av aktuell detaljplan (etapp 1 och 2)
samt etapp 3 (hanteras i ett separat planarende), lampliga dagvattenatgarder,
beradkning av befintliga och framtida dagvattenfldden samt behovet av rening. For att
berakna dagvattenfléden som exploateringen bedoms generera har floden for bade
exploaterad och befintlig mark berdknats for ett 10-, 20- och 100-arsregn. For att ta
hojd for framtida klimatférandringar har framtida floden berdknats med ett tillagg i
form av en klimatfaktor pa 30 procent. Fororeningsberdkningar har gjorts bade for
befintligt och planerat markomrade.

Kvarteret Sanden och Teglet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Ovriga delar av planomradet ingér inte i verksamhetsomradet.

Forandringar och konsekvenser

Befintliga diken avvattnas mot naturmarken i 6ster och regleras i planen med
[NATUR] och [dagvatten].

Inom befintligt dike i planomradets 6stra grans avsatts yta for en
dagvattenanldggning med [NATUR] och [dagvatten] for en damm med en permanent
vattenyta med area pa ca 6500 m?, vilket motsvarar cirka 200 m?/hardgjord hektar2®.
Botten pa dagvattendamm har berdknats till +27,8 m med antagna slantlutningar pa
1:3 och permanentdjupet har antagits till 1,2 m. Dagvattendammen ar

® WSP. VA- och dagvattenutredning — Ostra Ersboda industriomrdde etapp 3. 2024.
10 WSP. VA- och dagvattenutredning — Ostra Ersboda industriomrdde etapp 3. 2024.
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dimensionerad for att hantera dagvatten fran aktuell detaljplan (etapp 1 och 2) samt
etapp 3 (hanteras i ett separat plandrende). Dammen &r dven dimensionerad for att
uppna en reningseffekt som innebar att tillforsel av naringsamnen till Tavelan blir
mindre dn 1 % arsbasis vid en full utbyggnad av etapp 1- 3, vilket bedéms som en
godtagbar marginell paverkan pa vattenférekomsten. Vidare bor utflédet fran
dammen boér anpassas till det befintliga dikets kapacitet. Dammen kan anldaggas med
vatmarkspartier dar en hogre reningseffekt av exempelvis kvave kan uppnas. De
topografiska forutsattningarna innebar att dagvatten kan avledas med sjalvfall ut
fran dagvattendammen och vidare norrut i befintligt dike, se figur 15.

& Profile — 4| =1 110 Water depths

o™

Murbruksvagen

o

Area: 6500 m2

Figur 15. Oversiktbild éver féreslagen systemlésning. Kdlla: WSP
Utdver rening av dagvatten i dagvattendammen foreslas ytterligare rening ske i

Oppna diken, se figur 16. Vagdiken rekommenderas anldggas med en dréneringsniva
pa cirka 30 cm under terrass for att omhanderta ett 10- eller 20-arsregn.
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Befintlig
= trumma
trumma

Dagvattendamm

Figur 16. Schematisk skiss 6ver féreslagen systeml6sning. Kélla: WSP

Ett genomférande av detaljplan innebar att kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten behover utokas. Beslut om att utvidga verksamhetsomradet fattas av
kommunfullmaktige i samband med planens antagande.

Snohantering

Sndupplag planeras inom naturmark inom den kommunala fastigheten Ersmark 22:2
inom och i direkt angransning till planomradet. Inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagare for snéhanteringen inom den egna fastigheten.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur ménsklig verksamhet ska
utformas. Ett genomférande av en detaljplan far inte medféra att en norm 6vertrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far overskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477). Tillkommande trafik i och med detaljplanens
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genomfdrande beddms inte innebara betydande luftutslapp som leder till att MKN
riskerar att dverskridas.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten.
Malet ar att alla vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential
och att statusen inte far forsamras. Ett genomférande av en detaljplan far inte
medfora att statusen férsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och
kemisk).

Vattenférekomsten Tavelan (SE709103-172517) &r recipient for ytvatten inom
planomradet. Tavelan mynnar ut i Tavelfjarden (SE637640-204160), vilket innebar att
denna ar sekundar recipient till planomradet. Bade Tavelan och Tavelfjarden har en
statusklassning har pa mattlig ekologisk status och ej god kemisk status.
Beddmningen av nuvarande statusklassning for Tavelan baseras pa férekomsten av
flodesregleringar, vandringshinder, morfologiska forandringar samt forsurning. For
Tavelfjarden baseras bedémningen av aktuell statusklassning pa faktorer som
overgodning, fysisk paverkan och héga halter av Cu och Zn. Bade Tavelan och
Tavelfjarden har héga halter av kvicksilver (Hg) och bromerad difenyleter (PBDE).

Nuvarande status och MKN fér berdrda vattenférekomster redovisas i tabell 4 nedan.
(www.viss.lansstyrelsen.se, hamtad: 2025-01-22). Informationen dr hamtad fran
Vatteninformationssystem i Sverige (VISS). VISS ar en databas som utvecklats av
Vattenmyndigheterna och Lansstyrelserna i samverkan med Havs- och
vattenmyndigheten. VISS innehaller information om Sveriges storre sjoar,
vattendrag, grundvatten och kustvatten.

Tabell 4. Statusklassningar av berérda vattenférekomster. Kdlla: VISS

Vattenférekomst EU-CD Ekologisk | Kemisk | MKN MKN Miljoproblem
status status ekologisk kemisk
status/mal | status/mal
Taveldn SE709103- | Mattlig Ej god God status God kemisk | Flodesregleringar,
172517 2033 status med vandringshinder,
mindre morfologiska
stranga forandringar samt

krav fér Hg | forsurning. Hoga
och PBDE halter Hg och

PBDE.
Tavelfjarden SE637640- | Mattlig Ej god God status God kemisk | Overgédning, fysisk
204160 2039 status med paverkan och hoga
mindre halter av Cu och
stranga Zn. Hoga halter Hg

krav fér Hg och PBDE.
och PBDE
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Forandringar och konsekvenser

Enligt VA- och dagvattenutredningen!! bedéms ett genomférande av planen
innebara en 6kning av naringsamnen till Taveldan med mindre dn 1 % arsbasis,
satillvida att reningsatgéarder genomfors. Paverkan bedéms saledes marginell. Risken
att tillkommande dagvatten forsamrar eller dventyrar mojligheten att uppna
Tavelans miljokvalitetsnorm beddéms lag. Bedomningen baseras pa att
nederboérdsgenererande floden som innehaller féroreningar ar en tillfallig belastning
(under 5 procent av aret). Omfattningen av den 6kade belastningen bedoms inte
medfora skadliga halter for vaxter och djur.

Utgangspunkten ar att med rimliga medel minimera utslapp till ytvatten sa att
dagvattnet inte sldpps orenat till Tavelan, i enlighet med det hallbarhetsperspektiv
Umea kommun har géllande planering av dagvatten. | aktuell detaljplanen avsétts yta
for en dagvattendamm som ska dimensioneras utifran storlekskravet pa
dagvattendammar med 150-250 m?/hérdgjord yta for att uppna tillracklig
reningseffekt. For etapp 1-3 motsvarar det ett ytbehov pa 5150-8610 m?2.

Vatten och avlopp

Etapp 1 omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Inom
norddstra delen av etapp 1 finns en pumpstation.

Vid Tegelslagarvagens Ostra vandplan finns en pumpstation for spillvatten vars
nodbradd &r till narliggande dike.

Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet finns kapacitet att ansluta tillkommande fastigheter till befintligt
vatten- och spillvattenledningsnat inom etapp 1. Verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten behover utokas till att dven omfatta etapp 2, beslut om utvidgning sker av
kommunfullmaktige i samband med planens antagande.

Befintlig pumpstation regleras i planen med [E2]. Enligt VA- och
dagvattenutredningen kan spillvatten fran etapp 3 som hanteras i ett separat
plandrende, avledas med sjalvfall till befintlig pumpstation inom aktuellt
planomrade.

| planen regleras markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar [u]
befintliga vatten- och spillvattenledningar. Tillkommande vatten- och
spillvattenledningar bor i forsta hand forlaggas inom gatumark for sakerstallande av
atkomst.

Slackvattenvolymen for etapp 1-3 berdknas uppa till 144 m?, vilket motsvarar tva
timmars slackarbetet. Volymen ar dven tillracklig for att kunna omhanderta
nddbradd fran pumpstationen inom etapp 1. Brandposter behover placeras

L WSP. VA- och dagvattenutredning — Ostra Ersboda industriomrdde etapp 3. 2024.
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strategiskt for mojligheten att utfora raddningsinsatser inom och utanfor
planomradet. Markbrandposter med en kapacitet pa 1200 |/minut ska anordnas for
mojligheten att genomfora en effektiv slackinsats i hdndelse av brand.

El och varme

Inom planomradet finns tva natstationer som forsorjer del av planomradet. Befintliga
natstationer beddms inte ha tillracklig kapacitet for att forsorja ett fullt utbyggt
verksamhetsomrade.

Fjarrvarmenatet ar utbyggt inom etapp 1.

Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet foreslas tillkommande lokaliseringar for natstationer [E1] inom
kvartersmark. Natstationen i planomradets syddstra horn avser forsorja framtida
utbyggnad av industriomradet 6ster om Homyran som inte omfattas av aktuell
detaljplan. Ovriga nitstationer avser férsorja verksamheter inom planomradet.

Fortsatt utbyggnad av fjarrvarmenatet kan komma att aktualiseras i 6vriga etapper.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.

Huvudman for vatten, avlopp och dagvatten

Del av planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten. Beslut om att utoka verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten fattas av kommunfullmaktige i samband med detaljplanens antagande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &ar 5 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft, vilket
motiveras genom att allman plats redan ar iordningstalld inom planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dndra eller upphéva
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detaljplanen, utan att fastighetsagare far nagon ersattning for eventuell byggréatt
som da inte kan utnyttjas. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att galla till dess att den andras eller upphavs.

Avtal

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal har tecknats mellan Umea kommun och ett flertal intressenter.

Preliminar tidplan

Ett genomfdrande av detaljplanen innebér att Ostra Ersboda indsutriomrade byggs ut
etappvis, se figur 17. Etapp 1 och 2 omfattas av aktuell detaljplan och etapp 3

hanteras i ett separat planarende.

Figur 17. lllustration 6ver utbyggnadsetapper inom planomrddet.

Den preliminédra tidplanen baseras pa forutsattningen att beslutet att anta
detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen
far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet.
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Genomforande allman plats Kvartal och ar
Utbyggnad av gator m.m. Etapp 3: 2028 ->
Fastighetsregleringar Kommunen ar huvudman for allman plats

som avses kvarligga inom den kommunala
fastigheten Ersmark 22:2.

Flytt av tekniska anlaggningar Etapp 2: Inte aktuellt
Etapp 3:2027-2028

Genomforande kvartersmark

Fastighetsbildning Etapp 2: 2023 ->
Etapp 3:2027 - 2028
Husbyggnad Etapp 2: 2024 ->

Etapp 3: 2028 ->

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Ersmark 22:2 och fastigheterna Teglet 2-9
samt Sanden 1 och 3-41. Marksamfalligheten Sanden S:1 ingar i planomradet for
andamalet vag.

Umea kommun ar lagfaren agare av Ersmark 22:2, Teglet 2, 4 och 6 samt Sanden 3-4,
och 6 medan o6vriga fastigheter ar i privat ago.

Detaljplanen mojliggor fastighetsbildning genom avstyckning samt fastighets-
reglering av bildade fastigheter. Fastighetsbildning sker efter ansékan om lantmateri-
forrattning. Ansdkan inldmnas till Umea kommun, Lantméaterimyndigheten.

For mark utlagd som allman platsmark galler att kommunen har en ovillkorlig ratt
och en ovillkorlig skyldighet att |6sa in marken pa fastighetsdgarens begaran.

Vid fastighetsindelning som fordrar atkomst till fastighet via infartsvag inom
kvartersmark for en eller flera fastigheter gemensamt ska den sakerstallas
fastighetsrattsligt genom bildande av servitut eller inrdttande av gemensamhets-
anlaggning.

Fastighet/Rattighet Konsekvenser

Ersmark 22:2 Planlagd kvartersmark for enskilt andamal kan,
genom lantmateriforrattning, avstyckas fran
Ersmark 22:2.
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Markomrade som utgor allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap for [GATA] samt
[NATUR] kan fortsatt kvarligga inom Ersmark 22:2.

Kvartersmark [Z, K, R1, Rz, Gy, L1] inom Ersmark
22:2 kan, genom fastighetsreglering, dverforas till
Sanden 5.

Ersmark 22:2 belastas av en rad inskrivna
avtalsservitut som i samband med
fastighetsbildning bor identifieras och lokaliseras.

Teglet 2-9 Behov av fastighetsrattsliga atgarder erfordras inte
for berérda fastigheter fér genomférandet av
detaljplanen. Se specifik information nedan for
Teglet 2, 4 och 9.

Teglet 2 Avtalsservitut for optoledning,
D202200060596:1.1, belastar fastigheten till
forman for Umea Stjarnbilden 13 (Umea Energi
Umenet AB).

Avtalsservitut for elledning, D202200061212:1.1,
belastar fastigheten till forman for Umea Norrfors
3:18 (Umea Energi EInat AB).

Genomforandet av detaljplanen paverkar inte
befintliga avtalsservitut.

Teglet 4 Avtalsservitut for vatten- och avloppsledningar
samt brunn, D202200486839:1.1, belastar
fastigheten till forman for Umea Vatten och Avfall
Aktiebolag (VAKIN).

Ledningen ligger inom u-omrade.

Genomforandet av detaljplanen paverkar inte
befintliga avtalsservitut.

Teglet 9 Avtalsservitut for optoledning,
D202200088259:1.1, belastar fastigheten till
forman for Umea Stjarnbilden 13 (Umea Energi
Umenet AB).

Avtalsservitut for elledning, D202200061210:1.1,
belastar fastigheten till forman for Umea Norrfors
3:18 (Umea Energi EIndt AB).

Ledningen ligger inom u-omrade.

Genomfdrandet av detaljplanen paverkar inte
befintliga avtalsservitut.

Sanden 1, 3-4, 6-41 Behov av fastighetsrattsliga atgarder erfordras inte
for berorda fastigheter for genomférandet av
detaljplanen. Se specifik information nedan for
Sanden 5, 7 och 8.
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Sanden 5 Kvartersmark inom Ersmark 22:2 kan, genom
fastighetsreglering, overféras till Sanden 5.
Sanden 7 Officialservitut, 2480K-2021/98.1, for omrade for

underhall av byggnad belastar fastigheten till
forman for Sanden 34.

Officialservitut, 2480K-2021/98.2, for utrymme
belastar fastigheten till forman for Sanden GA:1.

Genomfdrandet av detaljplanen paverkar inte
befintliga officialservitut.

Sanden 8 Avtalsservitut for kraftledning,
D201800209456:1.1, belastar fastigheten till
forman for Umea Laxen 3:18 (Umea Energi AB).

Genomforandet av detaljplanen paverkar inte
befintligt avtalsservitut.

Sanden GA:1 Gemensamhetsanlaggningen omfattar korytor
samt spill-, kall- och dagvatten for deldgande
fastigheterna Sanden 7 och 10-41.

Genomforandet av detaljplanen paverkar inte
befintlig gemensamhetsanlaggning.

Sanden GA:2 Gemensamhetsanldggningen omfattar omrade for
underhall, tak, el samt spill-, kall- och dagvatten for
deldagande fastigheterna Sanden 10-17.

Genomforandet av detaljplanen paverkar inte
befintlig gemensamhetsanlaggning.

Sanden GA:3 Gemensamhetsanldaggningen omfattar tak, el samt
spill-, kall- och dagvatten for delagande
fastigheterna Sanden 18-33.

Genomforandet av detaljplanen paverkar inte
befintlig gemensamhetsanlaggning.

Sanden GA:4 Gemensamhetsanldaggningen omfattar tak, el samt
spill-, kall- och dagvatten for deldagande
fastigheterna Sanden 34-41.

Genomforandet av detaljplanen paverkar inte
befintlig gemensamhetsanlaggning.

Sanden S:1 Sanden S:1 forvaltas av Sandens samfallighets-
forening. Behov av fastighetsrattsliga atgarder
erfordras inte for berérd samfallighet for
genomfdrandet av detaljplanen.

Lr 2480K-03/91.2 Ledningsratten omfattar en 12 kV-ledning (s.k.
Mejerilinjen) till forman for Umea Energi EIndt AB
som l6per i nordsydlig riktning 6ver Blandaren 1
och vidare 6ver Mejerivagen i héjd med korsningen
Tegelslagarvagen dar den upphor inom planlagd
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kvartersmark. Forandring av rattighetsupplatelsen
sker vid ledningsflytt, forlangning eller borttagande
av ledning.

Servitut

Officialservitut
Inom planomradet finns tva officialservitut inom fastigheten Sanden 7, se tabell ver
fastighetsréttsliga konsekvenser pa sida 37.

Eventuellt nybildande av officialservitut inom planomradet bekostas av berorda
fastighetsagare.

Avtalsservitut

Ett flertal inskrivna avtalsservitut finns inom planomradet for olika &ndamal och
galler darmed mot eventuellt nya fastighetsagare till den tjdnande fastigheten. |
samband med fastighetsbildning kan det finnas behov av att identifiera och lokalisera
inskrivna avtalsservitut. Ett befintligt avtalsservitut ar mojligt att omvandla till en
ledningsratt i sin helhet enligt ledningsrattslagen (1973:1144) under forutsattning att

avtalet ar oforandrat.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns gemensamhetsanlaggningar for bland annat gemensamma
takytor och omraden for gemensamt underhall. Vid behov kan en
gemensamhetsanldggning, efter prévning av ansékan, bildas genom en sa kallad
anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov hos
flera fastigheter som behdver |6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvagar, avloppsledningar med mera. En ansékan om bildande av
gemensamhetsanlaggning lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.
Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas
pa deltagande fastigheter.

Ledningsratter

Tillkommande allmannyttiga underjordiska ledningar ska forlaggas inom allman
platsmark alternativt pa kvartersmark inom markreservat for underjordiska
allmannyttiga ledningar, i anslutning till vag eller inom kvartersmark dar byggnad inte
far uppforas. Ledningsratt bor tillskapas vid anldggande eller flytt av ledning inom
fastighet som inte dgs av ledningsdgaren. Andring av ledningsratt eller upphdvande
av ledningsratt som inte langre tjanar sitt syfte sker genom ansékan om
ledningsrattsforrattning. Nya ledningsratter kan bildas med stod av detaljplanen och
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pa initiativ av respektive ledningshavare. Ledningshavaren ansvarar for att [amna
ansoOkan till Lantmaterimyndigheten, Umea kommun.

Kvartersmark for tekniska anlaggningar kan avstyckas genom lantmateriférrattning
alternativt kan utrymmet upplatas med ledningsratt.

Ett alternativ till bildande av ledningsratt kan utgoras av upprattande av
nyttjanderattsavtal mellan ledningsagare och fastighetsagare alternativt upprattande
av servitut till forman for ledningshavarens fastighet.

Detaljplanen reglerar omraden for underjordiska ledningar [u] pa fastigheterna
Teglet 4, Teglet 9, Ersmark 22:2. Dessa fastigheter kan dock komma att férandras
eller fastighetsregleras till en egen eller annan fastighet vid ett genomférande av
detaljplanen.

Dikningsforetag

Ett dikningsforetag ar lokaliserat 6ster om planomradet. | samband med
vattenanlaggningens tillkomst bildades en samfallighet, Nydala och Anumark
dikningsforetag ar 1921, for att skdta underhallet av den gemensamma
vattenanlaggningen och tillvarata samfallighetens intressen. Som foljd av aldre och
pagaende exploaterings- och fastighetsbildningsatgarder ar dikningsforetaget
foremal for andrade férhallanden. En 6verenskommelse om avveckling har tecknats
med fastighetsdgare for Sanden 5 och Blandaren 1 som bekraftar att det finns ett
dikningsforetag men att den vattenanlaggning som fanns vid dikningsforetagets
tillkomst har flyttats och inte langre ligger inom berdrda fastigheter. | dagslaget ligger
diket inom fastigheter som samtliga ags av Umea kommun. Avveckling kan tillampas
for att avsluta foretaget medan utrivning kan aktualiseras for att ta bort en
anldggning som tjanat ut sitt syfte. Omprovning av dikningsforetaget, vilket ocksa
innefattar processen for avveckling och utrivning, gors i domstol utanfér ramen for
detaljplaneprocessen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsagare/exploator ansvarar och bekostar atgarder inom kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnad for upprattande av detaljplan aligger Umea kommun.

Umea kommun ansvarar for och bekostar utbyggnad och underhall av allman
platsmark. Umed kommuns uppskattade kostnader for anlaggande av allman plats
uppgar till 12 miljoner for etapp 2. Forsaljning av kvartersmark tdcker kommunens
utgifter for iordningstallande av allman plats.
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Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berérda

Umea Energi svarar for utbyggnaden av det allménna ledningsnatet for el respektive
fjarrvarme samt tillkommande transformatorstationer och dylikt.

VAKIN svarar for utbyggnaden och drift av det allmanna vatten- och spillvattennatet
samt iordningstallande och underhall av dagvattensystemet.

Ledning av spillvatten till befintlig pumpstation fordrar investeringar av VA-
huvudmannen.

Vid utbyggnad av dagvattensystem avses forbindelsepunkt till enskilda fastigheter
placeras i framtida vagdike. VA-huvudmannen VAKIN och ansvarig enhet vid Umea
kommun fér gator och parkmark bér darav uppna en éverenskommelse dar ansvars-
och kostnadsférdelning for drift och underhall av vagdikena faststalls.

Vid exploatering av ett omrade med pakoppling till en befintlig markavvattnings-
anlaggning kravs en omprovning av markavvattningssamfalligheten. Dels behover
fragan l6sas vilka som ska vara nya deltagare. Dels behovs en ny fordelning av
kostnaderna som uppstar, exempelvis vid 6kat underhall eller om diket behover
storre dimensioner vid hogre fléden fran hardgjorda ytor. Det kan ske genom att
kommunen inrattar ett verksamhetsomrade for dagvatten sa att omradet blir en del
av kommunens allménna vatten- och avloppsanlaggning. Dagvatten ses da som
avloppsvatten. Kostnaderna fordelas mellan huvudmannen fér VA-anlaggningen och
dgarna till diket. | de fall kommunen inte inrattar ett verksamhetsomrade behover
varje fastighet behandlas enskilt och pakoppling av dagvatten hanteras oftast som
annan markavvattning.

Ledningsagare ansvarar for sakerstallande av ledningsratt och bekostar
ledningsforrattning vid ansdkan om bildande eller upphavande av
ledningsratt.

Detaljplanens genomforande kan vid en full utbyggnad innebara
ekonomiska konsekvenser for ansvarig part for kollektivtrafikforsorjningen i
Umea kommun vid ny eller dndrad linjetrafik med utdkat antal hallplatser.

Medverkande
Avdelningar vid Umea kommun och kommunala bolag som medverkat i upprattandet
av detaljplanen:

e Detaljplanering

e Miljo- och halsoskydd
e Gator och parker

e Vakin

e Umea Energi
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Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Denna handling har godkdnts av tillférordnad planchef Harry Bertilsson med
planarkitekt Sara Israelsson handléggare. Handlingen dr godkénd i kommunens
elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2018/02365

Datum: 2025-02-18
I(OMMUN Handlaggare: Sara Israelsson

Detaljplan for del av fastigheten
Ersmark 22:2 m.fl. etapp 1 och 2

inom Ostra Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Ersmark 22:2 m.fl. har upp-
rattats av Umea kommun, detaljplanering. Detaljplanen syftar till att ge
planmaéssiga férutsattningar for verksamheter, kontor, vaxtodling, djurhall-
ning och djurvard samt besdksanldggningar i form av samlingslokaler och
sport- och idrottsanlaggningar. Detaljplanen syftar aven till att mojliggéra
hantering, lager och viss forsaljning av drivmedel, i férsta hand for verk-
samhetsbehov. Naturmarken i omradet syftar till att mojliggora ytor for
dagvattenhantering.

Planen handldggs med utdkat planforfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2023-06-02 — 2023-06-27. Samradskrets, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts maojlighet att [amna syn-
punkter pa forslaget.

Efter samrddstiden har planomradet som gick ut pa samrad delats upp i tva
separata arenden efter beslut i Byggnadsnamnden 2025-01-22 § 10. Det in-
nebar att kommentarer i samradsredogorelsen endast berér omradet Mur-
bruksvagen och sdder om denna som handlaggs i aktuell detaljplan. Aktuell
detaljplan handlaggs med standardforfarande och syftet har reviderats till
foljande:

Detaljplanen syfte dr att skapa planmdissiga férutséttningar fér verksam-
heter, kontor, djursjukhus samt beséksanldggningar i form av samlingsloka-
ler och idrottsplats respektive sporthall. Detaljplanen syftar dven till att
mdjliggéra hantering, lager och viss férsdljning av drivmedel, i férsta hand
fér verksamhetsbehov.

Syftet dr dven att bereda ytor fér hantering av dagvatten inom naturmark
och nya tekniska anlédggningar samt méjliggéra fér en gatustruktur och
ldmpliga parkeringsytor som skapar mdéjligheter fér etablering av olika ty-
per av verksamheter.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradstiden:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Sammanfattande bedomning

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: fysiskplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att det kvarstar oklarheter kring miljékvali-
tetsnormer, 6versvamningsrisk och farligt gods, vilket gor att det inte i nu-
laget gar att utesluta att Lansstyrelsen kan komma att 6verprdva planen.
Dessa fragor behover infér granskning fortydligas i enlighet med beskriv-
ningen nedan. Detta omfattar bland annat behov av revidering och kom-
plettering av dagvattenutredningen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnorm

Utifran de underlag som kommunen har presenterat gar det inte att ute-
sluta att planerad exploatering kan dventyra mojligheten att na miljokvali-
tetsnormen i Taveldn och Tavlefjarden. Dagvattenutredningen behover
kompletteras pa ett antal punkter, vilka framgar nedan.

| planbeskrivningen anges felaktigt pa sidan 31 att “Tavelans vattenkvalitet
beddms fortsattningsvis omfattas av god ekologisk och kemisk status med
fortsatt god mojlighet att uppna beslutad miljokvalitetsnorm”. Tavelan har
enligt VISS mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status for cy-
kel 3. For att kunna na miljokvalitetsnormen (MKN) behdver den samlade
paverkan pa Tavelan minska och det ar viktigt att tillkommande exploate-
ring i avrinningsomradet inte bidrar till ytterligare paverkan.

Tavelan, och den nedstroms liggande kustvattenférekomsten Tavlefjarden,
ar paverkade av bland annat markavvattning, ratning och rensning som
medfor att den 6vergripande ekologiska statusen for vattenférekomsterna
beddms vara mattlig. Det ar viktigt att beakta den kumulativa paverkan
fran hela avrinningsomradet. Exempelvis finns paverkan fran verksamheten
vid Dava vilket ocksa medfor en belastning av fororenade @mnen. Dagvat-
tenutredningen behover kompletteras med en bedémning av paverkan pa
status och mojlighet att na MKN aven i Tavlefjarden.

Dagvatten

Vattenforvaltningen delar inte uppfattningen som framfors i dagvattenut-
redningen och planbeskrivningen att paverkan fran dagvattnet ar av tillfal-
lig karaktar. Inom vattenforvaltningen bedéms dagvatten som en paver-
kansfaktor som kan vara betydande, eftersom dagvatten kan innehalla na-
ringsamnen och prioriterade dmnen som paverkar vara vattenférekomster.
Det kan leda till att MKN for yt- och grundvatten inte foljs. Paverkan kan
variera 6ver tid, men dagvatten ar en aterkommande paverkan och ar dar-
for inte tillfallig.

Tavlefjarden bedoms enligt VISS I6pa risk for att inte uppna MKN pa grund
av 6vergoddning. | dagvattenutredningen berdknas en kraftigt forhojd be-
lastning av ndringsamnen till Taveldn efter exploatering, vilket dven paver-
kar Tavlefjarden. Det finns inget utrymme for ytterligare tillskott av
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naringsdmnen i Tavelan eller Tavlefjarden. Den totala belastningen maste
tvartom minska for att MKN ska kunna nas.

Det ar positivt att det planeras for ett lokalt omhandertagande av dagvat-
ten i diken och dammar och att det har reserverats ytor for dagvatten i
plankartan. Det dr dock svart att bedoma om de planerade atgarderna ar
tillrackliga for att utgdra langsiktigt hallbar 16sning for dagvatten som inte
medfor ytterligare forsdmring i Tavelan och Tavlefjarden. Det behdvs en
komplettering med en bedémning av dagvattnets paverkan efter rening i
de foreslagna systemen for dagvattenhantering. De atgarder som foreslas
behover vara tillrackliga for att undvika en 6kad belastning av framfor allt
naringsamnen, men ocksa prioriterade dmnen och sarskilt férorenande am-
nen.

| dagvattenutredningen finns berakningar som pekar pa bland annat att
status for koppar och zink férsdmras vid ett medelregn och att halten av
kadmium Okar till 41,5 % av MKN i Tavelan. Dagvattenatgarderna behover
dimensioneras for att utsldapp av prioriterade amnen och sarskilda forore-
nande dmnen (SFA) inte bidrar till sénkt status eller méjlighet att n& MKN i
Tavelan och Tavlefjarden. Det behover ocksa framga tydligare vilka un-
derlag som ligger till grund fér bedémningen.

Provpunkten i Vasteran vid Grava som ligger till grund for bedomning av
paverkan pa naringsdmnesstatus i dagvattenutredningen ar inte represen-
tativ for denna del av Tavelan. Punkten ligger ca 3 mil uppstroms om plan-
omradet, har en helt annan paverkansbild och ingar i en annan vattenfore-
komst. Det ar darfor inte lampligt att anvanda den for statusklassning eller
beddmning av paverkan i den aktuella delen av Tavelan.

Det saknas underlag for att battre kunna utvardera den samlade paverkan
fran befintlig och tillkommande exploatering. Det vore vardefullt att starta
upp ett kontrollprogram i Tavelan for att utvdardera summan av paverkan
och folja effekter av eventuella atgarder.

Skyfall/6versvamning

Planbeskrivningen ndmner ett forslag om en dagvattendamm i det nord-
Ostra hornet av planomradet. Planomradets nordvéstra del (vaster om na-
turmarken) riskerar att dversvdimmas vid ett 100ars regn eller Képen-
hamnsregn (Figur 1). Detta kanske omhéndertas genom atgarder (exempel-
vis dagvattendammen) i samband med exploateringen men kommunen be-
hover pavisa att man ar medveten om risken och hur man avser minimera
risken for 6versvamning for detta omrade.

Farligt gods

Det framgar inte om omradet riskerar att alstra transporter med farligt
gods och vilka risker det, i sa fall, skulle innebara for befintlig bebyggelse.
Detaljplanen syftar dock bland annat till att ge planmassiga férutsattningar
for hantering och lagring av drivmedel. Darav bér kommunen redogora for
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om transporter med farligt gods kan komma paverka omkringliggande om-
raden och bebyggelse. Detta ar ocksa nagot som kan paverka behovet av
den "eventuella framtida infarten” som visas pa kartan pas. 16.

Laénsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Buller

Utifran de trafik och bullerutredningar som genomforts framgar osaker-
heter i berdkningen av bullernivaer, bland annat osdkerheter i uppskatt-
ningen av antalet fordonsrorelser samt andelen tung trafik.

Enligt planforslaget kan darfor bullerddmpande atgarder eventuellt uppfo-
ras i form av plank for bullerutsatta bostader ifall olagenheter fér manni-
skors halsa kan befaras som foljd av detaljplanens genomférande.

Detta innebdr i praktiken att fragan om att bullerddmpande atgarder lam-
nas till boende i ndromradet. Det vore att foredra att kommunen hanterar
fragan redan i samband med planarbetet, innan eventuella stérningar for
narboende uppstar, om majligt.

Renndring
Inget riksintresse for rennaringen berors, men berdrd sameby (Rans sa-
meby) bor ges mojlighet att ta del av forslaget.

Naturmiljé och artskydd

Norra delen av aktuellt planomrade bestar i dagsldget framst av barrskog.
Enligt information fran Artdatabanken finns rapporter om rédlistade och
fridlysta arter inom och/eller i anslutning till planomradet.

Enligt planbeskrivningen bedéms planomradet inte utgéra en lokal for ho-
tade vaxt- eller djurarter. Det framgar dock inte hur man kommit till denna
slutsats. Ingen naturvardesinventering har presenterats i planbeskriv-
ningen. Lansstyrelsen anser att en naturvdrdesinventering i omradet bor
utforas, vilken ocksa eftersoker forekomst av skyddsvarda arter/artgrup-
per.

Om skyddsvarda arter observeras (det vill sdga fridlysta EU-arter, svensk
fridlysning, rodlistade arter, starkt minskande sista tiden, atgardsprogram-
arter) bor riktade artinventeringar utféras under lamplig tid pa aret och en
beddémning goras av vilka skyddsvarda arter som kan komma att paverkas.
Om en sadan paverkan inte kan undvikas eller minimeras aktualiseras for-
buden i Artskyddsférordningen, vilket kan innebara att en artskyddsdispens
kravs.

Fororenade omraden

Det finns inga kdnda fororenade omraden inom planomradet, enligt den in-
formation som finns registrerad i EBH-stodet (databasen over férorenade
omraden). Oster om planomradet finns det en mass- och snédeponi med
riskklass 2, stor risk. Planforslaget behover beakta och redogora for ifall det
finns ndgon risk att det har spridits féroreningar till omradet som ska
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exploateras. | planhandlingarna ska fororeningssituationen vara tillrackligt
utredd for att det ska ga att avgéra om den planerade markanvandningen
ar lamplig.

Grundvattenniva

Grundvattennivan ar hog inom planomradet (0,5-1 meter under mark). Om
markavvattning blir aktuellt sa ar det en tillstandspliktig atgard, vilket med
fordel kan beskrivas i planbeskrivningen.

Kommentar

Dagvattenutredningen har kompletterats utifran inkomna synpunkter och
nya provtagningar har skett. | utredningen féreslds en systemlésning med
en dagvattendamm inom aktuellt planomrdde som renar och férdréjer dag-
vatten fran aktuellt planomrdde och fran planomrddet norr om Murbruks-
vdgen. | planbeskrivningen har avsnittet avseende dagvatten reviderats och
yta har avsatts for dagvattenanldggning inom naturmark i planomrddets
Ostra del.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende alstrande av farligt gods.
Rans sameby kommer att delges handlingarna vid granskningen.

Kommunen planerar och har fér avsikt att férbdttra bullersituationen med
atgdrder intill bostdderna, ddr bullernivder enligt trafikutredningen berék-
nas éverskridas i framtiden, Kolbdcksvdgen/Cementvdgen.

I samband med planarbetet norr om Murbruksvigen kommer en naturvdr-
desinventering genomféras som redogdér for hur patréffade arter livsmiljéer
pdverkas av tilltdnkt exploatering och eventuella Gtgdrder vidtas ddrefter.

I samband med planarbetet norr om Murbruksvdgen kommer risken fér
oéversvdmning att behandlas.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende risk for spridning av férore-
ning.

Planbeskrivning har kompletterats enligt yttrande om grundvatten.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

SKANOVA

Svenska UMTS-Nat AB har pa fastigheten Umea Ersmark 22:2 anlaggning
for basradiostation med tillhérande avtal for anldggningsarrende. Da det &r
av storsta vikt att det finns ett fungerande mobilnat i omradet bor denna
rattighet tillvaratas i planeringen och att densamme inte paverkas pa nagot



47/25 Antagande: Detaljplan fér Ersmark 22:2 - etapp 1 och 2 - KS-2025/00474-1 Antagande: Detaljplan fér Ersmark 22:2 med flera - etapp 1 och 2 : Samrédsredogorelse Antagande Ersmark 22.2 m.fl etapp 1 och 2

6 (26)

satt. UMTS ser att mobilbasstationen sarskilt uppmarksammas i framtida
planbesked for att sdkra den nuvarande rattigheten pa fastigheten.

Kommentar

Detaljplanen férdndrar inte mdéjligheten att stationen finns kvar i dess nu-
varande ldge.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TRAFIKVERKET

Trafikutredningens avgransning innebar att man valt att gora kapacitetsbe-
rakningar endast fér kommunala korsningspunkter. Trafikutredningen har
utgatt fran dagens trafikmangder och har inte vagt in 6vrig utveckling som
sker. Trafikverket anser darfér att trafikutredningen ska bygga pa den ge-
mensamt framtagna trafikmodellen for att visa pa den samlade utveckl-
ingen i Umea. Trafikverket anser att trafikmodellen bland annat ska anvan-
das for att studera Nydalarondellens trafikutveckling och darefter behover
kapacitetberdkningar goras.

Trafikverket ar 6ppen for dialog vid revideringen av detaljplanens trafikut-
redning.

Ovrigt

De trafiklosningar som beskrivs i planhandlingen angaende nya anslut-
ningar till E4 maste revideras sa att de dverensstammer med utfallet av at-
gardsvalsstudien Nydala-Taftebole.

Kommentar

Kommunen anser att eventuella framtida planer pG omrddet inte omfattas
av aktuell detaljplan dd bedémningen dr att det dr en stérre vergripande
fraga som inte kan I6sas inom ramen fér aktuell plan. Trafikutredningen
har ddrfér inte reviderats.

Angdende cirkulationen kommer tillkommande trafikflédet fran omrdadet
gora att flédena blir mer jdmnt férdelade mellan benen i cirkulationen. En
cirkulationsplats ger forutsdttningar for en god kapacitet och framkomlig-
het ndr flodet ér jémnt férdelat mellan en korsnings alla anslutningar. Det
tillkommande trafikflédet fran planomrdadet har sannolikt malpunkt
vdst/sydvdst om omrddet och bér ddrfér endast ha en mindre paverkan pd
cirkulationens kapacitet, i forhdllande till om fler fordon hade haft mal-
punkt ésterut pd E4/E12.

Planbeskrivningen har uppdaterats avseende AVS Nydala-Tdftebole.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett i planférslaget.
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MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Kvartersmark

Planens syfte bor kompletteras for att dven omfatta trygghetsaspekten och
hallbart resande.

Omradets planbestammelser bor korrigeras sa att de olika delomraden
med kvartersmark blir mer renodlade. Detta géller sarskilt for bestammel-
serna for samlingslokaler och idrott. Till stérsta del lar foretagen i omradet
att vara stangda under natter och kvallar. Fran trygghetssynpunkt ar det
darfor viktigt att samlingslokaler, gym, padelhall, lokaler for studiecirklar
musikspelningar och liknande lokaliseras sa att de ar trygga och tillgangliga
for alla att besdka oavsett tid pa dygnet. Det ar lampligt att dessa verksam-
heter styrs till kvarter narmast tillganglig kollektivtrafik. Trygga, tillgangliga
publika anlaggningar underlattar valet att resa kollektivt, och bidrar darfor
till ett mer hallbart resande. Narmaste hallplats for kollektivtrafik ligger i
nuldget vaster om Kolbadcksvagen, cirka 1-2 kilometer fran planomradet,
vid korsningen Byttgrand/Karnvagen (linje 1 och 8).

En differentiering av planbestdammelser for de olika kvarteren ar ocksa vik-
tig for att undvika halsoskyddsproblematik. Verksamheter som kan inne-
bara stdrningar i form av lukt, allergiframkallande @mnen fran djurhallning
och djurvard, buller och liknande bor hallas till vissa delar av planomradet,
och inte blandas med kontor.

Natur
Miljo- och halsoskyddsndamnden bedémer att fragan kring den grona korri-
doren 6ster om detaljplaneomradet behéver |6sas innan detaljplanen kan
antas.

Oversiktsplanen pekar ut ett omréde éster om planomradet som en grén
korridor (se figur 1 nedan) med syftet att ge forutsattningar for spridning
av barrskogsarter, men dven for rekreationen. Den grona korridoren har en
viktig ekologisk funktion genom att uppratthalla konnektiviteten i barr-
skogsnéatverket fran Grossjon over Nydalaomradet och norrut mot Tavelan.
Berdrd korridor dr ocksa viktig eftersom den delvis kompenserar for barria-
rer och svaga samband i barrskogskorridoren fran Tomtebo, Lill-Jansberget
till Stadsliden och vidare mot 120.

For omradet 6ster om aktuell plan antogs 2011 en detaljplan dar delar av
den grona korridoren gavs planbestammelsen NATUR. Dock omfattas den
norra delen av gronkorridoren inom den planen av en snétipp. Gallande
planbestimmelserna for det norra allmanplatsomradet medger snéupplag,
men den skalan av snétipp som omradet anvands for idag innebdar en stor
barriar. En snotipp av denna karaktar ar inte férenligt med planbestammel-
serna i och med att platsen inte kan anses vara allmant tillganglig, snarare
utgdér omradet en sdkerhetsrisk for besokare. Tillkommande bebyggelse
enligt planforslaget tillsammans med intilliggande plan i 6ster samt en
eventuell utvidgning av snétippen innebar att gronkorridoren kommer att
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fa ett stort spridningshinder och darfor saknar de viktiga ekologiska funkt-
ionerna.

| planforslagets norddstra del finns ett utpekat naturomrade som angran-
sar till snotippen. Enligt plankartan avses omradet for hantering av dagvat-
ten. Milj6- och halsoskyddsnamnden delar inte uppfattningen att planens
reglering av ” naturomrddet sékerstdller, i kombination med naturmark
inom angrdnsande detaljplan i 6ster (2480K-P12/2), bevarandet av natur-
mark i form av en ekologisk korridor genom omradet som knyter an till na-
tur- och rekreationsomraden i norr och séder. Naturmarken syftar dven till
att ge utrymme fér omhéindertagande av dagvatten, till exempel i form av
utjémningsmagasin, vatmark eller dammar.” Planforslagets naturomrade
ar for smalt for att tillgodose gronkorridorens funktioner. Dagvattenanlagg-
ningarna riskerar att det i planforslaget utpekade naturomradet i praktiken
bli makadamfyllda diken; foga attraktiva fér manniskor och med en mycket
begransad funktion som ekologisk korridor. | och med att gronkorridoren
syftar till att skapa samband i ett barrskogsnatverk ar en eventuell framtida
dragning 6ster om detaljplaneomradena via jordbruksmarken i Anumark
ocksa en olamplig 16sning.

Ett alternativ for att 16sa problematiken med grénkorridoren ar att ta bort
kvarteren ndrmast sn6tippen och peka ut ett bredare naturomrade med
barrskog. Detta forslag innebar ocksa en tydligare koppling till Taveldn vil-
ket bidrar till mojligheterna for allmanheten att tas sig ut till detta varde-
fulla naturomrade. | nuvarande planforslaget behéver boende i Gstra Ers-
mark pa vag till naturmiljéerna langs Tavelan samsas langs vdagarna med
tung trafik. Planforslaget visar en infart i norr vilket gor att tung trafik kom-
mer att ga pa det strak som helst bor utformas mer som en entré till na-
tur/rekreationsomradet.

Dagvatten

Dagvattenutredningen omfattar endast utredningsomradet, detta &r en
brist da det finns en éversvamningsproblematik i intilliggande bostadsom-
radet Smorasken. Enligt skyfallsutredningen fran Lansstyrelsen 2017 kan
framtida skyfall leda till 6versvamningar i bostadskvarteret. Det behover
fortydligas att en hardgbring och dndringar av hojdsattning av planomradet
inte riskerar forvarra problemen i kvarteret Smorasken. Dagvattenutred-
ningen foreslar en dikesdragning i den nordvéstra delen av planomradet
som inte ar sdkerstallt genom planbestammelser som behover atgardas.
Det bor ocksa utredas om dagvattenanlaggningar 6stra om planomradet
riskerar paverkas av smaltvattnet fran snotippen.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om trygghet och
frdmjande av hdllbart resande.

Dad planomradet sedan samrddet har delats i tva separata plandrenden
kommer det i sambandet med planarbetet norr om Murbruksvdégen (ej
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aktuell detaljplan) genomféras en naturvérdesinventering som redogér for
hur patrdffade arter livsmiljéer pdverkas av tillténkt exploatering och even-
tuella atgdrder vidtas ddrefter. Synpunkten tas vidare i drendet fér omrdadet
norr om Murbruksvdgen.

Anvéndningarna L och R har specificerats fér att undvika storskalig djurhdll-
ning och odling samt sportanldggningar sdsom trav- och motorsportbana.

Dagvattenutredningen har reviderats. Planbeskrivningen och plankartan
har kompletterats ddrefter.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett i planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata
Inga synpunkter

Drift och underhall

Dagvattenhanteringen i gatumark skots via 6ppna diken pa vardera sidan
korbanan. For att minimera paverkan pa dessa bor in/utfarter till fastighet-
erna inte vara bredare an 11 meter.

Kommentar

Informationen om in/utfarter férmedias till exploatérer men bedéms inte
behéva regleras i detaljplanen da planen méjliggér for utfart at gata Gt
flera hdll, vilket bedéms minska risken fér enskilt breda utfarter.

Yttrandet bedéms inte vara tillgodosett i planférslaget.

LANTMATERI

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Varfor har man inte satt egenskapsgransen i fastighetsgrans mellan Sanden
7, 34-41 och Sanden 6? Som det ar nu delar egenskapsgransen en befintlig
byggnad. Eftersom det finns en ansékan om avstyckning pa Sanden 7 for
att stycka av fler industrifack pa den befintliga byggnaden gor egenskaps-
bestammelsen att tolkningen av detaljplanen forsvaras.

Fortydliga vilka fastigheter som kommer att belastas av eventuella nya led-
ningar (u-omradena).

Hur kommer viarmeforsorjningen for omradet att ske?
Fortydliga om avfallshanteringen kommer att ske genom gemensamhets-

anlaggning eller enskilt inom den egna fastigheten.

Delar av planen som bor forbattras
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Bra om det ndmns i planbeskrivningen att omradet &r namnsatt men att
detaljplanen gor att namnsattningen bor ses over.

Det "kna” som finns mellan Sanden 5 och 6 samt den allmanna platsen
kdnns onddig. Ar det inte battre att mojliggdra fér Sanden 5 att kunna re-
glera till aven den marken?

Kommentar

Planbeskrivningen har fértydligats gdllande u-omrdden och vérmeférséry-
ning. Egenskapsgréinsen for p-bestéimmelsen har flyttats till fastighetsgrdns
i enlighet med yttrandet.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA REGIONENSBRANDFORSVAR

For att sakerstalla raddningstjanstens mojligheter att genomfora en effek-

tiv slackinsats i handelse av brand behdver markbrandposter anordnas i sa-
dan omfattning att avstandet fran brandfordon till brandpost inte éverskri-
der 150 meter. Markbrandposterna behover ha en kapacitet pa 1200 I/min.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med skrivelse att i hdndelse av brand
ska markbrandposter ha en kapacitet pd 1200 I/min.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

Bredbandsledningar: Inga synpunkter.

Fjarrvarmeledningar: Behov av U-omraden utreds infor granskning.
Elledningar, Elnat: Natstations placeringarna i plankartan behover justeras
for att klara utlésningsvilkoren for kommande servisanslutningar.

Den ovre nordliga e omradet i plankartan flyttas enligt kartskiss, se bilaga.
Som ett andra alternativ sa later man det nordligaste e omradet ligga kvar
och sa kompletterar man med ett till enligt kartskiss, se bilaga.

Kommentar

Det nordliga e-omrddet omfattas av detaljplanen norr om Murbruksvéigen
och berérs inte av aktuell detaljplan. Synpunkten tas vidare i drendet for
omrddet norr om Murbruksvdgen.

Yttrandet bedéms inte vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Avfall och atervinning
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Vid dimensionering av avfallsutrymmen behover det finnas plats for mat-
och restavfall, férpackningar, returpapper, verksamhetsavfall samt annat
avfall som kan tdnkas uppkomma.

Sakerstall att transportvagar och uppstallningsplats for bilen uppfyller gal-
lande NOA. Avfallsutrymmet bor placeras sa nara fastighetsgrans som moj-
ligt. Om avfall ska hamtas inne pa fastigheten behéver det finnas genom-
fart eller vandmaijlighet for sopbilen. Det bér ndmnas att transportvag for
sopbilen inte ska placeras framfor entréer.

| 6vrigt har Vakin inga synpunkter under forutsattning att anvisningarna i
gallande NOA foljs:

Vatten och aviopp

| VA-utredningen fran 2022-07-08 har dagvatten fran uppstréoms liggande
bostadsomraden inte tagits systemskissen. Det kravs en anlaggning som
klarar minst 1200 I/s. Det bor klargoras vart denna anlaggning kan placeras.
Planeras dagvatten ledas férbi omradet eller planeras det att ledas in i om-
radet och da beblanda sig med de dagvatten som uppkommer inom plan-
omradet? Om det senare alternativet ar aktuellt maste volym och fléden
for fordrojning och rening ses over.

Enligt planbeskrivning framgar att ev. nédbraddavlopp fran pumpstationen
ska kunna fangas upp i det dagvattenfordréjningsanldaggningar som plane-
ras att anlaggas. Det innebér dven att dagvattnet fran redan genomford
etapp ska fordrdjas. Fléden och volymer fran detta omrade har ej tagits
med i berdkning av planomradets fordréjningsbehov.

Enligt tillgdngliga geotekniska undersokningar varierar grundvattennivan
mellan 0,5-1 m under markyta och pa vissa stéllen grundare dn sa. Anlagg-
ning av diken for avvattning av fastighetsmark och vagkropp kan innebara
risk for att grundvattnet sanks permanent. Om det da bedéms som mar-
kavvattning kan ev. tillstandsprocessen dra ut pa tiden. Kan darav vara en
god idé att undersoka fragan.

| 6vrigt inget att erinra.

Kommentar

Dagvattenutredningen har reviderats. Planbeskrivningen och plankartan
kompletterats utifrdn resultaten i utredningen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 1

Egentligen bara oroad éver den kommande 6kningen av bullernivan da jag
bor néra korsningen Kolbacksvagen/Cementvagen. Skulle vara onskvart
med bullerskydd ut mot Kolbacksvagen. | 6vrigt OK.



47/25 Antagande: Detaljplan fér Ersmark 22:2 - etapp 1 och 2 - KS-2025/00474-1 Antagande: Detaljplan fér Ersmark 22:2 med flera - etapp 1 och 2 : Samrédsredogorelse Antagande Ersmark 22.2 m.fl etapp 1 och 2

12 (26)

Kommentar

Kommunen planerar och har fér avsikt att férbdéttra bullersituationen med
atgdrder intill bostdderna, ddr bullernivaer enligt trafikutredningen berék-
nas éverskridas i framtiden, Kolbdcksvdgen/Cementvdgen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 2

Gamla Ersbodavagen ansluter till Krossvagen det norra hérnet av Ersmark
22.2. Gamla Ersbodavagen ar en relativt smal gata, utan vaggren och belys-
ning. Vagen ar i daligt skick. Pa vagen fardas manga motionarer (cykel, rull-
skidor, I6pare), hastar och familjer pa promenader. Langs vagen bor flerta-
let smabarnsfamiljer och det finns flera hastgardar. Som boende pa Ersbo-
davéagen har vi (och vara grannar) upplevt att det &r manga fordon som
"genar" och anvander vagen som en genvag, gissningsvis fordon som kom-
mer fran Ersmark eller omraden norr om Ersmark. Fér att minska risken for
trafikolyckor, och minska belastningen pa vagen rent allmant, skulle vi vilja
foresla att genomfart med tunga fordon inte tillats pa Gamla Ersbodava-
gen. Vi forstar att tunga fordon maste kunna anvdanda vagen, men genom-
fart borde kunna undvikas. Majligtvis skulle genomfartsférbudet kunna in-
nefatta all trafik. Vi syftar alltsa pa genomfart fran vag 364 till Krossvagen.

Kommentar

Sedan samrddet har planomrddet delats i tvd separata plandrenden. Aktu-
ell detaljplan berér endast Murbruksvdgen och omrddet s6der om denna.
Synpunkten tas vidare i drendet fér omradet norr om Murbruksvdgen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 3

Jag tycker att ni ska gora en lek stélle som pa Hedlunda parken med nat
vatten eller en vatten pool dar man kan bada gratis

Kommentar

Beddémningen dr att det inte dr Idmpligt att planera for lekpark i ndrheten
av planerade verksamheter. Inom och i planomrddets ndrhet finns natur-
mark med mdjlighet till vistelse och lek.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 4

Anlagg garna en gang- och cykelbana langs efter Kolbacksvagen.



47/25 Antagande: Detaljplan fér Ersmark 22:2 - etapp 1 och 2 - KS-2025/00474-1 Antagande: Detaljplan fér Ersmark 22:2 med flera - etapp 1 och 2 : Samrédsredogorelse Antagande Ersmark 22.2 m.fl etapp 1 och 2

13 (26)

Kommentar

| dagsldget bedéms det inte finnas behov eller mélpunkt ldngre norrut efter
Kolbdcksvdgen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 5

Vi motsatter oss dndringen av detaljplanen da ett utékat verksamhetsom-
rade kommer att leda till 6kade storningar i form av buller, trafik och mins-
kat tillganglighet till natur for oss boende.

Vi anser att stadsdelsomrddet Ostra Ersboda behover fortsitta att utveck-
las som bostadsomrade med blandad bostadsbebyggelse fran olika aldrar
och karaktar. | 6versiktsplanen &r omradet avsatt for bostadsandamal och
omfattar cirka 100 smahus med villastads karaktar.

Vi anser att det ar valdigt olampligt att lokalisera transportintensiva verk-
samheter intill ett bostadsomrade. | stadsdelen Ostra Ersboda finns idag
mycket god tillgang till skolor, forskolor, bibliotek, Folketshus, handel, kol-
lektivtrafik, fritids- och idrottsanlaggningar och ett aktivt foreningsliv. Att
inte fortsatta utveckla detta bostadsomrade och utan istéllet satsa pa verk-
samhetsomrade &r inte att arbeta for att skapa attraktiva och sociala hall-
bara bostadsomraden.

| planforslaget beskrivs att lokaliseringen av verksamheter ar fordelaktigt ur
ett samhallsekonomiskt perspektiv dar kommunala investeringar kommer
till utokad nytta, transportbehovet minskar och underlag fér samhallsser-
vice forbattras. Detta ar dock argument som pa ett béattre satt talar for att
man ska utveckla omradet fér bostadsandamal vilket ar ett stort samhalls-
viktigt intresse och en brist pa i Umea. Da det redan idag finns mycket god
tillgang pa samhallsservice och handel med mera inom Ersboda ar forut-
sattningarna for hallbart resande och hallbar livsstil stor i denna stadsdel.
Var tillganglighet till skog och tatortsnara friluftsomrade forsvinner helt
med den hdga exploateringen som foreslas. Den skog som finns kvar i om-
radet i norr anvands av oss, och av manga boende i omradet, for promena-
der, 16pning, rastning av hund, ridning och &r en viktig passage till Tavlean
samt den grona korridoren som beskrivs i planprogrammet. Det ar anmark-
ningsvart att det i planforslaget inte alls beskrivs nagot om hur dndring
kommer att paverka tillgangligheten till natur for intilliggande bostader. Att
helt omringa hela Ersboda med verksamhetsomraden, stora infrastruktur-
anlaggningar, E4, Norrbotniabanan, inhdgnade omraden som FOI gor att
barriarer bildas och tillgangligheten till gronomraden som redan i dag ar
begrdnsas ytterligare genom detta forslag. Vi har dven med foérskrackelse
noterat att det pagar ytterligare ett detaljplanearbete med syfte att mojlig-
gora drivmedelsstation langs den gang- och cykelvdg som leder till Nydala
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friluftsomrade (del av Ersmark 22:2). Dar forsvinner ytterligare gronstruk-
tur i ndromradet och bidrar till mer trafik.

Vi anser att det i planen behover det finnas grona passager (naturomrade)
som ar tillgdngliga for boende ut till natur och gronkorridoren. Genom de
dagvattenldsningar som idag skapats intill det befintliga nybyggda industri-
omradet har tillgangligheten till befintliga stigar i skogen kraftigt begrdnsas
i omradet. Diken som gravts ar mycket djupa och har krossten som ar svara
att passera.

| gdllande detaljplan star idag att verksamheter inte far vara stérande for
intilliggande bebyggelse (Jm). Denna bestammelse saknas helt i detta plan-
forslag. Vilket vi anser behover tydliggoras.

Bullerpaverkan kommer att 6ka med ett utékat industriomradet. Idag bull-
rar det redan fran Mejeriet, bade fran transporter, men aven fran flaktar o
dyl. Bullerutredningen behover belysa det kumulativa bullret mer.

Vi anser inte att byggnadshojden ska tillatas 6ka jamfért med héjden i gal-
lande detaljplaner. En hog exploatering skapar fler transporter och gor att
omradet blir valdigt dominerande i landskapet.

Bullerplank behover sattas upp direkt vid vag mot Torelvagen. Det ar inte
acceptabelt att |ata boende storas fram till ar 2040!! Och invanta proble-
men ndr man redan kan forutse ett behov. Vi anser att bulleratgarder bade
uppférande av plank och hastighetssankning behdver vidtas da riktvardena
kommer att 6verskridas. Atgarder bér goras skyndsamt om planandringen
godkanns av kommunfullméaktige/byggnadsnamnden.

Idag ar korsningen och 6vergangsstallet vid Kolbacksvagen/Cementvagen
en av Umeas mest olycksdrabbade korsningar. Atgarder kravs for att gora
den saker. Den tunga trafiken kommer att 6ka kraftigt med detta planfor-
slag. Periodvis vintertid ar trafiken redan idag intensiv nar sno forslas bort
dygnet runt till snédeponin Homyran. Vi anser att trafiken till industriomra
det helt ska ledas in via Mejerivagen (korsningen mejeriet/fangelset) och
att inga andra utfarter ska tillatas mot Kolb&cksvagen. | gillande detaljplan
for verksamhetsomradet beskrivs dven dar att den tunga trafiken ska ledas
in via Mejerivagen alternativt genom en ny infart fran E4 vid Nydala. Motiv
sakas for att leda tung trafik och ha in/utfarter mot bostadsomraden nar
det finns andra alternativ.

Hoppas att ni lyssnar pa vara synpunkter och tanker om och planerar i
overensstammelse med oversiktsplanen for bostader i norra delen av indu-
striomradet istallet och att tillgdngligheten till tdtortsnara skog och natur
inte helt begransas.
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Kommentar

Planomradet har efter samrddet delats i tva separata plandrenden och ak-
tuell detaljplan omfattar Murbruksvégen och omrddet séder om denna.
Synpunkter avseende avsteg fran 6versiktsplanen och exploatering av na-
turmark tas vidare i drendet fé6r omréadet norr om Murbruksvdgen.

Inom eller i direkt nérhet till ett verksamhetsomrade/industriomrdde dr det
inte ldmpligt att planera fér bostéder med hdnsyn till stérningar eller risk
fér olyckor avseende brandfarliga vitskor eller gaser.

Urval av anvidndningar inom omrddet har gjorts for att méjliggéra for olika
typer av verksamheter/anldggningar som inte har betydande negativ pa-
verkan pd omgivningen. Planférslaget har omarbetats efter synpunkter,
bland annat utgdr anvédndningen L ur kvartersmarken ndrmast Kolbdcksvd-
gen med hdnsyn till paverkan pa befintliga bostdder. Anvéndningen har
dven specificerats fér att undvika storskalig djurhdllning. Jm dr en dldre an-
vdndningsbestéimmelse som inte anvénds idag. Med hdnsyn till omgiv-
ningspaverkan tillats inte anvdndningen industri (J) samt att drivmedel (G)
och (L) undantas frén kvartersmarken ndrmast bostdder.

Kommunen planerar och har fér avsikt att férbdéttra bullersituationen med
dtgdrder intill bostdderna, dér bullernivder enligt trafikutredningen berdk-
nas éverskridas i framtiden, Kolbdcksvdgen/Cementvdgen.

I dagsldget bedéms det inte finnas behov fér atgdrder pa berérd korsning.
Bedémningen dr att flera anslutningar till omrddet behévs for att férdela
trafik mot Kolbdicksvidgen da det stundvis kan vara mycket trafik till Hémy-
ran.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 6

For att bibehalla ndgot av den lantliga kanslan pa omradet kring Krossva-
gen och Gamla Ersbodavégen, vore det trevligt om det pa tomterna som
ansluter till Krossvagen lamnas kvar en remsa med skog. En remsa pa
kanske 10 -14 meter racker sannolikt for att skapa en viss separation mel-
lan industriomradet och Krossvagen.

Kommentar

Efter samrdd har planomrddet delats i tvd separata plandrenden varav ak-
tuell detaljplan endast berér Murbruksvégen och omrddet séder om denna.
Synpunkten tas vidare i Grendet fér omrddet norr om Murbruksvdégen.

Yttrandet bedéms inte vara tillgodosett i planférslaget.
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YTTRANDE 7

Stoérande billjus och buller fran den stora méangden tung trafik fran kors-
ningen Kolbacksvagen och Murbruksvagen ner till Hdmyrans snoétipp ar re-
dan nu véldigt storande for oss boende pa Torelvagen. Speciellt vintertid
fran alla lastbilar som forslar ner snon till tippen (dygnet runt i flera
veckor). Aven &vriga tider under ret upplevs stérande ljus, ljud och vibrat-
ioner fran trafiken till och fran det nuvarande industriomrade bade kvallar
& helger. Tex de lastbilar som ska ner till Gasum och tanka. Vi forslar att
det byggs en bullervall (ej plank) mellan Kolbacksvagen och bostadsomra-
det pa torelvagen. Detta kan man lasa i den trafikutredning som ér gjord
att fastigheterna pa torelvagen narmast Kolbacksvagen inte klarar buller-
kraven i framtiden men troligen inte ens i dagslaget. Stada upp mellan kol-
backsvdgen och bostadsomradet typ gora inbjudande parkomrade i stallet
for nuvarande skog. Schaktmassor fran industriomradet borde ga att an-
vanda till bullervall. Skulle detta géras minskas transporten av schaktmas-
sorna och det gynnar miljon. Kommer det att foljas upp kontinuerligt med
bullerméatningar eftersom industriomradet expanderar. Vad géller under
byggnationen med buller och trafik. Blir vi fastighetsdgare kompenserade
for detta? Eller gar det att utforma bullervallen redan innan byggnationer
startar. Ar det gjort ndgon miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) fér Ersmark
222. Om det ar gjort skulle man garna vilja ta del av den.

Kommentar

Kommunen planerar och har fér avsikt att férbdttra bullersituationen med
atgdrder intill bostdderna, ddr bullernivder enligt trafikutredningen berék-
nas éverskridas i framtiden, Kolbdcksvdgen/Cementvdgen.

Byggtrafik dr tillféllig trafik som inte regleras i detaljplanen. Byggtiden och
andelen byggtrafik for ett byggprojekt dr inte ndgot som detaljplanen kan
reglera.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebdra en betydande miljépdverkan, varfér en miljiokonsekvensbeskriv-
ning inte har upprdttats. Ldnsstyrelsen har tagit del av beslutet och delar
kommunens bedémning att detaljplanen inte innebdr ndgon betydande mil-
jépaverkan.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 8

Stoérande billjus och buller fran den stora méangden tung trafik fran kors-
ningen Kolbacksvagen och Murbruksvagen ner till Hdmyrans snoétipp ar re-
dan nu véldigt storande for oss boende pa Torelvagen. Speciellt vintertid
fran alla lastbilar som forslar ner snon till tippen (dygnet runt i flera
veckor). Aven évriga tider under ret upplevs stérande ljus, ljud och vibrat-
ioner fran trafiken till och fran det nuvarande industriomrade bade kvéllar
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& helger. Tex de lastbilar som ska ner till Gasum och tanka. Vi forslar att
det byggs en bullervall (ej plank) mellan Kolbacksvagen och bostadsomra-
det pa torelvdgen. Detta kan man ldsa i den trafikutredning som é&r gjord
att fastigheterna pa torelvdgen narmast Kolbacksvagen inte klarar buller-
kraven i framtiden men troligen inte ens i dagslaget. Stada upp mellan kol-
backsvdgen och bostadsomradet typ gora inbjudande parkomrade i stéllet
for nuvarande skog. Schaktmassor fran industriomradet borde ga att an-
vanda till bullervall. Skulle detta géras minskas transporten av schaktmas-
sorna och det gynnar miljon. Kommer det att féljas upp kontinuerligt med
bullerméatningar eftersom industriomradet expanderar. Vad géller under
byggnationen med buller och trafik. Blir vi fastighetsdagare kompenserade
for detta? Eller gar det att utforma bullervallen redan innan byggnationer
startar. Ar det gjort ndgon miljékonsekvensbeskrivning (MKB) for Ersmark
222. Om det ar gjort skulle man garna vilja ta del av den.

Kommentar

Se kommentar till yttrande 7.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 9

Har kommer lite bakgrundsinformation fran bland annat detaljplan Glaset,
mina synpunkter, mina forslag och mina yrkanden.

Angransade omrade planlagt for industri (utdrag fran detaljplan Glaset)

Pa andra sidan kolbacksvagen fran planomradet dr marken planlagd for
industridndamal. Detta dndamal innefattar verksamheter som kan vara sto-
rande for narliggande bostader. Etablering av bostader inom planomradet
kommer paverka forutsattningarna for vilken verksamhet som kan accepte-
ras pa andra sidan kolbacksvagen. Bagge omradena ar i kommunens &dgo.

Bebyggelsestruktur (utdrag fran detaljplan Glaset)

For kvarteret glaset ar intentionen att skapa ett smahusomtrade som in-
ordnar sig i den befintliga strukturen och naturmiljon. Mot kolbackvagen
har pa plankartan lagts ut ett omrade med naturmark i likhet med struk-
turen soder ut langst vagen.

Gestaltning & landskapsbild (utdrag boverkets hemsida)
Pa flera olika stéllen i plan- och bygglagen (PBL) stélls det krav pa att bygg-
nader ska utformas med hansyn till platsens varden och kvaliteter. Kraven
ar delvis 6verlappande och har nagot olika rackvidd och tillampningsomra-
den. Byggnader ska utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till:

- stads- och landskapsbilden.

- natur- och kulturvidrdena pa platsen.

- en god helhetsverkan.
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| ert planforslag har ni har valt att lagga till en bild som ska férmedla den
nuvarande landskapsbilden. Fotografi 6ver kvarteret Sanden (forgrunden)
och kvarteret Teglet (bakgrunden) med etablerad drivmedelsanlaggning
och tillhérande cisterner till hdger i bild (mars 2021). Det kdnns inte ratt att
en bild ska formedla landskapsbilden i naromradet. Det aterspeglar inte
sanningen. Till yttrandet bifogas nagra andra bilder som ar tagna inom 0-
200m fran planforslaget langs Kolbdcksvagen och Gamla ersbodavagen. Ut-
gangspunkten med detaljplanen maste vara att atgarderna ska tillféra hel-
hetsbilden positiva varden och inte férvanska egenskaper som ar varda att
bevara.

Natur vegetationsrida

| planforslaget sa foreslar ni en vegetationsrida som varierar mellan 15-
25m. Enligt planforslaget verkar det som vegetationsridan krymper i bredd
och ar som smalast i linje med filgrand. Foreslagen markanvadning strider
mot gallande oversiktsplan inom omradet B4. Foreslagen markanvandning
strider dven mot géllande detaljplan Glaset som stéller hogre krav pa de
framtida industrierna inom B4. Motiveringen till avvikelsen ar att det ar po-
sitivt ur ett samhallsekonomiskt perspektiv. Denna motivering borde inte
ligga till grund for en sa stor avvikelse. Man borde ta hansyn till narliggande
omraden.

Nockhdjd

Det borde finnas mer restriktiva planbestammelser som reglerar gestalt-
ningen inom omradet. En viktig del i Glasets detaljplan ar att halla ungefar
samma skala inom omradet. Narliggande omraden bestar av bostadshus
med 1-2 vaningar. Jag tycker att nuvarande forslag inte gar hand i hand
med landskapsbilden och gestaltningen i omradet. Det finns ingen planbe-
stimmelse om antal vaningar vilket gor att det ar fullt maojligt att bygga ett
5-vaningshus. Jag anser dock att det skulle ha en negativ paverkan pa land-
skapsbilden och gestaltningen i omradet.

Konsekvensanalys

Resultatet av kapacitetsberdkningarna for berérda korsningspunkter visar
att samtliga korsningspunkter har en belastningsgrad under 0,6 vilket inne-
bar att framkomligheten ar fortsatt god och att kébildning inte berdknas
uppsta i ndgon av korsningarnas anslutningar efter omradets utbyggnad.
Enligt resultatet finns det en belastningsgrad pa 0.08 for Krossvagen. Med
en sa lag belastningsgrad finns det ingen anledning till att bredda denna
vag eller ens bygga denna infart da jag anser att det skulle ha en negativ
paverkan pa landskapsbild.

Yrkanden
- Jagyrkar pa att motiveringen till avvikelsen for omrade B4 inte ar

tillracklig man borde ta hansyn till narliggande omraden.
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- Jagyrkar pa att vegetationsridans bredd ar for liten inom omrade
B4. Jag vill att vegetationsridan ska vara minst 50m i bredd mot Fil-
grand.

- Jagyrkar pa ett inférande av en 50m bred vegetationsrida mot
Krossvagen.

- Jagyrkar pa att man lamnar kvar den befintliga vaxtligenheten sa
som trad inom vegetationsridderna. Gar det ej att uppfylla bor ve-
getationsridans breddas ytterligare.

- Jagyrkar pa att ta bort infarten till industriomradet via krossvagen.

- Jag foreslar att max nockhojd satts till 8m inom B4 och 14m inom
ovrigt omrade.

- Jag foreslar att man infor en planbestammelse som begransar va-
ningsantalet till max 2 vaningar.

- Jag foreslar att man infor genomfartsforbud for tung trafik pa Kross-
vagen.

- Jag foreslar att man reserverar markyta samt maijliggor i detaljpla-
nen for atervinningsstation.

Fragor
Angaende Krossvagen, finns det nagon anledning varfoér den inte har nagon
vegetationsrida? Varfor ar inte vegetationsridan lika bred pa hela omradet?

Kommentar

Synpunkter avseende avsteg fran éversiktsplanen, naturmark mot Krossvd-
gen och genomfartsférbud pa Krossvdgen tas vidare i plandrendet fér om-
rdadet norr om Murbruksvégen.

Nockhéjden ndrmast Kolbdcksvégen och befintliga bostdder dr reglerad till
14 meter, vilket méjliggor for att en byggnad i tva till fyra vaningar kan
uppféras beroende pd typ av verksamhet och val av takutformning. Bedém-
ningen dr att héjdangivelsen dr en ldmplig upptrappning fran bostéderna
vdster om Kolbdicksvigen och blir en visuell avgrénsning till verksamhets-
omrddet.

Gdllande trafiksituationen har kommunen gjort bedémningen att flera an-
slutningar till omrddet behévs for att férdela trafik mot Kolbdcksvégen.

Gdllande dtervinningsstationen omdéjliggér inte planen fér att en sadan kan
uppféras.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.
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YTTRANDE 10

| planforslaget ar det med en bild som ska formedla den nuvarande land-
skapsbilden. Jag tycker inte att den 6verstammer med verkligheten. Darav
bidrar jag med andra bilder som jag anser 6verenstammer battre.
Bilderna ar tagna inom 0-200m fran planforslaget langs Gamla Ersbodava-
gen och Kolbacksvagen. Utgangspunkten med detaljplanen borde vara att
ta hansyn till platsens varden och kvaliteter.

| planforslaget foreslas det att vegetationsridan ska vara mellan 15 -25m
langs med kolbacksvagen. Finner det underligt att den inte ar lika bred
langs hela strackan. Det borde den givetvis vara. Jag tycker dven att vege-
tationsridan borde utdkas till 50 meter precis som mitt emot gatan mot fil-
grand. Dessutom borde den befintliga vegitationen sa som trad sparas i ve-
getationsridan. | nuvarande plan finns ingen vegetationsrida langs krossva-
gen, det borde det gora. Jag foreslar att det infors en vegetationsrida som
ska vara 50 meter och att befintlig vegetation sparas dven dar.

Angaende trafiken gjordes det en utrdkning att det finns en belastnings-
grad pa 0.08 for krossvagen. Dérav anser jag att det inte finns nagon anled-
ning att bygga en infart via krossvdagen. Den borde flyttas till kolbdacksvagen
om behov finns.

Med det nya industriomradet ar jag orolig att det kommer borja kéra mer
tung trafik via Gamla Ersbodavagen. Vagen ar inte bygd for tung trafik och
det gar knappt att mota en lastbil pa den. Darfor tycker jag att man borde
infora ett genomfartsférbud for tung trafik pa Gamla Ersbodavagen och
Krossvagen.

Kommentar

Planférslaget har reviderats och natur mot Kolbdcksvigen utékas till att
vara samma bredd ldngs strickan. Synpunkten angdende naturmark mot
Krossvégen tas vidare i plandrendet fér omradet norr om Murbruksviégen.

Bedémningen dr att flera anslutningar till omrddet behévs for att férdela
trafik mot Kolbéicksvidgen da det stundvis kan vara mycket trafik till Hémy-
ran. Overvigande del av trafiken som alstras frén omrddet antas kéra
till/frén cirkulationsplatsen lédngs E12/E4. Om problem med tung genom-
fartstrafik uppstdr, efter att omrddet dr utbyggt, kan avdelningen Gator
och parker se éver eventuell reglering av trafiken med vigmdrken. Detta dr
inte ndgot som kan regleras i detaljplan.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 11

Inledningsvis vill vi framhalla att var uppfattning ar att omradet hade gjort
sig battre som att bostadsomrade. Det finns ett fortsatt stort behov av
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bostader i Umed och det hade varit naturligt att bygga ut Ersboda i denna
riktning. Detta medfor ocksa gronytor, lekomraden m.m. vilket &r det an-
vandningsomrade som ytan har for manga boende idag. Saledes skulle pa-
verkan foér redan boende bli mindre om omradet istdllet anvdndes for detta
syfte.

| planbeskrivningen framgar att nédvandiga hansyn har tagits i de flesta av-
seenden. Daremot delar vi inte de slutsatser som framkommit gallande
konsekvenserna av ett 6kat trafikflode. Bullernivaerna ligger redan idag pa
gransvardena for var fastighet. D3 det inte kan uteslutas att vardena kom-
mer att Oka till f6ljd av exploateringen bor bullerreducerande atgarder vid-
tas redan innan denna konsekvens intraffat for att inte paverka omgiv-
ningen i onddigt stor utstrackning. Redan idag ligger vart hus 6ver grans-
vardet och varje férandring inom omradet kommer att 6ka bullernivaerna
ytterligare. Vi foresprakar foljande atgarder:

- Bullerplank. Planket bor ligga i anslutning till vagen och inte i anslutning
till tomterna da det skulle paverka landskapsbilden negativt. Bullerplank
skulle ocksa ha en trygghetshojande funktion genom att utgéra en barriar
mot vagen som forhindrar barn och husdjur att hamna pa vagen. Med
tanke pa att det ror sig om en val trafikerad vdag som dr mycket nara bebyg-
gelse &r atgarder motiverad dven ur denna hansyn. Bullerplankets uppfo-
rande far pa intet vis féranleda avverkning av befintliga trad pa vastra sidan
av kolbacksvagen, da denna skog mildrar synintrycket av industriomradet
samt bidrar till dampning av buller.

-Sankt hastighet pa Kolbacksvagen. Den tillatna hastigheten bor vara 50
km/h och det bor finnas en permanent trafikdvervakning for att sakerstalla
att hastigheten inte 6verskrids (trafikkamera), speciellt i anslutning till kors-
ningarna mot Cementvagen samt Mjolkvagen. Var upplevelse ar att det ar
stor andel av trafiken som 6verskrider daven dagens 60 km/h. Sankt hastig-
het bidrar saval till trafiksdkerhet som minskade bullernivaer

- Tyst asfalt. Da detta bidrar mycket till sdnkta bullernivaer bor detta vara
en prioriterad atgard.

-Bearbetning av vegetationsrida. Planerade vegetationsrida bestar i dagens
lage framforallt av sly. Det bor planteras ut fler trad, garna barrtrad for att
det planerade omradet ska fylla sitt syfte, dvs. minska synintrycket pa
stads- och landskapsbilden. For att uppna detta bér en genomténkt foryng-
ring ske med hansyn till 6nskad tradslagsblandning samt skotas for att
framja snabb tillvaxt av skogen sa att den snarast bidrar till att fylla sitt
syfte.

Vidare vill vi framhalla att den berdknade belastningen pa utfarten Ce-
mentvagen/Kolbackvagen av oss uppfattas som missvisande. Korsningens
utformning gor att den inte klarar sarskilt mycket mer belastning innan det
riskerar att bildas koer. Bade for bilar som ska fran Cementvagen ut pa Kol-
backsvagen och vice versa. Korsningen ar dessutom utformad sa att det
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forekommer trafikfarliga situationer. Vi har bevittnat ett flertal situationer
dar trafikanter missat motionarer och cyklister som kommer i hog hastig-
het fran cykelvagen som gar parallellt med Kolbackvagen. Det har da skett
eller varit nara att ske kollisioner. Sannolikt galler detsamma for korsningen
Mjolkvagen/Kolbacksvagen.

Mot bakgrund av ovanstdaende ar den planerade nya infarten till omradet
via E4 en viktig atgard som bor prioriteras och vara ett krav for att anta de-
taljplanen. Det skulle minska belastningen pa Kolbacksvagen genom att bi-
dra till att fler véljer att ta sig till omradet utan att kora via dessa kors-
ningar.

Vi vill ocksa framhalla vikten av den gréna korridor som finns med i planen.
Redan idag marker vi ofta av narheten till skog och djurliv. Radjur, ravar
och harar ror sig i utkanten av bostadsomradet. Sannolikt for att ta sig mel-
lan omradena Ersmark och Nydala. Med 6kad trafik och eventuella buller-
reducerande atgarder sa som bullerplank ar det av stor vikt att djuren kan
ledas andra vagar &n genom omrade med véagar och trafik.

Detaljplanens planbestdammelser maojliggor djurhallning R1. Sa lange det ror
sig om det som star beskrivet i text, dvs. djurpensionat eller hunddagis, ser
vi inget problem. Vi motséatter oss daremot annan form av storskalig djur-
hallning som kan medféra sanitdra olagenheter fér omkringliggande om-
rade. Planen mojliggor dven R1 dar gokart star upptaget som exempel. Ror
det sig om inomhusbana med elektrifierade bilar utan buller ser vi inga pro-
blem, men en bana med férbranningsmotorer motsatter vi oss med hdnsyn
till bullernivaerna som det orsakar. Samma sak vad géller skjutbana. Det
star inte preciserat vilken form av skjutbana som anses vara tillaten men all
form av skjutbaneverksamhet utomhus eller med grovkalibriga vapen anser
vi vara orimligt med anledning av bullernivan det orsakar. Vad géller sam-
lingslokaler R2 ser vi inte rimligheten i att uppfora samlingslokal for reli-
gibsa andamal i ett industriomrade.

Kommentar

Kommunen planerar och har fér avsikt att férbdttra bullersituationen med
atgdrder intill bostdderna, ddr bullernivder enligt trafikutredningen berdk-
nas éverskridas i framtiden, Kolbdcksvdgen/Cementvdgen.

Synpunkter avseende den gréna korridoren tas vidare i drendet fé6r omradet
norr om Murbruksvdgen.

Placering av anvéndningar inom omrddet har reviderats.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.
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YTTRANDE 12

Vi skriver for att uttrycka var djupa oro angaende det féreslagna industri-
omradet som planeras att byggas i ndrheten av vart befintliga bostadsom-
rade. Vi 6nskar att delge vara synpunkter och reservationer rérande detta
forslag och dess potentiella konsekvenser for vart bostadsomrade.

For det forsta vill vi framhalla den betydande paverkan som detta industri-
omrade kan ha pa trafiksituationen i vart omrade. Ett industriomrade kom-
mer oundvikligen att generera 6kad tung trafik och lasttransporter, vilket
kan leda till 6kad trangsel pa vara redan belastade vagar. Detta skulle inte
bara utgora en sdkerhetsrisk for vara barn och familjer som bor har, utan
dven forsvara tillgangligheten och rérligheten for alla boende i omradet.
Den extra trafiken kommer ocksa bidra till 6kad luftférorening.

For det andra vill vi lyfta fram de oldagenheter som kan uppsta till féljd av
ljudnivan fran det planerade industriomradet. Industriella verksamheter in-
nebar ofta bullriga processer, maskiner och fordon som kan ha betydande
paverkan pa det omgivande ljudklimatet. Redan idag ar bullernivan hég
fran tung trafik, bade transporter till och fran mejeriet men aven vid
snorojning. Férutom att stéra var vardagsro kan den 6kade ljudnivan dven
ha negativa effekter pa somnkvaliteten, halsan och valbefinnandet for de
boende i vart bostadsomrade. | forlangningen kan det dven leda till minskat
attraktionsvarde for potentiella boende och paverka fastighetsvarden.

Vi vill dven patala den betydande paverkan som detta industriomrade kan
ha pa tillgangligheten till gronomraden fér de boende i vart omrade. Ett in-
dustriomrade skulle minska mojligheterna for de boende att enkelt ta sig
till narliggande naturomraden och rekreationsomraden.

En annan aspekt ar den pagaende bostadsbristen i Umed. Medan behovet
av fler bostader blir alltmer akut, skulle det foreslagna industriomradet in-
nebéra att potentiell byggnadsyta tas i ansprak och ddrmed forhindra ut-
vecklingen av bostader. Istallet for industriutveckling skulle vi, genom att
folja oversiktsplanensforslag om att anvanda omradet som bostadsomrade
for ca 100 smahus med villastads karaktar. Detta skulle kunna mota beho-
vet av fler bostader hos vara invanare och skapa en mojlighet for att utoka
omradets redan hallbara och livskraftiga gemenskap med tillgang till skolor,
handel, kollektivtrafik, folkets hus, bibliotek och fritidsanlaggningar mm.

Kommentar

Kommunen planerar och har fér avsikt att férbéttra bullersituationen med
dtgdrder intill bostéderna, déir bullernivder enligt trafikutredningen berdk-
nas éverskridas i framtiden, Kolbdcksvdgen/Cementvdgen.

Synpunkter avseende den gréna korridoren och avsteg fran éversiktsplanen
avseende utpekat omrdde fér bostdder tas vidare i drendet fér omradet
norr om Murbruksvdgen.
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Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 13

| planforslaget ar det med en bild som ska formedla den nuvarande land-
skapsbilden. Jag tycker inte att den 6verstammer med verkligheten. Darav
bidrar jag med andra bilder som jag anser 6verenstammer battre.
Bilderna ar tagna inom 0-200m fran planforslaget langs Gamla Ersbodava-
gen och Kolbacksvagen. Utgangspunkten med detaljplanen borde vara att
ta hansyn till platsens varden och kvaliteter.

| planforslaget foreslas det att vegetationsridan ska vara mellan 15 -25m
langs med kolbacksvagen. Finner det underligt att den inte ar lika bred
langs hela strackan. Det borde den givetvis vara. Jag tycker dven att vege-
tationsridan borde utdkas till 50 meter precis som mitt emot gatan mot fil-
grand. Dessutom borde den befintliga vegitationen sa som trad sparas i ve-
getationsridan. | nuvarande plan finns ingen vegetationsrida langs krossva-
gen, det borde det gora. Jag foreslar att det infors en vegetationsrida som
ska vara 50 meter och att befintlig vegetation sparas aven dar.

Angaende trafiken gjordes det en utrdkning att det finns en belastnings-
grad pa 0.08 for krossvagen. Darav anser jag att det inte finns nagon anled-
ning att bygga en infart via krossvdagen. Den borde flyttas till kolbdcksvagen
om behov finns.

Med det nya industriomradet ar jag orolig att det kommer borja kéra mer
tung trafik via Gamla Ersbodavagen. Vagen ar inte bygd for tung trafik och
det gar knappt att mota en lastbil pa den. Darfér tycker jag att man borde
infora ett genomfartsférbud for tung trafik pa Gamla Ersbodavagen och
Krossvagen.

Kommentar

Se kommentar till yttrande 11.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

BRF TROLLBACKEN

Styrelsen fran BRF Trollbacken &r i grunden positivt installda till detaljpla-
nen Ersmark 22:2 men vi &r oroliga 6ver negativ paverkan pa vara bostader
med avseende av framst buller och lukt. Framférallt dr det de verksam-
heter som placeras i Z och L (se bild) som vi bedémer att komma tillrackligt
for att kunna medféra negativ paverkan for boende i var férening. Omfatt-
ningen beror dock pa vilka etableringar som tillats. Féreslagen markan-
vandning strider mot kommunens egen 6versiktsplan, och vi anser gene-
rellt att det skulle vara mer gynnsamt med fler bostader i omradet. Dock
har kommunen ratt i sin motivering att utékning av verksamhetsomraden
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som sker till anslutning av befintliga omraden inte nédvandigtvis bedéms
medfora betydande negativ paverkan. Vi instammer ocksa med kommunen
att om man enbart tar hansyn till infrastruktur sa finns det inga hinder,
men staller oss tveksamma till att det 6kande trafiktrycket inte riskerar att
medféra oldgenheter som buller eller lukt fran ytterligare tillkommande
verksamheter. Vi foreslar att kommunen utreder fragan om buller och lukt
noggrant vid tillkommande verksamhetsetableringar, alternativ att verk-
samheter i omrade Z och L begrénsas till verksamheter som kan beskrivas
som: ej storande fér omgivning med avseende lukt eller buller. Ett annat al-
ternativ r att man helt tar bort omrade Z och L mot Kolbacksvagen.

Kommentar

Placering av anvéndningar inom omrddet har reviderats.

Kommunen planerar och har fér avsikt att férbdéttra bullersituationen med
atgdrder intill bostdderna, ddr bullernivaer enligt trafikutredningen berék-
nas éverskridas i framtiden, Kolbdcksvdgen/Cementvdgen.

Synpunkter avseende avsteg fran 6versiktsplanen tas vidare i drendet for
omrddet norr om Murbruksvdgen.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan

e Omradet norr om Murbruksvagen har tagits bort och hanteras i ett sepa-
rat plandrende.

e Naturmarkens bredd mot Kolbacksvagen har reviderats till ssamma bredd
hela vagen.

e Naturmarken i 6st-vastlig riktning har utokats.

e Yta for dagvattenanldggning inom naturmark har lagts till.

e Anvandningen L1 har reviderats till djursjukhus.

e Anvandningen R1 har reviderats till Idrottsplats och sporthall.

e Utfartsforbud langs Murbruksvagen har tagits bort.

e Anvandningen P har lagts till.

Planbeskrivningen

e Har omarbetats med hansyn till att omradet norr om Murbruksvagen han-
teras i ett separat planarende.

e Avsnittet avseende transporter av farligt gods har omarbetats.

e Utifran reviderad dagvattenutredning har avsnitten avseende dagvatten,
MKN vatten samt 6versvamning reviderats.

e Avsnittet avseende fordonstrafik och gatunat har fortydligats gallande
AVS.
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e  Utifran att trafikutredningen har reviderats har avsnitten gallande trafik-
alstring och buller omarbetats.

Reviderade utredningar
e VA- och dagvattenutredning

Detaljplanering, Umed kommun januari 2025

Denna handling har godkénts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Sara Israelsson som handléggare. Handlingen dr godkénd i kommu-
nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-05-21
§ 106

Ersmark 22:2 m. fl.
Diarienr: BN-2018/02365

Detaljplan for Ersmark 22:2 med flera, etapp 1 och
2

Beslut

1. Byggnadsnamnden godkadnner detaljplanen for del av fastigheten
Ersmark 22:2 med flera, etapp 1 och 2.

2. Byggnadsniamnden foreslar kommunfullméktige att anta
detaljplanen for del av fastigheten Ersmark 22:2 med flera, etapp 1
och 2, enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

3. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att utoka
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten till att omfatta
planomradet.

4. Byggnadsnamnden justerar paragrafen omedelbart.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplan paborjades av Umea kommun,
detaljplanering den 22 februari 2021.

Detaljplanen méjliggor for utbyggnad av Ostra Ersboda industriomrade
med verksamheter, kontor, hantering och lagring av drivmedel,
djursjukhus samt samlingslokaler, idrottsplatser och sporthallar.
Utbyggnaden av industriomradet skapar etableringsmaijligheter for
foretag, foéreningar och organisationer med olika verksamhetsinriktning
som inte innebér betydande negativ paverkan pa omgivningen avseende
lukt, buller, ljusstorning eller annan typ av betydande negativ storning for
manniskors halsa och miljo.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



47/25 Antagande: Detaljplan for Ersmark 22:2 - etapp 1 och 2 - KS-2025/00474-1 Antagande: Detaljplan for Ersmark 22:2 med flera - etapp 1 och 2 : Protokollsutdrag BN 2025-05-21, BN § 106 - godkand plan

Sida2 av4

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-05-21

Planen mojliggor dven for en gron rida mot Kolbacksvagen och befintliga
bostdader samt bereder ytor for avrinning av dagvatten i 6ppna diken i 6st-
vastlig riktning. Vidare sakerstéller detaljplanen ytor for
omhandertagande, rening och férdrojning av dagvatten samt tekniska
anlaggningar i form av transformator- och pumpstation. Gatunatet inom
planomradet &r redan utbyggt och planen bekraftar anvdandningen av
dessa.

Detaljplanen dverensstammer med 6versiktsplanen intentioner och ar
utpekat som verksamhetsomrade.

Syfte

Detaljplanen syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for
verksamheter, kontor, djursjukhus samt bestksanldaggningar i form av
samlingslokaler och idrottsplats respektive sporthall. Detaljplanen syftar
dven till att mojliggora hantering, lager och viss forsaljning av drivmedel, i
forsta hand for verksamhetsbehov.

Syftet ar dven att bereda ytor for hantering av dagvatten inom naturmark
och nya tekniska anlaggningar samt mojliggdra for en gatustruktur som
skapar mojligheter for etablering av olika typer av verksamheter.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa
forslaget. Planen har varit foremal for samrad under tiden 2 — 27 juni
2023 och granskning under tiden 26 februari — 19 mars 2025.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar bl.a. att planbeskrivningen revideras avseende
trafikalstring och paverkan pa det statliga vagnatet, skyddsvarda arter,
sura sulfatjordar och avstandskrav fran farligt godsled. Plankartan har
efter granskningen revideras avseende utfartsforbud och bestammelse
om storsta bredd pa utfarter. Vidare har byggratterna for de olika
anvandningarna och anvandningsgranser reviderats for att tillgodose
skyddsavstand fran drivmedelsanlaggning. Efter granskningen har dven
naturmarken i 6stra planomradesgransen utdkats for att tillgodose
planerad dagvattendamms ytbehov.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-05-21

Antagande av detaljplanen 6verlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas till
att omfatta hela planomradet.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-05-05
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad maj 2025
e Planbeskrivning daterad april 2025
Utredningar och underlag

e Granskningsutlatande daterad april 2025

e Samradsredogérelse daterad februari 2025

e VA- och dagvattenutredning daterad februari 2025
e Trafikutredning daterad januari 2024

e Trafiksimulering daterad april 2025

Beredningsansvariga
Sara Israelsson, planarkitekt
Harry Bertilsson, tf. planchef

Foredragande
Sara Israelsson, planarkitekt

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Kommunfullmé&ktige, Umed kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
Detaljplanering, detaljplanering@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag

Byggnadsnamnden 2025-05-21

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e Sokande
e De med kvarstaende synpunkter
e Lansstyrelsen
e Vakin

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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