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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-04-16
§84

Sofiehem 2:2, Sofiehem 2:4
Diarienr: BN-2024/00443

Planbesked for Sofiehem 2:2 och 2:4

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av Sofiehem 2:2 och 2:4.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader och verksamheter i blandstadsbebyggsele.
Ytterligare syfte med planen ar att knyta samman omkringliggande
omraden, omvandla Alidbacken till stadsgata samt komplettera befintligt
narliggande centrum.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometerstaden

och om planarendet paborjas beddms det lampligt att det handlaggs
tillsammans med drende BN-2019/01917 Sofiehem 2:156.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 5,2 km Oster om Umea stadskdrna. Omradet

har en total area pa ca 22 180 m?2.
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Prelimindr och ungefdrlig avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sokandens intention ar att skapa forutsattningar for ca 250 bostader,
handel, lokaler for vuxenutbildning, kyrklig verksamhet,
konferensanlaggning och fritids- och kulturlokaler i cirka 3—4 kvarter.
Projektet syftar till att skapa en symbios mellan flertalet olika
verksamheter och bostadstyper i stadskvarter som kan dra nytta av
varandra. Bostaderna ska dven innefatta trygghetsboende och
studentbostader.

samlingalokal,

allaktivitetshus (café, -
ckaler, yrka ) s . kot

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Skiss ur ansékningshandlingarna, planomrddets vdstra del, ejf kommunens
férslag

Platsbesdk
Det prelimindra planomradet bestar av tallbevuxet omrade och parkering,

omgivet av tva gator. En gang- och cykelvag passerar ocksa i nord-sydlig
riktning i planomradets vastra del.

Planomradet. Kélla: Lantmdteriet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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En del av planomrddet. Foto frdn platsbesék 2025-02-24

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Gallande oversiktsplan for omradet ar Férdjupning for Umea och ansdkan

moter flertalet av utvecklingsstrategierna i denna da den foresprakar hog
tathet, befinner sig inom femkilometersstaden, skulle komplettera
befintlig bebyggelse, avhjadlpa gatans barriareffekt samt ligger vid
stomstrak for kollektivtrafiken. Forslaget foresprakar ocksa blandstad.

Forslaget bedéms vara forenligt med Oversiktsplanen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Gallande detaljplaner
Omradet ar utpekat som Park/Gatuplantering i gillande detaljplaner

Riksintresse
Projektet skulle kunna paverka trafiksituationen vid Riksintresse Vag E4

oster om planomradet, trafikfragan utreds dock i planprogram, se
information under "pagaende planer i ndromradet”.

Bebyggelse behdver anpassas efter riksintresse for flyg, influensomrade
flyghinder.

Pagaende planer i ndaromradet
Omradet ligger inom ett pagaende planprogram. Inom arbetet med

planprogrammet undersoks bland annat dagvattenhantering,
trafiklésningar, luftkvalitet och struktur/gestaltning.

Det finns en pagaende detaljplan i omradet, Kuratorn 6 med flera. |
arbetet med Kuratorn 6 med flera utreder kommunen férutsattningarna
for bostader och kontor.

Inom Sofiehem 2:156 ar det lamnat planbesked for en plan med
preliminart syfte att skapa planmassiga forutsattningar for bostader samt
bostdder med vardinslag sdsom &ldreboende. Aven férskola och
verksamheter kan bli aktuellt. Arendet invintar planprogrammet.

Dessa tva planomraden ingar i det pagaende planprogrammet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Pdgdende detaljplaner i omrddet. Kuratorn
omrdden) och Sofiehem 2:156 i vdist.

Service och infrastruktur

6m.fli nord():st }uppdelad itva

Stomnat for kollektivtrafik ligger i anslutning till omradet.

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for samtliga
vattentjanster. Det finns goda majligheter till att ansluta spillvatten och

vatten.

Befintliga ledningar finns inom och i anslutning till omradet och behéver

tas hansyn till i planarbetet.

Omradet har goda kopplingar till skola och diverse service.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och

hallbarhetsmal

En lokalisering i narheten av befintliga kollektivtrafikstrak framjar hallbara
fardsatt. Projektet kan minska barridreffekter och komplettera stadsdelen
Alidhem i och med ett 6kat underlag for service och lokal utveckling. Fler

bostader och dkade rorelser pa grund av fler verksamheter kan ocksa 6ka
upplevelsen av trygghet. Platsen ar ocksa lamplig for en hogre tathet med

tanke pa dess lage.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Sammantagen bedémning

Att utveckla omradet med bostader och service beddms ga i linje med
kommunens oversiktsplan samt vara ett bra tillskott till omradet. Planen
ar viktig for planprogrammets ambition att omvandla Alidbacken fran
genomfartsvag till stadsgata.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Det pagdende planprogrammet ska antas innan detaljplanearbetet med

Sofiehem 2:2 och 2:4 paborjas, och ska folja de riktlinjer som satts dar.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Mindre arkeologisk utredning (sasongsberoende).

e Bullerutredning

e Forutsattningar for gemensam parkeringsanlaggning for en eller
flera fastighetsdgare bor undersokas

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 med 33 700kr.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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