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Forord

Umes ir en kommun som under ménga ar haft en stark tillvixt. Det har gett oss moj-
ligheter att utveckla manga viktiga sidor av livsmiljon f6r umeborna. Inriktningen for
de kommande aren ir ocksi att forsoka bibehilla denna tillvixt. Om detta rider stor
enighet i politiken.

Utvecklandet av On ir tillsammans med Botniabanans tillkomst och satsningen pa
Kulturhuvudstad 2014 exempel pé viktiga framtidssatsningar som kan fungera 6msesi-
digt stirkande och bidra till en fortsatt positiv utveckling for Umed och regionen. Till-
vixten bor ske genom en langsiktig hillbar utbyggnad av staden. Sedan méanga ér har
kommunfullmiktige haft som ett 6vergripande mal att minst hilften av den nya be-
byggelsen bor ske som s k kompletteringsbebyggelse. Pa s vis kan vi ta tillvara mycket
av den infrastruktur som redan byggts upp i form av t ex skolor, vigar, vatten och av-

lopp.

Planeringen for On utgbr ett gott exempel pa Umeas strivan att bygga ekologiskt, eko-
nomiskt, tekniskt savil som socialt hallbart. En stor del av diskussionerna kring Ons
utbyggnad har kretsat kring avvigningen att uppné en tit och attraktiv bebyggelse-
miljo som tar tillvara det centrala liget i staden och nirheten till dlven, samtidigt som
den miljomissiga paverkan pa den befintliga bebyggelsen blir acceptabel. I férsta hand
giller det effekterna frin biltrafiken. Politiskt har vi velat uppmuntra en "bilsnal” pla-
nering for On, dir de boende och verksamma pi On i forsta hand anvinder andra
fardsitt dn bilen fér minga av vardagsresorna. Det gor att t ex gang- och cykelf6rbin-
delserna har haft stor prioritet i planeringsarbetet. Den valda exploateringen pa 2 500
enheter pi Ons norra del ger méjlighet att hilla nere boendekostnaderna for bostads-
konsumenter eftersom manga ir med och delar pa kostnader f6r gator, ledningsdrag-
ningar och den hoga tillgingligheten med nya broar m m. En titare exploatering bi-
drar dven till bittre forutsittningar for service i den nya stadsdelen.

Den fordjupade 6versiktsplanen for On har varit ute pa dialog, samrad och utstillning.
Ett ambitiost arbete har lagts ned pa att férsoka skapa en bred diskussion med manga
delaktiga. Nu, efter att vi pd den politiska nivéin tagit del av alla synpunkter och kom-
mentarer som limnats in, har vi beslutat att anta den férdjupade 6versiktsplanen for

On.

Min forhoppning ir att den férdjupade Sversiktsplanen blir ett viktigt instrument for
en fortsatt héllbar tillvixt i ett Umed med hog kvalitet och attraktiv stadsbyggnad for
bade dagens och framtidens umebor.

Lennart Holmlund
Kommunstyrelsens ordférande
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Sammanfattning

Den fordjupade oversiktsplanen for On syftar till att
skapa forutsittningar for en lingsiktigt hallbar stads-
bebyggelse. En utgangspunke ir att Ons lige nira cen-
trala Umea ger goda forutsittningar for ett minskat
bilberoende vilket gynnar en hallbar titortsutveck-

ling.

Lashanvisning
I handlingens inledande del redovisas de ekologiska,
ekonomiska, sociala och tekniska utgdngspunkter som
sammantaget ses som avgorande for att uppna planens
syfte. Forslagen till ny bebyggelse beskrivs uppdelat
for Norra On, Mellanon, Sédra On samt Teg medan
avsnitten som behandlar gronstrukeur och trafik giller
hela planomridet. I genomférandeavsnittet behandlas
utbyggnadsetapper, exploateringsekonomi m m foljt av
en beskrivning av forutsittningar for arbetet samt de
politiska direktiv som varit styrande.
Miljokonsekvenserna av planforslaget beskrivs pa
de sidor som markerats "MKB”. I slutet av handlingen
finns en sammanstillning av miljokonsekvenser samt
en beskrivning av planforslagets hallbarhet med hjilp
av si kallade virderosor.

Planférslaget

Totalt omfattar planen drygt 3 600 enheter (ligenheter/
verksamhetsytor) 4 100 m?* bruttoarea i olika stadstyper
som exempelvis kvarters-, villa-, dlvs- och tridgardsstad
samt bybebyggelse. Utbyggnaden forutses ske etappvis
och paga under 15-20 ar.

Inriktningen ”bilsnil planering” idr central i pla-
nen. Tva nya ging- och cykelbroar foreslis byggas ti-
digt varav den ena ansluts mot Konstnirligt Campus
och den andra mot Obbolavigen pa Teg. En ny bil-
bro, som placeras séder om nuvarande Obro, blir nod-
vindig i ett senare byggnadsskede. Broarnas lige avser
att ge gang- och cykeltrafikanter en konkurrensfordel
framfor bilister.

Pi Norra On mojliggor planforslaget bostadsbyg-
gande inom en kvartersstadsstruktur dir byggnader-
nas snitthdjd 4r fem till sex vaningar. I bottenvaning-
arna foreslas i vissa ligen lokaler for verksamheter av
olika slag sasom butiker, féretag m m.

I forslaget redovisas aven mojligheter till ny bebyg-
gelse i kulturmiljderna radbyn och klungbyn. Flottar-
byn foreslas fa ett tillskott av bebyggelse med trid-
girdsstadskaraktdr. Omréidet kring reningsverket har
avsatts for verksamheter samt for reningsverkets ex-
pansionsbehov.

Pa Sédra On, vid Lillin pa Ostteg och vid Alvik fo-

reslas verksamheter i attraktiva ligen.

Ons strandomriden gbrs tillgingliga for umeborna
genom anliggande av ging- och cykelbroar samt den
strandpromenad som planeras runt On.

Ett ssammanhingande gronomrade pa On inbjuder
till olika upplevelser och aktiviteter. Bickmiljén, cen-
tralt pa On, ger en spinnande och mer barnvinlig vat-
tenmiljé som ett alternativ till den strommande ilven.

Den férdjupade 6versikesplanen for On uttrycker
starka ambitioner att utveckla en stadsdel som priglas
av miljéanpassning och hallbar utveckling. I planens
miljobedomning visas att manga hallbarhetsfaktorer
gynnas av en tit stadsstruktur. Inte minst ger en si-
dan forutsiteningar for kollektivtrafikférsorjning och
mindre beroende av personbilstrafik. Samtidigt som
gronstrukturen forlorar virden nir stadsstrukturen
blir tit kompenseras detta med nya rekreativa virden
i planforslaget.




Lillan fran Kolbacksbron.

Introduktion
Fordjupad oversiktsplan

Till den kommuntickande Oversiktsplanen for Umea
kommun, som antogs 1998, hér ett antal fordjupning-
ar. En av dessa giller On. En fordjupning gérs nir kra-
vet pd tydlighet och detaljeringsgrad ir stort samt for
omriden dir forindringstrycket dr stort. Planen ir
forslag till kommunens framtida mark och vattenan-
vindning. Den ir inte juridisk bindande men styrande
for kommunens och andra myndigheters fortsatta pla-
nering.

Beslut i kommunfullmaktige

Den fordjupade 6versiktsplanen antogs den 22 decem-
ber 2008 av kommunfullmiktige.

Tidigare planeringsskeden

Efter ett ambitidst dialogskede har planen varit ute
pa samrdd och utstillning som ir obligatoriska delar
av oversiktsplanearbetet. Samradet pagick under tva
manader. Synpunkter frin samridet finns samlade i
en samridsredogorelse dir dven de forindringar som
gjorts redovisas. Det efterféljande skedet var utstill-
ning dir det reviderade forslaget aterigen stilldes ut i
tre manader. Utstillning var med andra ord det jus-
terade oversikesplaneforslaget och under utstillning-
en gavs berorda parter en ny mojlighet att limna syn-
punkter. I detta skede ska dven Linsstyrelsen limna

ett granskningsyttrande. Efter utstillningen redovisa-
des inkomna synpunkter och férindringar av planen i
ett sa kallat utlatande efter utstillning,

Allmanna intressen

En obligatorisk del i 6versiktsplanen 4r att behand-
la de allminna intressena enligt plan- och bygglagen
(PBL) samt miljobalken (MB). Allminna intressen ir
till skillnad mot enskilda de intressen som 4r gemen-
samma fér medborgarna. De kan vara riksintressen,
strandskydd, natur- och kulturvird m m. Enskilda in-
tressen beaktas i kommande detaljplanering.

Detaljplanering

Innan nigon bebyggelse kan komma till stind krivs
ocksa en detaljplan. Den reglerar mera i detalj den till-
kommande bebyggelsens utformning, grundférhallan-
den m m. Detaljplanen ska bygga vidare pé de tanke-
gingar som finns i éversiktsplanen. Vanligtvis inleds
detaljplanearbetet med ett s kallat programsamrad.
Forslaget till fordjupad dversikesplan for On ersitter
den delen av detaljplanearbetet.
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Beddmning av hallbarheten fér Umea i tre olika utvecklingsscenarier.

Planférslaget
Umeas roll

Umes ir en tillvixtmotor for linet och for hela Norr-
land. Ett 6vergripande politiskt mal 4r att kommunens
befolkning ska vixa till 200 000 invinare senast ir
2050. On kan erbjuda attraktiva och héllbara boende-
och foretagsmiljoer som stdder Umeds och regionens
tillviaxe.

Ons roll

Ons unika lige mitt i Umeilven med nirhet till Cen-
trum, cykelavstind till flygplatsen och det stérsta ar-
betsplatsomradet vid universitetet och sjukhuset samt
Botniabanans resecentra, betyder att utvecklingen pa
On ir av strategiskt betydelse bade for kommunen och
for hela regionen. On kan bli den mest eftertraktade
bostadsmiljon i Norrland. En sammanhingande gron-
struktur och nyttjande av strandmiljéerna med Ons
norra och sédra spets som offentliga rum kan éven bi-
dra till en rekreativ upplevelsemilj6 i dlvslandskapet.
Attraktiva boendemiljéer och verksamhetsmiljéer kan
skapas pa On med en bebyggelse som utformas utifrin
héllbarhetsaspekter och Umeds sirart.

Vattennira miljoer med publika strandomraden ir
viktiga faktorer for Umea som tillvixtort. Pa On kan
dessa skapas med hinsyn till eventuella klimatf6rind-
ringar som hogre vattenniva i Umeilven.

Allmant om planférslaget

Den fordjupade dversiktsplanen redovisar kvarters-
strukturer och trafiknit. Eftersom detaljeringsgraden
ar hogre i en férdjupad oversiktsplan 4n den dvergri-
pande oversiktsplanen kan den efterfoljande planpro-
cessen effektiviseras och handliggningstider forkor-
tas. Den foreslagna strukturen ir viktig for att uppnd
den ekologiska, ekonomiska, sociala och tekniska hall-
barhet som beskrivs i planforslaget samt i miljokon-
sekvensbeskrivningens sammanfattande redogérelse.
Planférslaget som medger upp till 360 000 m? brut-

toarea nybebyggelse ger utrymme for olika stadstyper.
Sévil tita stadsmiljoer som villa, sj6- och tridgérdssta-
den finns representerade i planen. Den befintliga kul-
turmiljon kan kompletteras med anpassad bebyggelse.
Den tillkommande bebyggelsens exploateringsmitt
anges i enheter. En bostadsenhet motsvarar 100 m?
bruttoarea. Enheterna inrymmer dven verksamhetsen-
heter, d v s skolor, butiker, caféer och si vidare beroen-
de pé var bebyggelsen ir lokaliserad.

Planens syfte

Det overgripande syftet med den foreslagna planstruk-
turen ir att dstadkomma en langsiktig héllbar stads-
bebyggelse. Ons centrala lige med korta transportav-
stind till viktiga malpunkter ger goda férutsittning-
ar for minskat bilberoende vilket gynnar en hillbar
tatortsutveckling. Den foreslagna bebyggelsens lige
“mitt i dlven” bidrar till att stadens attraktivitet 6kar
och dirmed dven hallbarheten i enlighet med scenari-
erna ovan. For att uppnd en hallbar stadsutveckling pa
On och i Ume ir foljande 16 punkter sirskilt viktiga.
Punkterna 7 till 10 bidrar till minskad bilanvindning
pa On och i omgivande stad.

1 Sammanhédngande gronstruktur

Den foreslagna exploateringen av On stiller hoga
krav pd gronstrukturplaneringen. Fér att skapa en
bra boendemilj6 behévs tillging till grona nirom-
riden som bjuder till lek, motion, naturupplevel-
ser, solbad och avkoppling bide sommar och vinter.
Detta giller inte bara for de boende pa On utan for
alla umebor och sirskilt de boende pa Ostteg, dir
On ir det enda storre gronomradet i nirheten.

2 Vattenfléden och lokala kretslopp

Lokalt omhindertagande av dagvatten, det Bl4 stri-
ket samt vixtlighet och planteringar inne pa gar-
darna bidrar till lokala kretslopp och 6kad biologisk
méngfald.

DIN

uaAe JQy|I
bejsiojue|d



Planférslag
tillhér dven

MKB

3 Mattliga férandringar av kulturmiljon

Med mittliga forindringar av Mellanon med kom-
pletterande bebyggelse kommer radbyn och till viss
del dven klungbyn att kunna behélla sina kulturmil-
jovirden.

4 Allménhetens tilltrade till stranderna
Strandomraden gors allmint tillgingliga och strand-
promenader anliggs. Genom nya broférbindelser far
strandomridena okad tillginglighet. Bebyggelsen
pa On bér minst ligga 20—25 meter fran strandbrin-
ken. Strinderna, brinkarna samt sédra Onabben
halls tillgingliga for allminheten och strindernas
naturvirden med strandskogarna beaktas.

5 Tydlig kvartersstruktur

Tydliga kvarter mellan tridplanterade gaturum ir
viktigt for att skapa en hallbar stad. Vackra hus och
gator med torg och platser ger utblickar och métes-
platser for minniskor. Byggnader i kvartersgrins
mot gatan underlittar fér verksamheter i bottenvi-
ningarna. Lagom stora kvarter gynnar det sociala li-
vet. Kvartersstrukturen ger majlighet till gréna och
tysta gardar.

6 Plats for torg och publika byggnader pa
Norra On

Pa norra spetsen av On ges plats for publika bygg-
nader och torg. Dessa bildar vackra offentliga rum
som ger mdojlighet till samspel med Konstnirligt
Campus vid Konst- och Designhdgskolorna. Hir-
ifrdn knyter ocksa en gdng- och cykelbro samman
On med Centrala Stan.

7 Funktionsblandning

En stadsmilj6é dir bostadsbebyggelse blandas med
verksamheter och butiker, dir det dr nira till allt,
minskar transportarbetet. Det skapar variation och
mangfald vilket ger 6kad attraktivitet och trivsel.

8 Tva gang- och cykelbroar

Ett bra ndtverk av ging- och cykelvigar idr betydel-
sefullt for att hilla nere bilanvindningen. En ut-
gangspunkt ir att knyta samman On med Centrala
Stan. Det ir ocksd nédvindigt att anligga en sepa-
rat gang- och cykelbro till Tegssidan nir nuvarande

bro far okad trafik.

9 Bra kollektivtrafik

Ett gent och tillgingligt kollektivtrafiksystem dr av
stor vikt for att skapa en langsiktigt hallbar stads-
bebyggelse pi On. Kollektivtrafiken maste etableras
tidigt for att kunna konkurrera med bilen som fird-
medelsval.

10

10 Gaturummens utformning

Genomtinkta gatubredder och planteringar sinker
bilarnas hastighet, forbittrar omrédets tillginglighet
och bidrar till stadsdelens offentliga liv och trivsel.

11 Langtorg

Langtorgen ir en forutsittning for att olika verk-
samheter och evenemang ska kunna finnas i stads-
delen. Besokande till verksamheter som skolor och
butiker ska litt kunna stilla bilen pa rimligt av-
stand. For detta andamal finns "lingtorgen”. Polla-
re och trdd visar var bilen kan std samtidigt som det
gor platsen vacker. Nir ytan inte behovs for parke-
ring dr torget en plats for torghandel eller vuxna och
barns lekar. Pé sd sitt kan modernt bilinnehav kom-
bineras med klassisk stad.

12 Variation av lagenhetsstorlekar och
upplatelseformer

Blandade upplatelseformer och ligenhetsstorlekar

motverkar segregation och ger majlighet for alla

grupper att bositta sig pa On.

13 Trygghet

Genom en blandning av verksamheter och boende
kommer de nya stadsdelarna pa On att leva under
stora delar av dygnet. Lagom stora byggnader och
kvarter bidrar till ett storre ansvarstagande och om-
sorg om medminniskorna. Nir ging- och cykel-
strak dven forldggs i gaturummet okar tryggheten
for gaende och cyklister.

14 Energisnal bebyggelse

Den nya bebyggelsen planeras och byggs si att mins-
ta mojliga resursutnyttjande och negativ miljopaver-
kan uppnis. Det kan ske till exempel genom att nyttja
passivhusteknik, alternativa energikillor och genom
att skapa ett bra mikroklimat dir kvartersstruktu-
ren och byggnadshéjden ir utgingspunkterna.

15 Manga sma byggprojekt

For att bebyggelsen ska fa den efterstrivade varia-
tionen som ir en del av hallbarheten, dr det viktigt
att exploateringen inte sker i for stora enheter. Kvar-
terens storlek anpassas efter detta och ges méjlighet
att delas upp i flera fastigheter med flera fastighetsi-
gare och mindre byggherrar.

16 Attraktiva foretagsmiljoer

Nirheten till dlven och flygplatsen erbjuder en
mycket attraktiv féretagsmiljo vid Lillin dir fore-
tagen kan utvecklas strandnira under forutsittning
att allminheten ges tilltriade.



Plankarta.

Forslag till markanvandning

Innehallet i plankartans olika delar kommenteras i fol-
jande avsnitt. Den tillkommande bebyggelsen for ba-
de bostider och verksamheter med tillhérande riktlin-
jer beskrivs var for sig for Norra On, Mellanén, Sédra
On och Teg. Ovriga avsnitt ir gemensamma for hela
planomridet. Dessa ir Gronstruktur, Trafik och Ov-
riga riktlinjer.

Bebyggelse

Norra On (gult omrade pa plankartan)

2 500 enheter kvartersstad.

Pi den norra delen av On foreslis en kvartersstrukeur
med bebyggelse i fem vaningar med indragen vindsvi-
ning. Byggnadshéjderna kan dock variera. Byggnader-
nas héjder och volymer ska skapa trivsamma gaturum,

lllustration, exempel enligt riktlinjerna.

ljusa gardar och ligenheter i en skala som bidrar till en
god gemenskap och trygghet. Bebyggelsen som grin-
sar till klungbyn efter Nabbvigen och efter esplanaden
soder om Ovigen, anpassas i hojd och skala till befint-
liga hus.

Bebyggelsen kan variera i utformning och hojd men
ska placeras i kvartersgrins. En tydlig grins mellan
gird och gata ger trygghet och bidrar till omsorg om
det gemensamma rummet. Inne pa de grona och plan-
terade gardarna ska mojlighet till odling finnas. Be-
byggelse som ger goda ljusforhallanden och bra mik-
roklimat inne pé gardarna bor dirfor efterstrivas.
Oppningar mellan husen bidrar till att ljusinfallet blir
tillrickligt pa gator och girdar.

Kvartersstrukturen med planterade gaturum ger ett
gott stadsliv och skapar méjlighet att ordna skyddade
girdar dven mot buller.

S

Exempel p& bebyggelse p& Norra On.

Roger Bjorn. |




Roger Bjorn.

Esplanaden.

Lings de mer trafikerade gatorna kan verksamheter
som nirbutiker och caféer uppstd. Eftersom stadsdelen
helt utbyggd kommer att innehélla 5 000-6 000 invé-
nare, vilket motsvarar antalet boende i Centrala Stan,
Ost pa Stan och pa Haga tillsammans, kommer un-
derlag for till exempel skolor och dagis liksom nagon
storre livsmedelsbutik att vixa fram i takt med utbygg-
naden. Verksamheter som skolor och férskolor inryms
inom kvartersbebyggelsen och lokaliseras i anslutning
till gronstraket. De mindre barnen kan leka och vistas
pd girdarna och senare dven i det grona straket, medan
de ildre barnens tillgang till det grona striket och till
de oppna platserna i kvarteren ir viktiga.

Ett kvarter for publika byggnader, med en urban
vattenfront, foreslds pa den norra spetsen av On. Tvi
vackra offentliga rum bidrar till ett méjligt samspel
med Konst- och Designhégskolorna och Arkitektur-
skolan. Hirifran leder en ging- och cykelbro som kny-
ter ssmman On med Centrala Stan. Det skalade tor-
get ner mot Lillin bildar en skyddad plats i visterlige
med kvillssol. Frin brinken lite lingre séderut leder
den andra gang- och cykelbron 6ver Lillan till Teg.

Gaturummen kréker for att sinka bilarnas hastig-
heter och for att berika upplevelsen. Hastigheten an-
passas till de gaende. I de livligaste kvarteren lings es-
planaden, mot Lillin och Storan, féreslas bottenva-
ningar som mojliggor att verksamheter kan etableras.
Dir esplanaden korsar gronstriket, overgér den till en
gata med allétrid och trottoarer.

Gatan fortsitter sdderut genom klungbyn via ett
torg séder om Ovigen till den nya bron &ver till Ost-
teg. Platsen vid Lillin nas ocksé fran det genomgaende
grona straket pa mitten av On.

Komplettering av radbyn.
12

Kvarteren avslutas mot brinkarna med en gang- och
cykelvig dir biltrafik i mindre omfattning kan fore-
komma, se bild pé sidan 25. Gatan blir en tydlig grins
mellan det allminna och det privata som innebir att
grona ytor och strandomréden inte privatiseras. Parke-
ring sker inom det egna kvarteret och exploaterings-
graden medfor att killargarage blir nédvindiga. Be-
soksparkering till evenemang och verksamheter sker
pa de planterade langtorgen.

Omridet planeras for tit stadsbebyggelse och
ger plats for cirka 2 500 enheter vilket kan innebira
2 500-3 000 ligenheter. Antalet ligenheter beror pa
hur stora dessa blir och hur mycket verksamheter som
etableras i omradet.

Riktlinjer for bebyggelse inom Norra On

(gult omrade pa plankartan)

* Bebyggelsen placeras inom kvartersstrukturen,
i kvartersgrins och utformas sa att en varierad
och attraktiv stadsdel skapas.

* Kvarteren utférs med ljusa ligenheter och ljusa
gardar med 6ppningar mot gatan.

* Bebyggelsen utformas med hog arkitektonisk
kvalitet.

* Hushojder kan variera. Variation i hushéjder
och utférande bidrar till en attraktiv stadsdel.

* Vaningshojderna i bottenvaningarna lings es-
planaden, mot Lillan, Storén och vid offentliga
platser ska anpassas for verksamheter.

* Skalan i gaturummet ska inte Gverstiga en snitt-
hojd pé fem véningar. I ligen dir husens pla-
cering inte paverkar skuggfoérhallanden, eller
byggnadens energiforbrukning, eller pd annat
sitt inverkar negativt pa helheten kan hushgj-
derna vara hogre.

Bebyggelse angrinsande mot klungbyn anpas-

sas i hojd och skala till befintliga girdar.

Léingtorg for besoksparkering till verksamheter

och evenemang ordnas inom omrédet.

Gator utformas i enlighet med plankarta och il-

lustrationer.

Utblickar mot idlven ska efterstrivas.

Inom omradet kan 2 500 enheter uppforas vil-

ket motsvarar 250 000 m* BTA.

Strandskog




Plankarta.

Mellan6én
310 enheter. By, tridgardsstad och verksamheter.

Komplettering av kulturmiljén
(rosa omrade pa plankartan)

Kulturmiljén i klungbyn ramas in av den nya ti-
ta stadsbebyggelsen i norr och i vister. Gardarna vid
Storavigen och i radbyn efter Ovigen avskiljs frin
de nya stadsdelarna pa On genom det gronstrik som
slingrar sig genom On.

Kompletteringar i byarna kan ge ett tillskott av kva-
liteter. Med varsamma kompletteringar av en- eller tvé-
bostadshus i samrid med byggnadsantikvarisk exper-
tis kan den ildre befintliga bebyggelsen med anor fran
1700-talet fi helt nya kvaliteter. Oversiktsplanen bidrar
hir till att berérda fastighetsigare far mojlighet att av-
stycka mark for ny bebyggelse, anpassad till den gamla
kulturmiljon.

I omradet som ligger i anslutning till klungbyn
lings esplanadstriket och séder om Ovigen redovi-
sas dven mojlighet till mer stadsmissiga bostadshus,
s kallade stadsradhus. Komplettering av bebyggelsen
lings bygatorna med bevarande av befintliga girdstun
medf6r att omkring 70 en- till tvibostadshus kan till-
komma.

’ -}

Illustration till riktlinje fér radbyn.

Inom 250 meter frin reningsverket bor bostider in-

te uppforas.

Bebyggelsen kan innehélla mindre, ¢j stérande, verk-

samheter.

Riktlinjer for bebyggelse i byarna

(rosa omrade pa plankartan)

 Samréd ska ske med byggnadsantikvarisk exper-
tis.

* Varsam komplettering av byarna enligt illustra-
tion pa sidorna 11 och 13.

* Nya hus ska forstirka befintliga virden och ska-
pa nya virden pa platsen.

* Huvudbyggnad placeras nira bygatan, garage
och gérdshus placeras runt gardstun.

* All komplettering dven enstaka hus ska foregas
av detaljplan och avtal dir deltagande i Ons ex-
ploateringskostnader regleras.

* Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse skyddas i
detaljplan.

* [ anslutning till klungbyn kan vackert gestalta-
de stadsradhus uppforas lings esplanadstraket .

* Verksamheter kan férekomma.

* Inom omréidet kan omkring 70 en- till tvibo-
stadshus tillkomma vilket 4ar 14 000 m* BTA.

13
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Komplettering av Flottarbyn
(brunt omrade pa plankartan)

Egnahemsbebyggelsen vid Lillin bérjade uppféras un-
der den senare delen av 1940-talet under Ons flott-
ningsepok och har dirfér ett historiskt virde. I den
sodra delen av omradet finns en liten tegelbyggnad
kvar frin det tidigare sorteringsverket. Den anvinds
idag som bagarstuga och bér bevaras. Bebyggelsen bor
forindras varsamt med respekt fér epoken och bygg-
nadstypen. Bostadskvarteren foreslas kompletteras
lings Skiljevigen och i omradets norra del kan en ut-
okning av kvarteren goras. Inom 250 meter frin re-
ningsverket bor bostider inte uppforas.

Mellan det “rosa omradet” vid Lillan och det ”bru-
na omradet” bevaras ett gronomrade som grins mellan
dldre och tillkommande bebyggelse.

Mojliga kompletteringar i den hir delen bedéms
omfatta cirka 35 en- till tvibostadshus.

Egnahem i “Flottarbyn”.

14

Foto: Arken Arkitekter AB.
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Illustration, exempel pa bebyggelse.

Riktlinjer for bebyggelse inom Flottarbyn
(brunt omrade pa plankartan)

Varsam addition i huvudsak i omfattning enligt
illustration.

Tegelbyggnaden pa On 6:17 bevaras.
Byggnader i maximalt tva viningar fir uppfo-
ras.

Kvarteren norr om befintlig bebyggelse utfor-
mas som tridgirdsstad.

Stadsradhus i god arkitektonisk kvalitet kan
uppforas lings Skiljevigen.

Verksamheter kan férekomma.

Inom omréadet kan omkring 35 en- till tvabo-
stadshus tillkomma vilket dr cirka 7 000 m?
BTA.

Tegelbyggnaden p& On 6:17, anvénds som bagarstuga idag.

Foto: SLK.
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Kv verksamheter

Omradet runt reningsverket
(ljusblatt omrade pa plankartan)

Inom omradet finns idag férutom reningsverket dven
Jobmeal. Inom 250 meter frin reningsverket finns
inga nya bostider redovisade i planférslaget. Diremot
kan verksamheter provas. Mark reserveras for renings-
verkets framtida utbyggnadsbehov vister om befintlig
anliggning. Langsiktigt kan reningsverket utvecklas
inom det foreslagna verksamhetsomradet mot Skilje-
vigen och vister om Ovigen. Sa linge reservomradet
inte behover tas i ansprik nyttjas marken som grén-
omrade. Strandomradet mellan reningsverket och il-
ven ska vara allmint dtkomligt, dven om det 4r svartill-
gingligt pa grund av sin topografi och vixtlighet. Det
ar bland annat ur sikerhetssynpunkt mindre limpligt
att anligga gang- och cykelbana pi denna plats. Den
tillkommande verksamhetsytan uppskattas till om-
kring 10 000 m*.

Gata Kajer/strander
‘bodarismahamnar

16

% e

Illustration, exempel pa bebyggelse.

Riktlinjer for bebyggelse runt reningsverket
(ljusblatt omrade pa plankartan)

Mark reserveras for reningsverkets framtida be-
hov.

Verksamheter provas i detaljplan.

Bebyggelse i huvudsak enligt illustration.
Byggnaderna anpassas till stads- och landskaps-
bilden.

Sammanlagt kan omkring 10 000 m* verksam-
hetsyta tillkomma inom omradet.

Marin verksamhevkontor Lingtorg, verksamhedar



Plankarta.

Sédra On
500 enheter. “Alvstad”.

Den sédra spetsen har ett fantastiskt lige mellan Stor-
dn och Lillan, mellan Umeids flygplats och kopcentrat
Strompilen. "Vattenstaden” eller "Alvstaden” i nira an-
slutning till Umeds flygplats kan bli en kraftfull nod
med sitt exponerade lige. Hir kan Umeds "hamnkvar-
ter” finnas. Flottningsforeningens tidigare verkstadslo-
kaler 4r viktiga for kulturmiljén vid Lillan.

P4 grund av storningar fran bil-, flyg- och helikop-
tertrafik samt paverkan frin reningsverket avsitts om-
radet huvudsakligen for verksamheter. Mot Lillan f6-
reslds verksamheter kopplade till det befintliga varvet
som till exempel marina, gidsthamn och bétplatser for
boende pa On. En begrinsad yta avsitts for hotell el-
ler bostider. "Alvstaden” kommer p4 sa vis att vara be-

lllustration fc':)r Sédra On och fér verksamheter vid Lill&n.

%

Riktlinjer for verksamheter inom Sédra On

(ljusblatt omrade)

* Verksamheter provas i detaljplan.

* De befintliga verkstadslokalernas bevarande
provas i detaljplan.

* Byggnadernas utformning anpassas till kultur-
miljo, stads- och landskapsbild och med tanke
pa det unika laget.

* Bebyggelse placeras pa ligsta niva +3,0 meter
RH-2000.

* Bebyggelse placeras i huvudsak enligt illustra-
tion.

* Omridet kan inrymma omkring 400 enheter
vilket &r 40 000 m* BTA.




Planférslag
tillnor dven

MKB

folkad dven under kvillstid vilket bidrar till trygghet
och till att skadegdrelse minimeras. Pa denna plats kan
Ons hogsta byggnad placeras som ett landmirke med
utblickar mot havet. Omradet ligger inom flygplatsens
héjdbegrinsande yta.

Verksamheter i anslutning till det "gula omradet”
vid Stordn bér vara kontor alternativt ej stérande ser-
viceverksamhet.

Ons s6dra udde har god vattenkontakt och blir en
allmin plats med natur och publika byggnader utfor-

Riktlinjer for bebyggelse inom gult omrade

* Byggnaderna utformas med hog arkitektonisk
kvalitet med tanke pd det unika och exponera-
de laget.

* Omridet kan inrymma omkring 100 enheter
vilket &r 10 000 m? BTA.

* Bebyggelse placeras pa ligsta niva +3,0 meter
RH-2000.

& g Sl ; ::‘?‘" il
} ) B s 7 1 |
Arsg Sandskog s

Sektion Lillan-Norra On.
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made t ex som sjobodar. Hir kan ocksi en besoksan-
laggning inrymmas. Strandskogen blir kvar mot dster.
P4 resten av udden kan friluftsevenemang ordnas ba-
de for 6bor, umebor och turister. Foreslaget langtorg
kan da nyttjas for parkering. En smabdtshamn i forsta
hand f6r 6borna foreslis hir.

Alvstaden blir Umess entré frin havet och utform-
ning av platser och byggnader ir av stor vikt for Umeds
attraktivitet.

Riktlinjer for bebyggelse inom rott/gront

omrade

* Evenemangsplatsen gestaltas med god helhets-
verkan avseende pa natur och landskapsbild.

* Byggnader fir vara tvd viningar, ha god estetik
och endast utgora en mindre del av omradet.

* Bebyggelse placeras pa ligsta niva +3,0 meter
RH-2000.



Plankarta.

Osttegs och Alviks verksamhets-
omrade vid Lillan

(ljusblatt omrade pa plankartan)

Hir foreslas ett mer omfattande verksamhetsomride
och 7sjfrontskvarter” séder om Kolbicksbron. Nirhe-
ten till flyget gor det speciellt bide som attraktiv £6-
retagsmiljé och som en forsta presentation av staden
for den som anlidnder med flyg. Verksamheterna kan
ha klubb- eller konferenslokaler invid Lillan samtidigt
som omréadet ir tillgingligt for allmdnheten. En kon-
ferensfirja kan fora besokarna till Umeilvens delta el-
ler in till Centrum. Nacka Strand eller gamla fiskeli-
gen kan anvindas som forebilder. Strandskogarna norr
om Kolbicksbron limnas kvar med majlighet till 5pp-
ningar for bryggor och batplatser.
Omrédet beriknas ge plats for cirka 250 enheter.

Ve © x"?‘! ;

Nacka Strand.

Riktlinjer for tilkommande verksamheter vid
Lillan (ljusblatt omrade pa plankartan)

Bebyggelse i huvudsak enligt illustration.
Bebyggelsen utformas med hinsyn till stads-
och landskapsbild.

Verksamheterna kan anvinda strandzonen f6r
mindre byggnader under férutsittning att all-

minhetens tillginglighet sikras.
Omkring 25 000 m?* BTA verksamheter.
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Grénstruktur
(gréna omraden pa plankartan)

I planen féreslas spinnande, variationsrika och litt-
tillgingliga nirnaturmiljoer. On 4r en unik milj6 och
med en vil genomtinkt planering av gronstrukturen
kommer boende och besokare att erbjudas ett brett
spektrum av upplevelser i sdvil anlagda parker och
torg som i naturlika miljéer. Medveten anvindning av
vegetation inom kvarteren pa On ska bidra till att for-
stirka befintliga virden och skapa nya virden.

[ dagsliget utgors On av ett varierat natur- och kul-
turlandskap med ett centralt lige i staden. Tillginglig-
heten till On ir dock begrinsad for en bred allminhet.
I planen foreslds nya gangbroar som 6kar umebors och
framforallt 6stregsbors mojligheter att nyttja Ons re-
kreationsomraden.

Strandomridena ska goras allmint tillgingliga, t ex
planeras gang- och cykelstigar lings strinderna. P4
Tegsidan planeras en sammanhingande strandskogs-
ridd med en strandpromenad lings ilven som i f6r-
lingningen kan kopplas ihop med deltaomradet. Det
ar viktigt att virdet av ett sddant dlvnira strik samt
strandskogsrida beaktas vid planeringen av de angrins-
ande verksamhetsomradena lings dlven.

Planen foreslr ett sammanhingande gronstrik med
varierande grona miljoer om 4n i liten skala. Grén-
omradet stricker sig frin Fagelstigen over dlven, via
bickomradet ner mot Kolbicksbron. Fran det centrala
gronstriket finns passager mot Lillan och mot Storén.

Rekreation och friluftsliv

Inom de tita stadskvarteren pa Ons norra del utgors
gronstrukturen framforallt av gréna innergardar och
torg. Torgen och esplanaden blir attraktiva motesplat-
ser som erbjuder upplevelser med folkliv, blomprakt
och social samvaro.

Gronstrukturen pi On ska iven skapa rum for mo-
ten i det grona som komplement till de mer urbana mo-
tesplatserna. Gréna motesplatser behovs i olika skalor.
T ex finns behov av en stérre métesplats for hela stads-
delen. En aktivitetspark foreslas ligga i anslutning till
det centrala gronstraket, mot dstra stranden och med
utsikt mot staden dir stora 6ppna grisytor kan anvin-
das vid olika samlingar, lek, spel och festligheter. Akti-
viteter som lockar till platsen dr ocksd viktiga. Det kan
vara en vackert beldgen lekplats, enklare bollplaner eller
en badplats. Platsen bor vara belyst och erbjuda aktivi-
teter dven vintertid t ex skridskobana, start for skidspar
etc. Aven lugna, rofyllda sittplatser behovs i anslutning
till motesplatsen. Utblickar dver dlven och séderut mot
dngs- och betesmarkerna kan tas till vara sé att platsen
upplevs rymligare 4n vad den egentligen ir.

Pa Ons vistra sida sparas ett litet skogsparti inom

en stadsdelspark. Genom att behilla strandskog pa ba-
da sidor av Lillin kommer vattenytan att upplevas som
en del av den grona miljon och omradet upplevs storre.
Stadsdelsskogen erbjuder méjlighet att kliva ur den an-
lagda stadsmiljén och in i ett gront, niagorlunda “vilt”
rum med upplevelser av drstidsvixlingar, variationsri-
kedom, fagelkvitter etc. En f6rutsittning for upplevel-
serna ir att de befintliga naturvirdena i lovskogsmil-
jon vérdas. I planen redovisas en gang- och cykelbro
norr om skogen, vilket forbittrar tillgingligheten till
On for framforallt boende pa Teg.

Séder om den gréona moétesplatsen foreslas ett "blate
strak” i den gamla bickfaran vid radbyn som gar s6-
derut genom ett 6ppet kulturlandskap. Vid den nya
”Viken” kan en lugnare och mer barnvinlig vattenmil-
jo skapas dn den strommande Umeilven. Vatten kan
pumpas upp fran dlven. Med atgirder som pumpning
och utliggning av titskikt 4r det mojligt att skapa fina
bickmiljéer samt en liten damm lings den numera torr-
lagda Pusbicken. Bicken med vattenspeglar, rinnande
vatten och "skolskog” kan utgora en naturlig koppling
till skolverksamheten och uteundervisning. Skolans be-
hov av lek och idrott kan tillgodoses i detta strak.

I soder grinsar det Bla striket mot ett skogsparti,
motionsskogen, som ir tillrickligt stor for att erbjuda
skogskinsla och inbjuda till aktiviteter som promena-
der, [6pning, plocka bir och svamp etc. Omradet fore-
slas skotas for att gynna motions- och fritidsaktivite-
ter. Omradet ligger dock inom UMEVA:s expansions-
omréide och har en begrinsad attraktivitet pd grund
av storningar frin UMEVA:s anliggning. Strandskog
och ovrig skog kommer att sparas inom de tva passa-
gerna ut mot ilven som finns mitt pa 6n. Naturpar-
kerna blir sma grona oaser som kan erbjuda rofylldhet
med utblickar 6ver vattnet.

Grunden till Ons naturvirden och artrikedom finns
i det variationsrika landskapet med framforallt [6vsko-
gar i kombination med det 6ppna kulturlandskapet.
Delar av landskapsbilden bevaras i ett variationsrikt
gronstrukturstrik med 6ppen dngs- eller betesmark i
anslutning till kulturmiljéerna. Det sammanhingande
gronstriket bevarar endast mindre ytor av befintliga
naturvirden men okar i stillet de rekreativa virdena.

Naridrottsplats

P sédra On finns idag en stor grisfotbollsplan som
drivs av Tegs sportklubb. Planférslaget innebir att fot-
bollsplanen pa sikt kommer att ianspraktas for verk-
samheter och f6r UMEVA:s framtida expansion. Ett
fullt utbyggt On, tillsammans med ett idag redan upp-
dimt behov av fotbollsplaner, gor att det blir nddvin-
digt med ett nytt lige for en niridrottsplats pi On eller
i dess nirhet. Exempel pa platser som bor utredas vida-
re dr s6dra delen av gronstriket pa On, omradet vid Fa-
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gelstigen norr om pumpstationen samt omridet mellan
Osttegs bostadsomride och Osttegs industriomrade.

Skogar

Planen innebir att arealen skog med héga naturvir-
den pa norra och sédra delen av On minskar. Den
kvarblivande stadsdelskogen pa nordvistra delen av
On férlorar naturvirden pa grund av isolering frin
andra naturhabitat och dess nirhet till bostadskvarte-
ren. Paverkan kan dock minskas genom att en natur-
lig lovskogsmiljo bevaras med olika dldersklasser och
arter av 16vtrid och nédgra kvarstiende déda trid som
erbjuder faglar bohil. Bade naturvirden och upplevel-
sevirden i stadsdelskogen gynnas genom bevarande av
strandskogsrididn samt ett mindre l6vskogsomrade pa
andra sidan Lillin vid Tegs sjukhem. Ingreppen i de
norra delarna kan delvis kompenseras genom en med-
veten skotsel for att 6ka andelen 16vtrdd och déd ved
pa sikt vilket leder till hégre naturvirden.

Oppna landskap

Landskapsbilden kommer att gynnas av att delar av
kultur- och jordbrukslandskapet bevaras 6ppna med
dngs- eller betesmarker, grisytor for lek och solbad och
halvéppna till mer lummiga parklandskap med vilda
rum dir delar avsitts f6r djur och vixter. Hir finns
utrymme for t ex sportfilt med méjlighet till spon-
tanidrott och odlingslotter. Detta skapar i kombina-
tion med vattenmiljén lings Bla striket och halvéppen
parkmark ett variationsrikt 6ppet landskap med flera
naturliga vilda rum som gynnar naturupplevelser.
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Referens till backmiljé vid “Pusen”.
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Kvartersbebyggelse med planterade gardar. Referens fran Tyskland.

Alven och stranderna

Alven ir en stor tillgang inte minst for boende pa On,
Teg och inom Obackaomridet. I planen foreslis en
allmint tillginglig strandzon med bryggor och batar.
Dir det bedéms limpligt kan foretag och verksamheter
anligga bryggor och mindre strandnira bebyggelse dir
allminheten kan vistas. Nya batplatser anldggs vid om-
raden som langsiktigt har ett storre vattendjup. En smé-
bitshamn och en gisthamn finns redan pa stadssidan
vid Obacka. P4 Ons sédra del séder om Kolbicksbron
mot Lillan finns i dag ett mindre varv som kan utveck-
las till marina med gdsthamn f6r umebor och turister.

Storre delen av strandbrinkarna kring On och pa
Ostteg ir bevuxna med strandnira l6vskogar som do-
mineras av al. Alvnira [6vskogar har stort virde for
den biologiska mangfalden i dlvslandskapet och utgor
viktiga spridningskorridorer f6r manga arter. Skogarna
ar viktiga for att bevara artrikedom av faglar som t ex
den rodlistade mindre hackspetten som bl a hickar in-
om planomradet. Rojs strandskogarna vixer ny slyskog
upp i riklig skala vilket kriver intensiv skotsel for att
halla stranden 6ppen. Uppvixande slyskog producerar
i en sjilvgallringsfas miangder av klena déda stammar
vilket skapar ett ovardat intryck. I dldre strandskog
sker en viss sjilvgallring. Uppvuxna trid skuggar mar-
ken vilket minskar uppkomst av sly och skapar sikt-
luckor mot vattnet mellan stammarna. Strandskogsve-
getationen fungerar dven som ett skydd mot erosion
och skred. Strickor som idag ir paverkade av r6jning
kan skétas genom luckhuggning, gallring och fristill-
ning for att frimja uppvixt av grovre 16vtrid.
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Enligt planen sparas sammanlagt cirka 2 km strand-
skogsrida pa Tegsidan mot Lillin samt 1 km pa On.
Storre delen av strinderna pa On kommer att vara
halvéppna eller delvis skogsbevuxna for att skapa bra
vattenkontakt. Branta och svartillgingliga strinder pa
Ons norra del iordningstills till mera urbana strand-
miljer, se illustration pa sidan 25. Marken pé s6dra
On ir timligen 6ppen och laglint och méjliggdr god
kontakt med Umeilven.

Dagvatten

Lokalt omhindertagande av dagvatten, LOD, bor vara
en styrande princip om den naturliga vattenbalansen
pa On ska kunna bevaras.

Dagvattnet fran tak, asfaltytor och parkering tas
om hand och infiltreras lokalt vilket innebir att endast
en liten del av vattnet rinner dppet.

Féljande punkter 4r viktiga for att styra hanteringen

av dagvatten:

* bevara den naturliga vattenbalansen

* forhindra fororening av dagvatten

* rena fororenat dagvatten

* utnyttja dagvattnet for att skapa vackra vattenmil-
joer.

P4 bostadsgirdarna kan takvatten ledas ut via vatten-
utkastare till 6ppna vattenrinnor och direfter infiltre-
ras i marken. Overskottsvattnet leds bort i traditionellt
va-system.

I de titare stadsdelarna kan det bli nodvindigt att
planera ytor utanfor kvarteren s att de kan anvindas
for dagvattenhantering. Det kan eventuellt bli néd-
vindigt att dagvatten infiltreras i parkmark under torg
eller parkeringsplatser.

Det dr angelidget att si laingt som mojligt gora vatt-
nets vig och rérelse synlig kring kvarteren. Det 6pp-
na systemet kan bli ett tilltalande tillskott i stadsmil-
jon och 6ka omradets attraktionskraft. Vatten leds till
det Bla strikets nedre damm och nederbérdsrika dagar
kan ge ett tillskott pa vatten till vattentrappan. Se dven
"Funktioner i Gronstrukturen med tonvike pa det Bla
striket.”
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Bo 01. Dagvattendamm. Bo 01. Oppet a.agvatten.

24

Riktlinjer Gronstruktur:

Utbredningen av strandskogarna inom planom-
radet ska f6ljas upp kontinuerligt. Malet idr att
bevara minst 9 ha strandskogar inom planomra-
det. Strandskogarna som tas i ansprik fér annan
markanvindning bér kompenseras i andra om-
riden med limpliga skotselatgirder som frimjar
uppvixt av strandskog med hoga naturvirden.
Strandomridena ska vara allmint tillgingliga.
En skotselplan tas fram i anslutning till detalj-
planeskedet.

En medveten skotsel av skogarna som frimjar
andelen 16v- och grovre trid runt reningsverket
och lings strinderna kan pa sikt delvis kompen-
sera for paverkan pa Norra On.

Delar av det 6ppna landskapet restaureras pa
centrala On till blomrika ingar.

En naturnira bickmiljs, Bla straket, aterskapas.
For att lingsiktigt bevara den unika artrikedo-
men i dlvslandskapet bér det inom ramen for pa-
giende fordjupad oversiktsplan for dlvslandska-
pet tas fram naturvardsrekommendationer kring
dessa miljéer.

Planforslagets paverkan pé fladderméss och rod-
listade arter utreds vidare i senare skede.

Delar av nuvarande jordbruksmark kan fortsit-
ta att odlas.

En grénstruktur skapas som méjliggor ett rike
utbud av aktiviteter enligt kartan pa sidan 20.
Dagvatten bor tas om hand lokalt i enlighet
med text under "Dagvatten”.

Utemiljé med vegetation anpassas till stads- och
landskapsbild.

Kulturhistoriskt virdefull vegetation i byarna
ska skyddas i detaljplan.

Detaljerade riktlinjer for vegetationen i Flottar-
byns tridgirdsstadsomride ska tas fram i detalj-
planeskedet.

Fordréjningsdamm.



Strandskydd

Planens syfte r att utveckla ett centralt lige som ir av
strategisk betydelse f6r Umeas utveckling. Kommu-
nen vill "bygga stad” och samtidigt gora strandzonen
tillginglig och attraktiv fr rekreation. For att kunna
utveckla On pa det sitt som bedéms som sammanta-
get bist for hela Umea behover strandskyddet upphi-
vas pa storre delen av On.

Syftet med strandskyddet ar att trygga forutsite-
ningarna for det rorliga friluftslivet samt att bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet.

Trots att strandskydd giller idag ir tillgingligheten
till Ons strinder i praktiken mycket begrinsad for en
bredare allminhet eftersom fa anlagda stigar finns att
tillgd. Under aren har aterkommande 6nskemal forts
fram av umeborna om en forbittrad tillginglighet till
Ons strinder.

I planforslaget for On redovisas tva tillkommande
gang- och cykelbroar som binder ssmman On med
staden och Tegsomradet. Vidare iordningstills prome-
nad- och cykelvigar i princip runt hela On. I de bran-
ta partierna kommer stigar och trappor frin gang-
och cykelstraket att skapa kontakt med strandzonen/
vattenlinjen. Se skiss for ekologisk korridor nedan.

Genom att strandmiljéerna samt dvriga rekrea-
tionsomriden pa On gors mycket littare tillgingliga
in idag blir Ons kultur- och naturlandskap en bety-
delsefull resurs som kan nyttjas av flertalet umebor.
Allminhetens méjlighet att rora sig tryggt och sikert
okar ocksé. Strandomridena kommer enligt planfor-
slaget att vara allmin plats” och utformas sa att de
blir tillgingliga for alla. Man kan i sammanhanget
da anvinda begreppet “strandritt” i stillet for strand-
skydd.

Slutsatsen ir att allminhetens tillging till
strinderna och de upplevelsevirden
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som ir forknippade med dessa kommer att forbittras
betydligt genom det planférslag som foreligger.

For att bedéma konsekvenserna av upphivandet av
strandskyddet for vixt- och djurlivet har Umeé kom-
mun valt att kartldgga detta i ett storre perspektiv for
hela Umeilvslandskapet.

Inom en 100 meter bred strandzon finns det lings
hela Umeilvslandskapet inom Umed kommun 417 ha
strandnira lévskogar med hoéga naturvirden. Upp-
stroms On finns det 182 ha och nerstréms i deltaom-
radet 218 ha. En brikdel av dessa eller cirka 5 procent
ligger inom planens strandzoner (20 ha).

Lévskogsridaerna lings Ons strinder fyller dock en
viktig funktion som spridningskorridor fér de arter
som ir bundna till [6vskogsmiljéer och forflyttar sig
lings strinderna. Dirfor dr det viktigt att en stor del
av strinderna bibehiller en del av sin l6vskog 4ven om
de samtidigt gors ldttare tillgingliga. Lovskogsridan
kommer att bli kvar lings stora delar av strandpartier-
na efter Lillan pa bide Tegs- och Osidan samt i anslut-
ning till gronstréket i norr som vitter mot Storan och
pa delar av Ons sydspets. Bedomningen ir att storleks-
ordningen 10 ha, d v s hilften av [6vskogarna med
héga naturvirden férsvinner medan hilften kan be-
hallas.

Viktiga element for att 16vskogsridaer ska fungera
som spridningskorridorer ir dldre grovre trid av frimst
al samt forekomsten av d6d ved. Skogen runt renings-
verket kommer framgent att skétas sa att andelen 16v-
trid och d6d ved kommer att 6ka for att i viss man
kompensera ingreppen pa Norra On.

Sammanfattningsvis giller att Ons exploatering be-
déms ha stor paverkan pd den lokala biologiska mang-
falden men ingen betydande péaverkan for biologisk
méngfald knuten till 4lvs- och strandmiljder lings hela
ilvslandskapet inom Umea kommun.
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Exempel pa ekologisk korridor.
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Trafik
Bilsnal samhallsplanering

Bilsnél samhillsplanering syftar till att minska bilbe-
roendet och transportbehovet i samhillet. I den kom-
munala planeringen handlar det i forsta hand om att
skapa forutsittningar for att anvinda mer miljévinliga
transporter och samtidigt minska befolkningens behov
av att anvinda bilen. For att undvika att bilen blir ett
forstahandsval maste hogklassiga alternativ erbjudas.
Kollektiv-, ging- och cykeltrafik ska vara gen, priori-
terad och vil utformad for att locka resenirer. God lo-
kalisering av bostédder, arbetsplatser och handel ir vik-
tigt for att undvika en utspridd stadsbebyggelse (urban
sprawl) som i sig skapar ett stort transportbehov. Kom-
pletteringsbebyggelse i befintlig stad och funktions-
blandning ir tvd exempel pi att effektivisera stadsbe-
byggelsen i stillet for att sprida den.

En bilsnal samhillsplanering maste évergripa och
genomsyra alla delar av kommunens fysiska planering.

Overgripande trafiknat

En exploatering av On ger unika forutsiteningar till
hoga ging- och cykelandelar. Ons centrala lige i Umea
och med nirhet till de stérsta malpunkterna, Umea
Centrum samt NUS- och universitetsomridet gor det
mojligt att gynna gang- och cykeltrafiken framfér bi-
lismen. En ging- och cykelbro mellan On och Konst-
nirligt Campus innebir att fotgéingaren och cyklisten
far en firdvig pa mindre 4n tva kilometer till Umeés
stérsta méilpunkter samtidigt som firdvigen for bilis-
ten blir betydligt lingre.

Exploatering av On enligt planforslaget medfor ett
stort transportbehov. Trots att omradet ir fordelaktigt
for cyklisten dr det rimligt att anta att biltrafikflodet
nir On ir fullt utbyggd kommer att ligga pa nivaer pa
10 000-14 000 fordonsrérelser per dygn. Den biltra-
fik som alstras behover fordelas ut effektivt for att inte
skapa problem i angrinsande omriden. On har av na-
turliga skil fa anslutningspunkter vilket komplicerar
situationen sirskilt pa Ostteg dir ildre bostadsmiljder
berors. Planforslaget medfor att en ny bilbro behdver
anldggas nir cirka 1 400 enheter firdigstillts.

Planférslaget kriver att ett nytt trafiknit byggs ut
pa On for sivil gang- och cykeltrafiken som for bil-
och kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik

Det ir viktigt att cykelnitet 4r vil utbyggt tidigt i ex-
ploateringen f6r att ging och cykel ska vinna i fird-
medelsférdelningen. Forslaget innebir att tvd nya gang-
och cykelbroar ansluts till On. En bro ansluts mot cen-
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Gatustruktur.

Vagrasnreat

Unednngsomnkde

trala Umed och landar vid Designhégskolan/framtida
Konstnirligt Campus. En andra bro ansluts mot Ost-
teg och Obbolavigen norr om Tegs sjukhem. Ett ling-
siktigt reservat for en framtida géng- och cykelbro
liggs i anslutning mot Ankargrind pa Obacka. Ging-
och cykelbron mot Konstnirligt Campus kopplas till
strandpromenaden och mot Kungsgatan. Géng- och
cykelbrons lige ger en gen firdvig till Umea Centrum
och forkortar avstandet till NUS- och universitetsom-
radet. Vid projektering av bron provas majligheten att
dstadkomma en god passage for battrafik. Frigan om
segelfri hojd studeras i kommande detaljplanering.
Gang- och cykelbron mellan On och Ostteg kopplas
till huvudstraket lings Norra Obbolavigen och ger
fotgiangaren och cyklisten en gen vig till arbetsplatser,
skola, vardcentral och annan service pa Teg. Gang-
och cykelvigarna pa On ansluts dven till striket pa
Kolbicksbron. Den framtida bilbron mot Soderslitt
foreslas utformad med separat géng- och cykelbana.
Ging- och cykelvigniter pa On byggs ut enligt prin-
cipen att rekreations- och nyttotrafik skiljs at. Moti-
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Gang: och cyknistigar

Befinig cykshig

Gang- och cykelvagnat.

vet r att erbjuda trygga ging- och cykelvigar dven un-
der sena kvillar och nattetid. Géng- och cykelvigarna
laggs i anslutning till byggnader eller gator sa lingt det
ir mojligt. Ett stormaskigt nidt med separat géng- och
cykelvig anliggs med anslutning till gang- och cykel-
broarna. Det skall vara mojligt att firdas pa ett separat
ging- och cykelnit mellan de olika delarna av bebyg-
gelsen och till framtida skolor pa On. Pi 6vriga gator
blandas ging- och cykeltrafiken med annan trafik och
bilarna framfors pa de gaendes villkor. Dessa gator ut-
formas for lag hastighet. De rekreativa gang- och cy-
kelstigarna 4r samtidigt fullt tillgingliga f6r dem som
vill réra sig i gronomraden och gronstrik.

Kollektivtrafik

Det dr viktigt att ett grundutbud av kollektivtrafik
med god tillginglighet finns nir Ons forsta etapper
star firdiga. Etableras kollektivtrafiken for sent ér ris-
ken stor att minniskor redan vant sig vid att anvinda
bilen framf6r bussen. Kollektivtrafiken anvinder bil-
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Kollektivtrafikstrak.

broarna till Ostteg och anslutningen till Kolbicksle-
den nir den skall trafikera On.

De féreslagna ging- och cykelbroarnas ligen, mot
Konstnirligt Campus och Ostteg, gor det ocksi moj-
ligt for Ons invinare att anvinda befintlig kollektiv-
trafik lings Storgatan/Skolgatan och pi Kyrkbron dven
om avstandet till hallplatserna dr nigot lingre.

Biltrafik

Kvartersstrukturen pa den norra delen av On utformas
med en esplanad, uppsamlande gator och mindre lo-
kalgator. De minsta gatorna ut mot 4lven kan utformas
som grinder. Gatorna utformas f6r lag hastighet och
bilarna framférs pa de gaendes villkor. Den spridning
av trafiken som skapas i de nya stadskvarteren innebir
att enstaka gator inte behéver bli tunga trafikrum och
ger dirmed kvaliteter 4ven f6r gdende och cyklister.
Det minskar lokala barridreffekter och kan ge forut-
sittningar for ett okat gatuliv. Caféer och andra verk-
samheter kan di ldttare etablera sig i gaturummet.
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Planférslag
tillnor dven

MKB

De stora biltrafikfléden som alstras i omridet och
koncentreras till den sédra delen av esplanaden med-
for svarigheter att i vissa ligen klara bullerriktvirden
vid fasad mot gatan. Placering och utformning av be-
byggelsen maste ske sa att en tyst eller ljudddimpad sida
skapas pa innergardarna.

Den befintliga Obron kommer iven fortsittnings-
vis att anvindas for biltrafik fram till dess att en ny bil-
bro behovs. Trafikflodena kriver att en cirkulations-
plats byggs i korsningen Ogatan—Norra Obbolavigen.
Korsningens kapacitet 4r 7500—8 000 fordon per dygn.
Det betyder att en ny bilbro behéver byggas nir unge-
fir 1400 enheter finns pa On. Bron ansluter till Norra
Obbolavigen i en cirkulationsplats. Nir den nya bron
tas i bruk 6vergar Obron till att anvindas for kollektiv-,
gang- och cykeltrafik. Med 6kad trafik pd Norra Ob-
bolavigens sédra del bor en ombyggnad av korsningen
med Flygplatsvigen till cirkulationsplats dvervigas.

Trafiklugnande atgirder lings Norra Obbolavigen
dr nodvindiga for att minska vigens barridreffekt, oka
trafiksidkerheten och minska trafikvolymerna lings
strickan genom att fordela ut trafik till andra mojliga
vigval. Atgirderna kan till exempel besti av avsmal-
ningar och férhéjda korsningar och bor genomféras i
samband med att On bérjar byggas ut. Trafiklugnande
atgirder har dock en begrinsad effekt samtidigt som
argirderna i sig bidrar till att minska vigens kapacitet.

For att kunna minska biltrafikflodet p4 Norra Ob-
bolavigen, sirskilt pa strickan Ogatan—Tegsv'aigen,
visar planférslaget en mojlighet att anligga en ny
vig, den sa kallade Séderslittsvigen, mellan Norra
Obbolavigen och ringleden/Ostra linken. Vigen an-
sluts till nigon av de i Umeéprojektet planerade cirku-
lationsplatserna. Vigen ger uppskattningsvis, tillsam-
mans med hastighetsdimpande dtgirder, en avlastning
av Norra Obbolavigen i storleksordningen 4 500—
5 000 fordonsrorelser per dygn jimfért med om inte
linken byggs. Reservatet anger en principlsning och
ar inte detaljstuderad. Vigens exakta strickning och
utformning bor avgéras i sirskild utredning for sam-
ordning med Umeaprojektet.

Skiljevigen genom Flottarbyn féreslas ombyggd
med gangbanor och minskad korbanebredd for att mi-
nimera de negativa effekterna av 6kad trafik och sam-
tidigt reducera dess attraktivitet fér genomfartstrafik.
Om den lokala genomfartstrafiken pa Skiljevigen vi-
sar sig bli alltf6r omfattande bor 6vervigas att bygga
en ny gata oster om nuvarande kvarter lings gatan.
Trafiklugnande atgirder utfors ocksa pa Ovigen mel-
lan esplanaden och Skiljevigen.

Vid utbyggnaden av trafiknitet féreslas att Skilje-
vigen ansluts till Kolbicksleden. Anslutningen utfor-
mas s att Kolbicksbrons/framtida E4:s framkomlig-
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het och trafiksikerhet tryggas. Korsningen ska majlig-
gora anslutning till Ons sédra delar men inte stimulera
och skapa genomfartstrafik genom On. Korsningen
bor dirfor fa en relativt enkel utformning, exempelvis
genom att nuvarande planskildhet kompletteras med
medlopande till- och franfarter som anpassas till Ons
lokala gatuniit.

Konsekvenser

Gang- och cykelbroarnas ligen i jimforelse med bil-
broarnas ligen ger gang- och cykeltrafikanterna sto-
ra konkurrensfordelar gentemot bilisten bade avstinds-
och tidsmissigt. Mojligheten att motivera flera boende
pa On att anvinda cykel vid sina resor ir stor med plan-
forslaget. Samtidigt medger planforslaget endast tva an-
slutningar med bil till och frin On. Detta innebir da
att biltrafiken kommer att koncentreras till nigra fa
strickor. Norra Obbolavigen kommer att fa 6kad tra-
fikbelastning med trafik till och frain On och di frimst
pa striackan in mot Tegsvigen och Centrum. Utan mer
omfattande atgirder overskrids gatans trafikealighet
med férsimrad buller- och luftmiljésituation som f6ljd.

Med anslutning av Ons gatuniit till Kolbicksbron
beriknas trafiken pa Skiljevigens sédra del oka. Ga-
tans utformning kan anpassas s att genomfartstrafi-
ken omfattning minimeras.

Riktlinjer Trafik:

¢ Ging- och cykelnitet pa On, med tva ging-
och cykelbroar, en mot Konstnirligt Campus
och en mot Ostteg behover vara utbyggt i ett ti-
digt skede av exploateringen.

* Ging- och cykelbron mot Konstnirligt Campus
utformas med limpligt viderskydd som samti-
digt bidrar till en trygg milj6 pa bron.

* Ett lingsiktigt reservat for en ging- och cykel-
bro liggs mot Ankargrind.

* Ett grundutbud av kollektivtrafik behover fin-
nas nir Ons forsta etapper star firdiga.

* Gatorna pi On utformas for lig hastighet en-
ligt illustration pa gator sidorna 29 och 30 och
bilarna framférs pa de gaendes villkor.

* Norra Obbolavigen, Skiljevigen och Ovégen
mellan esplanaden och Skiljevigen utformas
med trafiklugnande atgirder.

o Ett reservat for en ny bilbro liggs mot Osttegs
industriomride med anslutning till ny vig mot
soder till Ostra linken.

* Ett reservat for ny vig, den s k Soderslitts-
vigen, liggs mellan Norra Obbolavigen och
ringleden/Ostra linken.

» Skiljevdgen ansluts till Kolbicksbron via nuva-
rande underfart mot sédra On.
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Illustration.
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Tankbar utformning enligt gul linje av anslutning till Kolbacksvagen.
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Atgardstrappa

Forst nagra punkter vid planeringen:
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gatusektioner som svarar mot avsedd anvandning

férdelning pa flera strak, gatunat

krokta gaturum

forskjutningar medelst trevagskors

tradgrupperingar som framhaver sekvenser av gaturum i stallet
for langsgaende alléer som framhaver de langa linjerna

skyltning mot tung genomfartstrafik; reglering
cirkulationsplatser

avsmalningar av kéryta vid 6vergangsstallen

| beredskap kan sedan finnas:
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avsmalning av kdrytans del i gaturummet

avsmalning av kéryta med refug

uppdelning av kéryta med mittremsa

avvikande ytmaterial vid torg och primara gc-passager
sidoforskjutningar av kérbar yta inom gaturum, med trad eller
konst i fonden

férhojt gatuplan pa évergangsstallen

forhojt gatuplan for lagre prioriterad gata

enkel- eller dubbelsidiga avsmalningar vid hallplatser
signalreglering av strategiska korsningar

minirondeller

avsmalning inklusive signalreglering (skyttelsignal)
begréansning av anvandning, t ex till bussgata

farthinder i form av gupp

bom under rusningstrafik

6ppethallning bara under vissa tider som for lastning och lossning
pa formiddagar

avstangning under viss tid for att andra kérvanor

avstangning under t ex turistsasong

avstangning

Trafiklugnande atgarder

Trafiklugnande atgirder begrinsar de negativa effek-
terna av 6kad trafik genom nedsittning av hastighe-
terna.

Den foreslagna sa kallade Soderslittsvigen fran
Norra Obbolavigen vid Osttegs industriomride ut
till Ostra linken (entré syd) bedoms kunna avlas-
ta Obbolavigen. Vigen kan ocksa anvindas av trafik
till och frin Osttegs industriomrade. Atgirden kriver
dock att ringleden runt Umed ir fullt utbyggd och att
trafiklugnande atgirder lings Norra Obbolavigen har
genomforts.

Avlastningseffekterna av atgirden ir inte helt utvir-
derade, vilket innebir att de kan vara otillrickliga for
att klara god miljé och kapacitet lings vigen.

Skiljevigen utformas sé att dess attraktivitet for tra-
fik mot Kolbicksbron minimeras och att trafiksiker-

heten blir god.

Silning i gatunat

En repertoar av gatubredder ar "punkt 1" i en lang lista av var f6-
reslagna biltrafikstrategi. Den viktiga avvagningen dar det finns liv-
givande men inte barridrskapande trafikrorelser. Den duktige plane-
raren gissar att det behdvs exempelvis ytterligare 7 atgarder for att
fa onskat trafikmonster. Den vise planeraren har sen femton-tjugo
punkter i beredskap for den ”Street management” som féranderlig
trafik alltid ger behov av. Punkt 26, "avstangning”, behovs bara séal-
lan, och bér undvikas. Det ar av vikt att “silningen” uppratthalls om
stadsdelen ska generera det stadsliv och de kommersiella betingelser
som stadsstrategin syftar till.

Oversilning

"Qversilning” innebér att trafiken kan sila 6ver gatuvéven i en stads-
del i en rytm och skala som utgar fran de gaendes betingelser. En la-
gom grad av "oordning” gor att vaven blir hanterlig for dem som bor
eller har arenden har, medan genomfartstrafiken, med hjalp av At-
gardstrappan, styrs till forbifarter eller andra delar av det 6verord-
nade natet.

Esplanaden

Dessa gator utférs med gréon mittremsa som atskiljer de motriktade
kérbanorna. | mittremsan och mellan kérbanorna och gang- och cy-
kelbanorna planteras trad. Mellan traden kan parkering tillatas for
besokande till verksamheter langs esplanaden. Trad narmare an 3-4
meter fran fasadliv finns i luckor mellan husen.
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Parkeringsnormer

Bilparkering

Bilparkeringsbehovet pa On rér i forsta hand boende-
parkering men idven i begrinsad omfattning besokan-
des och anstilldas parkeringsbehov. Utan extraordini-
ra insatser skulle bilparkeringsbehovet pa On kunna
jimforas med situationen i stadsdelarna Ost pa Stan
och Vist pa Stan. Ambitionen att hélla tillbaka an-
vindningen av bil pa On kriver extraordinira insatser
i den fortsatta planeringen och i genomférandeskedet.
En forstirke kollektivtrafik och ett tidigt fardigstillan-
de av ging- och cykelbron mot centrala stan innan bo-
stiderna byggs uppmuntrar ett beteende som inte kri-
ver bilen i vardagen.

Parkering ska i férsta hand ske inom det egna kvar-
teret och exploateringsgraden kan medfora att killar-
garage blir nédvindiga. De tita stadskvarteren forses
med sirskilda ytor for besdkparkering for de verksam-
heter som etableras. En sirskild utredning pa detalj-
planenivé dr nédvindig for att bestimma behovstalen.
De parkeringsfrigor som inte kan regleras i detaljpla-
nebestimmelsen kan dven komma att regleras i exploa-

teringsavtalet.

6-6,5-7 2 15075
1 -

T
16,5-17,5

Uppsamlingsgata

Trad ar planterade pa 6mse sidor av den 6-7 meter breda kor-
banan. Utanfoér tradraden ligger gang- och cykelbanor eller
ibland enbart trottoarer; gang- och cykeltrafiken ar dock se-
parerad. Tradraden avbryts i vissa fall av parkeringsfickor.

Lokalgata

Lokalgatornas gaturum varierar mellan 8 och 12 meter
beroende pa behoven. Vissa gator har trottoar pa bada
sidorna, andra pa endast en sida. Detsamma galler tra-
den. Kérbanans bredd varierar mellan 4,3 och 5,5 me-
ter (i enstaka fall upp till 6 meter), beroende pa trafik-
maéangden, kvarterets langd och bebyggelsens innehall.

Boende

Boendeparkeringen boér tillgodose tillrickligt med
platser utan att stimulera ett 6kat bilanvindande. I de-
taljplaneskedet kan man med f6rdel préva andra for-
mer av parkeringsbegrinsningar 4n vad som traditio-
nellt anvinds i liknande stadsmiljéer i staden. I prov-
ningen ska dven gemensamhetslosningar utanfor det
egna kvarteret kunna provas.

Kontor

Normen fér beséksparkering riktar sig till kontors-
verksambhet eller liknande. Anstilldas parkeringsbehov
omfattas inte av normkravet utan fir tillgodoses pa
fastighetsidgarens eget ansvar. Andra typer av verksam-
heter kan kriva att sirskild utredning av besoksparke-
ringsbehovet tas fram.

Handel

Anstilldas parkeringsbehov omfattas inte av normkra-
vet utan fér tillgodoses pé fastighetsidgarens eget an-
svar. Parkering for restauranger fir bedémas fran fall

till fall.

4,255

2,5 0,75
]

125 35 125
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12-13,3

Grand 6 meter

En smal gata med
en 3,5 meter korba-
na och trottoar pa
omse sidor. Den in-
garinte i det allman-
na gatunatet.

Vid 4,3 meter dr det som mest cirka 250 fordonsrérel-
ser/dygn och galler for korta gator med sikt mellan and-
punkterna, inga arbetsplatser och parkeringsférbud.
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Cykelparkering

Den egna fastighetens behov av cykelparkering ska i
forsta hand 18sas inom den egna tomten. Stora mal-
punkter bor ha cykelparkering i anslutning till entré-
erna. Cykelparkeringarna ska vara placerade och utfor-
made sa att de inte hindrar passerande och personer
med funktionsnedsittning. Det antal parkeringsplat-
ser som anges ir ett minimikrav.

For varje ligenhet bér det finnas en cykelplats per
boende samt plats for besdkande med cykel. I flerbo-
stadshus riknas generellt 2,2 boende per ligenhet och
darcill laggs 0,3 platser for besokande per ligenhet,
vilket ger 2,5 cykelplatser per ligenhet. Till boende i
enfamiljshus behovs ingen sirskild norm, de parkerar
sina cyklar pa den egna tomten.

Cykelparkering boende

* 2,5 cykelplatser per ligenhet eller 25 cykelplat-
ser per 1 000 m* BTA.

Det bor finnas 0,4 cykelplatser per anstilld i verksam-
hetsomraden. Antalet anstillda per 1 000 m? BTA va-
rierar men med ett medel pé 40 anstillda per 1 000 m?
BTA skulle det ge 16 platser. For besdkande bér det
finnas 2 cykelplatser per 1 000 m* BTA.

Cykelparkering arbetsplatser
* 18 cykelplatser per 1 000 m* BTA.

Till en handelsverksamhet beh6vs 30 cykelplatser per
1 000 m* BTA.

Cykelparkering handel
* 30 cykelplatser per 1 000 m*BTA.

Det ar viktigt att ett tillrickligt antal cykelplatser finns
vid skolor och andra utbildningsinstitutioner. Nir vil-
ordnade cykelparkeringar erbjuds till barnen lir de sig
att stélla sin cykel dér och tar sedan med sig beteendet
till vuxen élder. Anstilldas behov ingar i antalet cykel-
platser.

Cykelparkering skolor och motsvarande

* 30-70 cykelplatser per 100 elever i grundskola

* 60-80 cykelplatser per 100 elever i gymnasium
och hégre utbildning.

Ovriga rekommendationer och
riktlinjer
Ekologi och gestaltning

* Ett ekologiskt program med kretsloppslosningar
for bebyggelse och vatten inkl dagvatten upp-
rittas infor detaljplaneskedet i enlighet med pla-
nen och rikelinjer f6r Gronstruktur och Energi.

* Ett gestaltningsprogram for bebyggelse, mark-
planering med planteringar och belysning samt
gatuutformning upprittas for Norra On infor
detaljplaneskedet i enlighet med de 16 punkter-
na och riktlinjer for bebyggelse inom Norra On.

Energi

Byggnader ska vara resurssnila, med en prioritering av
lag energiférbrukning. Mot bakgrund av den linga ge-
nomférandetiden och den snabba teknikutvecklingen
ska det finnas en dppenhet for nyttjande av ny teknik.

* Nya byggnader ska byggas med modern teknik
s att ligsta mojliga energiférbrukning uppnas,
dock hogst 60 kvh/m? och ér.

* Fragan om byggnaders energiférbrukning regle-
ras i exploateringsavtal.

* MBojligheten att nyttja spillvirme fran renings-
verket ska utredas.

* Uppvirmning av byggnader bor ske med fjirr-
virme eller med alternativt, lokalt miljdanpas-
sat uppvirmningssystem, exempelvis pellets el-
ler utnyttjande av virme fran idlvsvattnet.

* Anvindning av solfingare och/eller solceller ska
uppmuntras.

* Bostider bor utformas med individuell métning
av vatten, virme och el. Femledarsystem rekom-
menderas. Fastigheter och ligenheter ska utfor-
mas for killsortering av avfall.

* Befintliga hogspinningsledningar i anslutning
till kommande bebyggelse forliggs i mark.

Trafikbuller

* Riksdagens antagna riktlinjer och Boverkets an-
visningar ska vara vigledande vid nybebyggelse
pa On med det bedémningsutrymme som des-
sa utgdngspunkter innehiéller. Detaljerade bul-
lerutredningar tas fram i kommande detaljpla-
neskeden.
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Planférslag
tillnor dven

MKB

* I den foreslagna kvartersstrukturen placeras
huskroppar si att de skirmar av buller for vis-
telseytorna pd innergirdarna. For ett begrin-
sat antal hus efter esplanaden dir ljudnivierna
mot gatan dverstiger grundrikevirdena ska krav
pa tyst eller ljuddimpad sida tillimpas. Rike-
virden inomhus ska alltid klaras. Dir tyst el-
ler ljuddimpad sida anvinds ska uteplatser och
minst hilften av boningsrummen i varje ligen-
het f6rliggas mot den skyddade sidan. Buller-
nivin pé den skyddade sidan ska uppfylla Bo-
verkets anvisningar (45-50 dBA, helst under 45
dBA). Uteplatser ska klara savil ekvivalentnivin
55 dBA som maximalnivin 70 dBA.

* Sirskilda utredningar och atgirdsprogram tas
fram for befintliga miljéer. For befintlig bebyg-
gelse intill vigar som kommer att fi stora tra-
fikokningar och dir strre ombyggnationer av
trafikinfrastrukturen kommer att ske kommer
bulleratgirder att vara nédvindiga for att klara
riksdagens riktvirden.

Helikopterbuller

Trafikintensiteten blir trots det nya tillstdndet ringa
och man kommer inte upp i tre rérelser per drsmedel-
dygn. For att minimera stérningarna 4r det nédvin-
digt att helikoptrarna féljer anvisade flygvigar och
flyghojder. Trots att inget virde for enstaka 6verskri-
dande anges i riktvirdena bor det stillas krav i detalj-
planer som medfér en god inomhusmiljé.

* Ljudnivierna frin helikoptertrafiken behéver bely-
sas ytterligare i den kommande detaljplaneringen.

* I sovrum bér ljudnivéin inte verskrida 50 dBA
max dven vid enstaka hindelser.

Vatten och strander

Umeilvens vattenkvalitet ska inte paverkas negativt.
Grundomridet med timligen svag strom i nordost bor
beaktas i fortsatt planering. Aven grundomradet i s6-
der dr viktigt att ta hinsyn till.

Grundomriden med finsediment bér uppmarksam-
mas for eventuell forekomst av miljogifter.

Norm fér grumling beaktas i samband med broan-
liggningar och forstirkningsarbeten.

I samband med forstirkningsarbeten f6r att motver-
ka erosion kan kontakten med ilven férbittras genom
att strandpromenader skapas i niva med 4lven. Majlig-
heter till promenader och fiske kan pa sa sitt forbidttras.

Batplatser anliggs med fordel vid omraden som
lingsiktigt har lite storre djup och dir Ons markniva
medger kontakt med ilven.
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* Infér kommande planering av broar och ero-
sionsforstirkningsarbeten beh6vs kompletteran-
de undersokningar betriffande den rédlistade
flodkriftan, fisk, och bottenfauna. Miljogifts-
undersokningar kan ocksé bli aktuella.

* | samband med anlidggning av broar ska péver-
kan pd botten och strombildning minimeras ge-
nom omsorgsfull utformning av broar och fun-
dament. Detta ir sirskilt angeliget vid gang-
och cykelbron i nordost.

* Riksintresset for yrkesfisket kommer att beak-
tas i samband med prévning av broar hos miljo-
domstolen.

Fororenad mark

* I detaljplaneskedet kontrolleras omriden med
potentiellt fororenad mark noggrannare.

Hoga fléden

De forvintade klimatférindringarna innebir att 6ver-
svimningar kommer att ske oftare och att den idag be-
riknade nivén f6r hundraérsfldden blir hégre dven om
landhojningen delvis kan motverka effekten av dessa
forindringar. Dirfor 4r det viktigt att denna minimi-
nivd inte underskrids. D4 all fysisk planering bor ske
langsiktigt ar det dven relevant att ta hinsyn till férvin-
tade klimatférindringar redan idag. Se karta sidan 42.

I omriden som kan beréras av 100-arsflode, d v s
ddr sannolikheten f6r 6versvimningar beriknas till 63
procent eller hégre under en 100-arsperiod, bor det in-
te tillkomma nagon bebyggelse alls, med undantag for
enkla byggnader som uthus, sjobodar eller liknande,
om inte uppfyllnader av mark utfors. Sidana omraden
ar till exempel delar av omradet vid Fagelstigen och
sydspetsen av On.

Vid den péigiende 6versiktsplaneférdjupningen for
ilvslandskapet genomférs en noggrannare utredning
med rekommendationer om ldgsta nivier for framtida
bebyggelse.

I avvaktan pa bittre underlag rekommenderas att
bebyggelse placeras pé ligst nivan +3,0 pa den sédra
delen av On. Héjdangivelsen som anges i RH-2000
innebir en nivd mellan klass 1- och klass 2-flédet.

* T anslutning till kommande detaljplanering ut-
reds 6versvimningsrisker noggrannare.



Skred, erosion

Omréidena nirmast hoga strandbrinkar bedéms ha
otillfredsstillande stabilitet. Preliminirt bor inte be-
byggelse placeras nirmare strandbrinkarna an 20-25
meter om inte sikerhetshojande dtgirder vidtas. For-
utsittningarna varierar beroende pa marknivé, slint-
lutning och vattendjup. Skred och ras kan forebyg-
gas genom att sldnter avlastas eller forstirks genom
anliggande av mothéllande tryckbank. For att hind-
ra stranderosion kan strinderna forses med erosions-

skydd.

* Infor detaljplaneskedet utfors detaljerade stabi-
litetsutredningar for att sikerstilla stabiliteten
mot strandbrinkarna.

Luktzon

* Inom en zon pa 250 meter frin reningsverkets
fastighetsgrins bor endast verksamhetslokaler
etableras.

* Lokaler byggs med ventilationssystem som ger
en god inomhusmiljé.

Férutsattningar for barn och unga

Planen har ett tydligt fokus pa langsiktig hallbarhet
dir den sociala aspekten ir en viktig del. On ska be-
byggas med varierade ligenhetsstorlekar och blandade
upplételseformer. Det kommer ocksa att finnas sma-
hus i olika former i den tillkommande bebyggelsen.
Det talar f6r att omradet far en vil blandad alders-
struktur med bade barn och ildre. Mélsittningen ir
dirfor ate bebyggelsen pa On ska bli goda levnadsmil-
joer for barn och unga.

Omsorgen om nirmiljon och ambitionen att ska-
pa en god social hallbarhet avspeglar sig i foreslagen
kvarters-, trafik- och gronstruktur. Det ar viktigt att
erbjuda barn och unga inspirerande miljéer. Planen

inrymmer en rad miljéer med olika karaktir; trygga
och rofyllda sivil som spinnande och intressanta. Va-
rierande stads-, natur- och vattenmiljer skapar férut-
sittningar att tillgodose barns behov av motesplatser
och triffpunkter i olika 4ldrar och olika arstider. Nir
verksamheter blandas med bostider befolkas stadsde-
len hela dygnet. Det skapar trygghet.

Medan det lilla barnet finner en trygg och lekin-
spirerande miljo pa de grona planterade innergirdarna
kan det mellanstora barnets krav pi storre ytor for ex-
empelvis bollspel, cykling och kilkakning tillgodoses
i gronstriket. En tanke med tillskapandet av en bick-
milj6, i det si kallade Bla straket 4r att erbjuda en spin-
nande och mer barnvinlig miljé 4n den strémmande
ilven. Aldre barn och unga kan idven nyttja hirdgjorda
ytor, som exempelvis de si kallade lingtorgen, for akti-
viteter och métesplatser i en spinnande stadsmiljo.

Lokaler for férskola och grundskola placeras inom
kvartersstrukturen pi Norra On i anslutning till det
grona strak som stricker sig frin Lillin och vidare ge-
nom On. Hir kan bide en trygg och aktiv fritid dga
rum, liksom skolundervisning.

Pa On planeras ett vil utbyggt nit av gang- och cy-
kelvigar dir man kan vilja att cykla lings befolkade
gator. Avsikten dr att de tvd gang- och cykelbroarna
ska vara pa plats tidigt i utbyggnadsskedet. En sidan
satsning, tillsammans med den féreslagna utformning-
en av gaturummen skapar goda forutsittningar fér en
trygg och siker trafikmiljo for alla gang- och cykel-
trafikanter. For att gatorna pa On inte ska bli tunga
trafikrum skapar de nya stadskvarteren en silning
av trafiken. Anpassade gatubredder, en krokning av
gaturummet och planteringar bidrar till att fordons-
hastigheterna sinks och att bilarna kér pa de gaendes
villkor och ger trygga skolvigar f6r barnen.

* Skolor och forskolor placeras inom kvarters-
strukturen i kvarter som grinsar till det sam-
manhingande gronstriket pa On.




Genomfoérande
Kommunal markpolitik

Kommunen visar genom den férdjupade 6versikes-
planen for On inriktningen pa den framtida anvind-
ningen av mark- och vattenomraden. Kommunen tar
ansvar for bostadsbyggandet genom att ha en god
planberedskap, forvirva och 6verlita mark. Bostads-
projekten drivs av enskilda byggherrar pa marknadens
villkor. For varje bebyggelsecomride redovisas en in-
riktning pé genomférandet. Det ir oftast bara en el-
ler ett fatal markigare som berors. Kommunala mark-
forvirv kan bli nédvindiga for att sikerstilla utbygg-
nad av infrastrukcur och for att styra genomférandet
i rate rikening dir inte exploatering sker genom pri-
vata initiativ. En limplig markférdelning ar viktig for
att frimja konkurrensen pd marknaden och underlitta
maélet om en stadsdel med olika upplatelseformer och
lagenhetsstorlekar.

Markférvarv m m

Huvuddelen av den mark som behévs for bostads- och
verksamhetsindamal 4r i kommunens eller Bostaden
AB:s dgo.

Den hoga exploateringen pa den norra delen av On
i direkt anslutning mot befintliga hus medf6r att cirka
sju fastigheter kan behdva forvirvas. Dessa fastighets-
dgare ska, om de sd onskar, erbjudas ersittningstomt
pa On.

Privat mark som i kommande detaljplaner liggs ut
som allmin plats, till exempel utrymmen for gator,
broar, parker, strandomrdden m m forvirvas av kom-
munen.

Pi den norra delen av On upplater kommunen mark
till brukshundklubben. Den verksamheten miste flyt-
ta. Aven pi sédra On finns upplitelser som maste ses
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Umea kommun ager gula omraden, Bostaden AB &ger rott omrade.

Exploateringsmajligheter

Oversiktsplanen redovisar inga exakta exploaterings-
tal utan anger en ungefirlig byggyta. Planen medger
flexibilitet nir det giller fordelningen mellan verksam-
hets- och bostadsytor. En grov uppskattning av ytorna
(m? BTA) som ryms inom respektive delomrade anges
nedan.

over.

Exploateringsmoéjligheter m?Bta  Bostader Verksamheter Totalt
Norra Onabben 5000 5000
Norra On 6ster om Nabbvigen 54 000 3000 57 000
Norra On vister om Nabbvigen 148 000 4500 152500
Norra On séder om Ovigen 34000 1500 35500
Mellanon komplettering 14 000 14 000
Mellanén addition Flottarbyn 7000 7000
Reningsverksomridet 10 000 10 000
Sédra On 10 000 40 000 50 000
Ostteg och Alvik 25000 25000
Summa 267 000 89000 357000
Férdelning 75 % 25 %
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For hela On uppskattas de sammanlagda bostads-
ytorna till cirka 270 000 m* BTA. I ett bostadsbestind
med en jimn férdelning pa olika ligenhetsstorlekar 4r
den genomsnittliga ytan cirka 100 m* BTA per ligen-
het. Det betyder for hela On ett tillskott av cirka 2 700
lagenheter.

For verksamheter uppskattas den sammanlagda lo-
kalytan till cirka 90 000 m* BTA. Vid en normalfor-
delning pa cirka 40 m?* BTA per arbetsplats motsvarar
det cirka 2 200 sysselsatta. Observera att siffrorna ir
grova uppskattningar.

Utbyggnadsetapper

Oversiktsplanens forslag till ny bebyggelse ir omfat-
tande vilket betyder att genomforandet kommer att
ske under lang tid. Aven med en fortsatt hog bostads-
produktion kan utbyggnaderna ta 15-20 ir. Byggstart
for bostadsbyggandet pa norra delen av On bér avvak-
ta till dess att andra stora bostadsprojekt slutforts. Dd
kan bostadsbyggandet koncentreras till On och dir-
med underlitta etablering av verksamheter och be-
grinsa utbyggnadstiden. Sévitt nu kan bedémas kan
en byggstart pi Norra On pabérjas tidigast 2012.

Utbyggnaden maste delas upp i ett limpligt antal
etapper. Den linga genomforandetiden stiller stora
krav pé etappindelningen sa att stérningarna for redan
inflyttade minimeras. Detaljplaner for ny bebyggelse
upprittas for begrinsade omraden (etappvis) och ut-
formas flexibelt sd att de kan tillimpas under en lang
genomforandetid. Den fordjupade 6versiktsplanens de-
taljeringsgrad innebir att detaljplaneprogram inte be-
héver upprittas. Detaljplanerna upprittas i samverkan
med exploatorer och byggherrar.

Kommunen kan forvirva erforderlig mark av priva-
ta markigare eller reglera enskilt genomférande i ex-
ploateringsavtal. For varje etapp utses byggherrar som
tillsammans med kommunen utgor en samradsgrupp
for detaljplaneliggning. Nir detaljplanen antagits ge-
nomfors exploateringsatgirder och firdig tomtmark
upplats till byggherrarna. Kommunens bostadspoli-
tiska mal som till exempel val av upplatelseform m m
tillgodoses genom avtal med byggherrarna.

Norra On

Bostadskvarteren byggs ut med bérjan i norr, i an-
slutning till ging- och cykelbrons landfiste. Omradet
byggs sedan soderut i "arsringar”.

Norra Onabben

Den mark som avsatts for publika lokaler tas i ansprak
nir limpligt projeke blir aktuellt.

Mellanon

Kompletteringar i befintlig bebyggelse och exploate-
ring pé enskild mark sker pd markigarnas initiativ ef-
ter detaljplaneliggning och upprittande av exploate-
ringsavtal mellan markigarna och kommunen.

Sédra On, Osttegs och Alviks verksamhets-
omraden

Verksamhetsomradena byggs ut i takt med efterfra-

gan. Sédra On kan byggas ut nir anslutningen mot
Kolbicksleden ir utford.

Ekologiskt program

For planomradet ska ett ekologiskt program upprit-
tas av kommunen och byggherrarna gemensamt. Det
ekologiska programmet ir ett komplement till detalj-
planerna och ska bland annat behandla kretsloppslos-
ningar for bebyggelse och vatten inklusive dagvatten
och energifloden.

Gestaltningsprogram

For Norra On ska ett gestaltningsprogram fér samord-
ning av den yttre miljéns utformning upprittas av
kommunen och byggherrarna gemensamt. Gestalt-
ningsprogrammet ir ett komplement till detaljplaner-
na. Gestaltningsprogrammet bor i huvudsak behandla:

* Principer for bebyggelsens detaljutformning och
samordning av olika utbyggnadsomraden.

e Utformning av de offentliga rummen (gator och
andra allminna platser).

* Riktlinjer f6r markplanering (beliggning, grona
gardar, tridslag m m) och miljédetaljer (belysning,
skyltar, utomhusmabler, m m).

Gemensamma anordningar

Huvudprincipen ir att kommunen bygger ut anligg-
ningar inom allmin plats. Exploatérer kan i exploate-
ringsavtal dldggas att svara for utbyggnaden och diref-
ter overldta mark och anliggningar till kommunen.

Gronstruktur

Kommunen forutsitts vara huvudman for parker och
gronomraden. Oversikesplanens forslag till gronstruk-
tur ir en viktig del i strategin for héllbarhet. Gréna
strdk, ”Bla striket”, parker, strandpromenader samt
omraden f6r bad och idrott ska vara allmint tillgingli-
ga och bor dgas av kommunen. lordningstillande sker
i takt med att bebyggelsen kommer till.
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Gator och trafikanordningar

Kommunen férutsitts vara huvudman for allminna
gator, torg och broar. Nya gator byggs ut i takt med
den nya bebyggelsens framvixt. Ging- och cykelbroar
anliggs i ett tidigt skede for att redan frin borjan pri-
oritera gang- och cykeltrafik framfér bilanvindande.
En ny bilbro byggs ut nir kapacitetstaket nitts pa den
befintliga Obron, d v s nir cirka 1 400 enheter firdig-
stilles. Vigreservatet for Soderslittsvigen tas i ansprak
nir behov uppstdr. Kommunen overtar successivt an-
svaret for drift och underhill av det befintliga vignitet
frin Ons samfillighetsforening. Nya cirkulationsplat-
ser anliggs vid Ogatans anslutning till Obbolavigen
och pa E12 for anslutning till foreslaget verksamhets-
omrade vid Alvik. Vigverket utreder tillsammans med
kommunen hur gatunitet pi On ska anslutas till Kol-
bicksleden. Det beh6vs en aktiv trafikplanering for
hur satsningar pd gang- och cykeltrafik samt kollektiv-
trafik ska genomf6ras och vilka effekter den ckade bil-
trafiken fir pa On och angrinsande omriden. Syftet
dr att optimera forutsittningarna for gdng- och cykel-
trafik, oka kollektivtrafikens framkomlighet, fordela
biltrafiken pa ett optimalt sitt, minimera genomfarts-
trafik pa On, samt att begrinsa miljostérningarna.
For att skapa lugn biltrafik, sikra férhillanden for
oskyddade trafikanter samt skonhet och trevnad ska
gaturummens utformning preciseras.

Trafiklugnande dtgirder pd Norra Obbolavigen ge-
nomfors i takt med exploateringen pa On.

Ledningar

Omradets tekniska forsérjning kommer att utredas
innan detaljplaner upprittas. Ledningsniten for vat-
ten och avlopp, el och fjirrvirme byggs ut allt efter-
som exploateringen framskrider. Umed Energis hog-
spanningsledningar liggs ner i marken.

Forskolor, skolor

Kommunen har ansvar fér investeringar i lokaler for
kommunala verksamheter som till exempel férskolor
och skolor samt sirskilda boenden for idldre eller for
personer med behov av sirskilt stod

Smabatshamn, bryggor, kajer

Anliggs av exploatérer eller enskilda fastighetsigare.
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Exploateringsekonomi
Kostnader

Kommunens kostnader f6r infrastruktur som gator,
broar, ging- och cykelvigar och gronytor ska tickas av
intikter. Kostnaderna for exploateringen ir svéra att
uppskatta i detta tidiga skede. De 6versiktliga bedom-
ningar som gjorts tyder dock pa att dversikesplanen ir
ekonomiskt genomférbar och att kostnaderna i huvud-
sak kan tickas med intikter frain markf6rsiljning och
exploateringsavgifter. Det kan dock inte uteslutas att
de stora investeringarna i nya broar m m delvis kan be-
héva skattefinansieras.

Investeringskostnader for utbyggnad av den teknis-
ka forsorjningen, som vatten- och avlopp, fjirrvirme
och el finansieras med avgifter direke till de lednings-
dragande bolagen.

Férskolor och andra anliggningar med kommunal
service finansieras med skattemedel.

Kostnadsfoérdelning

Kostnaderna kommer att fordelas utifrin den byggritt
som oversiktsplanen foreslir och efterféljande detalj-
planer medger.

Kostnaderna ticks av intdkter frin markforsiljning
i de fall kommunen 4r markigare och genom exploate-
ringsavgifter nir Bostaden AB eller privata fastighets-
dgare far nya byggritter. Savil storre byggherrar som
privata fastighetsigare som endast avstyckar enstaka
tomter maste bidra till kostnaden f6r ny infrastrukeur.
Det ir viktigt att berérda fastighetsigare 4r informe-
rade om dessa forutsittningar i ett tidigt skede efter-
som det paverkar de ekonomiska foérutsittningarna
for privata exploateringar. For att mojliggora ett rite-
vist uttag av exploateringsavgifter forutsitts att all be-
byggelse, dven enstaka lokaliseringar, féregés av de-
taljplaneliggning med tillhérande exploateringsavtal.
I exploateringsavtalet regleras bland annat hur mycket
fastighetsidgaren ska betala till kommunen.

Drift- och underhall

De allminna gator, broar, ging- och cykelvigar samt
gronomraden som planférslaget innehéller kommer att
medféra okade driftkostnader f6r kommunen. Det ir
viktigt att tillrickliga medel avsitts for att ticka dessa
kostnader, sd att en varaktig god skétselniva kan upp-
ritthillas i omradet.



Forutsattningar for arbetet

Féljande avsnitt redovisar de férutsittningar som va-
rit gillande f6r arbetet med den fordjupade oversikes-
planen for On. Det ir utgingspunkter som varit givna
nir arbetet paborjades. De indelas i tre avsnitt enligt

foljande:

e Ligesmissiga forutsiteningar eller On i dag
* Lagstiftningens krav
* Dolitiska direktiv till arbetet

Den f6rsta punkten beskriver dagsliget och kan dir-
for till vissa delar ingd i ett nollalternativ enligt de krav
som stills i miljobedomningen av forslaget.

Se vidare lagstiftningens krav.

Bakgrund

Lage

Ons lige i Umeilven och dess nirhet till Centrala Stan,
flygplatsen, universitetssjukhuset och universiteten gor
platsen unik. On ir ocksa en resurs i ett regionalt per-
spektiv med sitt lige nira regionalt viktiga arbetsom-
raden och i det turiststrik som utgér Umeilvens dal-
ging. Det strategiska ldget betyder att utvecklingen pa
On ir viktig inte bara for kommunen utan iven for
hela regionen.

Kulturmiljoer

Ons ursprung som jordbruksby har medfort en bebyg-
gelsestruktur som ur kulturhistorisk synpunkt ir vir-
defull. Det giller speciellt den norra och mellersta de-
len av On.

Redan pi 1500-talet fanns det nio bonder pi On
och pi kartor frin 1600-talet ir de tvi byarna "Ov-
re byn” och ”Ytterbyn” utmirkta. I den kulturhistoris-
ka bebyggelseinventeringen — Del 1 Umei titort — dir
On ingar, benimns byarna efter Ovigen som klung-
byn och radbyn. Trots kompletteringsbebyggelse har
bystrukturen ett visst bevarandevirde.

Ons ursprung som jordbruksby mirks ocksa ge-
nom den kvarvarande odlingsmarken. Det langsiktiga
brukningsvirdet 4r begrinsat. Virdet som kulturland-
skap och som inslag i gronstrukturen ir storre.

Flottningsepoken som pagick dnda fram till ar 1980
har satt sin prigel pa On. Det tidigare skiljestillets be-
byggelse vid Lillin ir rester efter flottningsverksamhet
i Umeilven. Omradet ingér ocksa i de miljoer som ir
bevarandevirda.

Pa On finns inga registrerade fasta fornlimningar.

Flottartidens minnen bér arbetas in i planerna fér
nya On. Flottarféreningens kvarter kan bli mer
"flottarby” genom ett litet bytorg vid smedjan mot
Lillan.

Boende, skolor och féretag

I nuliger finns ett 90-tal bostadsfastigheter pa On
med 285 boende. Befolkningsstrukturen dverensstim-
mer ganska vil med kommungenomsnittet med un-
dantaget att aldersgrupperna mellan 19-34 ir ir be-
tydligt firre. Det senare forklaras av bebyggelsestruk-
turen som helt domineras av smihus. Oborna har en
hog sysselsittningsgrad och har frimst sina arbets-
platser i Centrala Stan, pd Teg eller i universitets- och
sjukhusomridet. Det finns omkring 35 foretag regist-

Bilder fran On.

37




A A
¥ =

-4 & .l
uiged

e




rerade pi On. Det ir minga smaforetag med arbets- On nis med bil via Obron i Ogatans férlingning

platsen forlagd i anslutning till bostaden. De stérre ar-  frin Norra Obbolavigen. Bron anvinds av bide mo-
betsplatserna pa On ir reningsverket, Ons snickeri och  torfordon och ging- och cykeltrafikanter. Den har
Jobmeal. tillriacklig birighet men ir smal eftersom korbanan

endast 4r sex meter bred. I nuliget dr samtliga vigar
Trafik pé On enskilda. Drift och underhall hanteras av Ons

vigsamfillighetsforening.

Den framtida E4—Kolbicksvigen har idag ingen
biltrafikanslutning till On. Ging- och cykeltrafikan-
ter kan dock ni On via en separat ging- och cykelvig
frin Kolbicksbron. Utformningen av Kolbicksbron
mojliggor en anslutning till On for bilerafik.

Ett fatal bussturer trafikerar On morgon och efter-
middagar. Dirutéver finns viss anropsstyrd trafik.

o, Féretag pa On Oborna anvinder bilen ungefir lika ofta som in-

Yo Branscher vinarna i 6vrigt. Hilften av de boende anvinder bil
: dagligen och nyttjandet ir relativt konstant under vin-
Sttt ot ter- och sommarhalviret. Andelen som anvinder cy-
kel dagligen ér storre 4n i 6vriga Umed. Diremot nytt-
jar endast tre procent kollektivtrafiken dagligen. Den
. vanligaste resan gir till Centrala Stan titt f6ljt av resor
o inom stadsdelen Teg och till NUS.

e 3, _ e —" o e— Genom tillkomsten av Kolbicksbron med komplet-
terande vigsystem har det skett en markant minsk-
ning av trafiken lings Norra Obbolavigen. Trafik-
mitningar visar att det nya trafiksystemet avlastat

On har ett smaskaligt gatunit med smala gator och
flera kinsliga miljoer. Den gamla bybebyggelsen lig-
ger ofta i direkt kontakt med gatan. Den fordonstra-
fik som genereras pa On ir mittlig. Av de foretag som
verkar pi On ir det framforallt reningsverket och Job-
meal som alstrar transporter. Till reningsverket anslu-
ter cirka 1 000 tunga fordon per r.
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Fordonsfldde i anslutning till On, vardagsdygnstrafik i
tusental 2006. Bild: Samhallsbyggnadskontoret.

Trafikfléden per vardagsmedeldygn (vadt) uppmitta pa On och i anslutning till On, 1998-2006:
Kolbicksbron, 2006 9 600 fordon per vadt
Norra Obbolavigen, mot flyget, 2005 5800 fordon per vadt
Norra Obbolavigen, mot Kyrkbron, 1998 13 300 fordon per vadt
Norra Obbolavigen, mot Kyrkbron, 2005 9 100 fordon per vadt
Obron, 2006 1300 fordon per vadt
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Norra Obbolavigen med nistan 4 500 fordon per
dygn sedan ar 1998.

Teknisk forsérjning

Ledningar finns for el, fjarrvirme till reningsverket,
vatten och avlopp. Det ir mojligt att bygga ut kapaci-
teten for yteerligare anslutningar. Umed Energi anvin-
der idag all gas som produceras vid pelleteringsanligg-
ningen pa On. Gasen virmer vatten som gar ut i fjirr-
virmenitet. Frin reningsverkets avloppsvatten utvinns
en mindre del av virmen. Ganska stora mingder virme
finns kvar som gér att nyttja. Den skulle ricka for upp-
virmning av mer dn 1 000 villor. Virmen i spillvatt-
net kan nyttjas genom en lokal virmepumpsanligg-
ning pa On eller genom att avloppsvattnet pumpas till
Alidhem. Umeilven ir en stor recipient for dagvatten.

Naturvarden

Landskapet pi On innehiller en mosaik av skiftande
naturnira lovskogar och kultur- och odlingslandskap
med dkrar och igenvixande dngar. Det ir frimst den
norra delen av On med sina grova, gamla och doda lov-
trid samt den 6ppna dock igenvixande odlingsmarken
som har storst virde for den biologiska mangfalden pa
On. Den brukade odlingsmarken ir for det mesta ak-
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On, naturinventering, 2006.
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rar utan naturvirden. Nigra av de hivdgynnade ar-
terna har tringts undan till blomrika vigrenar. Nigra
mindre betesingar med firbeten finns knutna till byn.

Minga strandpartier runt On ir bevuxna med l6v-
dominerad skog vilket dr typiskt for dlvslandskapet.
De fyller en viktig ekologisk funktion som spridnings-
korridorer och retrittplatser men har ocksa en hég art-
rikedom av faglar. Regelbundet hickande rodlistade
arter i l6vskogsmiljderna pa On ir rosenfink och min-
dre hackspett. Tretdig hackspett och mindre flugsnap-
pare ir fynd av mer tillfillig karakeir. Aven for vara
trakter mer sillsynta arter som hirmsangare, svart-
hitta, stenknick och notvicka hickar regelbundet pa
On. Vid en éversiklig inventering hittades tre fladder-
mossarter.

Vattenomradet runt On

Redan under senmedeltiden fanns On tydligt bildad
med sin nuvarande form omgiven av Lillan i vister
och Storédn i dster. Stordns huvudstrom gar forst nira
Obackasidan och stricker sig sedan utmed 6sidan och
orsakar dir viss erosion. I Lillin ir huvudstrommen
jamnt fordelad i mittfiran med undantag i norr dir
strommen ir mer riktad mot ésidan. Djupforhillan-
dena avspeglar vil stromférhéllandena i dlven. Se bild
sidan 63. I norr eroderar strémmarna bort finare ma-
terial medan det motsatta giller i séder. Den norddstra
delen kommer att stindigt utgdra ett grundomrade pa
grund av att huvudfaran leds mot Obacka.

De omviixlande bottenférhallandena med 6msom
grunt och djupt vatten ganska strandnira utgor san-
nolikt goda férutsittningar for fiske runt On. Fing-
ster av sik, harr, stor abborre och gidda samt lake pa
vintern har rapporterats. En av de viktigare platserna
ir dlvomridet nordost om On. Tidigare har dven flod-
krifta fangats. Utsldpp av varmare vatten vid renings-
verket skapar tidvis en speciell vattenmiljo.

Fritid och rekreation

Om man vill stréva runt On frin den branta stranden
i nordost ir det mgjligt att ta sig till fots genom 16v-
skog och utmed en liten aker till "Pusen” och direfter
soderut mot reningsverket tills man nir Ons sodra del.
Ostra delen av On ir till vissa delar inte tillginglig for
allminheten pa grund av att flera fastigheter stricker
sig dnda ner till dlven. I séder 4r marken 6ppen och
laglint och den méjliggér god kontakt med Umeilven.
Pa den vistra sidan ir stranden smal och brant. Det
gar att ha kontakt med ilven genom att en stig 15-
per utmed nistan hela den vistra stranden. I norr ir
Ons strand mycket brant och otillginglig. En liten yta
finns i nivad med ilven dir man kan uppleva ilvskon-
takt och ha utsikt 6ver staden.



Hilsans stig leder genom On och manga umebor
passerar hir under sin motionsrunda .

Enligt tidigare studier nyttjas On, forutom av 6bor-
na som gronomride, frimst av boende pa Ostteg men
det finns dven besokare frin Séderslitt, Centrala Stan
och Alidhem. Det ir frimst omridena pa norra res-
pektive sédra On som upplevs som attraktiva. Till-
gingligheten till 16vskogsomridena och strinderna ir
begrinsade och tydliga 6nskemil finns om ett bittre
promenadstrak. I anslutning till Figelstigen finns en
giang- och cykelvig som stricker sig lings stranden
fram till Obron. Planer finns om att forlinga vigen
fram till Kolbicksbron.

Osttegs skola nyttjar ofta On for olika slags uteakti-
viteter. Vid friluftsdagar, skidakning och andra utflyk-
ter anvinds frimst norra delen av On. Lovskogen som
ligger nirmast bron pa norra delen anvinds ocksi som
skolskog. Skolan har inte tillgang till andra gronomra-
den inom gingavstind och ir dirfor beroende av On
for sina utevistelser. Brukshundklubben har ocksa sin
verksamhet forlagd till norra delen av On.

Geoteknik och férorenade omraden
Marknivin pi den norra delen av On ir cirka +9 me-
ter och pa sydspetsen cirka +3 meter (RH-2000). Jord-
lagren har en likartad sammansittning som Umeas
centrala delar. Forst finns ett ytlager av sand (4—8 me-
ter) och dirunder sittningsbenigna finsediment med
svartmocka till ett stort djup (10-20 meter). Avstan-
det till fast botten ir inte sillan omkring 20—25 meter.
Grundvattenytan ligger pa cirka 4 meters djup. Partiet
vid "Pusen” har ett tunnare ytlager som domineras av
silt vilket betyder att forutsittningarna fér grundligg-
ning pa platta ir daliga. Radonhalten ir lag pa On.

Pa Tegssidan idr de geotekniska forutsittningarna i
stort sitt lika med skillnaden att det ytliga sandlagret
ar tunnare. Grundvattenytan ligger dir pa 1-3,5 meter
djup under markytan.

Pa On finns tre omraden dir det finns risk for att
marken dr férorenad. En gammal batuppliggnings-
plats, ett verksamhetsomridde samt ett omrade som ti-
digare anvints for forbrinning och deponi av avfall. Se

bild sidan 62.

Erosion, skred- och rasrisker

On kinnetecknas av branta strinder med en marklut-
ning pi cirka 1:1,5. Erosion férekommer mer eller min-
dre i hela strandomradet. Strandbrinkarna forutsitts
dirfor ha dalig stabilitet. Liknande férhillanden finns
pa Tegssidan. Vid Fagelstigen ir terringen flack och
sluttar svagt ner mot Lillin. Brandférsvaret har 2006
karterat stranderosionen. Kartan ir gjord efter en en-
kitforfrigan frin SGU och ir oversiktlig. Se vidare
karta pd sidan 62 samt referensmaterial pé sidan 64.

Hoga fléden

Vattennivan i Umeilven péverkas férutom av flodet
dven av vattenstdndet i Bottenhavet. Havets medel-
vattenstind ir +0,08 meter (RH-2000). Arsmedelvat-
tenstandet sjunker med landhdjningen som ir 0,81
cm/dr. Vattennivan vid Tegsbron ir vid normalt f16-
de och normalt havsvattenstand cirka +0,3 meter. I ta-
bellen nedan redovisas beriknade vattennivaer lings
Umeilven vid det dimensionerande klass 1-flodet och
klass 2-flédet (hundraarsflodet). Nivaerna anges i
héjdsystem RH-2000.

Ett hundrairsflode uppkommer med en sannolikhet
pa 63 procent under en hundrairsperiod. Det dimen-
sionerande klass 1-flodet kommer under en hundraérs-
period att upptrida med en sannolikhet pa knappt en
procent. Flodet okar i en sidan situation sa laingsamt
att tid finns for evakuering av laglinta omraden.

Beraknade vattennivaer i meter (RH-2000) vid
platser langs Umealven
Klass 1-flode Klass 2-flode

Travbanan +7,3 +9,2

Tegsbron +5,5 +3,4

Kyrkbron +5,1 +3,0

Obacka +4,1 +2,6

Flygplatsen +3,4 +2,0

Havet +1,0 +1,0
Buller

Vid ny bostadsbebyggelse eller visentlig indring av tra-
fikinfrastrukturen sisom byggande av ny bilbro giller
vissa riktvirden for buller. De uttrycks i decibel, dBA.
Man talar bide om ekvivalent ljudnivé vilken betyder
genomsnittlig ljudnivad under ett dygn samt maximal
ljudniva som enstaka ljudnivéer orsakar. For ny bebyg-
gelse bor inte ljudnivan fran vig- och tagtrafik vara
hogre dn 55 dBA ekvivalent vid fasaden och 70 dBA
maximal ljudnivd pd uteplatsen. Inomhusnivierna bor
inte overstiga 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA
maximalljudniva.

Biltrafiken pa Obron uppgir i dagsliget till cirka
1 300 fordon per dygn. I vissa delar pa On dir bebyg-
gelsen ligger nira vigen, frimst pi Ovigen, bedoms
bullernivan vid fasaderna ligga nagot dver det gillande
rikevirdet pd 55 dBA.

Helikoptertrafiken till Norrlands Universitetssjuk-
hus samt mellan sjukhuset och flygplatsen ger bul-
ler pa On. Frimst berérs de norra och sédra delarna.
Inga mitningar av helikopterbuller har genomforts pa
On. Helikoptertrafiken forutses oka i framtiden efter-
som landstinget fatt tillstand att utdka helikoptertra-
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Klass 2-hundraarsflode.

fiken till 1 500 rorelser/ar jimfort med dagens cirka
1 000 rorelser/ar. Riktvirdet dr for inomhusbuller 45
dBA maximalniva och giller nattetid mellan 22.00
och 06.00. Riktvirdet inomhus far verskridas hogst
tre gdnger per natt. Utomhus giller rikevirdet 70 dBA
maximalnivé och rikevirdet far overskridas hogst tre
ginger under dag/kvill (06.00-22.00). Sannolikheten
att dverflygningar kommer att ske mer dn tre génger
per natt bedoms som liten. For nirvarande sker i ge-
nomsnitt 0,43 rérelser per natt. En éverflygning av
helikopter medfor att rikevirdet 6verskrids. Da anta-
let 6verflygningar ir firre 4n en per dygn och toleran-
sen for dessa akuta sjuktransporter erfarenhetsmissigt
ir stor, bedéms 6verskridanden av utomhusvirdena
acceptabla. Utomhusvirdet 6verskrids i stora delar av
titorten.

Den sydvistra delen av On och delar av Ostteg lig-
ger inom flygbullerkurvan och berors av flygbuller
som overstiger riktvirdena vid nybyggnation av bo-
stider. Nybebyggelse av bostider inom flygbullerkur-
van beddms vara olimpligt. Flygbullerkurvan redo-
visar den forvintade bullerexponeringen frin Umea
flygplats. Bullerkurvan ir baserad pd framtida flygtra-
fik med Boeing 737 och en okad trafik (32 000 rérel-
ser/ar) i enlighet med gillande tillstdind. Dagens tra-
fik (24 000 rorelser/ar) sker med betydligt bullrigare
flygplanstyper (MD80-serien) som paverkar ett vida-
re omrade. Luftfartsverket gér bedomningen att dessa
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plan ska vara utfasade senast ar 2014. Utbyggnaden av
On kommer att ske etappvis och ta minst 15-20 ar.
Flygplan av typen MD80 bedoms dirfér inte piverka
utbredningen av bullerkurvan och den planerade be-
byggelsen som ligger ett antal r framét i tiden.

Vid bygget av Botniabanan anliggs en sparnira
skirm mot ilvssidan mellan Kolbicksbron och Umed
Ostra. Den itgirden beriknas ge ligre buller pa On
in idag. Ingen del av On beddms utsittas for tagbuller
over gillande riktvirde.

Lukt och reningsverket

Luktproblem férekommer idag pi On runt reningsver-
ket och vid transporter av slam fran reningsverket samt
periodvis frin pumpstationen vid Fagelstigen. Lukt
fran ledningen genom On rapporteras ocksi. Den se-
nare kan atgirdas genom bittre luftning och titning
m m. Transportvigarna for slammet blir annorlunda
med en ny anslutning frin Kolbicksbron.

Det skyddsavstand som rekommenderas for ett av-
loppsreningsverk av den storlek som finns pa On ir
enligt Boverkets allméinna rdd 1 000 meter. Skydds-
avstindets utstrickning paverkas av de dtgirder som
vidtagits for att begrinsa lukten. UMEVA har genom-
fort omfattande atgirder for att begrinsa storningar-
na. Efter 6verliggningar med UMEVA féreslis dirfor
ett skyddsavstind f6r bostadsbebyggelse pa 250 meter
fran reningsverkets fastighetsgrins. Skyddszonens om-



fattning kan komma att variera 6ver tiden och ér bero-
ende av verksamheten. Det ir inte meningsfullt att re-
dovisa en tydlig grins. Forindringar av reningsverkets
verksamhet far prévas i tillstaindsirenden enligt miljo-

balken.

Lagstiftningens krav
Planen och strandskydd

Storre delen av On ir inte planlagd. For Ons strinder
rader generellt strandskydd pa 100 meter.

Detta forslag till fordjupad 6versikesplan for On be-
handlar och fordjupar kommunens syn pa Ons fram-
tida markanvindning. Planférslaget paverkar dven ett
antal detaljplaner framfor allt pa Teg. Flera av dessa
dr av dldre datum och det nya forslaget ger stéd for ny
och delvis andrad anvindning.

Med Ons centrala lige i staden kan strandmiljéerna
fa okat virde for allminheten med en forbattrad till-
ginglighet. Strandmiljoerna dr dven en tillgdng for djur-
och vixtlivet. Samtidigt 4r vattennira ligen for bebyg-
gelsemiljoer efterfrigade som attraktiva boendemiljoer.
Med ridande strandskyddsbestimmelser 4r dessa kon-
kurrerande intressen svarforenliga. Avsteg frin det ge-
nerella strandskyddet i kommande exploateringar kri-
ver sirskilda skil och provas enligt miljobalken (MB 7
kap 15 §). Undantag fran det generella stcrandskyddet
beslutas av Linsstyrelsen. Det kan overklagas av natur-
vérdsverket och avgors dé av regeringen.

For nagra av atgirderna i planforslaget som till ex-
empel byggande av broar, forstirkning av strandbrin-
karna, anliggande av nya bryggor, kajer m m krivs
dven sirskild prévning enligt miljobalken f6r vatten-
verksamhet (MB 11 kap). Aven en utveckling av "Pu-
senomréidet” kriver prévning enligt MB.

Riksintressen

On berbrs av riksintressen for kommunikationsanligg-
ningar. Dessa ir Umei flygplats, E12, en framtida E4
pa Kolbicksleden samt den planerade Botniabanan pa
norra ilvstranden. Umeilven ir av riksintresse for yr-
kesfisket. Riksintressen ska skyddas mot dtgirder som
patagligt kan forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av
anliggningarna.

Planférslaget tar hinsyn till detta. Bullerfragor och
hégsta byggnadshojd har beaktats. Framkomligheten
pa framtida E4 har vigts in i studierna av losningar for
Ons trafikforsorjning.

Planeringen av On paverkar inte Natura 2000-om-
radet enligt Miljobalken 7:27.

Miljébedémning

Den fysiska planeringen ska medverka till att nd en
langsiktig hallbar utveckling. For att avgéra hur den
fordjupade Gversiktsplanen for On medverkar till en
hallbar utveckling ska det enligt miljobalken upprittas
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En miljokon-
sekvensbeskrivning ska beskriva konsekvenserna for de
delar som forvintas orsaka en betydande miljopéver-
kan. Enligt lagstiftningen ska konsekvenser for milj,
hilsa och sikerhet, hushallning med naturresurser, so-
ciala- och samhillsekonomiska aspekter tydligt framga.
Aven i detaljplaneskedet kommer MKB att upprittas.

Miljokvalitetsnormer

I miljébalken regleras dven miljokvalitetsnormer for
olika typer av luftféroreningar m m. Vid planliggning
ska kommunen sikerstilla att miljokvalitetsnormerna
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Politiska direktiv till arbetet

Kommunfullmaktiges uppdrag

Fragan om en mer omfattande bebyggelse pa On dis-
kuterades forsta gingen i arbetet med 6versiktsplanen
for hela Umed kommun 1998 (Opl 98). Forslaget om
On utgick dock infor kommunfullmiktiges beslut.

Under 2002 stilldes tva motioner till kommunfull-
miktige som handlade om ny bebyggelse pi On. Den
ena motionen kom frin centerpartiet och den andra
fran socialdemokraterna. Kommunfullmiktige beslu-
tade med anledning av detta att i september 2002 "att
i en fordjupad 6versikesplan prova markanvindningen
pa On med inriktning mot ekologiskt byggande”.

Kommunstyrelsens planeringsutskott

Planeringsutskottet beslutade i januari 2006 att ar-
betet med fordjupningen for On skulle pabérjas. Ut
skottet beslutade dven om mal och direktiv for arbetet
samt faststillde en avgrinsning for férdjupningsomra-
det. I det innefattas dven de delar som berérs av infra-
struktur som till exempel broar. Aven omradet pa Teg
mellan Fagelstigen och Ons nordvistra strand ingér.

Se karta pa sidan 43.

Scenarier om On

En metod godkindes som innebar att olika alternativ
for exploateringen pa On skulle beskrivas i form av vi-
sualiseringar. Arken Arkitekter AB anlitades for upp-
draget. Fyra alternativa scenarier med olika exploate-
ringsgrad (S, M, L, XL) togs fram i samverkan med
berorda parter. Workshops holls med 6bor och repre-
sentanter for olika intresseorganisationer. I arbetet an-
vindes ett verktyg “virderosen” for att mita hallbar-
heten hos de olika férslagen. Virderosen tar férutom
den ekologiska héllbarheten 4ven hinsyn till den eko-

Medium

De fyra scenarierna.
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nomiska, sociala och tekniska hillbarheten. Begreppet
“hallbarhet” kan d& utvirderas ur ett bredare perspek-
tiv. De olika scenarierna presenterades for planerings-
utskottet i oktober 2006.

Dialog

Planeringsutskottet beslutade att g ut i bred dialog
med de fyra scenarierna. Avsikten med dialogen var att
fanga upp viktiga frigestillningar och stimulera till de-
batt. Ett utstillningsmaterial med tillhdrande modell
togs fram for att stédja dialogen. Dialogen pagick un-
der tiden oktober 2006 till januari 2007. Ett antal olika
informationsinsatser med utstillningar och offentliga
moten dgde rum. Dialogen om On rénte stort intresse
bland umeborna och ett hundratal synpunkter limna-
des in. Synpunkterna visade inte pa ndgon entydig upp-
fattning om vilket utbyggnadsalternativ som férorda-
des. Parallellt med kommunens dialogskede redovisade
iven AB Bostaden ett eget idéforslag for Ons utveck-
ling.

Kompletterande underlag

Resultatet frin dialogen 6verlimnades i januari 2007
till kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsut-
skott. Stadsledningskontoret fick dé i uppdrag att ta
fram ytterligare beslutsunderlag. Fragestillningar kopp-
lade till stadsbild-, trafik,- miljckonsekvenser m m togs
upp. Flera ledamoter indikerade ocksi en grundinstill-
ning mot en hdg exploatering av norra delen, en mycket
mittlig forindring av den befintliga bebyggelsen i mel-
lersta delen samt en blandad exploatering med bostider
och verksamheter pa den s6dra delen av On.

Direktiv infor samradet

Under arbetets gdng har niringslivs- och planeringsut-
skottet limnat f6ljande synpunkter pa arbetet:




* En skrivning om energianvindningen i bebyggel-
sen pa On, som t ex utnyttjande av spillvirme frin
reningsverket eller 6verskottsvirme frin rétgasan-
liggningen, 6ppenhet for ny teknik eftersom ut-
byggnaden kommer att ta ling tid.

o Tydliggor att utbyggnaden av On kommer att ske
under 15-20 ér.

e Ett reservat for en framtida bilbro mot Ostteg ut-
laggs i planen.

* En 6ppenhet/ett reservat fér en gang- och cykelbro
mot Ankargrind redovisas/utlidggs i planen.

* Tydliggor att fastighetsigare som blir berérda i stor
omfattning av planen, kommer att kunna erbjudas
nya tomter inom planomradet, om 6nskemal om
detta finns.

* Betriffande hushojderna si bor det finnas en moj-
lighet att i vissa ligen, dir exempelvis husens pla-
cering inte paverkar skuggfoérhallanden eller bygg-
nadens energiférbrukning eller pa annat sitt inver-
kar negativt pa helheten, ga hogre dn riktlinjen pa
maximalt nio vaningar.

Inriktningsbeslut

Stadsledningskontoret presenterade i maj 2007 ett nytt
utredningsmaterial med en exploateringsinriktning i
enlighet med den som beskrivs ovan. For den norra de-
len av On redovisades tvi olika utbyggnadsférslag. Det
ena alternativet med cirka 1 400 enheter och det andra
med cirka 2 500 enheter. Det hogre alternativet stiller
krav pé en att en ny bilbro byggs. Niringslivs- och pla-
neringsutskottet beslutade att gi vidare med den hogre
exploateringsnivin samt att uppritta en samridshand-
ling med inriktning mot;

* en relativt hog exploatering pa norra delen av On
med en exploateringsnivd pé cirka 2 500 enheter
bostadsbebyggelse med inslag av verksamheter

* mycket martliga forindringar (kompletteringar) av
den befintliga bebyggelsen i mellersta delen

2 500 enheter i norr.

* en blandad exploatering f6r bostider/verksamhets-
lokaler pa Ons sodra del

* en ny anslutning av On mot Kolbicksleden

* en ny gang- och cykelforbindelse 6ver dlven mot
Centrala Stan

* en ny gang- och cykelforbindelse 6ver Lillan, som
ersittning for gang- och cykeltrafiken pa nuvaran-
de bro samt

* en bebyggelsestruktur i nyexploateringsdelarna som
i huvudsak bygger pé en stadsstruktur med tydli-
ga kvartersbildningar och méjligheter till varierade
byggnadshéjder och utformningar samt hinsyn till
en sammanhingande gronstrukeur.

Samrad

Samradet dgde rum under tiden oktober till december
2007. Totalt kom 136 olika remissynpunkter pa forsla-
get. Ménga handlade om frslagets trafikkonsekven-
ser, strandskydd, grénstrukeur, buller, kulturmiljo
och reningsverkets paverkan. De finns redovisade och
kommenterade i samradsredogorelsen som ir en egen
handling. Efter samrddet omarbetades forslaget till en
utstillningshandling.

Utstdllning

Utstillningshandlingen har varit tillginglig for syn-
punkter under tiden maj till augusti 2008. Cirka 50
remissvar inkom. Synpunkterna under utstillningen
handlade bl a om trafikfragor, kollektivtrafiklosning-
ar och strandskogar. Vidare framstilldes behov av en
niridrotesplats pi On. Planforslaget har ocksi justerats
i dessa delar. Remissynpunkterna finns kommenterade
i ett sdrskilt "utlitande”.

Beslut

Foreliggande handling utgor den fordjupade 6versikts-
planen for On. Planen antogs av kommunfullmiktige
den 22 december 2008.
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Oversiktsplanens
konsekvenser och MKB

Den fysiska planeringen ska medverka till att nd en
langsiktig héllbar utveckling. I det arbetet 4r kommu-
nens oversiktsplanering ett viktigt instrument. For att
avgora hur den férdjupade oversikesplanen medver-
kar till en héllbar utveckling ska det enligt miljébal-
ken upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
Enligt plan- och bygglagen ska dversikesplanens kon-
sekvenser nir det giller inverkan pa miljon, betydelsen
for hilsa och sikerhet, hushallning med naturresurser,
sociala samt samhillsekonomiska aspekter ocksa tyd-

ligt framga.

Miljébedémning

Syftet med miljobedomningen och dokumentet MKB
ar att integrera miljéaspekterna i planen. Miljobedom-
ningen fokuserar pa den betydande miljopaverkan som
planens genomférande kan antas orsaka.

Enligt férordningen om miljokonsekvensbeskriv-
ningar ska en miljobedémning goras f6r en oversikts-
plan enligt 4 kapitlet i plan- och bygglagen om pla-
nen medger forutsittningar for kommande tillstind
enligt miljébalken. Den fordjupade oversiktsplanen
innefattar flera nya broar éver Umeilven vilket kri-
ver tillstand enligt miljobalken. Det giller dven for an-
liggandet av dagvattendammar. Paverkan pa Ons kul-
turmiljo och naturvirden samt trafikens péverkan pé
befintlig bebyggelse pa On samt omgivande stad kan
ocksa innebira betydande miljopaverkan. Dessutom
ger bebyggelsen paverkan pa avloppsreningsverket vil-
ket 4r en tillstandspliktig verksamhet enligt miljobal-
ken. Enligt MKB-férordningen antas en 6versiktsplan
innebira betydande miljopéverkan. En miljobedém-
ning ska siledes goras.

Avgransning

En MKB ska innehalla alternativ till planférslaget. Ett
nollalternativ som visar pa en trolig utveckling av om-
radet — om planférslaget inte genomfors — ska ingd.

Enligt bestimmelserna om miljébedémningar och 6
kap 12 § MB ska “rimliga alternativ med hinsyn till
planens eller programmets syfte och geografiska rick-
vidd ocks3 identifieras, beskrivas och bedomas”.

Det alternativ som redovisas i planens MKB ir att
exploatera Norra On med 1 400 enheter istillet for
planférslaget med 2 500 enheter. Andra alternativ som
diskuterats i planarbetet under dialogskedet, men som
inte lingre dr aktuella 4r S, M, L och XL, se sidan 44.

En MKB ska i forsta hand behandla betydande mil-
jopaverkan. Den betydande miljopaverkan som kan
antas uppkomma pi biologisk mangfald, befolkning,
minniskors hilsa, djurliv, vixtliv, mark, vatten, luft,
klimatfaktorer, materiella tillgdngar, landskap, bebyg-
gelse, forn- och kulturlimningar och annat kultur-
arv samt det inbérdes férhallandet mellan dessa mil-
joaspekter ska beskrivas. For att bedoma vilka atgirder
som medfor betydande miljépaverkan har bedém-
ningskriterier i MKB-férordningen anvints.

Samrid om avgrinsningen av miljobedomningen
och forslaget till dtgirder har skett med Linsstyrelsen
den 19 januari 2007.

Nollalternativet

Nollalternativet ska spegla en trolig utveckling om
planforslaget inte genomfors. Eftersom Umea kommun
stadigt vixer krivs det arligen ett nettotillskott av 600—
800 ligenheter. On ir en av fi kvarvarande centrala
mojligheter till relativt omfattande kompletteringsbe-
byggelse. Om det inte skapas méjlighet till byggande i
centrala ligen medfor det att bebyggelsen méste ske pa
andra mindre centrala ligen. Bebyggelse i utkanten av
Umed medfor i relationen till exempelvis bebyggelse pa
On okat transportbehov med totalt sett mer buller, ut-
slapp av kvivedioxider och koldioxid som foljd.

For omriden med samma beligenhet som On i for-
hallande till centrum visade resvaneundersékningen
2006, att andelen bilresor till andra omriden var cirka
40-50 procent. For resor till centrala staden okar bil-
beroendet med okat avstind. Eftersom Umed ir i be-
hov av nya bostider och verksamheter kommer det to-
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tala trafikarbetet att bli mindre om centrala ligen som
On exploateras i stillet for perifera ligen.

Om On fir utvecklas fritt kommer sannolikt viss be-
byggelse att byggas pa On efter lokaliseringsprévning.
Trafikokningen pa On blir dock marginell.

Jordbruk

Pa On finns det numera bara ungefir nio hektar jord-
bruksmark som fortfarande brukas. Det finns inte for-
utsittningar for en fortsatt lonsam storre jordbruks-
verksamhet pa On. Ons nira lige till Centrala Stan
gor dock att odling 4ndd bor kunna vara intressant

Naturvarden

Nollalternativet skulle inte medféra nagra betydande
konsekvenser for den biologiska mangfalden. Tvirt-
om skulle férekomsten av sillsynta och rodlistade arter
gynnas pa grund av ett fortsatt dppet kulturlandskap
och att lovskogarna pa On utvecklas till grovre skog
med en storre substratrikedom. Mindre hackspett har i
dagsliget ett revir pa On, som stricker sig dver skogar-
na pa norra delen av On och vidare mot skogarna vid
Fagelstigen pa sodra dlvstranden. Utvecklas skogarna
vidare pa sodra On och om andelen av grovre lvtrid
i de centrala skogarna okar skulle det finnas utrymme
for fler hickningsrevir. Detta skulle dven gynna hack-
spettar som graspett och spillkraka.

Nollalternativet gynnar dven de rodlistade arterna
goktyta, rosenfink, tallbit och tornskata som férekom-
mer i ppna kulturlandskap.

Pa On har det under 2006 gjorts en dversiktlig flad-
dermusinventering.

Fladderméss ir fridlysta och skyddade enligt det Eu-
ropeiska fladdermusavtalet EUROBATS frin 1994.

Enligt avtalet ska det anges platser som ir viktiga
for fladderméssen och tas vederbérlig hinsyn till livs-
miljoer som ir av betydelse for deras bevarandestatus.
Nollalternativet gynnar dirmed dven utbredningen av
fladderméss lings nedre Umeilven.

For en forteckning av sillsynta, rodlistade arter och
arter som 4r upptagna i det europeiska art- och fageldi-
rektivet, se Umed kommuns naturinventering fran 2006.

dven i fortsittningen. Sammanfattningsvis antas pa-
verkan av nollalternativet bli marginell pd lokal niva
och obetydlig pa regional niva.

Rekreation och friluftsliv

Grénomradena pa On bjuder pa en kinsla av orérd-
het, skogskinsla, utblickar och vyer 6ver dlven, kul-
turhistoria och artrikedom i en avskild milj6 nira sta-
den. Dock ir tillgingligheten till gronomridena pa
On mycket begrinsad. Konsekvenserna pa rekreation
och friluftsliv dr dirfor marginella.

Eftersom bottenfauna och fisk inte kommer att paver-
kas kommer det att finnas utrymme f6r fiske i nuvaran-
de omfattning. Fisket kommer sannolikt att oka nagot.

Redan idag etableras vattenanknutna aktiviteter
t ex kajakpaddling i den sydvistra delen av On. Mar-
ken i sodra delen av On mojliggor god kontakt med
ilven for olika typer av friluftsaktiviteter.

Kulturmiljén

Bebyggelsen pa On kommer i forsta hand att komplet-
teras genom enstaka lokaliseringar av enfamiljshus. Ons
lantliga karaktir blir permanent i Umeids stadsbild. Den
foreslagna pa- och avfarten till Kolbacksbron uteblir an-
tagligen och tunga transporter kommer att kéra genom
On pa befintliga vigar.

I den man de befintliga dkrarna i byarna kommer
att brukas kan kulturlandskapet hallas 6ppet dven i
fortsittningen.
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MKB

Trafik

I ett nollalternativ kommer trafiksituationen pa On
och pi Ostteg att vara relativt oférindrad i jamf6relse
med hur det ser ut idag. I mer perifera omraden kom-
mer det vara svarare att nd héga ging- och cykelan-
delar vid resor i titorten pd grund av det geografiska
avstandet. Det kan bidra till mycket resande med bil.
Med lingre avstind till mélpunkter, till exempel Cent-
rum och NUS- och universitetsomriadet, 6kar ock-
sa det totala transportarbetet i kommunen. Beroende
pa var ny bebyggelse placeras kommer ocksa befintliga
stadsdelar att i olika grad utsittas f6r den trafik som
alstras i nya perifera omraden.

Buller

Omradet paverkas idag av buller framfor allt fran vig-,
flyg- och helikoptertrafik men dven buller fran olika
verksamheter kan férekomma.

Klimat och energi

Fjirrvirme ir idag inte utbyggt pa On. Vid nybebyg-
gelse enligt planférslaget kan fjarrvirme byggas ut med
mojlighet for befintlig bebyggelse att ansluta sig vilket
sannolike inte dr aktuellt om planen inte genomférs.

Avloppsreningsverket

Avloppsreningsverket kommer att utoka sin verksam-
het. Transporter till avloppsreningsverket fortsitter att
kéra genom On via Obron.

Vatten

Nollalternativet medfor inte ndgra betydande konse-
kvenser for den biologiska méngfalden i vatten. Miljo-
erna for den rédlistade flodkriftan bestar och kan ut-
vecklas fritt. Det dr dock osikert hur bestandet i dlven
ser ut idag. Platser for bottenfauna och fisk t ex harr
m fl kan ocksd ges mojlighet att utvecklas naturligt.
Riksintresset for yrkesfisket berérs inte.

Strandskydd

Bebyggelse nirmare an 100 meter frin strandlinjen far
provas fran fall till fall i samband med lokaliserings-
provningar. Tillgingligheten till On och strinderna
kommer inte att forbittras genom anordnande av nya
broar och gingvigar etc men kommer 4 andra sidan
att fa fortsitta utvecklas fritt och inte begrinsas av ny-
tillkomna bostadskvarter.

Risker
Risker behandlas pé sidorna 55 och 56.
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Alternativ 1 400 enheter i norr

Detta forslag har en gatu- och kvartersstruktur som i
ménga avseende liknar planférslaget. Skillnaden 4r en
lagre exploatering i anslutning till klungbyn med ldgre
hushéjder och bebyggelse med anpassad skala till byn
och kulturlandskapet. Bebyggelsen koncentreras i ett
mycket centralt lige pa den norra delen av On.
Forslaget innebir att en ny bilbro inte behéver byg-
gas eftersom exploateringen genererar en trafikmingd
som den befintliga Obron klarar nir giende och cy-
klister anvinder de nya gang- och cykelbroarna.

Naturvarden

Gronstrukturen ir densamma som i planforslaget. Na-
turmiljon i norr ersitts av kvartersstad och ett gront
genomgaende strak. Alternativet med 1 400 enheter
medfor i stort sett samma konsekvenser som beskrivs
under planférslaget. Genom den féreslagna kvarters-
strukturen med ligre byggnadshojder ges dock for-
bittrade betingelser for grona gardsmiljéer till exempel
genom odling inne i girdarna med gynnsamma sol-
forhillanden. Det Bla striket medfér en 6kad biolo-
gisk mangfald i dessa delar av On. Bortfallet av de art-
rika l6vskogarna pa Norra On kan delvis kompense-
ras med en medveten skotsel for att 6ka andelen grévre
trid och l6v i skogarna p centrala On.

Jordbruk

Jordbruksmark tas i ansprak av bebyggelse i samma
omfattning som i planforslaget. Paverkan av alternati-
vet 4r liten pé lokal nivé och marginell pd regionniva.

Rekreation och friluftsliv

Tillgingligheten blir bittre med nya broar, gang- och
cykelvigar samt genom att gingstigar iordningstills
lings strinderna dir allminheten kan stréva, fiska och
ligga till med batar pi sommaren.

Det sammanhingande gronstraket i den norra de-
len 6vergér frin skog till parkkarakeir och tillginglig-
heten okar. I den gamla dlvfaran som avgrinsar klung-
byn frin radbyn i dster kan dagvatten- och spegeldam-
mar ijordningstillas. Vatten dir dven barn kan leka
kan ledas fran den aterskapade "Pusen” ner till dlv-
faran. Rekreationsvirden for aktiva friluftsaktiviteter
som kriver promenadvigar, bryggor, 6ppna grisytor
och vatten kommer att oka.

Kulturmiljé samt stads- och landskapsbild
Forslaget innebir att en méctfull komplettering av kul-
turmiljon pa On blir mojlig. Tilligg av bebyggelse i

byarna gors som en medveten forstirkning av kultur-



miljon och kompletteringar gors i samrad med anti-
kvarisk kompetens.

Trafik och luftféroreningar

I forslaget med 1 400 enheter kommer biltrafiken till
och frin On att nd nivier mellan 7 000-9 000 bilrs-
relser per dygn vilket dr 3 000—4 000 firre bilrorelser
in i planforslaget. Obron och en enkel koppling mot
Kolbicksbron anvinds for biltrafik. Nya gang- och cy-
kelbroar mot Centrum och Ostteg anliggs. Det for-
delaktiga geografiska liget tillsammans med nya, gena
gang- och cykelbroar ger unika férutsittningar till ho-
ga gang- och cykelandelar bland boende och verkan-
de pa On. Biltrafiken pa Ovigen, Ogatan och Norra
Obbolavigen okar. Trafiklugnande atgirder kommer
att krivas, frimst pd Norra Obbolavigen.
Luftkvaliteten kommer att piverkas. Med 2003 ars
trafikflotta och fem procent tung trafik finns risk att
miljokvalitetsnormen for kvivedioxid och partiklar

(PM10) 6verskrids ndgot pa Norra Obbolavigen.

Buller

Befintlig bebyggelse pa On och Ostteg kommer att ut-
sittas for kraftigt 6kade ljudnivéer, uppemot +8 dB,
med anledning av att trafiken okar. Avstandet fran be-
fintlig bebyggelse och vig dr pa manga hall litet vil-
ket leder till hoga ljudnivéer, uppemot 66 dBA. En ut-
byggnad med 1 400 enheter innebir att ingen ny bilbro
byggs. Obron och Kolbicksbron anvinds for biltrafik.
Den tunga trafiken till och fran avloppsreningsverket
avses ledas ut pa Kolbicksbron, vilket minskar ande-
len tung trafik pi Ovigen. Pa Ostreg vid Ogatan kar
ljudnivan med 8 dB fran dagens 57 dBA till 65 dBA.
Pa Norra Obbolavigen kommer ljudnivierna att 6ka
cirka 2 dB och uppga till 65 dBA vid Fiskegrind.

Vid nybebyggelse av bostdder kommer krav att stil-
las pa att riktvirdena inomhus och vid uteplats kla-
ras. Ny bebyggelse intill esplanaden foreslds utformas
s att en tyst sida skapas. For delar av befintlig bebyg-
gelse kommer bullerskyddsatgirder att behova vidras.

Klimat och energi

Bebyggelse i stadens centrala delar ger mindre trans-
portbehov dn bebyggelse i mer perifera ligen. Utslap-
pen av vixthusgaser blir dirfér mindre av en bebyggel-
se pa On jimfort med nollalternativet. En medveten
bebyggelseplanering paverkar mikroklimatet pa On
och i stadsdelarna pi norra och sédra On. En jimn
skala pa bebyggelsen, med 2—5 vaningar, innebir att
lokalklimatet inom planomradet forbittras. Kvarters-
strukturen medfor ett gynnsamt mikroklimat inne pé
gardarna och pi de offentliga platserna i norr och i so-

der. Pa Mellanon kommer klimatet att vara i stort sett
opaverkat.

Betriffande energiforsorjningen pa On sd ir fjirr-
virmen idag inte utbyggd. Vid nybebyggelse enligt ba-
de 1 400-alternativet och planférslaget kan fjarrvirme
byggas ut med mojlighet for befintlig bebyggelse att
ansluta sig vilket sannolikt inte 4r aktuellt om planen
inte genomfors. Detta medfor siledes goda méjligheter
till att minska miljobelastningen fran energianvind-
ningen.

Nya bostider ska byggas med si energisnal teknik
som mojligt. Mojligheten att bygga med sa kallad pas-
siv husteknik med minimal tillférsel av extra virme
utdver det som avges fran belysning, boende och hus-
hallsmaskiner ska utredas for On.

Avloppsreningsverket

Héga krav pa avloppsreningsverket ska stillas for att
inte stora befintlig och nytillkommande bostider.
Skyddsavstandet fran fastighetsgrins sitts till 250 me-
ter for bostider. Hinsyn méste tas till act Umed vix-
er liksom industrierna vilket 6kar belastningen pa re-
ningsverket.

Vatten

Broar byggs och kommer att innebira risk for bety-
dande miljopaverkan vilket provas hos miljsdomsto-
len. Strombild, erosionsedimentation och bottnar be-
rors liksom bottenfauna och fisk.

Riksintresset for yrkesfisket kan paverkas.

"Pusen” anliggs vilket kommer att innebira ett po-
sitivt inslag. Vattnets biologiska mangfald tillfors yt-
terligare moment.

Strandskydd

Ons unike centrala lige med korta transportavstind
och majlighet till minskad bilanvindning ger en hall-
bar titortsutveckling. Bebyggelsen i den norra delen
ligger 20—25 meter fran brinkslinten och strandskyd-
det foreslds darfor upphivas i dessa delar. Tydliga of-
fentliga rum, utnyttjande av strandmiljéerna och iord-
ningstillda strandpromenader for umebornas rekrea-
tion ger en bittre tillging till Ons naturvirden n vad
som sker idag. Ett vattennira lige for bide boende och
verksamheter bidrar till attraktiva strandmiljoer f6r al-
la umebor.

Fér att bevara naturvirden lings strinderna kom-
mer en stor del av strinderna dven i fortsittningen att
behillas skogsbevuxna.

Risker
Risker behandlas pé sidorna 55 och 56.
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Planférslaget 2 500 enheter i norr

Planf6rslaget beskrivs under “Forslag till markanvind-
ning” pé sidan 11.

Naturvarden

Planférslaget innebir en stor paverkan pa den biolo-
giska mangfalden. Lovskogarna lings ilven har en sir-
skild artsammansittning jimford med barrskogarna i
omgivningen och ir dirmed viktiga fér den biologiska
méngfalden i dlvslandskapet. En storre fragmentering
av l6vskogarna innebir att arterna bundna till [6vsko-
gar blir mera utsatta for stérningar och kanteffekter.
De naturnira lgvskogar pa Norra On bidrar visentlig
till den stora artrikedomen av bland annat faglar i dlvs-
landskapet. Hir hickar ndgra for vara trakter ovanliga
och rodlistade arter.

Den foreslagna planen innebir att delar av ilv-
brinkslovskogen bebyggs, och delar av barr- och bland-
skogen kommer ocksa att tas i ansprak. Det dr dirfor
en stor fordel om parker och nirnatur kan utformas
pa ett sitt sd att de kan bade erbjuda goda rekreations-
mojligheter och erbjuda méjligheter for frimst en rik
fagelfauna.

Forutsatt att den hoga exploateringen pa On medfor
en minskning av exploateringar av andra biologisk vir-
defulla omraden lings 4lven si har planeringsforslaget
inte en negativ paverkan pi regional niva.

Rekommendation: se planforslaget, riktlinjer for gron-
strukeur.

Jordbruk

Jordbruksmark tas i ansprik av bebyggelse men i det
grona striket kan viss odling fortga.

o

Norra delen av On med ny bro mot Teg.

50

Rekreation och friluftsliv

On har som utflyktsmal ringa virden pi regional ni-
va men On kommer att forlora sina kvalitéer med ro,
avskildhet och tystnad nira staden. I stillet blir den
planerade gronstrukturen ett strik av mera parkkarak-
tdr med ett variationsrikt rekreationsstrdk som berikar
frimst stadsdelarna pi On. Skogsomradet pi nordvist-
ra sidan av On kommer att ha ungefir samma storlek
som Dobelns park och gronstriket pa centrala On blir
50 till 100 meter bred i de smalaste partierna. Skogar-
na kring reningsverket har pa grund av lukepaverkan
bara ett begrinsat virde for rekreation. Enligt rekom-
mendationer som ska gynna folkhilsan genom en till-
ginglig nirnatur ska det finnas lugnare strovomraden
inom en halvtimmes gingavstind fran bostadsomri-
den. Med planforslaget kommer det att vara svart att
uppné det rekommenderade malet for bostadsomra-
dena pi frimst Ostteg. Att gora strandmiljéerna me-
ra tillgidngliga och skapa upplevelsemojligheter lings
vattnet ir en positiv tgird och gynnas av en ny ging-
och cykelbro.

Det foreslagna Bla straket lings "Pusen” kommer
att bidra positivt till biologisk méangfald och upple-
velsevirdena. Se vidare Ekologigruppen "Umea On”,
funktioner i Gronstrukeuren.

Rekommendation: se planforslaget, riktlinjer f6r gron-
strukeur.

Kulturmiljon

Planférslaget paverkar den befintliga kulturmiljon ge-
nom att den féreslagna bebyggelsen i den norra delen
har en annan karaktir och skala dn befintlig bebyg-
gelse. Genom en varsam komplettering av bebyggelsen
kan nya virden skapas i byarna. Kulturmiljon far 6kad
trafik och minskade grona ytor men gréonomraden och
strandzoner far okade rekreativa virde. I klungbyn
kommer omkring sju fastigheter att paverkas i hogre
grad av planférslaget genom sin nirhet till den nya be-
byggelse. Lings esplanaden sdder om Ovigen och lings
Nabbvigen genom klungbyn, anpassas den nya bebyg-
gelsen i skala till de befintliga girdarna.

Rekommendation: se planforslaget, riktlinjer for be-
byggelse i byarna.

Trafik och luftféroreningar

Den beriknade trafikmingden 12 000 bilrérelser per
dygn lings Norra Obbolavigen férutsitter ate S6-
dersldttsvigen ir utférd. Detta medf6r att utslippen
av luftfororeningar generellt kommer att 6ka. Okade



utslipp medfor trots allt paverkan pa hilsoaspekterna
dven om inga dverskridande pi On av miljokvalitets-
normerna kan noteras enligt gjorda berdkningar. Mit-
ningar i centrala Umed visar idag pa 6verskridanden av
miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid lings Vistra
Esplanaden och halterna ligger nira normerna lings
Storgatan i centrala Umea. Detta har féranlett att ett
atgirdsprogram tagits fram av Umed kommun i sam-
rid med Vigverket och Linsstyrelsen. Berikningar i
SIMAIR indikerar utdver mitningarna att miljokvali-
tetsnormerna overskrids pé flera platser i Umea tdtort.
Det totala trafikarbetet bedéms bli mindre med plan-
forslaget in med samma mingd bebyggelse i perifera
delar av staden. Planen medfér dock en koncentrering
av fordonen till ett firre antal gator varfor det vid dessa
gator kommer bli mer utsldpp.

Kvéavedioxider

Det finns osikerheter i berikningsverktyget SIMAIR
som gor att resultaten kan vara svara att utvirdera. Be-
rikningarna visar dock att, med 2004 irs meteorolo-
gi och 2020 irs fordonsflotta, kommer Miljokvalitets-
normerna (MKN) for dygn att 6verskridas max fem
ginger per dygn (MKN sju dygn) och fér timme 30
timmar (MKN 175 timmar). Arsmedelhalten bedéms
ar 2020 vara 21 pg/m’® vid den virst utsatta strickan
lings Norra Obbolavigen vilket dr att jimfora med
miljékvalitetsnormen pa 40 pg/m?. Nigra overskri-
dande kommer dirfor inte att intriffa enligt berik-
ningarna. Detta medfor dock inte att arbetet ska avta
med att forsoka minska fordonsarbetet f6r att minime-
ra paverkan pa milj6, hilsa och sikerhet.

Partiklar (PM10)

Det rader dven osikerheter kring berikningarna for
PM10. Nir det giller teknikutvecklingen bedéms det
inte medfora nagra mirkbara forbittringar. Arsmedel-
halten bedéms ar 2020 vara 18 pg/m?® vid den virst ut-
satta strickan vilket ir att jimfora med miljokvalitets-
normen pé 40 pg/m?. 90 percentilen for dygn ar 2020
beriknas att dverskridas 33 dygn att jimfora med nor-
men som medfor 50 dygns verskridanden. Detta in-
dikerar inga dverskridande av PM 10.

Planforslaget utan Soderslattsvagen

Utan ny vig over Séderslitt och miljdatgirder pa Nor-
ra Obbolavigen kommer trafikmingderna att vara av-
sevirt mycket stérre. Det innebir i forlingningen mer
utslipp pa Norra Obbolavigen och berikningarna
i SIMAIR med 2003 érs trafikflotta och trafikprog-
nosen for 2020 visar att den forsta strickan i nordlig
riktning lings Obbolavigen frin den nya bron till be-
fintlig bro far 6verskridanden motsvarande 9 dygn och

210 timmar. Detta ska jimféras med miljokvalitets-
normen som medger 7 dygn respektive 175 timmar.
Noteras bor att utslippen 2020 jimfort med 2003 ir
mer 4n halverade vilket med stérsta sannolikhet inte
innebdr ndgra 6verskridanden.

For partiklar (PM10) bedéms halten enligt be-
rikningar i SIMAIR 4r 2020 vara 33,6 pg/m?® vid
den virst utsatta strickan lings Norra Obbolavigen
att jimfoéra med miljokvalitetsnormen pa 40 pg/m°.
90 percentilen for dygn ar 2020 beriknas att 6ver-
skridas 44 dygn att jimfora med normen som med-
for 35 dygns 6verskridanden. Detta indikerar Gver-
skridanden av PM10 men det bér sittas i jimférelse
med de halter som uppmiitts lings Vistra Esplanaden
som idag trafikeras av cirka 28 000 fordon/dygn varav
2 500 tunga fordon och denna prognos for 2020 lings
Obbolavigen pa 16 000 fordon dygn och 800 tunga
fordon. Vid Vistra Esplanaden har dnnu inga dver-
skridanden intriffat.

Buller

Minniskors hilsa paverkas negativt av omgivningsbul-
ler. Inom omrédet forekommer idag bullerstérningar
framfor allt fran vigtrafik, flyg- och helikoptertrafik.
Aven buller frin verksamheter som Ons snickeri och
avloppsreningsverket kan férekomma. Bebyggelsen
pa On medfér framforallt att buller fran vigtrafiken
okar. Lokalisering av verksamheter ska ske s att bo-
stider inte stors.

Riktvarden trafikbuller:

Riktvirdena vid nybyggnation av bostadsbebyggelse
eller vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av
trafikinfrastrukeur ir:

* 30 dBA ekvivalentniva inomhus

* 45 dBA maximalnivé inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalentnivi utomhus (vid fasad)

* 70 dBA maximalnivé vid uteplats i anslutning
till bostad. For utomhusnivan avses for flygbul-
ler FBN 55 dBA.

Krav pé atgirder for befintlig bebyggelse giller for
statliga vigar om ljudnivéerna Sverstiger 65 dBAekv.
For befintlig bebyggelse vid kommunala vigar finns
ingen fastlagd bullergrins.

Enligt domstolspraxis far den maximala ljudnivan
inomhus, 45 dBA 6verskridas regelbundet hégst tre
ganger/natt inomhus for flygtrafik.

Enligt WHO:s riktlinjer f6r samhillsbuller intrider
foljande effekter vid okad exponering:
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Buller Effekt Den logaritmiska skalan gor att summan av tva li-
30 dB,, +45dB God sémn ka starka bullerkillor ger en okad ljudniva pa 3 dB.
eq

35 dB Hhme Tal iir 100 % forstieligt Det innebir pa samma sitt att en fordubbling eller

LA . . . . . .
“ halvering av trafikmingden ger en dkning respektive

(1 meters avstind)
minskning av den ekvivalenta ljudnivin med 3 dB.

45 dB,, Ear;egjsn:\ljiéfizs)taehgt Berikningarna av vagtrafikbuller visar att trafik «ill
och fran de planerade bostadsomradena pa On kom-
50 dBLAeq 10-25 % ganska och mycket  1er ate innebira en okning av trafikbullret vid intill-
storda liggande gator pa On och pa Norra Obbolavigen. Ok-
55dB,, 10-25 % mycket storda ningen sker delvis i bostadsomraden som redan idag ir
65 dBLAeq Ohilsosam réstanstringning kraftigt bullerexponerade. Ljudnivierna beriknas pa
for art tal ska forstas (1 me- vissa stillen uppga till 65 dBA ekvivalentljudnivi, se ta-
ters avstand) bell for berdknade ljudnivier vid olika trafikmingder.
65dB,, Barns inldrning forsimrad &n
05 dB,,, Risk for bullerorsakat hogt Den nya bebyggelsen kommer att medfora stora tra-

bloduryck/hjirtkirsjukdom fikokningar pi On. Befintliga bostider intill dessa vi-

Beraknade ekvivalenta ljudnivaer vid olika trafikmangder och exploateringsniva

Planférslag
Planférslag med Séder-
utan Soder- slattsvagen
Idag slattsvagen + atgarder Alt 1400 enheter Avstand
ljudnivdi  fordon ljudnivd  fordon ljudnivd fordon  ljudnivdi  fordon  bostad km/tim

On:
Esplanaden/ * * 56—62 2 000-8 200 60 6000 13 meter 30
Nabbvigen
Esplanaden/ * * 62 11 700 * * 13 meter 30
Skiljevigen
Skiljevigen s6der 48-54 500 56-62 3000 * * 5-15 meter 30
om bro
Ovigen 52-58 1 300 50-56 700 60-66 7900 5-15 meter 30
Sédra On 17 van 58 15 500 200 meter 70
Ostteg:
Ny bilbro — — 59 11 600 59 11 600 20 meter **)
N Obbolavigen/ 63 8700 66 18 200 65 12 200 65 13 900 10 meter 40
Fiskegrind
N Obbolavigen/ 57 6900 60 14 100 58 9 100 59 10 600 20 meter 30
skolan
N Obbolavigen/ 53 5700 57 16 200 56 11 200 54 7 500 30 meter 40
Ogatan/kv Léjan
N Obbolavigen/ 65 5700 65 5 400 64 4400 65 5500 10 meter 60
Lirlingsgatan
Teg/kyrkbro med 56 14 000 58 22 300 58 19 000 58 19900 30 meter 70
skirm
C)gatan 57 1300 53 600 53 600 65 7 900 7 meter 40
Soderslitt 45 4900 100 meter 60
O Kyrkogatan 67 11 050 68 13 400 7 meter 50
(@) Strandgatan 64 7 600 66 10 200 10 meter 50
Sofiehem 53 9 600 55 15 500 55 13 900 100 meter 70

*) uppgift saknas **) bullerskyddsatgirder pé bro krivs
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gar kommer att bli utsatta for kraftigt 6kat buller. For
delar av befintlig bebyggelse kommer bullerskyddsat-
girder att behovas. Tung trafik till och frin avloppsre-
ningsverket och andra verksamheter pa Sédra On fo-
reslas ledas ut pd Kolbicksbron, vilket minskar ande-
len tung trafik pa Ovigen.

Vid nybebyggelse av bostider kommer krav att stil-
las pé att riktvirdena inomhus och vid uteplats kla-
ras. Ny bebyggelse intill esplanaden foreslds utformas
sa att en tyst sida skapas. Med det menas att byggna-
derna placeras som en skirm mot den bullriga gatan
och ljudnivan pé innergarden/uteplatsen blir visentligt
ligre. Om inte sa kallad tyst eller ljuddimpad sida till-
limpas skulle ett skyddsavstind pa 30—80 meter beho-
vas (beroende péd hushojd) for att klara rikevirdet 55
dBA vid fasad for beriknade trafikmingder.

Omridet pa Ons sodra del 4r exponerat av buller
fran Kolbicksbron och fran flygplatsen. Narmast Kol-
bicksbron och i det omride som ir utsatt for flygbul-
ler 6verstigande rikevirdet foreslas lokalisering av verk-
samheter som inte ir lika storningskinsliga. En mindre
del av omradet pa Ons sodra del avsitts for exempelvis
hotell. Avstandet till Kolbdcksbron f6r detta omrade
uppgar till cirka 200 meter. Ljudnivaerna pa de hogre
viningsplanen kommer att 6verskrida riktvirdena for
vigtrafikbuller. Ljudnivéer vid fasad beriknas uppga
till 58 dBA. I kommande detaljplanearbete kommer
bullerfrigan att utredas ytterligare.

Ostteg

For att fordela trafiken frin den nya bebyggelsen pa
On foreslas en ny anslutningsvig pa Soderslitt mot
Ostra linken. Detta for att avlasta trafiken pa Nor-
ra Obbolavigen. Med en ny anslutningsvig beriknas
ljudnivaerna vid Norra Obbolavigen att 6ka med 1-
3 dB jimfort med dagens nivder. Ljudnivierna kom-
mer att uppgi till 65 dBA. Om ingen ny anslutnings-
vig pa Soderslitt byggs kommer ljudnivierna pa Norra
Obbolavigen att 6ka med cirka 3—4 dB jimfort med
dagens nivaer och pd vissa delar uppga till 66 dBA.
Osttegs skola och Tegs sjukhem kommer da att fa en
forsimrad utemiljé + 3 dB, ljudnivan Gverstiger rike-
virdet 55 dBA ekvivalent ljudniva. Vid den komman-
de planeringen av ny bilbro och viganslutning maste
skyddsavstind och/eller bullerdtgirder beaktas sd att
riktvirdena uppfylls bade for befintlig och ny bostads-
bebyggelse. Ljudnivin frin foreslagen vig vid bebyg-
gelsen pa Soderslitt beriknas uppga till 45 dBA ekvi-

valent ljudniva pa ett avstind av 100 meter.

Rekommendation: se planférslaget, riktlinjer for tra-

fikbuller.

Klimat och energi

Pa lang sikt paverkas klimatet av 6kade utslipp frin
trafiken som alstras av de boende pa On. Bebyggelse-
planeringen paverkar mikroklimatet i stadsdelarna pa
On. Ett exempel pi det ir att hoga hus 6kar vindhas-
tigheten vilket paverkar energiforbrukningen och for-
simrar lokalklimatet. Hogre hus dn snitthéjden fem
véningar bor ddrfor endast férekomma i mindre om-
fattning. En medveten planering minskar transport-
behovet for de boende. Det gérs genom en blandning
av boende, arbetsplatser, service och verksamheter som
kortar avstinden.

Vid nybebyggelse enligt planforslaget kan fjarrvir-
me byggas ut med mojlighet for befintlig bebyggelse
att ansluta sig vilket sannolikt inte 4r aktuellt om pla-
nen inte genomfors. Detta medfor saledes goda moj-
ligheter till att minska miljébelastningen fran energi-
anvindningen.

Avloppsreningsverket

Skyddsavstindet mellan reningsverkets fastighetsgrins
och nya bostider sitts till 250 meter. Verksamheter
med styrd lufttillforsel foreslds kunna ligga ndrmare.

I huvudvindriktningen nedstroms reningsverket
tillats endast ett mindre omrade med bostidder/hotell.

Umed vixer, vilket okar belastningen pé renings-
verket. Dirfor kommer verket att behéva byggas ut i
framtiden. Hoga krav pé avloppsreningsverket beho-
ver stillas for att inte stéra befintliga och nytillkom-
mande bostidder. Detta kan leda till hogre kostnader
for UMEVA i4n om ett storre skyddsavstand valts.

Vatten

Broar byggs och kommer att innebira risk for bety-
dande miljopaverkan vilket prévas hos miljodomsto-
len. Strombild, erosion/sedimentation och bottnar be-
r6rs liksom bottenfauna och fisk.

Riksintresset for yrkesfisket kan paverkas.

"Pusen” anliggs vilket kommer att innebira ett po-
sitivt inslag. Vattnets biologiska mangfald tillfors yt-
terligare inslag. Provning kommer att genomféras av
miljédomstolen.

Anliggning av en ytterligare bro med biltrafik i al-
ternativet 2 500 kommer att innebira storre paverkan
pa vattenmiljén jimfoért med de planerade broarna i
1 400 alternativet.

Strandskydd
Se planforslaget, ”Strandskydd”.

Risker
Risker behandlas pa sidorna 55 och 56.
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Lillan.

Miljdbeddémning

Stor positiv miljopaverkan 0
Positiv miljopaverkan 1

Liten positiv miljopaverkan 2

Liten negativ miljopaverkan 4

Negativ miljépaverkan 5

Ingen betydande miljopaverkan 3 ,>

Stor negativ miljopaverkan 6 D

Identifiering och bedémning av miljdpaverkan fér On med angransande omréaden

Nedan gors en identifiering och bedomning inom respektive miljdaspekt med hjilp av en illustrerad barometer av
den tinkbara miljopaverkan som alternativen kan tinkas ge. Paverkan bedoms pa regional niva. I bedémningarna
av alternativen 1 400 enheter i norr och planforslaget 2 500 enheter i norr forutsitts act det Bla straket, ””Pusen”,
anldggs vilket 6kar de rekreativa virdena och biologisk méingfald.

Aven samhillsekonomiska konsekvenser och sociala aspekter illustreras i virderosor pa sidorna 60—61.
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Betydande Noll-alternativet Alternativ 1400 Planférslaget 2 500
paverkan
Naturvirden 1 A 5 . 5 .,
— biologiska virden L4 w " 4
— rekreativa virden 3 % 1 & 2 N
v ’ 4

Bed6mning:

Héga biologiska virden
medan de rekreativa for-
blir desamma.

Tillkommande bebyggelse
paverkar de befintliga hoga
biologiska virdena negativt.
Innegéardarna i den nya be-
byggelsen planteras. "Pusen”
kan jordningstillas med nya
rekreativa och biologiska vir-
den. Allminhetens tillging-
lighet till On é8kar liksom de
rekreativa virdena. Boende
pa Teg mister tillgangen till
ett storre sammanhingande
gronomrade. Framfor allt 4r
det skogsupplevelse och till-
ging till naturlika omraden
som paverkas. P4 Tegssidan
finns lite naturmark sparad
och vildigt fi storre sam-
manhingande omraden.

De héga naturvirdena
pa den norra delen péver-
kas negativt. "Pusen” kan
iordningstillas med nya
rekreativa och biologis-
ka virden. Allminhetens
tillgidnglighet till On 6kar
liksom de rekreativa virde-
na. Den intensiva trafiken
samt mingden minniskor
innebir att de rekreativa
virdena inte blir lika hoga
som i alt. med 1 400 enhe-
ter i norr.

Soderslitt far simre till-
ginglighet till rekrea-
tionsytor mot gronstra-
ken i soder nir "Soder-
slittsvigen” byggs.

Trafik
— buller

— luftféroreningar

Bedémning;:

3 s
w
2 +T
[

Nollalternativet innebir
att ny bebyggelse hamnar
lingre utanfor Centrum
och orsakar mer trafik-
arbete dn bebyggelsen pa
On. Diremot sprids tra-
fiken och miljokvalitets-
normerna paverkas inte i
samma omfattning som
centralt alstrad trafik.

5
-

4 .
v

Norra Obbolavigen, Ogatan
och befintlig bebyggelse pa
On paverkas.

Fler mdnniskor kommer att
utsittas for buller fran vig,
flyg och helikoptertrafik dn
idag.

Miljokvalitetsnormen (MKN)
for kvivedioxid dverskrids i
Centrala Stan, men bedom-
ningen ir att till ar 2020 nir
bebyggelsen pa On utvecklas
kommer inga 6verskridan-
den av MKN att intriffa.
Endast en bilbro mot Teg vil-
ket bor innebira att andelen
gang- och cykeltrafik okar.

5
w

5 .
w

Exploateringen innebir
stor paverkan péd ny och
befintlig bebyggelse pi On
och bostider lings Norra
Obbolavigen. Fler min-
niskor kommer att utsit-
tas for buller fran vig, flyg
och helikoptertrafik in i-
dag och alternativ 1 400.
”Soderslittsvigen” inne-
bar att buller och partik-
lar begrinsas pa Norra
Obbolavigen.

Forslaget medfor mer tra-

tik men inga 6verskridan-
den av MKN.
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Betydande

Noll-alternativet

Alternativ 1 400

Planférslaget 2 500

paverkan
Kulturmiljo 4 = 4 4 »
~ landskapsbild v v v
- 1"’ *
— bebyggelse 3 ’ 2 ’, 5 P
Bed6émning;: Lokaliseringsirenden dven i  Norra och Sodra On far ny be- Bebyggelse med innerstadskarakeir
fortsittningen, vilket inne-  byggelse, men klungbyn kom-  striicker sig genom klungbyn vil-
bir en osikerhet betriffan-  pletteras av bebyggelse med an- ket innebir negativ paverkan bide
de paverkan pé kulturmil-  passad skala. pa bybebyggelsen och landskaps-
jon samt mojligheten att fA  Kompletteringen kan forstirka  bilden. Den nya bebyggelsen i an-
bygglov. kulturmiljén. slutning till klungbyn anpassas i
skala till befintliga gardar vilket ger
en bittre landskapsbild 4n i sam-
radsforslaget.
Vatten 3 = 4 5 «
— broarna o v >
— erosionsskydd
Bedémning;: Inga broar byggs varken fér  Endast befintlig bilbro. Tva gc-  Tva gc-broar byggs och pé sikt
bilar eller for ge-trafik. Inga  broar byggs och prévas hos mil-  byggs ytterligare en bilbro. Prov-
gc-strak i anslutning till  jédomstolen. Strinderna gérs ning hos miljédomstolen sker.
strinderna vilket inte pdver-  allmint tillgingliga och ero-  Strinderna gors allmint tillgingli-
kar fiske eller stromningar i sionsskydd byggs dir det 4r  ga och erosionsskydd byggs dir det
ilven. nodvindigt. Broar utformas  4r nédvindigt. Broar utformas med
“Pusen” iordningstills inte.  med tanke pd stromnings- och  tanke pé stromnings- och sedimen-
sedimentationsforhallanden. tationsforhillanden. Paverkan pa
Piverkan pa bottnar minime-  bottnar minimeras. Riksintresse for
ras. Riksintresse for fisk kan  fisk kan paverkas negativt. Paver-
paverkas negativt. kan pa vattenmiljon blir stdrre 4n i
1400-alternativet.
Risker 3 = 3 = 3 =
— hoga floden w w
— ras- och skredrisk
Bedémning;: Bebyggelsen placeras 6ver nivin ~ Bebyggelsen placeras 25-30 meter
for 1000-4rsregn som 4r +3,5 m  frdn dlvbrinken fér att forhindra
pa den norra delen av On och  ras. Giller iven alt 1400.
+3 m pa den sddra. Giller dven
ale 2 500.
Reningsverket 3 ) 5 ) 4 s
Bedémning: Skyddsavstind till bebyg- Ett skyddsavstand reglerar  Ert skyddsavstind reglerar mins-
gelse regleras inte i plan. Vid  minsta avstind mellan renings-  ta avstind mellan reningsverket
ansokan om bygglov tillim-  verket och nytillkommande och nytillkommande bostider el-
pas Plan- och bygglagens be-  bostidder eller verksamheter.  ler verksamheter. Luktpaverkan be-
stimmelser om hilsa och si-  Luktpaverkan beror pd skydds-  ror pa skyddsavstandets lingd. Med
kerhet fran fall till fall. avstdndets lingd. Med 6kat av-  gkat avstind minskar paverkan. Bo-
stand minskar paverkan. stiderna pa Sodra On minskas vil-
ket begrinsar storningarna frin re-
ningsverkets verksamhet.
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Riskanalys

Stabilitetsforhallanden och erodering, hoga floden,
barnsikerhet och strémmande vatten, svaga isar och
farligt gods dr de riskfaktorer som bedoms aktuella for
On. Genom rekommendationer fér bebyggelse betrif-
fande avstind till brinkkronet, nirhet till kommande
E4 med buller och farligt gods, ligst plushojd for be-
byggelsen o s v bedoms i princip samtliga riskfaktorer
kunna bemistras i kommande detaljplanering. Betrif-
fande barnsikerhet kan det vattenstrik som planeras
vara en tryggare lekplats an Umeilvens strida vatten.

Konsekvenser pa de miljékvalitetsmal
som paverkas och hur de beaktas

Begransad klimatpaverkan

Ny omfattande bebyggelse pa On ir positivt sett ur
ett perspektiv kopplat till utslippen av koldioxid. Res-
vaneundersokningen i Umed 2006 visade att bilbero-
endet i regel okar med 6kat avstand till Centrum. Det
visar att det dr viktigt att bygga i centrala ligen for att
skapa forutsittningar for ett sa bilsnilt samhille som
majligt. Aven energianvindningen gynnas av ny be-
byggelse genom att befintlig bebyggelse kan ansluta
till fjarrvirme och for att energiférbrukningen for de
tillkomna bostiderna kommer att vara lig.

Frisk Luft

Lokalt pa On och i dess nirhet forsimras luftkvali-
teten dven om miljékvalitetsnormerna inte bedéms
overskridas. I ett Umeéperspektiv gynnas luftmiljon
av omfattande bebyggelse pa On i jimférelse med ut-
spridd exploatering i perifera delar av staden.

Levande sjdar och vattendrag

Paverkan pd Umeilven kommer att vara begrinsad av
bebyggelse pa On. Byggande i ilven med t ex brofun-
dament kan medf6ra negativ paverkan pa bottnar och
stromningar och dirmed fisk och bottendjur. Broan-
liggningar sker varsamt. Aterskapande av den gamla
dlvfaran "Pusen” medfor forutsittningar for okad va-
riation i livsmiljéerna.

Levande skogar

Planférslaget har stora konsekvenser pa ildre lovsko-
gar som enligt miljomalet ska 6ka med minst fem pro-
cent. For att uppnéd mélet bor skogsmark med dod ved
och l6vskog limnas i storre utstrickning.

Ett rikt odlingslandskap

Pa On finns det goda méjligheter att restaurera ings-
och naturbetesmarker. Genom att vissa delar av gron-
strukturen ska skotas for att gynna artrika dngar inom
Ons kulturlandskap kommer planférslaget att uppfyl-

la miljomalet.

God bebyggd milj6

Planeringen anses uppfylla miljomélet med undantag
av att andelen gronyta minskar. Som kompensationsat-
gird foreslds darfor omsorgsfull planering av grénytor-
na inom planomrédet. Trafikbuller inom planomridet
kommer att 6ka. Trafikbulleritgirder foreslis i befintlig
bebyggelse och ny bebyggelse uppfors med “tyst sida”.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Planforslaget kommer att paverka lokalt rodlistade och
sillsynta arter. Den lingsiktiga paverkan kan dock mi-
nimeras genom att ta fram ett naturvardsprogram for
hela dlvslandskapet for att bevara arterna.

Riskkilla Vad kan ske Risk Atgirder i Opl/detaljplaneringen
Oversvimning Hogt vattenstind vid extrema fléden Liten risk | Vid den pagdende fordjupningen av ilvslandskapet genomférs en noggrannare utredning
med rekommendationer om ligsta nivaer for framtida bebyggelse.
I avvaktan pa bittre underlag rekommenderas att bebyggelse placeras pa ligst nivan +3,0
pa den sodra delen av On.
I samband med detaljplaneringen utreds dversvimningsrisken noggrannare.
Erosion, ras och skred Otillfredsstillande stabilitet kan medféra | Ingen be- | Preliminirt bér inte bebyggelse placeras nirmare strandbrinkarna in 20-25 meter om
risk for stranderosion och ras. tydande inte sikerhetshéjande dtgirder vidtas.
Erosion forekommer mer eller mindre i hela | risk Infér detaljplaneringen utférs detaljerade stabilitetsutredningar for att siikerstilla stabi-
strandomréidet. liteten i strandbrinkarna.
Fororenade omraden Féroreningar kan frigoras vid exploatering. Liten risk | Isamband med detaljplaneringen kontrolleras omridena med potentiellt fororenad mark
Pi On finns tre omraden med risk for att noggrannare.
marken ir férorenad.
En gammal batuppliggningsplats, ett verk-
samhetsomrade samt ett omrade som tidigare
anvints for forbrinning och deponi av avfall.
Verksamheter Utsldpp av biogas kan ske fran avloppsre- | Litenrisk | Ett skyddsavstand (luktzon) pa 250 meter foreslds mellan bostadsbebyggelse och re-
ningsverket. ningsverkets fastighetsgrins.
Transport av farligt Olycka med transport av farligt gods pa Kol- | Liten risk | Risken med transport av farligt gods utreds nirmare i detaljplaneringen.
gods bicksvigen/blivande E4.
Nirhet till strommande vatten | Risk fér drunkningsolyckor Liten risk | Frigan beaktas i detaljplaneringen.

Oversiktlig riskanalys.
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Redogorelse for planens hallbarhet

Syftet med MKB ir att integrera miljoaspekter i pla-
nen sé att en hallbar utveckling frimjas. Den “icke-
tekniska sammanfattningen” beskriver i detta fall den
lingsiktiga héllbarheten i de bigge alternativen och
planférslaget 2 500 enheter i norr.

Det dr svart att se helheten d v s att se samspelet
mellan olika faktorer. Det ar mycket enklare att ba-
ra ta en bit i taget som till exempel trafikbuller eller
byggnadshéjder och naturvirden.

Det dr dock samspelet mellan de olika faktorerna
ckonomiska, ekologiska, sociala och tekniska som av-
gor om en stadsdel eller en region kan utvecklas med
birkraft.

Hillbarheten i forslagen for utvecklingen pi On och
i regionen beskrivs nedan genom tvé virderosor for
varje alternativ. Ju stérre “ros” desto storre hillbarhet.

Den ekonomiska héllbarheten illustrerar planforsla-
gets och projektets ekonomiska majligheter att genom-
foras och mojligheter for en mangfald av verksamhe-
ter att utvecklas och fortleva i det utbyggda omrédet.
Den innefattar ocksd den lingsiktiga samhillsekono-
miska nyttan. Star kortsiktig projekt-ekonomi i mot-
satsforhéllande till lingsiktig samhillsekonomi? Blir
planomradet tillrickligt attrakeivt for lokal service och
for verksamheter? Kommer flodena genom stadsdelen
att bli tillrdckligt stora for att lokala verksamheter kan
uppsta.

Bilder fran olika miljéer inom planomradet.

58

Social hallbarhet beskriver planforslagets forutsittning-
ar for positivt, utvecklande och kreativt umginge mel-
lan minniskor samt dess bidrag till mangfald och vari-
ation. Finns det tillrickligt med trivsamma och trygga
platser for vardagsrekreation och finns forutsittningar
for grannskapsengagemang? Platsens identitet och kul-
turhistoriska virden ir en viktig faktor for att uppna
den sociala hillbarheten.

Ekologisk héllbarhet beskriver biologisk mingfald, re-

kreativa virden och kretslopp.

Teknisk héllbarhet ir den faktor som har stdrsta pa-
verkan pé klimatet och behandlar transportarbetet
och mingden biltrafik. Hur mycket buller och avgaser
genererar planforslaget? Energieffektiva transportme-
del och majligheten att ordna bra kollektivtrafik pa-
verkar omradets och regionens barkraft. Men viktigast
ar mojligheten att ordna gena och trygga ging- och cy-
kelvigar som har fordelar jimfért med bilarna si att
biltrafikens andel minskar. D v s hur mycket trafik
skapas i de olika forslagen?

Bedémningarna av de olika alternativen har gjorts un-
der arbetet med de olika forslagen, av projektgruppen
for On, MKB-gruppen samt Arken Arkitekter AB. Me-
toden bygger pa virdering av de indikatorer som finns
redovisade, de flesta ir kvantifierbara, medan andra
bygger pa mer erfarenhetsbaserade bedomningar.
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ANisk BARKRP

Vérderos som anpassats till O-planeringen.

Varderosens fyra delar

Ekologisk barkraft kan sammanfattas i det s kalla-
de Naturliga stegets fyra systemvillkor. Viktiga indi-
katorer ir biologiska och rekreativa virden, ekologis-
ka byggmetoder, kretslopp och ateranvindning samt
transportsystemets inverkan pa vart klimat.

Social birkraft beskriver hur alternativen bir upp det
positiva, utvecklande och kreativa métet och samar-
betet mellan minniskor. Viktiga indikatorer ir mo-
tesplatser och trygga offentliga rum, utbudet av akti-
viteter och mingden rérelser av méinniskor, blandning
av verksamheter, bilar och besdkande samt bebyggel-
sens skala likasd grannskapsengagemang och blanda-
de aldrar, tillging till platsens historia, kulturmiljo-
er, gronstrukeur och till avkopplande rekreativa om-
riden.

Ekonomisk birkraft beskriver hur alternativen kan bi-
dra till lokalt niringsliv med service och ett sunt fore-
tagsklimat. Langsiktig samhillsekonomi liksom moj-
ligheten att genomféra foreslagna byggprojekt bedéms.
Viktiga indikatorer ir mojligheten f6r manga olika
byggherrar att delta liksom mingden byggprojekt. In-
dikatorer ar investeringstrosklar, omridets attraktivi-
tet, mingden och av verksamheter, genomstrémning-

en genom omradet och tillginglighet till omradet.

Teknisk birkraft beskriver méjligheterna till hur alter-
nativen forsorjs med transporter, kollektivtrafik, vat-
ten, el och uppvirmning. Infrastrukturens robusthet
och beredskap infér storningar, katastrofer och olyck-
or. Viktiga indikatorer ir buller, luftféroreningar, kol-
lektivtrafik, avfallshantering, trafiksikerhet och till-
ginglighet.
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Hallbarheten ur ett O- och Umedperspektiv:

On

Social blirkraft

Noll-alternativet
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Teknisk barkraft

Grona ytor och kulturlandskapet férandras langsamt. Méjligheterna
till lokal service och kollektivtrafik &r sma. Férhallandevis fa kan bo
pa On. Kulturmiljén paverkas endast av enstaka projekt. Lite trafik.
Obon upplever att On &r trygg, men besdkaren kanner otrygghet ut-
omhus péa kvallar och natter.

On

Social barkraft

Alternativ e
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Teanisk barksaft

On blir tillganglig fér hela Ume& genom att gdng- och cykelbroar
byggs och grénomraden omvandlas delvis till rekreationsomraden.
Fler manniskor kan bygga och bo pa On. Trafiken 6kar endast méatt-
ligt och omradet far en fungerande kollektivtrafik. Mdngden méanni-
skor bidrar till att lokal service kan uppsta. Byarna kan kompletteras
med ny bebyggelse. Luftféroreningarna 6kar mindre jamférelsevis pa
grund av de korta transportavstanden till arbetsplatser och Centrum.
Smastadsskalan upplevs trygg.

VJEINIEE NEWOUBYT

Véarderosen visas for varje alternativ.
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Umeas barkraft idag

Umea
Social barkraft
Lirtaniter
— Huage Umed m-um

oeh rvetzey
Nuilsge Uimel 4 1400 -

Ekologisk bérkraf
—1

Teknisk barkraft

Den attraktiva bebyggelsen pd On och verksamheter efter Lillan lik-
som gréonomradena p& On bidrar till att Umeé& stad som helhet blir
mer attraktiv for boende och féretag. Fler motesplatser och mojlig-
het till lokalservice.
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On
Planférslaget 2500

Social barkraft

dsdrirning, manen

wiirfen

Bikoguaia

will et

Irenipg

Ekologisk birkraft
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Tennisk barkoaft

On blir dven mer tillganglig fér biltrafik och trafiken kommer att bi-
dra till buller och luftféroreningar. Grénomraden och kulturmiljé blir
mer inkldmd. Serviceutbudet 6kar men de 6kade antalet ménniskor
liksom byggnadernas skala bidrar till att omsorgen om det egna kvar-
teret blir sémre liksom omsorgen om grannarna i de nya omradena i
norr. Tryggheten minskar jamfért med 1400 alt. De befintliga byarna
far okad trafik. For stora byggnadsprojekt minskar stadsdelens att-
raktivitet och ddrmed minskar vardet pa investeringarna. Darfér ar
en mattfull skala, med manga mindre byggprojekt viktiga for stads-
delens héllbarhet.

Sammanfattande redogoérelse

En fortitning av stadens centrala delar minskar klimat-
paverkan jimfért med att bebyggelsen sprids ut.
Planstrukturen med funktionsblandning minskar bil-
beroendet och 6kar trivseln. Kulturmiljderna sparas
och kompletteras.

I planen har strandskogar sparats i stérre omfatt-
ning in i samradsforslaget och den biologiska méang-
falden 6kar jimfért med samradsforslaget. I omradet
vid Fagelstigen har bebyggelse utgatt till forman for
rekreation och naturvirden.

Ytterligare en bilbro byggs mot Teg for att avlasta
trafik pa Norra Obbolavigen och pa On. Tva ging-
och cykelbroar anliggs. Det underlittar valet att ga
och cykla i stillet for att ta bilen. Bilberoendet mins-
kar. Se dven sidorna 44 och 45 samt planens ”Sirskilda
sammanstillning”.

Uppfdljning

MKB ska innchalla en sirskild sammanstillning av
hur miljshinsyn ir tagen och hur uppféljning av pla-
nen ska goras. For att bebyggelse och édtgirder enligt
den fordjupade 6versiktsplanen for On ska kunna ge-
nomféras méste planen efterféljas av detaljplanering.
Hir sker en uppféljning av de rekommendationer som
den fordjupade 6versiktsplanen innehaller. I anslut-
ning till detaljplanskedet kommer ett ekologiskt pro-
gram att upprittas. Aven gestaltningsprogram ska
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Teknisk barkraft

Fler bilbroar medfér att férhallandevis fler kér bil till och fran On.
Omgivande kvarter pa Teg och Centrala Stan far 6kad trafik. Grén-
omradet p4 On blir mindre attraktivt fér umeborna &n i alt 1400 pa
grund av den hdga exploateringen i den norra delen. Fler ska dela pa
parkerna. Kollektivtrafiken far bra underlag, service far ocksa bra un-
derlag men det finns risk att Ons attraktivitet kan minska p& grund
av for stora byggnadsvolymer och 6kad anonymitet. Det kan i sin tur
bidra till att Umeas hallbarhet minskar totalt sett i férhallande till al-
ternativ 1400.

upprittas. Ett exploateringsavtal binder programmen
till genomférandet av de olika projekten.

Aven mitningar for att bekrifta att fororeningshal-
terna inte dverskrider normer f6r miljokvalitet kom-
mer att goras.

Mitning av trafikmingder pa Ons mest trafikera-
de strik samt Norra Obbolavigen ska goras for att be-
krifta underlaget for berikningar av buller och luft-
fororeningar. Uppf6ljning av dtgirdsprogram avseende
trafikbuller for befintlig bebyggelse ska ske.

Utbredningen av strandskogarna inom planomradet
ska foljas upp kontinuerligt.

En uppf6ljning av hur paverkan pa livsvillkoren pa
land och i vatten f6r djur- och vixtlivet bér genomfor-
as. Kontroll av Umeilvens status gors enligt gillande
recipientkontrollprogram f6r nedre Umeilven.

I 6vrigt bor miljoeffekterna f6r de faktorer som kan
leda till betydande miljopaverkan ses 6ver i samband
med aktualitetsgranskning av den fordjupade oversikes-
planen. Detta bor goras en ging per mandatperiod. I
samband med kommunfullmiktiges beslut om &ver-
siktsplanens aktualitet gors ocksé varje mandatperiod
en uppf6ljning av intentionerna i dversiktsplanen. Den-
na uppfoljning ska behandla nedanstiende fragor, vilka
blir mer konkret belysta under respektive strategi.

* Hur mélen i 6versikesplanen uppfylls.

* Effekter av 6versikesplanens rekommendationer.

* Om och hur redovisade konkreta dtgirder genom-
forts.
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Referensmaterial
Bebyggelse

On fyra scenarier, Umea kommun och Arken Arkitekter
AB, 2006

Kulturhistorisk bebyggelseinventering del 1, Umed titort
Opl 98, Umei kommun

Opl-fordjupning for Centrala Stan

Det dr mojligt!, Lansstyrelsen i Sédermanlands lin
Stadsplanera — i stillet for att trafikplanera och bebyg-
gelseplanera, Boverket

Stadens renissans, Jerker Soderlind

Bilder av framtidsstaden, Gullberg, Hojer,

Pettersson

Oversikesplan for Garnisonsomradet, Linkopings kom-
mun

Oversiktsplan for Fyrvallen — Remonthagen, Ostersunds
kommun

Férdjupad oversiktsplan Centrala Milarstranden, or
56, Visteras

Naturvard/rekreation

On- Naturinventering, Umed kommun 2006
Enkitstudie fritidsvanor, Umed kommun 2003
Gronstrukturutredning, Umed kommun 1999
Hackspettsinventering, Umed kommun 2006

Stigar pa On, Umei kommun 2006
Miljskonsekvensbeskrivningar, Ekologigruppen AB
Umea On. Funktioner i Grénstrukturen med tonvikt pa
Det Bla straket, Ekologigruppen AB 2008

Geoteknik, hoga floden m m

Riskhantering i éversikesplaner, Riddningsverket 2004
Héga floden. Oversiktlig oversvimningskartering,
Riddningsverket 1999. Mitningar och berikningar frin
Vattenfall

Rasrisk, Oversiktlig kartering av stabilitetsforhallanden
i Visterbottens lin, Umed kommun, Scandiaconsult/
Riddningsverket 1997, rev 1998

Erosion, Brandférsvaret 2006

Oversiktlig geoteknisk undersskning, WSP 2006

Miljsinventering, férorenade omraden, ...

Buller

Bullerberikningar for On

Flygbuller, plansch 12B, Luftfartsverket

Tillstdnd till utokad verksamhet med ambulanshelikop-
tertrafik, Lansstyrelsen 2007

Jarnvigsbuller, Jirnvigsplan 74, Banverket

Trafik
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Utredning av anslutning till Kolb4cksbron.
”C)versiktlig bedémning av de trafiktekniska konse-
kvenserna av nya anslutningar till On”; PM 2005-05-24;
BN Trafiksystem, Sundsvall

Utredning av korsningen Ogatan—Norra Obbolavigen

"Utbyggnadsomride On, exploatering med hinsyn till
trafikkapacitet”; PM mars 2007; Trafikkonsult Curt
Lennart Sandberg, Umed

¢ Utredning av broalternativ till On, "Broar till On, ut-
redningsskisser”; mars 2007; WSP, Umed

e Trafikberikning av nya broar till On samt alternativ 1
800 lagenheter
VISUM; April 2007; Tyréns, Helsingborg

e Trafikberikningar av nya broar till On och miljoatgir-
der lings Norra Obbolavigen
VISUM; maj-juni 2007; Tyréns, Helsingborg

¢ Utredning av broalternativ till On och Capcal-berik-
ning Storgatan—Hoppets grind—Sjukhusbacken
Augusti 2007; WSP, Umed

* Trafikberikningar av vig 6ver Séderslitt och miljacgir-
der lings Norra Obbolavigen
VISUM; februari 2008, Tyréns, Helsingborg

* Utredning av ging-, cykel- och kollektivtrafikbroar mot
Konstnirligt Campus
”Kostnadsbedomningar for broar i Umea”; Rapport
2008-02-15; Kreera samhillsbyggnad, Malmé

* Lopande trafikbullerberikningar utifran valda trafiklss-
ningar
Samhillsbyggnadskontoret — Milj6 och hilsa

* Lopande luftmiljoberikningar i SIMAIR utifrdn valda
trafikldsningar
Stadsledningskontoret — Utvecklingsavdelningen

* Utredning av broalternativ augusti 2007
Samlad trafikbedémning och konsekvensbeskrivning av
broalternativ till On utifran genomford trafikberikning
VISUM maj—juni 07
Stadsledningskontoret — Utvecklingsavdelningen

* Utredning av vig mellan C)stteg och Ostra linken samt
effekter av miljdatgirder lings Norra Obbolavigen, EOP
On februari 08
Samlad trafikbedémning och konsekvensbeskrivning
utifrin genomford trafikberikning VISUM februari 07
Stadsledningskontoret — Utvecklingsavdelningen

* Seminarium i Umed "Bilsnal planering”, Trivector AB

2007

Avloppsreningsverket

 Ons avloppsreningsverk, PM om underlag for bedom-
ning av skyddsavstdnd; Samhillsbyggnadskontoret Mil-

jo- och hilsoskydd; 2008

Kartor i “kartgalleriet”

 Vattenférhillanden runt On, strémmar
» Karta dver flygvigar
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* Foretag verksamma 2005

¢ Omriden med risk fér fororenad mark
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Linsstyrelsen (Dnr. Dpl.

Vasterbotten |x5 225 /740, 212

Umea kommun
Stadsledningskontoret
Utvecklingsavdelningen
901 84 UMEA

Utstillning av fordjupad oversiktsplan for ON, Ume& kommun

Oversiktsplanen #r utstilld for granskning frén den 5 maj och till den 11
augusti 2008.

Efter genomférd utstéllning avser kommunen att anta 6versiktsplanen enligt
4 kap 11§ plan- och bygglagen (PBL)

Linsstyrelsens har tidigare avgett ett fran statliga sidan samordnat samrad-
yttrande daterat 2007-12-17. Planforslaget i dess utstillningsversion har
remitterats till berérda statliga myndigheter och sakomraden inom lénssty-
relsen.

Enligt bestimmelserna i 4 kap 2§ PBL ska granskningsyttrandet fogas till
planen. Det har begrinsats till de fragor som anges 14 kap 9§ PBL.
Synpunkter pa dvriga fragor fran statliga myndigheter dverldmnas till kom-
munen.

Riksintressen
Foljande kénda riksintressen enligt hushallningsbestimmelserna i 3 och 4
kap. i miljobalken (MB) redovisas:

For kommunikationsanldggningar:

Umea flygplats

E12

E4 (planerad pa Kolbacksvigen)

Jarnvédgen Viannds — Holmsund (Botniabanan)

For yrkesfiske:
Umeilven

Linsstyrelsen bedomer att 6versiktsplanen tillgodoser kénda riksintressen
under forutsittning att Skiljevigens anslutning till Kolbicksvigen utformas
sa att framtida E4:s framkomlighet och sikerhet inte dventyras. Féreslagen
ny vig, Soderslittsvigen, ska enligtplanforslaget anslutas till ringle-
den/Ostra linken i nigon i Umeéprojektet planerad cirkulationsplats. Ytter-

Linsstyrelsen Visterbotten ~ samhiillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 090-107252  Direktfax 090-108296 birgitta.norberg @ac.Ist.se
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ligare en ny trafikrondell p& Ostra linken - Kolbzicksvigen beddmer lénssty-
relsen inte vara limplig.

Forutom flygbuller ska dven det hojdbegransande omradet kring flygplatsen
beaktas vid fortsatt planering av On.

Miljokvalitetsnormer
Lansstyrelsen bedomer att Gversiktsplanen troligen inte medverkar till att
miljokvalitetsnorm Gvertrids.

Mellankommunala intressen

Helikoptertrafiken berér andra kommuner och regioner. Lénsstyrelsen delar
kommunens bedémning om att helikoptertrafiken behver belysas ytterliga-
re i den fortsatta detaljplaneringen.

Hailsa och sidkerhet
Liansstyrelsen anser att 250 bebyggelsefri “"skyddszon™ kan vara alldeles for
litet for att komma tillrdtta med luktproblemen.

Enligt planforslaget genererar den planerade bebyggelsen sjadlv den trafik-
méngd, som gor det svart att i alla 14gen innehalla de riktvirden som riksda-
gen stillt sig bakom, varfor undantag fran huvudregeln med tyst alternativt
ljudddmpad sida avses tillimpas for ett begrénsat antal hus efter en av ga-
torna i den foreslagna bebyggelsen. Aven om Boverkets nya allménna rad
2008:1 kan tolkas ge den mdjligheten, dr det viktigt att detaljerade bullerut-
redningar och krav pa byggnadernas och anliggningars utformning tas fram
i detaljplaneskedet for att sdkerstilla sa god bomiljé om méjligt. Ytterligare
atgédrder utover planforslagets “centrala punkter” 6,7, 8, 11 kan behdva
overvigas for att halla nere biltrafiken och ljudnivan i savil befintliga som
planerade omréden.

Fragor som ror hoga floden, stabilitet, skred och erodering samt risker med
farligt gods pa Kolbécksvigen/blivande E4, barnsdkerhet, strommande vat-
ten och svaga isar har uppmérksammats i oversiktsplanearbetet. Dessa fra-
gor kriver sirskild uppmirksamhet i kommande detaljplanering med for-
djupade undersdkningar dels for att verifiera de oversiktliga studierna och
dels for att bemaéstra problemen genom olika atgéarder.

Strandskydd

De hdga naturvirdena pa On 4r framfér allt knutna till 16vstrandskogarna.
En forutsittning for att kunna upphéva strandskyddet 4r att goda livsvillkor
for djur- och véxtlivet bevaras. Sedan samradshandlingen har exploatering-
en pa omradet Fagelstigen lyfts bort ut planen och det &r bra, men inte till-
rackligt. Lansstyrelsens bedomning &r att alltfor lite strandskog sparas for att
sékerstilla den roll On har som link mellan strandskogarna norr och soder
om centrala stan.

Da dversiktsplanen har inriktning mot ekologiskt byggande bér det innefatta
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att omdana On med stor hénsyn till den naturmiljé som finns och skapa for-
utsattningar for en fortsatt fungerande ekologi i omréadet, dir ekologiska
samband och sammanhang inte bryts i allt for stor utstrickning.

Med den bebyggelse som planeras pa norra On finns inte forutsittningar att
bevara mer strandskog 4n vad som redan &r avsatt dér. Bebyggelsen pé ¢vri-
ga On 4r av en helt annan typ, som bér kunna medge bevarande av en storre
andel strandskog. Lansstyrelsen bedomer att strandskogarna, som mirkts ut
pa bifogad karta kan vara mojliga att spara. Inget av de foreslagna omradena
ligger helt isolerat, utan forstirker redan utpekade strandskogar och gron-
struktur.

Det ér till stor del en pedagogisk utmaning att kunna behélla strandskogarna
i ett sé pass titbebyggt omrade som On planeras bli. Det giller att skapa
forstaelse for de speciella virden de hyser och pa s sitt skapa acceptans for
och kanske ocksa stolthet 6ver dessa skogar. Om man “’stddar” en strand-
skog, om &n bara lite, forsvinner de hégsta naturvirdena (det som #r mest
vardefullt for bevarandet av goda livsvillkor for djur- och vixtlivet) forst,
eftersom de i stor utstrdackning &r knutna till grova, doda och déende 16vtrad.

‘E\,‘\\, e AN\ ! 27/ 7 ;"/li /(, /ﬁ /. _;t.,
Eila Eriksson Birgitta Norberg 7
funktionschef bitr 1dnsarkitekt

Bilagor

Yttrande fran Luftfartsstyrelsen

Yttrande fran Vigverket

Yttrande fran Banverket
Karta dver strandskogar

Kopia till
Luftfartsstyrelsen
Vigverket
Banverket



Postadress

Lansstyrelsen i Visterbotten

901 86 UMEA
o) -1 REES
Uppréttad av Datum Beteckning
Annika Lindell 2008-07-21 LS 2007-5897
Direkttelefon Ert datum Er referens
011-41522 11 2008-05-12 401-6144-2008

Yttrande
Fordjupad éversiktsplan for On, Umea — Samrad

Luftfartsstyrelsen har av Lansstyrelsen i Visterbotten fatt mojlighet att yttra sig
over den foreslagna fordjupade oversiktsplanen som syftar till att 4stadkomma en
langsiktig héllbar stadsbebyggelse pa On.

Luftfartsstyrelsen konstaterar att de synpunkter som Luftfartsstyrelsen framfort i
samradsskedet har behandlats av kommunen.

Luftfartsstyrelsen forstar Umed kommuns synsitt vad géller den fordjupade
oversiktsplanens l4ngsiktighet och accepterar att enbart den framtida flygtrafiken
ingdr i redovisning av flygbullersituationen.

Den av kommunen anvénda flygbullerkurvan 70 dBA bér dock tillimpas strikt.
Luftfartsstyrelsen har inget att invinda mot att hotell byggs, inom det 4ven i
framtiden bullerstérda omrédet, pa sédra On.

Umesi flygplats
Planomrédet berérs av de hojdbegransande omrédena for Umea flygplats.

Runt alla flygplatser finns omrdden som begrinsar byggnadshdjder som bor
skyddas for att flygsdkerheten inte ska dventyras. Omradena skyddas genom att
byggnadsverkens héjder inte far $verstiga hjdbegransningarna. Alla
byggnadsverk berors savil fasta (byggnader, master, vindkraftverk) som
tillfalliga (byggnadskranar etc).

Omréadet som begrinsar byggnadshdjderna ér unikt for varje flygplats. Regler for
hur dessa omrdden ska utformas finns i Luftfartsstyrelsens Bestammelser for

Besbtk Telefon Telefax E-post

Luftfartsstyretsen Vikboplan 7 011-415 21 00 011-415 22 50 luftfartsstyrelsen@luftfartsstyrelsen.se
601 73 Norrkaping Org nr Webbplats

202100-5547 www. luftfartsstyrelsen.se



Sida 2 (2)
LS 2007-5897

Civil Lufifart — Flygplatser (BCL-F). Foreskrifterna finns att tillga pa
www.luftfartsstyrelsen.se.

Om kravet pa hojdbegransningarna inte innehalls, t ex om det byggs ett
vindkraftverk eller en mast som Gverstiger hojdrestriktionerna, medfor detta
begransningar for flygtrafiken.

Umea flygplats bor i egenskap av sakagare fi méjlighet att yttra sig 6ver
forslaget till fordjupad 6versiktsplanen.

Ovrigt
Ytterligare information om luftfartens intressen i den fysiska planeringen finns
tillgéngligt pa adressen: www.luftfartsstyrelsen.se

Ett likalydande brev har skickats till Umed kommun.

Med vanlig halsning Py
s

Jan Jardmark
Stf chef enheten for flygplatser

Kopia: Ume4 flygplats
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Lansstyrelsen Visterbotten

Christine Forsberg {7- 24
901 86 UMEA -
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Remissvar

Utstdlining av férdjupning av dversiktsplanen for
On, Umed kommun

Banverket har tagit del av materialet och ldmnar f6ljande synpunkter.
Banverket har inga invandningar mot den fordjupade versiktsplanen for On. Vi

tilldgger att vi ser positivt pa en GC-forbindelse mot NUS/universitetet dé det
ger 6kade resmojligheter via det nya resecentret Umed Ostra.

For Banverket p -
| ] L [
« 3::7;‘-‘\---1‘. A e L e :_1}-*——- C,___L\_‘ L~ ' “i,'“---
Annika Lindstrom Carolina Lomakka
GD-Stab Samhaillsplanerare

Expertstdd
Sambhaélle

Box 43

SE-971 02 LULEA
Besdksadress:
Residensgatan 18

Telefon 0920-352 00
Telefax
www.banverket.se

Kopia till:

Diariet

Annika Kieri
Daniel Rova
Anders Kers
Rolf Granberg
Umed kommun

Handlaggare:
Carolina Lomakka
Tel. 0920-234 25
Mobil
carolina.lomakka@
hotmail.com
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Er beteckning: 401-6144-2008

Umed kommun Linsstyrelsen Visterbottens ldn
Stadsledningskontoret

Utvecklingsavdelningen

901 84 UMEA

Yttrande 6ver fordjupad éversiktsplan for On, utstillelsehandling maj
2008, Umea kommun

Vigverket har tagit del av reviderad fordjupad dversiktsplan och har féljande
synpunkter.

Buller

Vi noterar att kommunen nu avsatt omradet ”Sdra On” frimst fr verksamheter och
inte boende vilket vi tycker &r en positiv fSrindring med avseende pa
bullerstdrningar.

Forslag vig Soderslittsvigen

Vi noterar foreslagen ny vig, Sodersléttsvigen, i tva alternativ mellan Norra
Obbolavigen och ringleden/Ostra lanken men tar i dagsliget inte stéllning for eller
emot forslaget. Vi anser att fragan bor utredas ytterligare och samordnas med
Umeéprojektet 2. Vidare anser vi att denna atgérd ldmpligen bor ske om dvriga
atgrder for att framja bilsnal samhillsplanering inte ar tillrackliga.

Féreslagen anslutning Skiljeviigen och Kolb#cksleden

Vi delar kommunens uppfattning att anslutningen bér utformas sé att framtida E4:s
framkomlighet och sikerhet inte dventyras samt att genomfartstrafik genom On
motverkas. Vi anser fortfarande att det for tidigt att i dagsléget faststilla slutlig
utformning av anslutning innan en mer omfattande trafikkonsekvensanalys har
genomforts.

Kostnader

Vi forutsitter att kostnader for anslutning till Kolbacksbron samt eventuell ny vig
Sdderslattsvagen samt eventuella nya anslutningar bekostas av Ume& kommun
alternativt exploatoren.

<. Lz

Magnus Pudas
Vigingenjor

Véagverket WWW.VV.5€ Magnus Pudas
Region Norr vn.registrator@vv.se Avdelning Trafik
Box 809 Telefon: 0771-119118 Direkt: 090-17 25 39

971 25 LULEA Fax: 0920-24 38 30

Bestksadress: Sundsbacken 2-4
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