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1. Introduktion

Roback- stad moter slatt moter by moter skog

Roback ar en gammal jordbruksby som ligger tatortsnara till Umea och som har
ett starkt efterfragetryck gallande bostader. | Rébacksomradet samsas en rad
andra intressen kopplat till jordbruk och naturvarden, flygplats och annan infra-
struktur, historia och kulturmiljoer liksom exempelvis verksamhetsutveckling.
Det finns behov av planering dir de olika intressen avvags. Oversiktsplanen fér
Roback syftar till att ldgga grund for Robacks fortsatta tillvaxt och utveckling.

Robaicks roll i scenario Umea 200 000 invanare

Planeringen for Roback utgar fran de overgripande utvecklingsstrategierna och
scenario for hallbar tillvaxt som ar fundamentet for, och redovisas i, Umea kom-
muns oversiktsplan. Scenariot redogor for den framtida bebyggelsestrukturen for
Umed kommun i ett 200 000 invanarperspektiv. Planeringen for Roback bidrar
tydligt till forverkligande av dversiktsplaneringens intentioner.

| scenariot foreslas befintliga stadsdelar kompletteras med 25 procent vilket
for Roback skulle innebéra att man i planeringen provade ett tillskott motsva-
rande drygt 600 nya Robacksbor. Inom planavgransningen for Férdjupning for
Roback finns ett sedan tidigare utpekat framtida smahusomrade vilket utgor ett
nytt omrade déar ambitionen ar en storre volym nya invanare. En viktig utgangs-
punkt for att utveckla detta omrdde ar att det har ett gynnsamt lage utifran moj-
ligheter att forlanga befintlig kollektivtrafiklinje. Planeringen for omradet utgar
darfor fran att, som minimum, klara den volym av nya invanare som kravs for att
ekonomiskt kunna béara kostnader av en kollektivtrafikstrakforlangning.

Strategier for hallbar tillvaxt stottas

Planeringen for Robéack har direkt baring pa, och stottar utvecklingsstrategierna
for hallbar tillvaxt. Roback ligger inom den sa kallade Femkilometersstaden dar
huvuddelen av tillvaxten foreslas, vilket ger en stad som bl.a. gynnar gdng- och
cykeltrafik. Roback berors ocksa av stomlinje for kollektivtrafik dar tat bebyggelse
ska planeras i dess narhet, sa att kollektivtrafiken gynnas pa basta satt. Darmed
skapas forutsattningar for att stora grupper kan erbjudas en kollektivtrafik med
hog turtdthet. Planforslaget for Robdck innebar att strategin Tillvéxt i kollektivtra-
fikstrak stottas.

Vidare konkretiserar planeringen strategin Mera stad- komplettering som vita-
liserande kraft som handlar om att nya stadskvarter foreslas laggas intill gamla.
Planen foreslar ny bebyggelse i en tat struktur som tar hansyn till befintlig karak-
tar. Bydelar knyts samman och skolan ges en mer central funktion som malpunkt.
Forslaget innebéar ocksa att Roback kan kompletteras med underrepresenterade
boendeformer for att uppna en mer blandad stadsdel.

Planen stottar strategin Skapa hog téthet i nya stadsdelar. Hog tathet uppnas
inte bara med hoga hushojder utan kan utgoras av en tat men |ag struktur. Han-
syntagande till befintlig bebyggelsestruktur ar av sarskild vikt for att bevara R6-
backs bykaraktar. Sakerstéllande av Robacksskogen och ett forsiktigt tillgangliggo-
rande av av Robacken ar exempel som medverkar till forverkligande av Satsa pd
offentliga rum och parker. Slutligen- strategien Alla ska med! konkretiseras i tyd-
liga insatser kring medborgardialog och inflytande i planarbetet liksom barn- och
jamstalldhetsperspektiv.
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Planeringen har haft till uppgift att pro-
va 25 % tillvaxt i befintlig struktur (orange
ring) och 2200 nya invanare i nytt omra-
de (gult "kronblad”) enligt scenariot for be-
byggelsestruktur for ett Umed med 200
000 invanare.
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Planeringen stottar strategierna Fem kilo-
metsstaden, Tillvaxt i kollektivtrafikstrak,
Mera stad- komplettering som vitaliseran-
de kraft, Hog tathet i nya stadsdelar, Sat-
sa pa offentliga rum och parker samt Alla
ska med!.



1.1 Mal, direktiv och planavgransning

Kommunstyrelsens naringslivs- och planeringsutskott beslutade i september
2014 om mal och direktiv for planeringsarbetet for Roback enligt foljande:

Roback ska utvecklas som attraktiv stadsdel med en tydlig karaktar som
jordbruksby déar kulturmiljo- och naturvarden ses som en langsiktig resurs.

e Syftet &r att planera for en langsiktigt hallbar tillvaxt for att mota det okan-
de efterfragetrycket, dar framtidens Roback erbjuder “ett lantligt boende
mitt i staden” som alternativ till 6vriga stadsdelar i Umea.

*  Mojligheten att bedriva ett aktivt jordbruk i framtiden ska sakerstallas ge-
nom planen. Travets forutsattningar att utveckla sin verksamhet ska saker-
stallas, liksom ovrig djurhallning i samband med jordbruket.

e Mojligheter till ”

betet.

hdstnara boende” har diskuterats och bor utredas i planar-

* Flygplatsens intressen ska inte dventyras.
* Planeringen ska ske i dialog med Rébacksbor och andra berdrda.

* Planen ska konkretisera det scenario med blandstad och olika boendefor-
mer, volym samt infrastrukturférutsattningar som skissas i Fordjupningen
for Umea.

Planavgransningen for Roback omfamnar Rébacks by med stora delar av den jordbruksmark som till-
hor byn och stracker sig mot bebyggelsen pa Boleang. Ett tidigare utpekat bebyggelseomrade mel-
lan Skravelsjo och Roback ingar ocksa liksom omradet kring travbanan langs den planerade Vastra
lanken inom Umeadprojektet.



1.2 Vad ar en oversiktsplan?

Varje kommun ska enligt plan- och bygglagen ha en aktuell dversiktsplan som
omfattar hela kommunens yta dar det framgar hur kommunen avser att anvan-
da mark- och vattenomraden.

Oversiktsplanen fyller tre viktiga funktioner. Den ska fungera som en vision
for den framtida utvecklingen, ligga till grund for detaljplanering och bygglov
samt vara ett instrument for dialogen mellan kommunen och staten avseende
de allmdnna intressenas innebdrd samt avgransning.

Planens syfte ar att lagga grunden for en andamalsenlig bebyggelse-, gron-
och kommunikationsstruktur. Planeringen ska framja goda miljoforhallanden,
en langsiktigt god hushallning med mark- och vattenomraden, energi samt ra-
varor.

Planen &r inte juridiskt bindande men starkt styrande for vilka allmanna in-
tressen som ska beaktas for saval kommunens som andra myndigheters fort-
satta planering. Oversiktsplaner ska aktualiseras varje mandatperiod.

Planen ska behandla de allmdnna intressena enligt plan- och bygglagen samt
miljobalken. Allmanna intressen &r, till skillnad mot enskilda, gemensamma for
medborgarna. De kan vara riksintressen, strandskydd, natur- och kulturvard
m.m.

Enskilda intressen provas i efterféljande planering sdsom detaljplan och
bygglov etc.

Fakta om oGversiktsplaneprocessen

Oversiktsplaneprocessen bestar av olika steg dar mojlighet finns att paverka
vid flera tillféllen. Processen inleds ofta med ett program- eller dialogskede och
foljs av tva obligatoriska skeden, samrad och utstélining.

Samrad

Samrad ar den del av 6versiktsplanearbetet dar syftet ar att inhamta synpunk-
ter fran kommunmedborgare, myndigheter, organisationer samt internt inom
kommunen. Synpunkterna samlas i en samradsredogorelse dar dven de férand-
ringar synpunkterna foranlett redovisas.

Utstallning

Nésta skede ar utstallning. Da stalls det justerade oversiktsplaneforslaget ut un-
der minst tvd mdnader. Berdrda far da en ny chans att reagera pa de forand-
ringar som gjorts efter samradet. Lansstyrelsen lamnar ett granskningsyttran-
de. Efter granskningen samlas inkomna synpunkter i ett sa kallat utlatande ef-
ter utstallning.

Antagande

Det ar kommunfullmaktige som slutligen antar planen. Planen vinner laga kraft
tre veckor efter antagande. Antagandebeskedet kan inte 6verklagas.



1.3 Forhallande till andra planer och
utgangspunkter samt tidsperspektiv.

Oversiktsplan Umed kommun bestar av en rad olika delar. Planomradet fér
Roéback ligger inom en annan del av éversiktsplanen namligen Oversiktsplan
Ume& kommun- férdjupning fér Umea. Oversiktsplan Umed kommun- for-
djupning for Roback géller 6verordnat i de delar den berér. Pa samma satt gal-
ler planen for Roback dverordnat delar som sammanfaller med Oversiktsplan
Umed kommun- fordjupning for alvslandskapet.

Planens tidsperspektiv blickar mot ar 2030.

1.4 Planarbetet och fortsatt process

Samradshandlingen ar ett resultat av ett dialogskede dar syftet ar att samla in
underlag till planen. En rad utredningar har genomférts och synpunkter har in-
hamtats fran berérda sésom kommunala verksamheter, myndigheter, organisa-
tioner, féreningar m.m. och inte minst medborgare. En beskrivning av de utred-
ningar och underlag liksom hur dialog genomforts beskrivs i avsnittet Bakgrund
och planférutsattningar.

Planarbetet har bedrivits av Overgripande planering tillsammans med Detalj-
planering vid Umea kommun med stod av expertkompetens fran kommunens
verksamheter. Projektets styrgrupp har bestar av chefer fran de verksamheter
som har stor del i planeringens genomférande. Dialog har dven hallits med stat-
liga myndigheter och verk sdsom Lansstyrelsen, Trafikverket och Swedavia.

Foreliggande handling ar ett tjanstmannaforslag som konkretiserar de direk-
tiv for planarbetet som beslutats av Naringslivs- och planeringsutskottet.

Samrad pdgick under forsta kvartalet 2016. Inkomna synpunkter liksom for-
slag till revideringar har behandlades politiskt i Naringslivs- och planeringsut-
skottet efter samradstidens slut.

Den reviderade handlingen stélls ut igen under tva manader, preliminart un-
der oktober och november. Da ges en ny mojlighet att tycka till om planfor-
slaget. Synpunkter kan lamnas skriftligt via webben; www.umea.se/roback el-
ler per post Overgripande planering, Ume& kommun, Skolgatan 31A, 9501 84
Umea. Mark kuvertet "Fop Roback”.

Antagande i kommunfullmaktige beraknas till ske innan sommaren 2017.



1.5 Lasanvisning

Efter handlingens inledande kapitel, som behandlar évergripande mal, direktiv
och utgangspunkter for planen foljer planférslaget.

| kapitel 2 visas forslag for den framtida utvecklingen av Robacksomradet in-
om planavgransningen. Till varje avsnitt hor riktlinjer for utvecklingen. Planfor-
slaget behandlar forutom bebyggelseutveckling dven fragor kopplat till trafik,
natur och rekreation, teknisk forsorjning, kulturmiljoer m.m.

Kapitel 3 behandlar genomférandeaspekter.

Forutsdttningar, som till exempel inventeringar som ligger till grund for plan-
forslagets stéllningstaganden, beskrivs i kapitel 4 kallat Bakgrund och planférut-
sattningar.

| handlingens avslutande kapitel 5 redovisas konsekvenser av planférslaget
som innefattar miljobedémningar samt en beskrivning hur planen medverkar till
overgripande miljomal och nationella friluftsmal.
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2. Planforslaget

2.1 Roback- en stadsdel med bykaraktar

Roéback kan erbjuda “ett lantligt boende mitt i staden” som alternativ till dv-
riga stadsdelar i Umed. Manga fler ska ges mojlighet att bosatta sig hdr inom
ramen for den antagna Oversiktsplanen for Umea. Identiteten som stadsnéra
jordbruksby bibehalls och kanske till och med forstarks i samband med fore-
slagen utveckling av byn. Planférslaget innebar en utékning med bostader for
uppemot 700 personer i byn pa lite langre sikt och plats for ytterligare drygt
2000 personer i ett framtida smahusomrade. Mojligheten att aktivt bedriva
jordbruk och djurhallning i framtiden ar prioriterat i Robacksomradet.

Roéback ar med sin spannande natur och sitt ldge vid slatten ett viktigt fri-
tids- och friluftsomrade for alla umebor. Slatten &r ocksa en viktig del av riks-
intresseomradet for fagellivet och ett utpekat Natura 2000-omrade. Volvos
kommande behov av mark, Trafikverkets markansprak sasom det nu aktuella
reservatet for ”Vastra lanken”, Umakers travbana med tillhérande hagmarker
ar viktiga faktorer som dock begrdnsar byns mojligheter att expandera.

Planforslaget ar en avvdgning mellan ovanstaende intressen.

Robacks by och Skravelsjovagen

Den historiska bykarnans struktur och karaktar av gammal jordbruksby ses som
en resurs och tillvaratas genom planférslaget. Byn ar kompakt med en kultur-
historiskt vardefull miljo. All tillkommande bebyggelse och funktioner ska ske
med hansyn till byns karaktar, struktur, siluett och slatten.

Planen syftar ocksa till att lyfta Skravelsjovagens funktion som bygata. Gatan
har ett begrénsat utrymme och det blir nédvandigt att proritera hallbara trafik-
slag. Planen har fokus att utveckla gang- och cykelnatet, da battre kopplingar
mot skola, bygata samt mot Umeas centrala delar foreslas.



Utveckling pa Sorakern satter skolan mitt i byn

Forslaget redovisar en komplettering av Robacks by pa en del av Sérakern med
nya kvarter i en tat miljo dar hansyn tas till omkringliggande bebyggelsekaraktar.
En komplettering, nara bykdrnan och med relativt tat bebyggelse for att hushalla
med marken, kan t.o.m. starka byns tydliga grans mot slatten dven om den nya
bebyggelsen tar en del akermark i ansprak. Riksvagen utgor en naturlig grans mot
slattlandskapet. Narheten till befintlig service, busshallplats, skola och befintlig
bystruktur har varit avgérande vid val av lokaliseringen.

Umeas nasta smahusomrade ligger 6ster om Skravelsjo

Planen redovisar ocksa ett helt nytt omrade, 6ster om Skravelsjo for i forsta
hand ny smahusbebyggelse. Utgangspunkter for den nya bebyggelsen ar kon-
centrerad bebyggelse, service och skolor langs kollektivtrafikprioriterad gata i
omradets centrala del. Dartill breda parkstrak genom bebyggelsen med grona
strak mot Lidberget i norr.

Planen pekar ut en vatmarkspark med naturlig fordroéjning av dagvatten i den
sodra delen. Omradet nas via en korsningspunkt i férlangningen av bussgatan
och ger darfor viss narhet till serviceutbudet i byn. Férskolor, eventuella butiker
och 6vrig service bor placeras langs den forlangda bussgatan.

Fullt utbyggt kommer omradet att ansluta till Skravelsjo by. For att uppna en
langsiktigt hallbar 16sning planeras bebyggelsen och gatustrukturen med han-
syn till vardefull natur, topografi och mojligheter till en effektiv dagvattenhan-
tering.

Robacksskogen- ett av Umeas framsta rekreationsomraden

Centralt i planen &r att sdkra de viktiga rekreationsvarden som finns i Roback
och som ar av vikt inte bara for ndrboende utan for alla Umebor. Friluftsomradet
i Robacksskogen kan sédgas vara av samma dignitet som Nydala och Stadsliden.

Aven slatten erbjuder viktiga rekreationsvirden och planen har en mycket
stark inriktning pa att sdkra forutsattningar for ett aktivt jordbruk genom att
peka ut sammanhangande jordbruksmark. Aktivt jordbruk ar dessutom en for-
utsattning for de naturvarden som utgor Natura 2000. Att inte dventyra detta
har varit centralt i planen.

Nya verksamhetsomraden

Forutsattningar for verksamhetsutveckling skapas i planomradets norra delar
kring Vastra lanken och Grop 21 m.m. Omradet har goda forutsattningar att ut-
vecklas till ett sammanhéngande verksamhetsstrak och ger méjligheter att lo-
kalisera verksamheter i ett strategiskt lage.

Hallbar dagvattenhantering

Centralt for planeringen har varit en genomgaende strategi att sakra en langsik-
tigt hallbar dagvattenhantering infor ett nederbordsrikt klimat och varmebol-
jor. Gronstrukturen har en viktig roll for att sakra en mer hallbar dagvattenhan-
tering. Oppna dagvattensystem kan begrinsa dagvattenfléden genom infiltra-
tion och fordrojning och ett sammanhéangande system av gronska bidrar till en
langsiktig hallbar utveckling.

11



! Norr om tunn.vit linje:
RN
~ Konkretisering av del av omrade
"kallat BU2 enligt Fordjupning for

Umea (2011). Omradet overJap-,

par Fer*dJupnmg for dlvsla nd&ka-
pet (2012) varsp]‘aagr 1s°visas i
“streckad wﬁ ije

FordJupn‘lng-for Roback galler
i berord del oy jefordnat Fordjup-
ning for Umea samt Fordjupning
for aIvqundTlapet

Fo
4
1

1
F
I

UTREDNINGSOMRADE
BEBYGGELSE

LD

BEBYGGELSE

1
i
¥
-k
%’i

* BEBYGGELSE
By

Y
-

1OSTER (

SKRAVEL
1
A

BEBYGGELSE

b



PLANKARTA

Oversiktsplan Umed kommun-
Fordjupning for Roback
Utstallningshandling 2016

TECKENFORKLARING

| Takt, Grop 21

w= === Ny infrastrukdur, kolloktivirafik

Ny infrasirukiue, Vastra lanken

= Rk, travel

Resenat lramtida infrastrukius

e K
BEBYG- - AT
GELSE "n.,_‘ Ty

1%.




14

2.2 Delomraden

Robacks by

Robacks bys karaktar praglas fortfarande av den gamla bykérnans struktur inn-
an laga skifte, Robacken och slattlandskapet som breder ut sig mot 6st.

Den i 6ster lokaliserade gamla bykarnans vildvaxta, tata struktur blir synlig i
de, i form och storlek, varierande tomterna och vagnatet som underordnar sig
fastigheternas lage. Den myllriga bykarnan karakteriserar byn och dess oplane-
rade struktur ger upphov till obebyggda ytor som tillfér byrummet viktiga gron-
ytor, naturliga motesplatser och ger gaturummet rik variation. | kdrnan ater-
finns dven idag byns centrum med skola, kulturmejeriet och annan service samt
mindre verksamheter.

Historiskt har den oskrivna planeringsprincipen varit att varna den vardefulla
akermarken fran bebyggelse, vilket har varit en naturlig drivkraft for tillkomsten
av en kompakt bebyggelsestruktur.

Platsbrist innebar att byggnader och gardstun placerades nara varandra.
Tomterna utformades efter behov och fick en oregelbunden form som anpas-
sade sig till befintlig bebyggelse och byns yttre granser. Tomterna nyttjades ef-
fektivt och endast sma ytor i bykdrnan dar vagar korsade varandra férblev obe-
byggda.

Slatten som breder ut sig 6ster om den gamla bykarnan har med sina bor-
diga jordar och behovet att halla den vardefulla marken tillganglig varit en driv-
kraft for den tata bebyggelsen.

Slattens varde visar sig dven i den senare tillkomna kompakta villabebyggel-
sen och flerbostadskvarter som breder ut sig mot vaster och bort fran odlings-
marken. Begransat av skog i sdder och vag i norr uppvisar byn idag en langdra-
gen struktur dar de olika kulturskikten ar tydligt avlasbara.

utbredning fram till
(tom ~1885)
arar under denna expansion period sin
tita struktur

Robacks utbredning fore lagaskifte (illustrerad i gron yta) utgors vid tiden av en kompakt bystruktur.
Kartbild: Anders Aubry.



Rébdcken har lange utgjort en naturlig grans for bebyggelse mot séder och
dess historiska betydelse speglar sig i byns namn. Backen, som omges av en
kanslig och vardefull miljé ur naturvardessynpunkt, ligger i en ravin med natur-
ligt uppvuxen blandskog och stigar som leder langs den.

Skravelsjovagen ar den centrala trafikddran som binder samman bebyggel-
sen.

Fortatning

Byn ar kompakt med en kulturhistoriskt vardefull milj6. All tillkommande be-
byggelse och funktioner ska ske med hansyn till byns karaktar, struktur, siluett
och slatten.

| lagen dar kompletterande bebyggelse kan anses lampligt ska foretra-
de ges at funktioner med samhéllsservice. | samband med ombyggnaden av
gaturummet i utvalda strak bor lampligheten av mindre verksamheter som ca-
féer, service, matstallen m.m. kunna prévas i befintlig bostadsbebyggelse.

Mojligheten kan prévas att komplettera nya delen av Robdck med bebyggel-
se i gransen mot Robacksskogen.

Centrala funktioner och entréer

Kulturmejeriet och Robacksskolan i byns dstra del, ICA-butiken med sitt centrala
lage i byn samt Linnéskolan och Elofssonhallen i byns sddra del har alla centrala
funktioner och ar malpunkter i Roback. All tillkommande bebyggelse och funktio-
ner ska ske med hansyn till byns karaktar, struktur, siluett och slatten.

Det finns ett antal lokala motesplatser i Rback dar skolan/idrottsplatsen och
livsmedelsbutiken utgdr de framsta, andra ar Kulturmejeriet och byns lekplat-
ser. | och med planférslaget och 6kat befolkningsunderlag skapas majligheter till
att forstarka dessa befintliga motesplatser, men dven mojlighet fér nya platser
att tillkomma. Exempelvis kan ombyggnationen av Skravelsjovagen skapa nya
platser for méten mellan manniskor.

Huvudentrén till byn ar idag Riksvagen, vid kulturmejeriet, och har en tydlig
karaktar av jordbruksby dad en mots av den gamla byns smaskaliga bebyggelse
och jordbruk. Riksvagen foreslas fortsatta vara huvudinfart for gang- cykel och
kollektivtrafiken och bor ges en medvetens gestaltning som samspelar med ka-
raktaren. Lampliga verksamheter har ar sadana som starker platsens betydelse
som en malpunkt. | och med Vastra lankens fardigstallande forutses en forskjut-
ning att goras for biltrafiken in till Réback och huvudinfarten blir da via Harvel-
vagen.

Slatten

Slatten ar central for byns karaktar. Se beskrivning och riktlinjer i avsnittet
Jordbruk och odlingsmark.

Robécken

Robacken ska utgdra en naturlig lank mellan den befintliga och tillkomman-
de bebyggelsen istéllet for att fungera som en naturlig grans. Har finns ocksa
rekreativa varden och ambitionen &r att omradet kring Rébacken utvecklas och
tillgangliggdrs och dar hdnsyn tas till naturvdrden och exempelvis erosionsrisk.

Aldre del av Roback med dess myllriga
bykarna och oplanerade struktur.

Under 1990-talet vaxte Roback vaster om
gamla bykarnan.

Robacken slingrar sig genom bebyggelsen
och tillfor fina natur- och rekreationsvarden.

Omradet med Robacks kalla och Kulturme-
jeriet ar en av de platser som har betydelse
som malpunkt inte minst for besokare.
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Ovriga strak
Utvalda strak som leder mellan viktiga malpunkter bor utformas for att gyn-
na en saker gang- och cykeltrafik och battre binda samman dessa malpunkter.

Straken bor valjas med hansyn till orienterbarhet och genhet for att framja al-
ternativa fardsatt till bilen.

Karaktérsbildande platser

De mindre, obebyggda gronytorna, parkerna och impedimenten utgér karak-
tarsdrag i den radande bebyggelsestrukturen. En utveckling och starkning av
dessa forordas med hansyn till dess betydelse for det sociala livet. Vissa bor
kunna tas i ansprak for samhallsservice.

Skravelsjovagen

Skravelsjovagen |6per genom hela Rébacks by och stottas av funktioner som
boende, forskola, verksamheter etcetera. Skravelsjovagen som huvudgata i byn
bor utvecklas fran en genomfartsvég till en gen och modern bygata med ut-
gangpunkt i en sdker gang- och cykeltrafik dar alla trafikslag samlas.

Med intentionen att skapa ett mera sammanhangande by-/stadsrum bor
viktiga noder i anslutning till Skravelsjévagen, t.ex. i hdjd med ICA, framhavas
genom att gaturummet ges en mera platsliknande karaktar. Atgarder som syf-
tar till detta har med framgang genomforts pa andra platser i Europa. Detta
utan att framkomligheten for de olika trafikslagen avsevart har forsamrats (se
illustrationer).

Det ar viktigt att att gatan gestaltas medvetet sa straket tydliggors i sin hela
langd. Lampligheten av verksamheter som caféer, mindre verksamheter, mat-
stallen m.m. som ger liv 3t gaturummet och betonar den bymassiga karaktéaren,
bor bejakas dar det anses lampligt med hansyn till befintlig bebyggelse.

En vision ar att Skravelsjovagen utvecklas till en modern bygata dar viktiga platser betonas. En viktig
plats galler omradet i h6jd med matvaruaffaren i Roback. Bilden visar omradet Clapham Old town, i
London dar plats ges for kollektivtrafik och gdéende m.m.

Kalla: http://sharedspacestreets.wordpress.com



Riktlinjer Robacks by

. Den historiska bystrukturen bevaras betraffande funktionsblandning och exploatering.

. Langs byns huvudstrak (Skravelsjovdagen och Stenhuggarvagen) bor tillkommande handel
och mindre, icke storande verksamheter kunna prévas i detaljplan.

. Befintliga s.k. karaktarsbildande platser bevaras och utvecklas. Vissa bor kunna tas i an-
sprak for samhallsservice.

. All tillkommande bebyggelse och funktioner ska ske med hansyn till byns karaktar, struktur
och siluett mot slatten.

. | lagen dar kompletterande bebyggelse kan anses lamplig ska foretrade ges at funktioner
med samhallsservice.

. Ny bebyggelse kan prévas i anslutning till befintlig bebyggelse i grans mot Robackssko-
gen. Naturvdrden och héjdskillnader bér beaktas.

Skravelsjovagen

. Skravelsjovagen som huvudgata i byn fordndras fran en genomfartsvag till en tidsenlig
bygata med utgangspunkt i en saker gang- och cykeltrafik dar alla trafikslag samlas.

. Hallbara transportslag prioriteras.
. Det ar viktigt att vagen gestaltas medveten som tydliggor straket i hela sin langd.
Centrala funktioner och entréer

. Verksamheterna ska ges mojlighet att utvecklas med hénsyn till dagens anvdandning, men
betraktat som viktiga malpunkter i framtiden aven fa utvecklas utifran andrade forutsatt-
ningar och behov.

. Omradet kring Kulturmejeriet har med hansyn till andringar i infrastrukturen och utokade
ytor mot norr stora mojligheter att utvecklas och 6ka sin attraktivitet som malpunkt.
Omradet ar en port in till Roback dar slatten moter byn och bor ges en medveten gestalt-
ning utifran dess lage och karaktar. Lampliga verksamheter ar sadana som starker platsens
betydelse som en malpunkt.

Robacken

. Backen och dess miljo utvecklas och tillgéangliggors utifran dess varden och kénslighet
som exempelvis erosionsrisk, bade for boende och besokare ur ett pedagogiskt saval som
rekreativt perspektiv.

. | kommande dagvattenutredning utreds hur 6kad avrinning, som féljd av utveckling av ny
bebyggelse, i befintlig by kan hanteras. Utredningen bor visa pa principer for dagvatten,
hur hoga floden och 6versvamning kan klaras liksom hur dagvatten ska avledas utan paver-
kan pa backen, att akrar Gversvammas etecetera.

OBS! Dagvattenutredning pdgdr. Planen kompletteras med eventuella riktlinjer till antagandehandlingen.
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Sorakern — ny bebyggelse

Lokalisering av lampligt bebyggelseomrade och 6vergripande mal

Sorakern foreslas som nytt bebyggelseomrade i Roback. Sérakern utgors av
cirka 15 hektar (150 000m?2) bordig akermark sydost om Robéacks by och Ro-
backen. | 6ster avgransas dkern av riksvagen och i soder mot Robacksskogen. |
akerns vastra grans ligger Robacks idrottsforenings anlaggningar med fotbolls-
planer, parkeringsytor och Elofssonhallen. Vidare angransar i samma omrade
Linneaskolan med dess byggnader och friytor.

Réback &r att betraktas som en stadsdel vilket, enligt Oversiktplan féor Umea-
Fordjupning for Umeas intentioner, innebér att ambitionen &r en planerad 6k-
ning av befolkningen med cirka 25 % i befintliga stadsdelar. Utifran detta har
komplettering med omkring 600 personer provats for Roback.

En noggrann avvagning har gjorts mellan olika intressen, forutsattningar och
intentioner i syfte att faststélla var ny bebyggelse, i den storleksordning Gver-
siktplanen for Umea avser, ar lampligast. Processen har saval utgatt var en ut-
byggnad ar fordelaktig, men dven fungerat efter uteslutningsprincipen och var
bebyggelse anses olamplig. Utveckling av Sérakern anses ha de basta forutsatt-
ningarna for Robacks framtida utbyggnad. En sammanhallen bebyggelse tar till-
vara pa ytorna pad ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart satt.

Ett naturligt och sjalvklart val

Omradets lage i forhallande till byn mojliggor att omradet kan anknyta till den
befintliga bystrukturen och integreras som en naturlig del av Rébéack. | en by
dar "vi-kdnslan” ar en uppskattad kvalité, ar det viktigt att den nytillkomman-
de bebyggelsen far ett sammanhang samtidigt som dagens bybor far nya goda
grannar.

Den tillkommande bebyggelsen drar nytta av de strukturer och vdarden som
dven uppskattas av de som idag bor i Roback. Daribland réknas det avskilda,
gemenskapen, narheten till staden men samtidigt kdnslan av att bo pa landet,
den langsamt vuxna byns charm med god infrastruktur och trygghet.

Den nytillkommande bebyggelsen, kommer fér dagens Rébacksbor i sin tur
att skapa en béttre tillgénglighet till varden som idag inte har samma centra-
la plats i byn. Daribland far namnas Linnéaskolan, idrottsplatserna och Elofs-
sonhallen, Robacken samt skogen med sina rekreativa varden. Detta sker inte
enbart genom battre och genare strak, men dven genom bebyggelsen, de nya
grannarnas 6gon och 6kad trygghet att réra sig genom byrummet. Som, i en
god relation, ger och tar vald plats- till och fran gamla Réback. Soérakern ar den
enda plats dar detta beddmts vara majligt.

Skolan i byn

Med Linnéaskolan far de nya bostadskvarteren en naturlig férankring i byn
kring till vilken bebyggelsen kan férhalla sig. Aven tryggare végar till och fran
skolan och en 6kad mangd manniskor som ror sig i omradet skapar en trygg-
hetskansla for barn och unga. Skolan blir en punkt for den nya bebyggelsen att
sla rotter i. Skolan lyfts ur sitt, idag perifera lage i byns ytterkant, till att bli en
central bestandsdel av byn. Skolan blir “kyrkan i byn”, en naturlig malpunkt och
identitetsbarare. Aven detta gér omradet unikt.



Kollektivtrafik, ny vdg m.m.

Bostadsbebyggelse pa Sorakern far tillgang till en attraktiv och funktionell kol-
lektivtrafik. Lokalisering av bebyggelse med ett maximalt avstand pa 500 meter
fran stomlinjenatet ar en forutsattning for kollektivtrafiken att kunna konkur-
rera med biltrafiken och saledes bli en viktig bestandsdel i att skapa en hallbar
stadsdel. En ny gata foreslas fran Riksvagen genom bebyggelseomradet Sor-
akern till Linneaskolan och idrotts- och friluftsomradet. Tillgdngligheten forbatt-
ras och Sénkmyrvagen avlastas. Pa sikt kan Sonkmyrvagen komma att kopplas
ihop med Sorakern. Forbattrad tillganglighet skapas dven genom den struktur
av ny gang- och cykelvag som foreslas.

Idrottsomradet

Idrottsomradet utvidgas soderut och en bit in i skogen for att sakra plats och
skapa utrymme for fotbollsplaner och evenemangsyta samt ytterligare oka till-
gangligheten till Robacksskogen. Befintliga fotbollsplaner pa gras ersatts av
sportaktivitetsytor inom utpekat idrottsomrade.

Riktlinjer Sorakern m.m.

. Ny bebyggelse lokaliseras vaster om riksvagen mellan centrala Roback och skogen i det
omrade som kallas Sérakern.

. Ytterligare bebyggelseomraden pa den 6stra sidan av Riksvagen eller langs Riksvagen at
soder anses olampligt.

. Bebyggelsen placeras inte i den for naturlivet kdnsliga randzonen mellan akermark och
skog.
. Bebyggelsen ordnas kompakt och runt innergardar i likhet med den traditionella bystruktu-

ren som ordnades runt gardstun. Den gamla bykadrnans, ytligt betraktat oordnade och téta
struktur, ska utgora en utgangspunkt for den framtida utvecklingen och bidra till att skapa
spannande och variationsrika rumsliga forhallanden i den nytillkommande bebyggelsen.
Byggnaders placering ska utifran detta och en socialt hallbar struktur utredas narmare i
samband med detaljplaneldggning.

. Sma parker (s.k. pocketparks) i vagkorsningar eller vid lampliga platser kan ge tillkommande
bebyggelsen struktur och fungera som motesplatser for boende.

. Enbostadshus bedéms olampliga med hansyn till 6nskad exploatering och fortatning av
Roback. Inriktningen ar tat bebyggelse, bade med”by-radhus” och flerbostadshus som tar
hansyn till saval landskapsbilden som den historiska bebyggelsen. Lamplig byggnadshojd
och vaningsantal utreds i kommande detaljplaneskede med hansyn till landskapsbilden och
utsikt fran rekreationsomradet.

. Byggnader forses med sadeltak utifran hansyn till landskapsbild.

. Ytterligare kompletteringar langs Svidjevagen och Almaquvists vag anses olampligt med han-
syn till jordbrukets intressen och landskapsbilden. Utveckling av befintliga verksamheter
provas av Byggnadsnamnden.

. Kommande dagvattenutredning bor peka pa atgarder i syfte att klara hoga floden utan att
det nya bebyggelseomradet 6versvammas. Vidare bor utredningen beskriva hur dagvatten
ska avledas, avrinningsvagar, gronstrak, hur gator ska konstrueras och plats for dagvatten-
anlaggningar.

. Arkeologiska utredningar kan bli aktuella.
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Utsnitt plankarta

Umeas nasta stora smahusomrade

Oster om Skravelsjo planeras Umeé&s nista stora smahusomrade som fullt ut-
byggt plats for 2000 - 2500 invanare i en tat, lag smahusbebyggelse. Omradet
ligger vid och strax utanfor femkilometersgransen fran stadskarnan.

Utgangspunkten har varit att omradet planeras for minst 2200 personer vil-
ket ar den volym som bland annat beddms kravas for att motivera kostnader
for en forlangning av stomstrak for kollektivtrafik. Det stora antalet tillflyttande
ger forutsattningar for en forlangning av kollektivtrafikstraket fran Roback med
100 procents tackningsgrad. For att etablera hallbara resmonster ar det cen-
tralt att kollektivtrafik finns utbyggt i ett tidigt skede.

Enskilda villor blandas med gruppbyggda smahus och radhus av den typ
som ocksa aterfinns i den gamla delen av byn. Tomtebos villakvarter kan fung-
era som referens pa vilken typ av blandning och tathet som efterstravas. Tat-
heten ar avgdrande for att kunna erbjuda en god kollektivtrafik i forlangningen
av stomlinjen som idag slutar i Roback. Pa sikt kan bebyggelsen och bussen na
fram till Skravelsjos bygata. Det ar f.6. fullt mojligt att redan nu paborja en utok-
ning av Skravelsjos bebyggelse med stod av gallande omradesbestammelser for
byn.

Nya gator och tomter maste planeras med hansyn till topografin och kom-
mer darfor inte att kunna utformas som ett strikt rutndt utan i mer boljande
former som foljer terrdangen. Genom omradet planeras for en centralt placerad
gata i forlangningen av Robacks langsgdende huvudgata. Kollektivtrafiken ges
foretrade, all bebyggelse nads inom 500 meters gangavstand fran stomlinje och
gdende och cyklister kommer, liksom i den gamla delen av byn, att prioriteras
fore biltrafik i detta huvudstrak.

Plats bor reserveras for t.ex. forskolor och gruppbostdder langs den plane-
rade huvudgatan. Placeras dessa verksamheter dar gatan korsar de féreslagna



gronstraken blir de bade lattillgéngliga och ger god tillgédng till naturmarken. Det
kan dven ge samordningsvinster med friytor for forskola och gronomraden for bo-
ende.

Nyexploateringsomradet bestar i huvudsak av hoglant, torr skogsmark som lam-
par sig val for tat smahusbebyggelse samt av en laglant, blot del ned mot Skravel-
sjovagen. Malsattningen ar att till fullo ta tillvara de naturliga forutsattningar som
omradet erbjuder. Marken sluttar mot séder och ger darfor mycket goda férutsatt-
ningar for bebyggelse som trots hog tathet far goda solvarden. Vid omradets sédra
kant narmast Skravelsjovagen kan akermarken vara lamplig att utveckla med nagra
enheter for s.k. hastndra boende eller sma fritidsjordbruk.

For att ta tillvara narheten till omgivande skogsmarker och aven fin utsikt fran
bergets topp foreslas breda gronstrak som delar upp bebyggelsen i tre atskilda
partier som ocksa kan vara lampliga utbyggnadsetapper. Den laglanta delen lampar
sig val for att ta hand om dagvattnet genom rening och infiltration. Sa langt mojligt
ska dagvattnet tas omhand pa den egna tomten men kan ocksa utgora ett vack-
ert tillskott inne bland byggnadskvarteren genom t.ex. parkanldggningar med sma
dammar dar vardefull skog ocksa tagits tillvara. | kommande dagvattenutredning
bor inriktningen vara en 6ppen dagvattenhantering som begransar hoga fléden pa
ett naturligt satt. Risker for erosion i Rébacksravinen bor begransas liksom risk att
Degernasbacken svammar over pa Robacksslatten.

Riktlinjer

. Bygg tatt for att mojliggora god tillgang till kollektivtrafik.

. Kollektivtrafik byggs ut i ett tidigt skede av exploateringen.

. Lagg bebyggelsen hogt och lat den folja topografin.

. Ta tillvara vardefull skog och andra partier med hoga naturvarden.

. Plats ges for t.ex forskolor och gruppbostdder langs planerad huvudgata, foretradelsevis dar
gatan korsar gronomraden for god tillgang till naturmark och samrordningsvinster for friyta.

. Planera for en framtida hopbyggnad med byn Skravelsjo.

. Ett reservat for en framtida vag finns inom omradesbestammelser for Skravelsjo
och kan tas i ansprak om behov uppstar.

. Arkeologiska undersckningar kan bli aktuella.
. Kontakt tas med berord sameby i samband med exploatering.

. Planera fran borjan for en framsynt dagvattenhantering. En oversiktlig dagvattenutredning
behdver goras dar konsekvenser av foreslagen bebyggelse visas.

OBS! Dagvattenutredning pagdr. Planen kompletteras med eventuella riktlinjer till antagandehandlingen.

Exempel pa kvaliteter som planeras
tillvaratas i de framtida boendemil-
joerna; Robacken som slingar sig
genom omradet, en hogt beldgen
kélla, befintlig myr samt omraden
med &ldre fin granskog.

Som underlag for bebyggelseplanering identifierades inledningsvis Bebyggelsevolymer och naturférutsattningar Oster om Skravelsjo.
omradets s.k. bla- grona struktur. Féltstudier och inventeringar av lllustration: Olle Forsgren och Doris Grellmann.

landskapsvarden, naturvarden och forutsattningar for dagvatten
ligger till grund. lllustration: Magnus Lingegard.
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Umakersomradet och expansionsomrade Volvo

Inom planomradet finns ett sedan tidigare utpekat omrade for Volvo lastvag-
nars framtida expansion. Volvos industriomrade ligger utanfor planens gréns
och utvecklingsmojligheterna ar pa denna plats begréansade da omradet om-
famnas av dlven och bebyggelse. Expansion kan endast ske i en riktning. Det ar
darfor av vikt att expansionsomradet kvarstar och inte dventyras.

Volvos industrimarksreserv omrade gransar till travets utvecklingsomrade.
Travets omrade bestar av stall- och publikomrdde samt exempelvis hastklinik,
beldget i utvecklingsomradets norra och vastra del. Den s6dra delen utgors av
odlingsmark vilket bor beaktas vid framtida utveckling.

Som f6ljd av Vastra lankens dragning har laget for travets rakbana justerats
nagot men ligger i huvudsak kvar i sitt Iage mellan Vastra lanken och Grop 21. |
och med beslut om Vastra lankens dragning i ett yttre lage ges mojligheter att
koppla ihop nya verksamhetsomraden vast om Travbanevagen, med Umakers-
omradet. Travet ges med den framtida dragningen av Vastra lanken ett framtra-
dande lage.

r. & s e ST A
Vy 6ver Umaker och travets expansionsomrade. Del av jordbruksmarken &r avsatt for Volvo lastvagnars
framtida expansion. Grop 21 samt omraden kring Travbanevagen foreslas som framtida verksamhets-

omraden med narhet till Vastra lanken.



Vast om Travbanevégen

Omradet, som bestar dels av plan mark langs Travbanevagen samt av grustaget Grop
21, avgransas i vaster av den planerade trafikleden Vastra lanken. Platsen har goda for-
utsattningar att utvecklas till ett sammanhangande verksamhetsstrak och som pa sikt
dven kan utvidgas via Grop 42 och kopplas samman med Rdbacks industriomrade med
en intern planskild forbindelse.

Mojligheterna att utveckla Umeads 6vriga smaindustriomraden séder om alven &r
enligt befintlig planering begrénsade. Behovet av verksamhetsmark i Umea pa alvens
sodra sida ar stort och de omraden som foreslas vaster om Travbanevagen kan darfor
utgora ett bra tillskott.

Den totala arean for omradet &r ca 200 000 kvm varav gropen ca 125 000 kvm.
(Grop 42 ej inrdknad) De stora hojdskillnaderna nere i Grop 21 gor att kommande an-
laggningar maste fordelas pa tva huvudsakliga nivaer med en fyra meter hogre plata i
den norra delen. Det ar inte realistiskt att forvanta sig en “utplaning” av omradet, ut-
an exploateringen maste kunna genomforas pa ett satt som begransar hanteringen av
schaktmassor. Vid etablering av verksamheter ska hansyn tas till den grundvattenfo-
rekomst som aterfinns i omradet ar mycket skyddsvard. Sjalva takten ar darfor illus-
trerad som utredningsomrade. Naturvarden finns identifierade i takten vilket kan sta i
konflikt med exploatering men utreds i detaljplan.

Gropen ger mojligheter att lokalisera fler utrymmeskréavande verksamheter hit. Be-
roende pa nya etableringar kan det lokala vagnatet utformas efter behov men primart
kan en central genomgaende lokalgata med utfarter i gropens norra och sodra kant
behova byggas for att gbra gropen lattare tillgdnglig for tung trafik.

Verksamhetsomradet kommer att ligga helt avskilt fran Vastra lanken men nas latt
via de planerade trafikplatserna. Vastra lanken passerar dock gropen i en bergskar-
ning och gropen inramas dessutom av skogen och av travets rakbana. Omradet nas
inte av nagon kollektivtrafik. Exempelvis handel &r mindre lampligt. Omradets poten-
tial ar snarare den typ av foretag som redan &r etablerade. Omradets ldge kan locka till
liknande anlaggningar som inte heller stors av buller och som kan utnyttja det avskilda
laget. For foreslagna verksamhetsomraden mellan alv och Klabbolevdgen behover ris-
ker som erosion beaktas och planerad dlvnara gang- och cykelvag sékerstallas.

Roback dr generellt ett ldge som dr aktuellt som ett framtida ldge for ny brandsta-
tion, bade i en framtida tva- alternativt trekarnig struktur for brandstationers lokalise-
ring i Umea. Planen skapar mojligheter da stora omraden langs Vastra lanken avsatts

é - el e &
Grop 21 i planomradets norra del med strategiskt ldge nara framtida broféste och cirkulation Vastra lanken.
Stallomrade tillhérande Umaker skymtar i bildens vanstra del. Klabbolevagen syns i forgrunden.
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Exempel pa disposition av framtida verksamhetsomrade kring Grop 21.
lllustrationer: Therese Hagglund, Sofie Granberg och Elias Larsson.

Riktlinjer

Utveckla verksamhetsomradet fér smaindustri och liknande andamal.
Utred mojligheterna att pa langre sikt ansluta till Robacks industriomrade.

For utredningsomradet ndrmast trafikplatsen i Roback kravs narmare studier av hur omra-
det kan angoras pa ett effektivt och sakert satt.

Hansyn tas till att utvecklingsomraden ligger pa en grundvattenférekomst. Inom omradet
bor darfor inte miljofarlig verksamheter forekomma som hanterar stérre mangder petrole-
umprodukter, kemikalier eller andra fér grundvattnet skadliga @mnen.

Sjalva taktomradet for Grop 21 utreds sarskilt i syfte att sékra grundvattenférekomsten.
Dagvatten hanteras lokalt med rening innan vattnet infiltreras.

Inga verksamheter medges i Volvos expansionsomrade som dventyrar ett framtida ian-
spraktagande.

Hansyn tas till travets intressen vid utveckling av verksamhetsomraden vast om Travbane-
vagen.

Gallande foreslaget verksamhetsomrade norr om Klabbolevagen och mellan dlven beaktas
risker for ras och skred samt erosion. Vid planlaggning ska tillses att passage av gang- och
cykelstrak anordnas. Avsnittet ingar som en del av ett sammanhangande gang- och cykel-
strak langs alven. Se Fordjupning for dlvslandskapet.

Vid framtida expansion av Umaker beaktas funktionen som gron korridor och narhet till
sammanhangande jordbruksomrade.



2.3 Jordbruk och odlingslandskap

Robacksslatten dr Norrlands storsta sammanhangande jordbruksomrade med
mycket goda odlingsforutsattningar och samtidigt ett natur- och fagelomra-
de av riks- och europeiskt intresse, som omfattas i stor utstrackning av Natura
2000-omradet Umedelta och slatter. Slatten ar ocksa ett 6ppet landskap med
hoga rekreations- och upplevelsevarden och ger Réback som by sin unika ka-
raktar och attraktivitet.

R " o w . o ° . . Robéacksslatten ar det stérsta sammanhang-
Dar finns dven manga kulturlamningar fran en langvarig odlingsepok och ex- i
ande jordbruksmarken norr om Uppsala.

pansionsomraden fér verksamheterna Umdker och Volvo. Dessutom praglas Inom eller i ndrheten av planomrédet finns
slatten av bebyggelse i Svidjanomrddet, badde jordbruksbebyggelse och de ny- tre brukningscentra.
tillkomna villakvarteren.

Pa Robacksslatten sammanfaller saledes varden for jordbruk, landskapsbild,
bykaraktar, verksamheter och bebyggelse med vdrden for rekreation, natur och
kulturmiljo.

Planen tryggar jordbruk och natur

Planen tryggar forutsattningarna for att bedriva ett langsiktigt hallbart jordbruk
i Robacksomradet genom utpekande av sammanhangande jordbruksmark, be-
varande av bland annat luckor/slapp mellan bebyggelse samt genom att inte
foresla tillkommande bebyggelse i ldgen dar ett rationellt jordbruk dventyras.
Natura 2000 omradet halls med planforslaget orort och dess hoga rekreations-
och upplevelsevarden paverkas inte.

4H-garden beldgen i slattlandskapet

En fortsatt utveckling av bebyggelseomraden i anslutning till sédra Svidjans
nya villakvarter skulle pa ett olyckligt satt ta en stor, sammanhallen och dar-
for vardefull akermark i ansprak med forsamrade mojligheter fér hallbart jord-
bruk som foljd. Samtidigt skulle gransen mellan byn och slatten suddas ut, vilket
innebar att Robacks identitet som jordbruksby férsvagas. Darfor foreslas nya
bebyggelseomraden i sdédra Svidjan lokaliseras till tva omraden i enligt plan-
karta. Enligt plan- och bygglagen finns dock méjligheten for fastighetsagare att
prova t.ex. komplettering av fastigheter i form av enstaka lokaliseringar.

Kompensation for ianspraktagen jordbruksmark

Planens foreslagna bebyggelse pa Sorakern innebér att jordbruksmark tas i an-
sprak. Detta mot bakgrund i ett allméant intresse av utveckling av en lamplig
stadsbystruktur med bostadsbebyggelse i form av tat bebyggelse beldgen inom
femkilometersstaden. lanspraktagen mark utnyttjas till fullo. Sérakern anses
inte utgdra sammanhangande jordbruksmark utan ar tydligt avgransad av Riks-
vagen.

Da jordbruksmark tas i ansprak finns anledning att lyfta en diskussion om
kompensation. Dels for att behalla férutsattningar for langsiktigt hallbart jord-
bruk dven i stadens nérhet, dels for att mojliggdra hallbar tillvaxt for Umea. Fra-
gan om kompensation finns aktualiserad nar det géller ianspraktagande av var-
defulla naturomraden medan exempel saknas for jordbruksmark. Fragan bor
anda lyftas genom utredning.

Malet bor vara en policy pa kommunévergripande niva for att kompensera
for ianspraktagna jordbruksomraden. Man bor utreda mojligheterna att inratta
en platsbank med forteckning éver mojliga ytor som kan omvandlas/restaure-
ras till jordbruksmark respektive naturomraden.
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Bebyggelse pa Svidjan

Svidjevagen
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Riktlinjer

Jordbruk

Mojligheter att driva ett hallbart jordbruk ska inte forsdmras. For att detta ska bli mojligt
kravs, forutom tillgdng pa arrenderade betesmarker, dven storre vdl sammanhangande
akermarker belagna i narheten till jordbruksforetagen med plats for tillhérande gardar och
djurstallar. Jordbruksomradena bor darfor inte fragmenteras. Detta géller dven igenvaxande
marker som fortfarande har en bra potential for restaurering.

Brukandet av odlingsmarker och havd av betesmarker med betesdjur framjas med forut-
sattningar for en lokal marknad av jordbruksprodukter.

Djurhalliningen ska behallas som en integrerad del i bystrukturen.

Odlingsmark far inte tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar annat an for att tillgo-
dose vasentliga samhallsintressen.

Vardefulla angs- och betesmarker bevaras och mojligheterna till utdkat naturbete utreds.

Bebyggelse

Tillkommande bebyggelseomraden inom Svidjanomradet lokaliseras till de utpekade omra-
den i sodra delen enligt plankarta. Bebyggelsen bor félja gamla tiders monster.

Natur, kulturmiljo och rekreation

Ladlandskapet bevaras. Behov finns av renovering och i samband med denna ska hansyn
tas till biologiska varden knutna till ladorna.

Slattens rekreativa varden kan 6kas genom grona strak fran omliggande bostadsomraden,
orienterings- och informationsskyltar. Tillgdngliggorande av slatten ska ske pa ett sadant
satt att natur- och landskapsvarden samt majligheter till rationellt jordbruk inte dventyras.

Majligheter att skapa en Gversvamningsyta pa jordbruksmarken bor utredas for att hantera
dagvatten fran de nya bebyggelseomradena.

Kompensationsatgarder for ianspraktagandet av jordbruksmarken pa Sérakern bor utredas.
Det bor utarbetas en kommunévergripande policy for hur ianspraktagande av jordbruks-
mark och naturomraden kompenseras samt inrattas en platsbank med majliga omvand-
lings-/restaureringsytor.



2.4 Natur och kulturmiljo samt rorligt friluftsliv

| Robacksskogen finns flera fina motions-
slingor i varierad natur.

Elofssonhallen vid sportfalten

Utsnitt plankarta

| Robéck finns en stark byidentitet karaktéariserad av byns langa historia, jord-
bruket och skogen. Rébacksborna anger sjdlva att det basta med att bo i
Roback ar att bo pa landet nara staden i en barnvanlig by med grénomraden
och lekmojligheter. Manga pekar ut Robacksslatten, Rébacksskogen och Ro- Den brukade Robacksslatten med sitt lad-
backen som viktiga platser och pa dessa platser sammanfaller hga varden for landskapet breder ut sig ett stenkast fran

. . . . . i Umea stad och erbjuder sarskilda kvaliteter
natur, rekreation, friluftsliv och landskapsbild. Den gamla bykarnan ar viktig ur ; ; : .

inte minst kopplat till rekreation.

kulturmiljésynpunkt.

Planeringen av det foreslagna bostadsomradet 6ster om Skravelsjo tar han-
syn till de vardefulla naturmiljoerna och den évergripande strukturen i omra-
det.

Robackssldtten

Robacksslatten ar ett unikt karaktarsdrag for Roback med mycket hoga varden
for natur och jordbruk liksom for rekreation, kulturmiljé och landskapsbild. Be-
skrivning och riktlinjer for vardena finns i avsnittet Jordbruk och odlingsland-
skap.

Robacksskogen

Ett vaxande Umea har stort behov av stora sammanhangande naturomraden.
| Roback finns ett sddant mycket vardefullt omrade och som sedan lange varit
utpekat inom planeringen. Robacksskogen ar en sandtallskog med stora natur-
varden och hog biologisk mangfald framforallt knuten till markvegetation. Pa
grund av sin ljusa karaktar har skogen stora frilufts- och rekreationsvarden.

Omradet anvands frekvent och far en an viktigare roll nar Umakers skidom-
rade avvecklas som foljd av planeringen och byggande av Véastra ldanken.
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| dialoger, inte minst med Robacksbor, framhalls Robadcksskogens stora varden
med en mangfald av aktiviteter, upplevelser och funktioner.

Robacksskogen kan anses vara av samma dignitet som Stadsliden och Nydala fri-
luftsomrade och har kompletterande karaktar. Dessa nyttjas inte bara av narboen-
de utan &r en resurs for hela Umeas befolkning.

Friluftsomradet, som till stora delar ligger inom planens avgransning ger mojlig-
het till skolskogsomraden, vandring och naturupplevelser i en lattillganglig terrang.
Har finns ocksa spar och leder for skidakning, 16pning, ridning och vardagsmotion.
Omradet innehaller aven manga kulturella lamningar som gor Robacksomradet in-
tressant och kulturmiljdmassigt vardefullt.

Vid Rébacks arena och Linneaskolan finns en naturlig entré och startpunkt med
parkeringsplatser och servicefunktioner vilket har en utvecklingspotential.

| soder gransar omradet till reservat for framtida vag och ett maojligt framtida
verksamhetsomrade med koppling till ett reservomrade for bostader kallat Stock-
sjoliden (Oversiktsplan Ume& kommun- Férdjupning for Ume3, 2011).

Umea kommun ager en stor del av friluftsomradet men en inriktning ar att ovrig
mark succesivt forvarvas for att sdkra omradet for friluftsliv. For de motionsslingor
som leder till angransande omraden traffas avtal med markagare.

Roébacken, grundvattenforekomst och kulturmiljo

Robéacken slingrar sig i ett viktigt gront strak genom hela Roback och ar en backra-
vinsmilj® med héga naturvirden men dven erosionsrisk. Okad tillgdnglighet bér ef-
terstravas runt Robacken exempelvis i form av skdtsel och vandringsstig.

Eftersom stora delar av planomradet omfattas av grundvattenférekomster i ne-
dre Vindelalvsasen, ska utveckling och exploatering ta hdnsyn till dessa, det géller
speciellt i verksamhetsomradet i planomradets norra del.

Kulturmiljovarden i Robacks by inklusive Kulturmejeriet och Rébacks kélla be-
skrivs i delomrade Robéacks by.

Riktlinjer

. Robacksskogen sakerstalls som ett av Umeas prioriterade friluftsomraden av samma dignitet
som Stadsliden och Nydala. Marken i friluftsomradet bor pa sikt forvarvas av Umea kommun
och detaljplaneldggas.

. Motionsslingor i skogen som ligger utanfor planavgransningen sakras med avtal med 6vriga
markagare.
. Utveckling av Robacksskogen, t.ex. utbyggnad av elljusspar, ska ta hansyn till natur- och kultur-

miljovarden samt anvandningen som skolskog och Rébécks kyrkogard.

. Naturomradets avgransning i séder behover studeras narmare da det bade berérs av vagreser-
vat med koppling mot trafikplatsen E4/Riksvagen samt centrumbildning/verksamhetsomrade
kopplat till Stocksjoliden, ett reservomrade for bostader. Se Fordjupnign for Umea (2011).

. Miljéerna kring Rébacken sakras och tillgangliggdrs som grona rekreationsstrak med hansyn
taget till naturvarden och erosionsrisk.

. Fér bebyggelseomradet Oster om Skravelsjo planeras bebyggelse och gatustruktur med hansyn
till naturvarden och mojligheter till effektiv dagvattenhantering.

. All utveckling och exploatering inom planomradet ska ta hansyn till grundvattenforekomsterna i
nedre Vindeldlvsasen.

Riktlinjer for rekreations-, kultur och naturvarden pa och i narheten av Robacksslatten beskrivs i
avsnittet Jordbruk och odlingslandskap.



2.5 Trafikinfrastruktur

De starkaste dnskemdlen i dialoger med exempelvis bybor har varit 6kad trafik-
sakerhet for oskyddade trafikanter och utveckling av gang- och cykelinfrastruk-
tur i Roback. Stor oro har uttryckts gallande avsaknad av gang- och cykelvag
langs Riksvagen genom Rdéback, for ett avsnitt langs Skravelsjovagen inne i byn
samt langs Nya Skravelsjévagen mellan Réback och Skravelsjo.

Inom planomradet prioriteras hallbara transportsatt med trafiksakerhet i fo-
kus. Ny foreslagen trafik- och infrastruktur omfattar bland annat forlangning
av kollektivtrafikstraket till det nya bostadsomradet Oster om Skravelsjé och
ny koppling fran Riksvagen genom det nya bostadsomradet Sérakern till Lin-
neaskolan samt idrotts- och friluftsomradet. De tva nya bostadsomradena Sor-
dkern och Oster om Skravelsjd planeras s& att hallbara transportsatt prioriteras
och att overgangen mellan olika transportsatt underlattas.

De nya bostadsomradena kommer att innebéra att fler manniskor ror sig in-
om planomradet pa olika satt, vilket staller krav pa saval tillganglighet som tra-
fiksakerhet.

Gang- och cykeltrafik m.m.

En utmaning ar att utforma de nya bostadsomradena dar det ar naturligt och
enkelt for de boende att vélja gdng och cykel framfor bil. Det ar darfor viktigt
att gang- och cykelnatet dels ar val utbyggt tidigt i exploateringen, dels under-
lattar for de boende att ta sig till service och kommunikation i ndromradet. Vid
strategiska busshallplatser bor vaderskyddade cykelparkeringar évervéagas och
gang- och cykelvagar planeras enligt principer i cykeltrafikprogrammet.

| Rébacks by bor en koppling skapas for gang och cykel mellan korsning-
en Skravelsjovagen/ Harvelvdagen och gang- och cykelstraket ldngs Riksvagen
in mot Umea centrum. Andra viktiga gang- och cykelkopplingar ar Riksvagen
mot Umea centrum via ny gang- och cykelvag langs kommande E12 samt stat-
lig gang- och cykelvag langs Riksvagen fran Stocksjo mot bostadsomradet Sor-
akern och skola-, idrotts- och friluftsomrade.

Darutover behover trafiksakerheten ses dver i Robacks by, framforallt runt
Skravelsjovagen.

Befintlig vag- och stigstruktur pa slatten behalls for att sdkra framkomlighe-
ten for jordbruksfordon och i rekreationssyfte.

Den planerade gang- och cykelvagen langs Riksvagen i Roback ar statlig och
bedomningen ar att den beraknas vara klar ar 2019.

Kollektivtrafik

Planomradet har en god koppling till kollektivtrafik med stomlinje. Linjen ska-
fortsatta ga langs Skravelsjovagen och férldngas till det nya bostadsomradet Os-
ter om Skravelsjo. | kopplingen mellan bostadsomradet och Skravelsjovagen ska-
pas en ny trafikplats dar hallbara transportsatt prioriteras. Utformning av punk-
ten behdver utredas for att dstadkomma en trygg och saker korsning.

En utmaning ar att utforma de nya bebyggelseomradena, dar det ar naturligt
och enkelt for de boende att valja kollektivtrafik framfor bil. Det ar darfor vik-
tigt, sarskilt for omradet 6ster om Skravelsjo, att kollektivtrafiken ar utbyggd ti-
digt i exploateringen.
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Biltrafik

Utformningen av kommande E12/Vastra lanken och de planerade nya infar-

terna till Robdck kommer att férandra sattet och mojligheterna att ta sig till

Roback med framforallt bil. Bland annat kommer Harvelvdagens funktion som
huvudinfart till i forsta hand vastra Roback att forstarkas.

Det skapas en ny gata fran Riksvagen genom bebyggelseomradet Soérdkern
till Linneaskolan, idrotts- och friluftsomradet. Denna forbattrar tillgangligheten
till omradet avsevart och avlastar bl.a. Sonkmyrvagen, vilken ar den enda an-
slutningen i dagslaget. Pa sikt kan Sénkmyrvagen komma att kopplas ihop med
Sorakern.

Bussgatan vid ICA Rdback kan pa sikt komma att 6ppnas upp for allman trafik
for att 6ka orienterbarheten.

Kopplingar till verksamhetsomradet Vast om Travbanevagen och runt Uma-
ker sker via kommande E12/Véstra lanken och de av-/infarter som planeras dér.
Det foreslagna verksamhetsomradet i Grop 21 ska kopplas ihop med befintlig
infrastruktur. Travbanevagen fran Nya Skravelsjovagen till Slattmarksvagen fo-
reslas vara prioriterad for gang och cykel samt boendetrafik.

Riktlinjer
. Inom planomradet prioriteras hallbara transportsatt med trafiksakerhet i fokus.
. Korsningspunkten vag 512 till nya bebyggelseomradet Oster om Skravelsjé utreds i syfte att

skapa en trygg och saker trafikmiljo.

Gang och cykeltrafik
. Trafiksdkerheten bor ses dver i Robacks by, framforallt kring Skravelsjovagen.
. Gang- och cykelvagar planeras enligt principer i cykeltrafikprogrammet.

. Gang- och cykelvagnatet bor vara tidigt utbyggt i exploateringarna for Sérakern liksom
Oster om Skravelsjé.

. Nya strak bor skapas for battre kopplingar till Umea Centrum och intilliggande service.

Kollektivtrafik
. Kollektivtrafik byggs ut i ett tidigt skede av exploteringen av omradet Oster om Skravelsjo.

. Kollektivtrafik bor vara prioriterad i en framtida trafikplats i korsning mellan Skravelsjovagen
och Nya Skravelsjovagen dar forlangning av stomlinje sker till det nya bebyggelseomradet
Oster om Skravelsjo. Av vikt ar att korsningen blir trygg och séker.

Biltrafik

. En ny gata skapas fran Riksvagen genom det framtida bebyggelseomradet Sorakern till Lin-
neaskolan samt idrotts- och friluftsomradet.

. Pa sikt kan Sonkmyrvagen komma att kopplas samman med Sorakern.
. Bussgatan vid ICA Roback kan pa sikt komma att 6ppnas upp for kad orienterbarhet.
. Foreslagna verksamhetsomraden vid Grop 21 kopplas samman med befintlig infrastruktur.

. Strackan Travbanevagen fran Nya Skravelsjovagen till Slattmarksvagen foreslas prioriterad
for gang och cykel samt boendetrafik.



2.6 Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

En utredning fran 2012 av avloppskapacitet tyder pa att spillvattenpumpstatio-
nen som betjanar Roback, Stocksjo samt Boledng redan idag ar hart belastad.
Storre exploatering i Robadck innebar att stationen behover uppgraderas med
nya och kraftigare pumpar. For vissa delar av planomradet galler att spillvatten
fran ny bebyggelse behdver pumpas, dvs ytterligare pumpsstation/er erfordras.
For ovriga omraden kan ny bebyggelse anslutas till befintliga ledningssystem, i
vissa fall kan langre ledningsdragning behovas.

Nar det géller renvatten sa finns inte nagra problem nér det géller kapacitet
att ansluta nya exploateringsomraden i Robéack till det befintliga ledningsna-
tet. Hogre beldgna omraden ansluts till s.k. hdgzon. For delar av dessa omraden
som ligger langt fran lampliga anslutningspunkter kan eventuellt anslutning till
s.k. lagzon kompletterat med ny tryckstegringsstation Gvervagas.

Hela planomradet ligger inom avrinningsomrade mot Rébacken vilken leder
till Degerndsbacken som ar hart belastad och har under vissa tider av aret hoga
floden. Foreslagen tillkommande bebyggelse innebar storre andel hardgjorda
ytor an tidigare, vilket medfor en 6kad risk for hogre vattenfléden i Degernas-
backen.

For att skapa forutsattningar for trég dagvattenavledning och begransa
framtida paverkan pa vattendragen behoéver grona dagvattenstrak och omra-
den for 6versvamning reserveras. | planen namns mojligheten att det kan go-
ras pa jordbruksmark oster om Riksvagen. Pa samma satt behover tillgang till
gronytor som ar viktiga for naturlig fordréjning, avledning och rening av dag-
vatten sdkrats, bland annat genom sakerstallandet av skogen, backomradet,
parker, lekplatser samt idrottsplatser.

Roébacks by

Ledningar for vatten och avlopp finns i Réback och i vissa delar dven system for
dagvatten, framst i de nyare vastliga delarna av Réback. | 6vrigt hanteras dag-
vatten inom fastigheterna och genom diken langs gatorna med avrinning mot
Degernasbacken. Degernasbacken ar hart belastad och under vissa tider av aret
ar vattenflédet i backen hogt. | omradet vid Svidjan och i omradet mot travet
finns kommunalt vatten och enskilda avloppsanlaggningar.

| och med planerad bebyggelse vid Robdcken uppstroms bor hansyn tas till
risken for okade vattenfloden i backen som gar genom befintlig by. Grénom-
radden ar av stor vikt att bevara da de har funktion av trég dagvattenavledning
och fordrojning av floden till vattendragen. Byn ligger beldgen pa grundvatten-
forekomsten Vindeldlvsasen, dar vattenkvaliteten inte far dventyras. Infiltration
nara asen ar darfor olampligt.

Sorakern

Omradets VA-tekniska aspekter ar generellt gynnsamma da det finns ett natur-
ligt fall mot vdagen. Dagvattenfragan ar viktig att beakta, avrinning sker mot De-
gernasbacken vars kapacitet kan behdva studeras ytterligare. Aven har géller
att etappindelning sker pa vettigt satt. Det ar viktigt att paverkan pa Degernas-
backen och Vindeldlvsasen begransas genom en genomtankt dagvattenstruktur
for omradet.

Befintligt s.k. verksamhetsomrade (VO) for
vatten (illustrerat i bla ytor) samt vatten och
avlopp (illustrerat i gréna ytor).
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Innan utbyggnad sker gérs dagvattenutredning dar information om grund-
vattenytan, hur dagvatten ska avledas, férslag pa gatusektioner mm ska klargo-
ras. Utredning bor dven titta pa hur gator kan konstrueras pa olika satt for bas-
ta forutsattningar att ta hand om dagvatten, exempelvis svackdiken vid gata.
Omradet hojdsatts och omraden avséattas for uppsamlingsplatser for vatten.

Oster om Skravelsjo

Omradet ar av sddan volym att kommunal anslutning till verksamhetsomrade
for vatten och avlopp blir aktuellt. Kommunalt vatten gar i ledning langs Nya
Skravelsjovagen. Innan foreslaget omrade ansluts behéver konsekvenser for va-
natet utredas och utbyggnadstakt och omfattning preciseras. Underlag avse-
ende geoteknik etcetera behdver lyftas i ett tidigt skede for mojlighet att lagga
fast exempelvis ledningsstrak, lagpunkter etcetera for ett sammanvagt beslut i
senare skede.

Planeringen for omradet utgor ett pilotprojekt inte minst utifran dagvatten-
planering. Forslaget pa omradets utveckling har utgatt ifran de naturliga mark-
forhallandena och har en genomtankt gronstruktur som tar tillvara pa de na-
turliga forhallandena for fordrojning, avledning och rening av dagvatten. Upp-
samlingsytor som kan éversvammas finns identifierade som dessutom blir en
kvalitet och tillgang for boende i omradet. | den fortsatta planlaggningen ar det
viktigt att sdkerstélla tillgangen till omraden som parker, storre lekplatser, na-
turmarker och idrottsplatser for god tillgang till icke hardgjorda ytor som kan
hantera dagvatten inom bebyggda omraden.

Verksamhetsytor vast om Travbanevagen

Omradet ansluts till verksamhetsomrade for VA. Eventuellt krévs en pumpsta-
tion vilket behover utredas. Dagvatten behover hanteras lokalt med rening inn-
an vattnet infiltreras. Hansyn behover tas till att omradet ligger pa en grund-
vattenforekomst. Detta ar sarskilt viktigt i Grop 21 déar avstandet till grund-
vattnet ar mindre vilket podngteras genom att redovisa gropomradet som
utredningsomrade.

Riktlinjer
. Tekniska forsorjningssystem for VA utreds senast i samband med detaljplaneldggning.
Ledningsnaten for vatten och avlopp byggs ut i samband med omradesexploateringar.

. Att avleda och fordroja vatten fran den planerade bebyggelse ar en genomgaende och
viktig princip.

Dagvattenutredning gord tidigt i planeringsskedet da nya omraden ska bebyggas.

For att fa en uppfattning om hur mycket vatten dikena i omradet klarar av bor dikesforeta-
gen utredas.

. | omraden med planerad bebyggelse ska ytor for dagvatten reserveras.
. | forsta hand tillampas lokalt omhédndertagande pa egna tomten (LOD).

. Vid planering av olika slags infrastruktur som exempelvis gang- och cykelvagar, gator m.m.
redovisas majligheten till naturlig infiltration och avledning av dagvatten.

Infiltration tillats inte nara Vindelalvsasen.

Degernadsbacken bor ej utsattas for ytterligare belastning.



Energi, fjarrvarme m.m.

Bebyggelseutveckling enligt planférslaget innebar utbyggnad av ledningsnat for \‘-_\
el exempelvis for Sorakern, 6ster om Skravelsjo samt exempelvis nya verksam- 5
hetsomraden.
-~
i

En hogspanningsledning om 130 kilovolt gar genom det framtida bebyggel-
seomradet Oster om Skravelsjo. Ledningen behéver markférlaggas i en cirka 1,5 ‘.

kilometer Iang stracka vilket kommer att belasta exploateringskostnaden. \mu,..-'ﬂ-,
Utbyggnad av ledningsnat samordnas med annan utbyggnad sasom gator \
och VA och utreds senast i samband med detaljplanering.
Kundstyrda fjarrvarmeanslutningar av byggnader inom bebyggelseomradena S
kan vara ett alternativ om de tekniska och ekonomiska férutsattningarna moj- Ledningskarta, el.

liggdr detta. For omradet Oster om Skravelsjo kan dessa forutsattningar vara
ogynnsamma da avstand fran befintligt nat ar langa och bebyggelsen som pla-
neras i huvudsak ar smahus. For fjarrvarmeforsorjning av Sorakern behovs for-
starkning av ledningar fram till omradet.

En framtida fraga som beror planomradet ar planering for en forstarkning i
form av en sammanbindningsledning for fjarrvarme mellan Robacks industri-
omrade och 6ver alven till Backenomradet. Denna ledning ger positiva miljoef-
fekter da Backen i dagslaget eldas med olja vid vissa driftfall beroende pa ute-
temperatur. Ett alternativ ar att dra sammanbindningsledningen sa verksam-
hetsutveckling i Grop 21 kan stétta infrastrukturen.

Riktlinjer

Ledningsnat for el utreds senast i samband med detaljplanering och byggs ut i samband
med exploatering.

Utbyggnad av ledningsnadt samordnas med annan utbyggnad som gator och VA.
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2.7 Riksintressen, reservat m.m.

Omraden som &r av riksintresse ska redovisas sarskilt i oversiktsplanen och
kommunen ska redogora for hur intresset tillgodoses.

Planeringen for Roback beror riksintresse for framtida vag (Vastra lanken i
Umeaprojektet) samt Natura 2000-omradet Umeaélvens delta och slatter. Strax
utanfor planavgransningen finns E4 som utgor riksintresse -vag.

Roback har ldnge varit berord av Riksintresse kommunikationer -flyg, for
Umea airport. En revidering av riksintresset ar beslutad av Trafikverket. Nuva-
rande restriktionsomrade, som beror stora delar av Roback, har forandrats med
ny bullerférordning. Réback kommer framgent inte berdras av flygplatsens in-
fluensomrade for flygbuller. Férandring av Riksintresset for Umea airport kom-
mer att hanteras i kommande aktualisering av Oversiktsplanen. | nuldget hante-
ras frdgan inom den 6versiktsplanedel som bendmns Oversiktsplan Ume& kom-
mun- fordjupning for Umea. Aktualiseringen och antagande av férdjupningen
for Roback beddms kunna harmonieras.

Ansprak
Riksintresse
kommunika-
tioner vag-
framtida

Natura 2000
Umedlvens
delta och
slatter

Ovrigt

Beskrivning

Genom planomradet gar tankt dragning for Vastra
ldnken som ar av riksintresse kommunikationer.
Illustreras som reservat framtida infrastruktur pa
plankartan norra del.

Umealvens delta och slatter ar skyddat som

Natura 2000, fageldirektivet. Omradet ar ett viktigt
omrade for rastande faglar. Bevarandemalen for
omradet ar att livsmiljéerna for de utpekade fa-
gelarter och antalet faglar som rastar/hackar inom
omradet bibehallas. Jordbruksmarkerna pa bland
annat Robacksslédtten erbjuder gott om foda och
det ar av vikt att arealen sammanhdngande, 6ppen
och aktivt brukad jordbruksmark inte minskar.

Stéllningstaganden

Planen foreslar ingen
verksamhet eller bebyggelse
som paverkar mojligheterna
att iansprakta reservatet.
Inga atgarder som kan
dventyra den framtida vagen
bor tillatas

Ingen nytillkommande
bebyggelse foreslas inom
Natura 2000. Planen
medverkar till tryggade
férutsattningar for aktivt
brukande av den samman-
hangnade jordbruksmarken.
Gallande restriktioner liksom
begransningar enligt lans-
styrelsens reservatsbeslut
ska beaktas.

Planeringen for Roback berors av ytterligare reservat, dock inte av riksintresse.
Reservaten ar utpekade i Oversiktsplan Umed kommun- férdjupning for Umed

(FFU).

E12-reservat
”Svansen”

E4-reservat

Beskrivning

Reservat for framtida vdg, E12 och illustreras i plan-
karta langs kanten av Robacksskogen i planomra-
dets vastra del. Det finns en koppling (se FFU) som
knyter en framtida vag till nuvarande E4. | samband
med planarbetet fér omradet Ost om Skravelsjd stu-
derades mojlig korsningspunkt med nya Skravelsjo-
vagen. Utifran en analys av topografin ar det rimligt
att anta att en framtida E12 skulle dras i korridorens
norra del och ansluta fran Nya Skravelsjovagen fran
en punkt strax séder om den korsning som pekas ut
for kollektivtrafik.

Fran korsningspunkten Klabbolevagen och blivande
Vastra lanken (i plankarta illustrerat som utrednings-
omrade verksamheter) ansluter ett yttre reservat
for en eventuell framtida E4-dragning i ett vastligt
lage. Se oversiktsplan Umea kommun- fordjupning
for Umea.

Riktlinje
Hansyn tas till reservatet vid

utveckling av friluftsomrade
liksom andra atgarder.

Reservatet beaktas i
kommande planering och
atgarder.



3. Genomforande

3.1 Oversiktsplanen som strategidokument

Oversiktsplanen dr kommunens viktigaste strategiska planeringsinstrument. | detta
kapitel behandlas hur dversiktsplanens intentioner, dvs hur redovisad planldggning
av samhallets fysiska struktur och tillgodoseendet av allmanna intressen i évrigt, kan
uppnas.

Myndighetsbeslut

Oversiktsplanen ger vagledning for beslut enligt plan- och bygglagen, miljébalken och
annan speciallagstiftning. Kommunens myndighetsutévning i samband med planldgg-
ning och bygglov styrs till stora delar av éversiktsplanen. Oversiktsplanen ar ocksa
vagledande for andra myndigheters beslut.

Kommunens aktiva arbete

Det viktigaste styrmedlet ar dversiktsplanen som kommunalt handlingsprogram.
Oversiktsplanen ger stéd och underlag fér uppdrag 4t ndmnder att aktivt arbeta for
planens genomférande. Oversiktsplanen &r ett viktigt underlag i kommunens budget-
process. For att genomfora oversiktplanens intentioner kommer det att I6pande kréa-
vas utredningsarbeten och igadngsattning av olika aktiviteter.

Information till marknaden

Oversiktsplanens stallningstaganden blir styrande genom de signaler som ges till
marknadens aktérer om spelreglerna for bl.a. lokalisering, byggande och utveckling av
verksamheter i Robacksomradet.

Uppfoljning

Kommunens tillampning av 6versiktsplanen vad avser kommunens egna beslut som
myndighet och genom uppdrag, investeringar etc bor féljas upp systematiskt. | den 16-
pande arendehanteringen bér namnderna redovisa hur dversiktsplanens intentioner
beaktats. Genom en bra uppféljning underlattas aktualitetsprévningen och att ratt at-
garder vidtas.

3.2 Markagande, markpolitik

Oversiktplanens tidshorisont &r lang och kommunen kan inte sjlv styra i vilken takt
utbyggnader sker. Dar kommunen dger marken kan man genom egna initiativ paverka
genomfdrandet, men kommunens dgande ar begransat inom de planerade exploate-
ringsomradena pa Sorakern, 6ster om Skravelsjo och vaster om Travbanevéagen. Det
innebar att den foreslagna utvecklingen inom Roback till stor del &r beroende av pri-
vata fastighetsagares initiativ- och genomférandeformaga.

Kommunala markforvarv kan bli nédvandiga for att sakerstalla utbyggnaden av in-
frastruktur och for att styra genomférandet i ratt riktning dar inte exploatering sker
genom privata initiativ. Kommunen har ratt att férvdrva enskild mark som i komman-
de detaljplaner laggs ut som allman plats eller for allmanna byggnader, till exempel
utrymmen for gator, parker med mera.

Den planerade utvecklingen av Roback medfor att atgarder maste genomforas i
det offentliga rummet. Fastighetsagare/exploatorer kommer genom samarbetsavtal
eller exploateringsavtal dlaggas att delta i kostnader for genomférandet. Det ar viktigt
att dessa fragor kommer upp tidigt i detaljplaneprocesserna.
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3.3 Sektorsvisa genomforandefragor

Bostader och verksamheter generellt

For att uppna den bebyggelsestruktur som 6versiktsplanen siktar mot kravs ett
konsekvent beaktande av dversiktsplanens riktlinjer och strategier vid detaljplane-
ldggning och bygglovgivning. Detsamma géller 6vriga ndmnders arbete som beror
fragor som behandlas i dversiktsplanen.

Bebyggelseomrade Sorakern

De kostnader for infrastrukturatgarder med mera som uppstar till foljd av en ex-
ploatering ska normalt belasta exploateringsprojektet, dvs den markégare som ex-
ploaterar. Inom Sorakern innebér anldggande av gata mellan Riksvagen och skol-
och idrottsomrddet, nya kopplingar i form av gdng- och cykelvagar in mot de aldre
delarna av Réback, flytt av fotbollsplaner med mera férhallandevis héga exploa-
teringskostnader. For att balansera detta och na dven ekonomisk hallbarhet &r en
hogre exploatering an traditionell villabebyggelse motiverad.

Den huvudgata som foreslas mellan skol- och idrottsomradet samt Riksvagen
bor [dmpligen hanteras med kommunalt huvudmannaskap. D3 tillgangligheten
till bade skolverksamheterna och idrotts- och friluftsomradet forbattras avsevart
med denna gata kan det dvervagas om det nagon del av anldggandet ska finansie-
ras med skattemedel.

Genomforandet av Sorakern forsvaras av att markagandet idag ar uppdelat pa
ett flertal olika aktorer. Det kan leda till ett komplicerat genomforande, eller att
utbyggnaden som helhet drojer. For basta resultat skulle det sannolikt vara fordel-
aktigt att kommunen genom markférvarv skaffar sig forfoganderatt dver storre
omraden. | annat fall krévs en langtgaende samverkan mellan flera privata fastig-
hetsdgare samt kommunen infér och under genomférandet. Fragor som exempel-
vis omhandertagande av dagvatten och utbyggnad av teknisk infrastruktur kan inte
hanteras enbart utifran dagens fastighetsgranser, utan innebar behov av l6sningar
och kostnadsfordelningar som omfattar hela bebyggelseomradet inom Sérakern.

Bebyggelseomrade dster om Skravelsjo

Omradet 6ster om Skravelsjo ar i huvudsak avsett for bostadsbebyggelse i form
av friliggande villor, men tyngre bebyggelse bor om maojligt kunna prévas ndarmast
omradets huvudgata.

Omradets topografi, geotekniska forutsattningar m.m. innebér att det ar nod-
vandigt att ta ett helhetsgrepp om fragor som t.ex. dagvattenhantering och ut-
byggnad av infrastruktur, vilket innebar att exploateringen bor ske i kommunal re-
gi. Kommunens markinnehav ar dock i dagsldget koncentrerat till de dstra delarna
av omradet och fortsatt markinldésen ar nédvandig.

En viktig parameter for att na en hallbar utveckling ar att omradet redan i tidigt
skede kan forsorjas med kollektivtrafik. Genom att paborja utbyggnaden av bo-
stadsomradet i Oster skapas gynnsamma forutsattningar for en férlangning av kol-
lektivtrafiklinjen in i det nya omradet.

Det dr inte uteslutet att bostadsbebyggelse i mindre omfattning kan pabdrjas
genom privata initiativ i omradets vastra delar, i direkt anslutning till befintlig be-
byggelse i Skravelsjo. Skulle det ske ar det viktigt att beakta helheten fér exploa-
teringsomradet dster om Skravelsjo och inte vidta eller tilldta ndgra atgarder som
kan forsvdra en senare och storre exploatering. Ett sddant scenario innebar troli-
gen behov av exploateringsavtal.



Verksamhetsomraden vdster om Travbanevigen

Det foreslagna verksamhetsomradet mellan Vastra lanken och Travbanevagen far
bra tillganglighet till bade det lokala och regionala vagnatet. Exponeringsmojlighe-
terna kan ocksa bli goda i anslutning till vastra lankens trafikplatser i Robadck och
vid brofastet soder om Umealven. Omradet ar lampligt for verksamheter som kan
dra nytta av det trafikorienterade laget, dock ej dagligvaruhandel.

Den kuperade terrangen innebéar dock naturliga begransningar i omradets an-
vandning. Det ar inte realistiskt att forvanta sig en “utplaning” av omradet, utan
exploateringen maste kunna genomforas pa ett satt som begrénsar hanteringen
av schaktmassor.

Det finns tva férorenade omraden i narheten av Grop 21, ett i nordvéastra de-
len och ett i sydostra delen. Omradena ar identifierade men inte inventerade eller
klassade. Detta bor beaktas vid exploatering av verksamhetsomradet. Infiltration
av dagvatten utan foregdende rening i Grop 21 ar inte lampligt utifran hansyn till
grundvattenforekomsten.

Nar det géller exploatering av verksamhetsomraden mellan dlven och Klabbo-
levagen behover stabilitet, ras och erosion utredas. Gang och cykelstrédk behover i
detta lage sdkerstallas.

For utredningsomradet narmast trafikplatsen i Roback kravs fraimst narmare
studier av hur omradet kan angoras pa ett effektivt och sakert satt.

Skolor och forskolor

Planeringen utgar fran en blandad stadsbebyggelse med en kombination av bo-
stader och verksamheter. Planen inrymmer bostader for drygt 700 nya invanare
vid Soérakern respektive bostader for 2000-2200 invanare dster om Skravelsjo. D3
dessa nya omraden framforallt vander sig till barnfamiljer kan behovet av forskola
och skola inom Réback 6ka. Behov av kompletterande skollokaler utreds och sa-
kerstélls av kommunen i kommande detaljplaneprocesser.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen bér vara huvudman for den 6vergripande trafikstrukturen inom
Roback, vilket innebéar att kommunen svarar for framtida driftskostnader. Det be-
tyder ddremot inte att det ar kommunen som ska bekosta framtida kvalitetshoj-
ningar eller utbyggnader av gatunatet. Kostnaden for sddana investeringar betalas
av de fastighetsagare som har nytta av atgarden.

Pa samma satt bor kommunen vara huvudman dven for den 6vergripande gron-
strukturen. Det géller till exempel for stérre omraden som Robacksskogen och
gronstraken genom exploateringsomradet 6ster om Skravelsjo, men daven mindre
parker som Hakabéacksparken.

Inom Robacks aldre bykarna, fran Riksvagen och vasterut fram till Grusasvagen,
omfattas allméan plats av en byggnadsplan fran 1966 med enskilt huvudmanna-
skap. Enskilt huvudmannaskap innebar att kommunen formellt inte ar huvudman
for vagar och allméanna platser inom omradet. Kommunen ager dock sedan lange
den gatu- och parkmark som omfattas och genom ett principbeslut i kommunfull-
maktige 1975 (§ 41) bekraftades att kommunen dnda skulle skota vaghaliningen
inom Roback.

Teknisk infrastruktur

Tekniska forsorjningssystem utreds senast i samband med detaljplaneldggning.
Ledningsnaten for el, samt vatten och avlopp byggs ut i samband med omrades-
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exploateringar. Foreslagna exploateringar pd Sorakern, dster om Skravelsjo och
vaster om Travbanevdgen kommer att inga i Umevas verksamhetsomrade for
vatten, spill- och dagvatten. Eventuellt krdvs en pumpstation for verksamhets-
omrade Vaster om Travbanevagen vilket behover utredas.

Dagvatten fran Roback, Boleang m.m. avleds idag till stor del via Robacken
och Degerndsbacken, som utgors av s.k. markavvattningsforetag. Ett markav-
vattningsforetag ar en samfallighet som bildats for att forbattra markavvatt-
ning och vattenavledning, oftast for att mojliggora odlingsmark. Deltagande
fastigheter ar samfallt ansvariga for backens funktion.

Hojdskillnaderna mellan Degerndsbackens fara i Robadck och dess utlopp i al-
ven vid Sand dr sma, vilket innebér att backens kapacitet att hantera ytterligare
dagvatten sannolikt ar mycket begrdnsad. Dagvatten ska dock framst hanteras
inom respektive exploateringsomrade, vilket innebar att det ar viktigt att redan
i tidigt skede identifiera behovet av t ex fordrojningsanlaggningar och reserve-
ra utrymme for dessa. Eventuella dagvattenutredningar bekostas av de fastig-
hetsdgare som avser att nyttja dagvattensystemen.

Skulle ytterligare exploateringar inom avrinningsomradet anda paverka flo-
dena i Robdcken och Degernasbacken kan markavvattningsforetagen behova
omprdévas och nya villkor som t.ex. kostnadsférdelning faststallas.

Skydd av vardefulla natur- och rekreationsmiljoer

Att Robacksskogen har pekats ut som ett av Umeas viktigaste frilufts- och re-
kreationsomraden, med liknande dignitet som Stadsliden och Nydala, innebar
att den pa sikt bor férvaltas av kommunen. Skogen bor sdledes planlaggas som
allman plats, vilket i sig innebar bade en rattighet och skyldighet att 16sa in den
mark som nu dgs av privata aktorer.

Befintliga motionsspar inom Robacksskogen ar delvis anlagda med stod av
frivilliga dverenskommelser mellan kommunen och berérda markagare. En
planldggning sakerstaller dessa anldggningar och skapar forutsattningar for yt-
terligare satsningar pa Robacksskogen som natur- och rekreationsomrade.

Naturomradets avgransning i sdder och vaster maste dock studeras narma-
re. | soder berors ett bade vagreservat med koppling mot trafikplatsen vid E4/
Riksvagen och Stocksjoliden, ett reservomrade for bostader som finns uppta-
gen i Fordjupningen for Umea, 2011.

| Fordjupningen for Umea inkluderas Skravelsjoberget i det vardefulla rekre-
ationsomradet. Det ligger utanfér denna oversiktsplans avgransning, men in-
for en framtida detaljplaneprocess bor stéllning tas aven till om och i sa fall hur
stor del av berget som ocksa ska inkluderas.

Omradet vid Kulturmejeriet ar delvis planlagt som industri, delvis icke plan-
lagt. FOr att sakerstalla dessa ytor som en park- och kulturmiljo kravs en detalj-
planeldggning som allman plats.

3.4 Exploateringsekonomi
Investeringar

Dar kommunen ar fastighetsagare tacks kostnader for infrastruktur som gator,
gang- och cykelvagar och gronytor av intdkter fran markforsaljningarna. Nar
annan fastighetsagare exploaterar sin mark ska denne ta de kostnader som ar



till nytta for exploateringen dven om de ligger utanfor planomrddet och utfors
av kommunen. Fastighetsdagarens deltagande i sadana kostnader regleras i ex-
ploateringsavtal.

Ett alternativt genomforande ar att kommunen férvarvar marken for ra-
markspris och svarar for alla exploateringskostnader.

Infrastrukturatgarder eller atgarder som forbattrar gronstruktur eller liknan-
de och som sker pa grund av en exploatering belastar exploateringsprojekten.

Overgripande infrastruktur, s& kallade generalplaneinvesteringar, samt skolor
och andra anldaggningar med kommunal service finansieras normalt med skatte-
intakter. Hit rdknas ocksa konsekvenserna av att planlagga Robacksskogen som
allman plats. Den del av skogen som inkluderas i dversiktsplanen for Roback
omfattar mer an 130 hektar, varav drygt 55 hektar i nuldaget ar i privat dgo. R6-
backsskogen utgor en angeldgenhet for en stor del av Umea och kostnaderna
for markforvarv och iordningsstallande av anldggningar kan inte baras av de ex-
ploateringsomraden som foreslds inom denna déversiktsplan. Kommunen behé-
ver darfor avsatta investeringsmedel for férvarv av mark.

Investeringskostnader for utbyggnad av teknisk forsérjning, som vatten och
avloppsledningar, fjarrvarme och el finansieras med avgifter till de ledningsa-
gande bolagen.

Driftkostnader

Utbyggnad av bostads- och verksamhetsomradena i enlighet med denna 6ver-
siktsplan, ambitionerna for Robacksskogen med mera kommer att medféra
Okade driftskostnader fér kommunen. Det &r viktigt att tillrackliga medel av-
satts for att tacka dessa kostnader, sa att en varaktig god utveckling av Roback
som gynnar Umeas utveckling kan uppnas.

3.5 Exploateringsavtal

Dar nagon form av samverkan och/eller exploateringsavtal beddéms nodvéandigt
ar det viktigt att det lyfts tidigt i kommande detaljplaneprocesser. | samband
med att privata fastighetsdgare begar planbesked inom Réback pabdrjas en di-
alog mellan Umea kommun genom Mark och exploatering samt fastighetsaga-
ren om hur den planerade exploateringen ska genomforas.

Innan ny detaljplan kan antas av kommunen ska exploateringsavtal traffas.
| exploateringsavtal klargors bl a vilka tekniska anordningar som behdvs, dess
standard och vem som skall betala kostnaden for utféorandet. Om kommunen
ska vara huvudman for gator utfors dessa av kommunen. Det innebér dock inte
att kommunen svarar for kostnaden, investeringskostnader betalas av den eller
de fastighetsdgare som har nytta av atgarden.

| exploateringsavtalet regleras dven kostnadsansvar for atgarder utanfor det

aktuella planomrddet, t ex kvalitetshdjningar i gronstrukturen eller kvalitetsho-
jande atgarder i gatusystemet.
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4. Bakgrund och forutsattningar
4.1 Befolkning, bebyggelse och verksamheter

Roback idag

Robéack ar en stadsdel med bykaraktar som ligger inom den sa kallade femki-
lometersstaden. Robacksslatten ar praglande for byn och dr en buffert mot
stadsdelar i Umea som Boledng. | Robacksskogen finns ett av Umeas viktigaste
rekreationsomraden.

Boende och bebyggelse

| Réback bor cirka 2500 personer varav knappt 300 i omradet kring Svidjan.
Det finns fyra huvudsakliga bebyggelsestrukturtyper. Pa slatten, i skogsbry-
net, gamla Roback samt i skogen. Ostra delarna av byn har anor redan fran
1700-talet medan Vdstra delen av Roback borjade byggas ut under 1980-talet.
Bebyggelsen bestar av villor, lagenheter och radhus.

Gamla Roback:
Enfamiljshus i varidtion. Ga
bebyggelse, 505tals villakvarter
m.m. Gammalgatustruktur med
sstickvagar,éven Kulturminnen
#och monument,

I skogsbrynet:
Bostader i gransen mellan jord-
bruksmark och skogsmark.

I skogen:

Omradesbildningar med
flerfamiljshus. Bra lekmiljcer
och anslutningartill omgivande
naturmark

Robéck praglas av fyra huvudsakliga bebyggelsetyper. Illustration Magnus Lingegard.

40



Service och verksamheter

| forskolan Linblomman samt Linneaskolan finns barn forskolealder upp till ars-
kurs nio. Rébacks skola ar en sa kallad F-6-skola. Antalet barn och unga i skol-
omradet dr 6kande. Det finns ett dldreboende, Backbacka, i Roback.

Centralt i byn ligger en matvarubutik ICA Rob&ck samt en pizzeria. Verksam-
heter finns samlade i ett industriomrade nordvast om Rdback och i byn finns
aven en rad smaftretag. Inom planavgransningen finns dven Idrottsplats, Volvo
lastvagnar och Vasterbottens travsallskap med travbanan Umadker. 4H har en
anldggning i Roback, dartill finns Kulturmejeriet med Glodheta glashytta, kol-
lektivverkstader samt konstnéarsateljéer vid Robacks ostra infart. Pa riksvagens
vastra sida ligger en begravningsplats med kapell.

4.2 Trafik och trafikinfrastruktur

Gang- och cykelvignit

Separat gang- och cykelbana finns pa bada sidor av Skravelsjovagen fran Gras-
myrvagen fram till ICA. Oster om ICA samsas gdende och cyklister efter vigen
da gang- och cykelbana saknas.

En cykelvag ska byggas langs Riksvdgens vastra sida genom byn. Riksvagen
behdver smalnas av for att ge plats at gdng- och cykelbanan. Tradplantering-
ar pa Riksvagens bada sidor bidrar till kdnslan av att vagen ar smal vilket med-
verkar till att fordon behover halla 1ag hastighet. Avsmalningar placeras pa va-
gens bada sidor sa att fordon i bada riktningar maste sanka hastigheten. Belys-
ning kan bidra till att tydliggdra platserna. Flera av mélpunkterna i byn sdsom
idrottsanldggning, skola och affar ligger pa vagens vastra sida. Cykeltrafikmang-
derna uppgar till cirka 700-800 cyklister per dygn.

| kommunens langsiktiga planering finns cykelvag aven efter Travbanevagen.

Cykelvagnat i Roback
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Kollektivtrafik

Roback trafikeras av lokaltrafiken med linjerna 6, 9, 69 samt direktlinje 73 till
universitetet. Linjerna 6 och 9 ingar i det stomlinjenat som ska prioriteras vad
galler framkomlighet pd Umeas gator. Med buss tar resandet till centrala Umea
cirka 15 minuter. Linje 6 och 9 trafikeras med saxad 30-minuterstrafik vilket
innebér att lokalbuss gér varje kvart. Aven Lanstrafiken trafikerar R6bick med
cirka 10 turer per dag. De flesta turer gar genom Roback.

Biltrafik

Transporter fran Volvo gar langs Travbanevadgen. De mest trafikalstrande mal-
punkterna i planomradet ar ICA samt industriomradet.

Roback far nya forutsattningar med byggandet av Vastra lanken. Trafik fran
Roback kommer anslutas till Vastra lanken i den trafikplats som byggs i grus-
taget. Forlangning av Harvelvégen till trafikplatsen beddms vara det mest na-
turliga for att skapa genaste vag till trafikplatsen. Vastra lanken passerar ge-
nom grustaget som idag ligger dold bakom vall och skogsrida. Vastra lanken vid
Roback blir en 2+1-vag med vajerracke mellan kérbanorna. Delar av Grasmyrva-
gen tas bort. Riksvdgen genom Roback ansluts till Vastra lanken med en ny cir-
kulationsplats 6ster om Réback. Bullerberakningar utifran planeringen for Vas-
tra lanken visar att gransvarden for buller kan klaras med bullerskyddsatgarder
plank och /eller vall for de fastigheter som ligger narmast vagen.
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4.3 Naturforutsattningar m.m.

N&r det galler geovetenskapliga forutsattningar finns finkorniga jordar som lera/
silt och dlvsediment i de dstra delarna av planomradet som ocksa nar &lvstran-
den. De vastra delarna utgors av fastare jordar som isdlvsmaterial, sand, moran
samt berg i dagen. Inom den véstligaste delen, vid omrade Oster om Skravel-
sjo, finns dven organiska jordar som torv. De geotekniska forutsdttningarna be-
doéms inom planomradet som generellt som relativt goda. Bedomningar av ras
och skred samt erosion ska enligt plan- och bygglagen goéras.

Néar det galler natur finns en utpekad gron korridor i norra delen av planom-
radet. Visas med ljusgron yta i karta pa néasta sida. Naturvarden runt Rébacken
ar kopplade till svampar, lavar, insekter och faglar och i Robacksskogen till mark-
vegetationen. Natura 2000-omradet ar ett mycket viktigt omrade for flyttfaglar.
Naturvardena inom delomradet Oster om Skravelsjo &r kopplat till skog och kall-
karr och i Grop 21 till steklar, backsvalor etc.

Inom planomradet finns ett stort antal kdnda fornminnen. Fornminnen finns
framforallt i Robacksskogen. Nya fynd har gjorts i planomradets norra del vid al-
ven i samband med undersékningar infér byggande av Véastra lanken.

LERA- SILT

Jordarter
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kilometer

Naturvarden samt sallsynta arter (gron yta resp punkt), gron korridor (ljusgron yta) samt Natura 2000
(gul yta).
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Fornminnen visas med lila yta alternativt stjarna eller linjer. | karta ar dven byns historiska bebyggel-
sestruktur illustrerad (rosa farg) med sin myllrande oplanerade tata struktur.
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Aktivt brukad jordbruksmark (Lansstyrelsens jordbruksblockskarta, 2015).
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4.4 Hur har arbetet med planen gatt till?

Dialogskede

Infor framtagande av ett samradsforslag har en har dialoger genomférts med
olika organisationer, foretag, andra kommunala verksamheter, myndigheter
och verk liksom boende i planomradet.

En rad utredningsinsatser har gjort inom planarbetet sdsom; Forutsattning-
ar for en kollektivtrafikforlangning (Trivector 2014) och Forutsattningar for ett
framtida bebyggelseomrade 6ster om Skravelsjo- studier av exempelvis gronst-
ruktur. Dartill har utredningsinsatser gjorts avseende landskapsanalys, kultur-
miljdanalys, sociotopkarta, dagvatten samt exempelvis en idébank for framtida
andrad anvandning av Grop 21. Annat underlagsmaterial &r Oversiktlig naturin-
ventering for 6ster om Skravelsjo.

Resultatet fran den offentliga dialog som holls den 5 oktober 2014 finns re-
dovisad i en dialogsammanstallning och ingar som underlag till planarbetet. By-
bor ombads ge kunskap om dagens situation i Roback med varden och upplevd
otrygghet m.m.

Projektgruppen deltog ocksa vid Robacksdagen 2015 for en uppfoljning av ti-
digare framkomna resultat.

Drygt 165 Robacksbor bestkte och gav vardefull
input till planarbetets borjan vid en drop in-dag i
Roback 5 oktober 2014.

Astrid Johansson hade manga Umed kommun fick tillfalle att bestka tjejerna i klass 9
idéer om hur Roback borde vara  pa Linneaskolan for ytterligare perspektiv pa dagens och
i framtiden; en sjo och café vid framtiden Roback.
Glodheta var nagra idéer.
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Daliga platser. Otrygghet kring trafiksituationen kring var ofta férekom- Bra platser, favoritplatser. Tydliga medskick fran bybor handlade om
mande synpunkter vid drop-in-dialogen. Framforallt lyftes avsaknad av att beakta Robacksskogen och dven slattens varden for rekreation och

gc-vagar. Resultat fran dialog 2014.
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Medborgardialoger och beaktande av synpunkter i planhandlingen

Trafiken- den klart mest engagerande fragan

Vad sas vid dialogen?

Trafiksituationen i Roback upplevs som problematisk
och paverkar trygghetskanslan, val av transportmedel,
bullernivan i byn samt ger trangsel vid ICA, skolorna
och Robacks idrottsplats (IP).

Det ar framforallt Riksvagen och Skravelsjovagen som
upplevs som otrygg for gdende och cyklister (GC). Det
finns dessutom 6nskemal om en ny vag fran Riksvagen
till Rébacks IP.

Rekreation - en stor del av manniskors vardag

Vad sas vid dialogen?

Rekreation &r en stor del av manniskors vardag - obe-
roende av avstand besoker storre andelen av Robacks-
borna rekreationsomradena flera ganger i veckan eller
dagligen. Skogen, slatten och idrottsplatsen ar de plat-
ser som namns allra mest. Aven lekplatsen vid Haka-
backsvagen uppmarksammas.

Onskemal framférs om kvalitativa och rekreativa lek-
platser och motionsspar, gang- och cykelbanor, en
motesplats i byn, plats for den ideella hastforeningen,
sammanhangande skidspar mellan skogarna.

Lantlighet, bykansla och natur

Vad sas vid dialogen?

Lantligheten ar en central identitetskapare for Roback.
Vyerna, djurhallningen, det aktiva jordbruket och fa-
gellivet ar nagra vardefulla egenskaper som slatten for
med sig. En annan identitetskapare ar bykanslan. Ska-
lan pa bebyggelsen, det gamla och nya, bekantskapen
och lugnet ar karaktariserande for Roback. En tredje
bidragande egenskap till Robacks identitet ar naturen
och de rekreationsmojligheter som tillkommer.

Bybornas favoritplatser &r pa forsta plats skogarna
(skogen vid travet och skogen vid Robacks IP), pa andra
plats slatten och pa tredje plats Svidjan som ligger in-
till slatten. Bykanslan namns som viktig och det ar upp-
skattat att man hélsar pa varandra i byn.

Det ses som centralt att bevara den lantliga bykarak-
taren med narhet till skog och rekreation nar Roback
ska utvecklas. Det ar de framsta egenskaper som gor
Roback unikt enligt Robacksborna sjalva.

Vad sdger planférslaget?

Skravelsjovagen prioriteras for hallbara transportsatt med trafiksakerhet i
fokus.

Nya lankar for bland annat gang och cykel foreslas till Umea centrum och
servicepunkter. Trafikverket bygger GC-vag langs Riksvagen till skolan.

Foreslagen bebyggelse pa Sorakern knyter med nya kopplingar ihop skolan
med gamla byn.

Ny vég fran Riksvagen blir en tydlig infart till Robacksskogen och idrotts-
platsen och avlastar darmed Sénkmyrvagen.

Vad sdger planférslaget?

Robacksskogen foreslas vara ett av Umeas tre stora friluftsomraden, av
samma dignitet som Stadsliden/Gammlia och Nydala. Kommunen ska pa
sikt kopa in marken i skogen for att langtidssakra friluftsomradet. Ingen
bebyggelse foreslas i skogen forutom langs Sonkmyrvagen i samband med
befintlig bebyggelse.

Slattens rekreativa varden kan 6kas genom grona strak fran omliggande
bostadsomraden, orienterings- och informationsskyltar. Stor hansyn ska tas
till natur- och landskapsvarden samt jordbruk.

Omradet omkring lekplatsen vid Hakabacksvagen ar utpekat som allmant
andamal.

Vad sdger planférslaget?

Bebyggelse vid slatten undanhalls for att inte dventyra jordbruket och na-
turomradet och darmed aven behalla lantligheten med vyer och fagelliv.

Nya bostadskvarter i en tat miljo foreslas pa Sorakern. Hansyn ska tas till
omkringliggande bebyggelsekaraktar och siktlinjer 6ver slatten och bo-
stadsomradet kan bilda en tydlig grans mellan sldtt och bebyggelse. Nar-
heten till befintlig service, busshallplats, skola och befintlig myllrande by-
struktur har varit avgérande vid val av lokaliseringen.

Sorakerns lage i forhallande till byn mojliggor att omradet kan integreras
som en naturlig del av Réback. | en by dar “vi-kdnslan” ar en uppskattad
kvalité ar det viktigt att den nytillkommande bebyggelsen far ett samman-
hang samtidigt som dagens bybor far nya goda grannar.

Skolan ligger idag i ett perifert lage i byns ytterkant. | och med féreslagen
bebyggelse blir den centralt beldgen i byn och en naturlig malpunkt.

Hembygdsforeningen gav Umea kommun mojlighet att medverka pa Robacksdagen i september 2015 med aterkopplande resultat fran de tidigare
genomforda dialogerna. Besokarna samtyckte till den bild tidigare Robécksbor gett uttryck for angaende byns karaktar, utmaningar och varden.
Foto: Karin Wilstrand
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Sociotopkarta for Roback

| samband med oOversiktsplanearbetet tog Gator och Parker, Umea kommun
fram en sociotopkarta for Roback baserad pa dialoger och enkéter som besva-
rats av boende och foreningar med verksamhet i Roback.

En sociotopkarta askadliggor sociala varden, sa kallade sociotopvarden, som
finns i Roback och var de ar lokaliserade. Dessa sammanstélls i cirkeldiagram,
som i proportion till antal angivna aktiviteter, utgér matt pa en plats eller ett
omrades anvandning. Kartan visar ocksa hur manniskor ror sig. Resultaten av
sociotopkartan kan ligga till grund for parkplanering i senare skeden.

UL
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Sociotopkarta Roback, Gator och parker Umea kommun. For karta och mer information: Sara Hed-
lund, Umea kommun.



4 BAKGRUND OCH PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
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5. Oversiktsplanens konsekvenser och MKB

5.1 Inledning

Den fysiska planeringen ska medverka till att nd en langsiktig héllbar utveckling.
| det arbetet &r kommunens 6versiktsplanering ett viktigt instrument. For att
avgora hur planen medverkar till en hallbar utveckling ska det enligt miljobal-
ken upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), dar planens betydande
miljdpdverkan identifieras, beskrivs och beddms. Enligt plan- och bygglagen ska
oversiktsplanens konsekvenser nar det galler inverkan pa miljon, betydelsen for
halsa och sakerhet, hushallning med naturresurser, sociala samt samhallsekono-
miska aspekter tydligt framga. Hur kommunen avser att tillgodose riksintressen
och miljokvalitetsnormer ska ocksd framgd. Syftet med miljobedémningen ar
att integrera miljdaspekter i planen sa en hallbar utveckling framjas.

| det har kapitlet redovisas forutom MKB och risker dven planens 6verens-
stdammelse med miljomal och friluftsmal liksom beskrivning av planens konse-
kvenser for social hallbarhet.

Arbetet med miljobedémning i planarbetet for Roback har skett integre-
rat och I6pande med stdd av sarskild kompetens fran Miljé- och halsoskydd.
En kontinuerlig diskussion med I6pande dokumentation av miljékonsekvenser i
planarbetet har bidragit till att belysa konsekvenser vid avvagningar samt upp-
na overgripande mal i planarbetet.

Umed kommun traffade Lansstyrelsen Vasterbotten 2014-09-17 for ett av-
gransningsmote angdende planens betydande miljopaverkan. De faktorer som
tidigt i planarbetet bedémdes kunna medfora betydande positiv eller negativ
miljopaverkan var flygbuller, trafikbuller, Natura 2000, manniskors hélsa, vatten,
bebyggelse, naturvarden, strandskydd, jordbruk, kulturmiljo, friluftsliv och re-
kreation, biologisk mangfald, klimatfaktorer samt landskapsbild. Under planar-
betet avfordes vissa fragor utifran att de inte kan komma att medfora betydan-
de miljopaverkan. Resterande beskrivs i avsnittet Miljobedoémning.

Planforslaget

Planforslaget finns narmare beskrivet i féregaende kapitel.

Nulage

Som sa kallad nuldgesbeskrivning avses pagaende markanvandning (dvs. utan
den planering som finns). Nuldget avser miljolaget i skrivande stund, varken mer
eller mindre paverkan. Flygbullerkurva enligt plansch 12 B galler.

Noll-alternativet

Nollalternativet ska spegla en trolig utveckling om planférslaget inte genomfors.
Det vill sdga att Roback utvecklas enligt Oversiktsplan Umed kommun- férdjup-
ning for Umea antagen 2011. Bland annat innebér det att Vastra lanken byggs,
bullerkurvan for flyget férandras utifran nya direktiv och berdkningar enligt Tra-
fikverkets riksintresseprecisering. Omradet tidigare kallat B7 (i planforslaget Os-
ter om Skravelsjo) enligt Oversiktsplan Umed kommun- férdjupning for Umed
exploateras med smahusbebyggelse. Umakersterrangen utreds for eventuell
bebyggelse. Jordbruksmarkens avgransning ser ut som i nulaget.



5.2 Miljobedémning

Stor positiv
I miljobeddmningen gors en identifiering och beddém- miljépaverkan 0
ning av respektive miljdaspekt. Med hjalp av en illustre-
rad barometer redovisas den tankbara miljopaverkan Positiv

som nollalternativet respektive planforslaget bedéms
medféra jamfért med nuldget. En 6versiktsplans forslag
och riktlinjer anger en langsiktig inriktning for stadens
utveckling. Féljande miljobedomningar fokuserar darfor
pa planens langsiktiga konsekvenser och mojligheter.

miljopaverkan 1

Liten positiv
miljopaverkan 2

Ingen betydande
miljopaverkan 3

Flygbuller

—

Planférslaget " 4 Ingen betydande miljopaverkan

Bekraftar nya flygbullerkurvan (2014) i planforslaget, samt undanhaller stérre
bebyggelseetableringar pa Svidjan. Dadrmed kommer inte fler manniskor att bli
paverkade av flygbuller.

-

Noll-alternativet " 4 Negativ miljopaverkan

En ny flygbullerkurva implementeras enligt riksintresseprecisering 2014, vilket
skapar forvantningar om utveckling av nya bostadsomraden exempelvis i Svid-
jan. Fler boende innebér att fler blir paverkade av flygbuller.

Natura 2000

Planférslaget ; Ingen betydande miljopaverkan

Natura 2000 omradet beddms inte paverkas negativt av planforslaget. Fakto-
rer som bidrar till att uppfylla bevarandemalen for Natura 2000 &r bland annat;
arealen sammanhangande 6ppen brukad jordbruksmark bibehalls, ladlandska-
pet pa slatten bevaras, mojligheten att 6ka antalet svamsjoar kvarstar och ex-
ploatering undviks inom omradet. Darmed kan omradet fortsatt vara en viktig
rast- och hackningsplats for faglar och dess hoga rekreations-, upplevelse- och
naturvarden bekraftas och paverkas inte.

Noll-alternativet " Negativ miljopaverkan

En ny flygbullerkurva implementeras enligt riksintresseprecisering 2014, vilket
skapar skapar forvantningar om nya bostadsomraden pa slatten. Risk finns att
det ger negativ paverkan pd vardena inom Natura 2000 omradet.

‘ Liten negativ

F miljépdverkan 4 ¥
_,f Negativ

> miljopéverkan 5 g
b Stor negativ

V-, miljopdverkan 6 g
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Betydande paverkan, bedémning
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Betydande pdverkan, beddmning
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Vatten

-

Planforslaget [ Ingen betydande miljépaverkan

Foreslagen tillkommande bebyggelse medfor en dkad risk for hogre vatten-
floden till Degernasbéacken. Planforslaget innehaller dock riktlinjer angaende
oversvamning, behov av uppsamlings- och gréonytor och att en dagvattenutred-
ning ska goras dar frdgorna hanteras. Aven arbete med LOD medfér att paver-
kan pa backen begransas. Utgangspunkten ar att floden som paverkar Deger-
nasbdcken inte ska dka.

Den geografiska placeringen av tillkommande bebyggelse har skett med han-
syn till genomsldpplighet i mark och kanslighet i grundvattentillgangen.

Noll-alternativet 'ﬁ' Liten negativ miljopaverkan

Nollalternativet innebar stegvis byggande utan helhetsgrepp om dagvattenfra-
gan, vilket riskerar att forsamra Degerndsbackens status.

Tillkommande bebyggelse kring Roback kan paverka grundvattenférekomsten i
Vindelalvsasen.

Bebyggelsestruktur och hallbar tillvaxt

a4
Planférslaget " Positiv miljopaverkan

Planforslaget innebar genomtankt tatortsbebyggelse i ndrhet av kollektivtrafi-
kens stomlinje, skola och annan service. Komplettering i anslutning till byn, en
volym om cirka 700 invanare, innebar ett tillskott till underlaget for lokal ser-
vice och en viktig del i strategin kring fortatning av staden inom fem kilometer
fran centrum. Tillkommande bebyggelse innebar mojligheter for komplettering
av underrepreserade boendeformer samt 6kad tillganglighet pa flera satt for
dagens Rébacksbor.

Utbyggnad av omradet dster om Skravelsjo sker med évergripande struktur
gallande trafiklosningar, kollektivtrafik, dagvatten, gronstruktur m.m. Omradet
medverkar till att uppna bebyggelsescenariot Umea 200 000 invanare och stot-
tar strategier for hallbar tillvaxt.

Noll-alternativet h Stor negativ miljépaverkan

Slentrianmassigt tillkommande bebyggelse inom omradet, ett relativt litet antal
tillskott, troligtvis smahus. Nya flygbullerkurvan implementeras och skapar for-
vantningar att utveckla bebyggelse pa Svidjan. Troligvis bebyggs omraden med
ldnga avstand till kollektivtrafikens stomlinje, skola och annan service, vilket in-
te medverkar till en hdllbar bebyggelsestruktur.

Utbyggnad av smahusomradet 6st om Skravelsjo riskerar att byggas ut
etappvis utan helhetsgrepp och overgripande struktur. Detta skulle innebara
en ohallbar markanvdandning med tanke pa det geografiska lage Roback har.



Ovriga naturvirden

Planforslaget hﬂ' Liten negativ miljopaverkan

Robacksskogen bekraftas som viktigt rekreationsomrade med héga naturvar-
den. Fritidsomradet foreslas sakerstallas genom markforvarv och skyddas dar-
med mot negativ inverkan pa ett battre satt. Tillgangliggorande av backravinen
som rekreationsomrade kan betyda stérre paverkan pa naturvarden. Paverkan
begransas genom riktlinjer for hur tillgdnggorande kan ske. Planférslaget inne-
bar ett helhetsgrepp om tillkommande bebyggelse. Det medfor att naturvar-
den i skogen, i randzoner och pa slatten kan sékras. Férandrad markanvandning
kring Grop 21 innebér paverkan pa befintliga naturvarden.

-

Noll-alternativet EN Negativ miljopaverkan

Skogen inte skyddad mer &n som utpekat rekreationsomrade. Risk finns dar-
med for avverkningar som hotar dess varden. Slentrianmassigt byggande kan
hota naturvirden bade i skogen och pé slatten. Aven kansliga omraden vid ran-
den mellan skog och jordbruksmark kan komma att hotas med 6kad bebyggel-
seutveckling.

Jordbruk

..
Planférslaget v Liten negativ miljopaverkan

Planforslaget innebar att jordbruksmark dster om riksvagen bevaras utan till-
kommande bebyggelse, vilket sakrar rationella brukningsenheter i samman-
hdngande jordbruksmark for framtiden. Sérakern tas i ansprak for bebyggelse,
vilket medfor minskade arealer for jordbruket och fler boende invid jordbruks-
mark. | och med Sorakerns avgransning mot Riksvagen ses inte denna jord-
bruksmark som sammanhangande. | planen foreslas att kompensation provas
som foljd av intrang pa jordbruksmark.

Noll-alternativet 'y Negativ miljopaverkan

En ny flygbullerkurva implementeras enligt riksintresseprecisering 2014, vil-
ket skapar forvantningar av utveckling av bebyggelse pa jordbruksmark vilket
pa sikt hotar jordbruket. Komplettering med bebyggelse i sa kallade luckor kan
fungera hindrande for 6ppna brukningsvagar. Vid 6kat byggande riskerar fler
manniskor paverkas av buller, lukt och damm fran jordbruket vilket i forlang-
ningen kan innebara inskrankningar for jordbrukets intressen.

Inga eller fa bostader pa Sérakern mellan riksvdagen och idrottshallen.

Betydande paverkan, bedémning
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Friluftsliv och rekreation

.
J

Planfoérslaget " Positiv miljopaverkan

Planforslaget innebar att viktiga rekreationsomraden bevaras och skyddas. Ro-
backsskogen pekas ut som ett av de tre viktigaste friluftsomradena i Umea. |
planen foreslas att kommunen férvarvar mark vilket ger langsiktig trygghet.

| och med att skidspar i Umakersterrangen forsvinner okar nyttjandet av fri-
luftsomradet i Robdcksomradet. Aven sldtten anses ha héga rekreativa varden,
vilken bevaras och utvecklas enligt planforslaget. Robacken tillganggérs med
hansyn taget till exempelvis naturvdrden och erosionsrisk. Tillgdngligheten till
idrottsanlaggningen och skogen 6kar i och med foreslagen ny gata och utveck-
lat gang- och cykelnat.

Noll-alternativet " Negativ miljopaverkan

Ett splittrat markagande i Robacksskogen innebar svarigheter att bibehalla och
utveckla omradet for fritid- och rekreation. Risk fér avverkningar vilket skulle
paverka upplevelsevarden. | och med nedlaggning av anlaggning i Umakerster-
rangen blir belastningen och anvandningen av Rébackomradet hogre.

Klimatfaktorer

Planférslaget ; Ingen betydande miljépaverkan

Tillkommande bebyggelse sker samlat med goda mojligheter till kollektivtrafik
och stéttande av hallbara transporter. Att bygga en tat stad anses vara det ef-
fektivaste sattet att pa sikt minska klimatpaverkan.

De kommande klimatforandringarna forvantas innebara 6kad mangd neder-
bord samtidigt som den hardgjorda ytan inom Degernasbackens tillrinningsom-
rade okar. Planforslaget tar hansyn till detta med riktlinjer kring dagvattenut-
redning och dvergripande dagvattenstruktur.

Omradet 6ster om Skravelsjo ligger utanfor femkilometersstaden, vilket
innebar en utmaning for att skapa hallbara resmonster. Planen foreslar en ge-
nomtankt struktur for gang- och cykel samt férlangning av stomlinje for kollek-
tivtrafiken.

Noll-alternativet " Negativ miljopaverkan

Slentrianmassig utbyggnad ger troligvis langa avstand till kollektivtrafik och ar
inte anpassad till hallbara transportmedel. Detta skulle innebara en bilintensiv
bebyggelse som i forlangningen paverkar klimatet.

Kommande klimatférandringar forvantas innebara okad méangd nederbérd,
vilket tillsammans med tillkommande bebyggelse skulle 6ka belastningen pa ex-
empelvis Degerndsbacken.

Omradet 6ster om Skravelsjo ligger utanfor femkilometersstaden, vilket
innebar en utmaning for att skapa hallbara transporter och resmonster.



Betydande paverkan , bedomning

Kulturmiljé

e 1

1.

Planférslaget B Positiv miljopaverkan

Den historiska karaktédren av Rébacks by med sin myllrande bystruktur och narhet
till exempelvis slatten ligger som grund for planforslaget och ar tankt att fungera
som utgangspunkt for den framtida utvecklingen. Planens forslag om sékrande av
rekreationsomradet Robacksskogen via markforvadrv och detaljplanelaggning inne-
bar att natur- och kulturmiljévarden kan sparas och blir 6msesidigt starkande.

Noll-alternativet 'ﬁ' Liten negativ miljopaverkan

Inget sarskilt hansynstagande till bykaraktadr och kulturmiljon vid utveckling av ny
bebyggelse. Fornlamningar har lagstadgat skydd, men markanvandningen ar inte
avvagd i stort.

Landskapsbild

Planforslaget 'ﬁ' Liten negativ miljopaverkan

Planforslaget innebar ianspraktagande av jordbruksmark genom tillkommande be-
byggelse vid Sérakern. Planen sékrar dock bevarande av sammanhangande delar
av slatten. Tillkommande bebyggelse med tatortskaraktar kommer att inverka pa
landskapsbilden, men dven komplettera byn med underrepresenterade boendefor-
mer. Bebyggelsen med de nya strukturer som foreslas bidrar till 6kad tillganglighet.
Ny bebyggelse ska anpassas i karaktar till sin omgivning. Robdcks karakteristiska
och historiska bykarnan ar en resurs som paverkat utformningen av planférslaget.

Trafikverket planerar Vastra lanken som kommer paverka landskapsbilden. Va-
gen och dess trafikplats vid Roback kommer att skapa en barriar, trots ett antal
passager.

Noll-alternativet 'f Negativ miljopaverkan

Risk att tillkommande bebyggelse utvecklas utan analys av landskapsbild och han-
synstagande av bykaraktar.

Trafikverket planerar Vastra lanken som kommer paverka landskapsbilden. Va-
gen och dess trafikplats vid Roback kommer att skapa en barriar, trots ett antal
passager.
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5.3 Risker

Olyckor vid transport av farligt gods ar de risker som framforallt bedéms ak-
tuella inom och i direkt anslutning till planomradet. Farligt gods kommer att
transporteras langs vastra lanken och E4. Skyddsvarda intressen ar framst be-
byggelse och grundvattenforekomst. | samband med Umeaprojektet har ris-
kanalyser gjorts. Skyddsatgarder kommer inarbetas i vagarbetsplanen.

Fororenad mark finns i tvd omraden i anslutning till Grop 21, vilka dnnu inte
ar inventerade och risker ej kdnda.

Risker for ras, skred och erosion behover beaktas vid utveckling av verksam-
hetsomrade mellan dlven och Klabbolevagen.

5.4 Uppfoljning

Miljokonsekvensbeskrivningen ska innehalla en redogorelse for de atgarder
som planeras for uppfoljning och 6vervakning av den betydande miljopaverkan
som planen medfor.

Ny bebyggelse férutsitter upprattande av detaljplaner. Aven rekreationsom-
radet kommer att detaljplanelaggas. Dagvattenutredningar behover goras infor
explotering av utpekade bebyggelseomraden. | 6vrigt ska miljoeffekterna for de
faktorer som kan leda till betydande miljopaverkan ses 6ver da den fordjupade
oversiktsplanen aktualitetsgranskas vilket bor goras en gang per mandatperiod.
| samband med kommunfullmaktiges beslut om 6versiktsplanens aktualitet var-
je mandatperiod f6ljs ocksa intentionerna i Gversiktsplanen upp.

Uppfoljningen ska behandla nedanstaende fragor;
e Hur malen i 6versiktsplanen uppfyllts.
o Effekter av dversiktsplanens riktlinjer.

e Om och hur redovisade konkreta atgarder genomforts.

5.5 Sammanfattande redogorelse

Den fordjupade oversiktsplanen for Roback ska bidra till en hallbar utveckling
for omradet. Om fordjupningen inte tagits fram hade omradet sannolikt ut-
vecklats enligt riktlinjer i dversiktsplan Umea kommun- fordjupning for Umea
vilket saknar mer detaljerade riktlinjer for hur Roback ska utvecklas.

Sannolikt hade en mer utspridd bebyggelse tillkommit vilket dventyrat sam-
manhangande odlingsmark. Eventuellt hade rekreationsvarden i skogen paver-
kats. Utveckling enligt strategierna for hallbar tillvaxt hade forsvarats framfo-
rallt strategin Tillvaxt i kollektivtrafikstrak och Hog tathet i nya stadsdelar.

Planforslaget har en klart 6vervagande positiv inverkan pa halsa och miljo
och den betydande miljopaverkan ar ocksa till stora delar positiv. Inriktningen
i planen svarar val mot intentionerna i flertalet mal for miljo, folkhalsa och fri-
luftsliv.

Social hallbarhet gynnas av prioritering av hallbara transportsatt, sakrande
av rekreationsomraden och blandade boendeformer. Naturvarden sakras ge-
nom att undanhalla bebyggelse fran bade skogen och stora delar av slatten. For
odlingslandskapet finns paverkan, men i en samlad bedémning blir effekterna
inte betydande.



5.6 Planens 6verensstimmelse med miljomal

Nationella, regionala och kommunala miljomal

Umed kommun har som mal att det ska finnas goda forutsattningar for fysisk ak-
tivitet for hela befolkningen. Malet stéds av planens inriktning pa friluftsliv och
rekreation i naturmiljé. Det nationella malet om miljéer och produkter stéds av
planen, sarskilt delomradena sund utomhusmiljé och sund narmiljo.

Miljomal
Begransad
klimatpaverkan

Frisk luft

Bara naturlig for-
surning

Giftfri miljo

Skyddande
ozonskikt

Saker stralmiljo

Ingen Gvergddning

Levande sjoar och
vattendrag

Grundvatten av god
kvalitet

Hav i balans samt
levande kust och
skargard

Myllrande
vatmarker

Levande skogar

Ett rikt odlingsland-
skap

Storslagen fjallmiljo

God bebyggd miljo

Ett rikt vaxt- och
djurliv

Maluppfyllelse

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Foérhindrar inte
maluppfyllelse

Ej relevant

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Ej relevant

Ej relevant

Bidrar till
maluppfyllelse

Bidrar till
maluppfyllelse

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Ej relevant

Foérhindrar inte
maluppfyllelse

Bidrar till
maluppfyllelse

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Ej relevant

Bidrar till
maluppfyllelse

Bidrar till
maluppfyllelse

Analys

Tillkommande bebyggelse sker samlat med goda majligheter till kollektivtrafik och stottande av hallbara
transporter. Foreslagen bebyggelse ligger inom “femkilometersstaden” eller strax utom (Skravelsjo)
vilket ger goda forutsattningar for gang- och cykelanvandning liksom inom eller i forldngningen av
stomstrak for kollektivtrafik vilket bidrar till ett bilsnalt samhalle. Att bygga en tat stad anses vara det
effektivaste sattet att pa sikt minska klimatpaverkan.

Tillkommande bebyggelse sker samlat med goda majligheter till hallbara transporter genom planering
for gang-, cykel- och kollektivtrafik. Planen bedoms inte paverka utslappen eller halterna av luftforore-
ningar pa platser dar folk vistas pa ett satt som paverkar héalsan.

Fororenade omraden definieras och riktlinjer finns framtagna.

Planen tar tydligt hansyn till omh&ndertagande av avloppsvatten. Tillkommande bebyggelse forsérjs med
kommunalt avlopp.

En 6vergripande planering for gronstruktur och dagvattenhanteringen finns redovisad, vilket bidrar till
oférandrad belastning pa kansliga recipienter.

Planen har som utgangspunkt att langsiktigt minimera paverkan pa savél Degernasbacken som Rodback-
en. Rdbacken och dess virden bekraftas och sakerstills i planen. Overgripande planering fér gronstruk-
tur och dagvattenhantering bidrar till oférandrad belastning pa kénsliga recipienter.

Forandrad markanvandning foreslas for Grop 21 med riktlinjer for att sékra grundvattnets kvalitet vid
etableringar i omraden dar utslapp och markarbeten skulle kunna paverka Vindelalvsasens grundvatten-
férekomst.

Geografisk placering av tillkommande bebyggelse har skett med hansyn till genomslapplighet i mark och
kanslighet i grundvattentillgdngen.

Bebyggelse foreslas inte pa myrmark utan sakrar vatmark 6ster om Skravelsjo. Myrmarker nyttjas for
dagvattenhantering.

Planen tillvaratar natur- och rekreationsvarden i Robacksskogen. Allmédnhetens tillganglighet till varde-
fulla rekreationsomraden samt de hoga naturvardena sakras genom planen.

Skotselplan for friluftsomradet med inriktning mot friluftsliv, rekreation, natur och sociala varden ska tas
fram. Viktig gronstrak pekas ut 6ster om Skravelsjo.

Planen tillvaratar de stora jordbruksvardena pa slatten, genom att undanhalla tillkommande bebyggelse
fran de stora sammanhéangande jordbruksmarkerna. Intranget att iansprakta Sérakern for bebyggelse
bedoms ge negativ miljopaverkan

Mal for gronstruktur, transporter liksom bebyggelse stods av planen. Foreslagen bebyggelse bestar i
tatortsbebyggelse inom “femkilometersstaden” och i ndrhet av stomstrak for kollektivtrafik. Kommunens
mal for buller bedoms klaras med vidtagna skyddsatgarder. Det nationella miljomalet om kulturmiljo
stods genom att kulturhistoriska varden lyfts i planen.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten foreslas och vattnet ska vara synligt inom stadsdelarna i mojli-
gaste man. Planeringen av bebyggelse tar utgangspunkt i naturliga forutsattningar for naturmiljéer.

Planen bidrar till att sakerstalla biologisk mangfald i Robacksskogen, i randzoner kring jordbruksmark, pa
slatten samt bekraftar Natura 2000-omradet.
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Mal
Tillganglig natur for
alla

Starkt engagemang
och samverkan

Allemansratten

Tillgang till natur for
friluftsliv

Attraktiv tatortsnara
natur

Hallbar regional tillvaxt
och landsbygdsut-
veckling

Skyddade omraden
som resurs for frilufts-
livet

God kunskap om
friluftslivet
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Maluppfyllelse

Stor positiv
paverkan

Positiv paverkan

Liten positiv pa-
verkan

Positiv paverkan

Stor positiv pa-
verkan

Ingen betydande
paverkan

Positiv paverkan

Ingen betydande
paverkan:

5.7 Planens overensstammelse med friluftsmal

Sveriges friluftsmal

Regeringen beslutade 2012 om tio friluftsmal. Férdjupning for Roback bidrar
positivt till uppfyllande av malen, framforallt gallande omradena Tillganglig na-
tur for alla och Attraktiv tatortsnadra natur.

Analys

Planen medverkar tydligt till malet om tillganglig natur for alla. Robacksskogen ges status som en av
Umeas tre viktigaste rekreationsomraden tillsammans med Nydala och Stadsliden. Det ar en resurs
for ndrboende och hela Umeds befolkning. Det foreslagna idrottsomradet i anslutning till skogen
ger dessutom en mer allman tillgdng till rekreationsomradet. Robacksslatten och omradet kring
Robacken foreslas goras mer tillgéngligt med hansyn till bl.a. naturvarden.

Malet om starkt engagemang satter individens val och engagemang i centrum. Planen stéttar malet
och sakrar forutsattningar for att Robacks IF och andra idrottsforeningar ges mojlighet att fortsatt
bedriva verksamhet och utveckla idrottsomradet samt i skogen.

Eftersom Robacksskogen tydligt foreslas som rekreationsomrade med efterféljande markinkép och
detaljplanering, kommer det finnas tydligare regler for hur méanniskor pa bésta satt kan vistas dar.
Battre allméan information i form av skyltar etc. pa Robacksslatten kan underlatta for lantbrukarnas
och Robacksdalens verksamheter.

Foreslaget markinkop och detaljplanering av Robacksskogen gor att den kan utnyttjas langsiktigt

pa basta satt tydligt. Utpekandet av Robacksslatten pa nytt som ett viktigt sammanhéangande jord-
bruksomrade sakrar forutsattningarna for fortsatt aktivt jordbruk och uppratthallande av natur- och
rekreationsvirden. Bostadsomradet Oster om Skravelsjé har planerats utifrén omradets naturliga
gronstruktur.

Planeringen bidrar starkt till malet. Inom 5-kilometersstaden foreslas Robacksskogen som en av
Umeas tre viktigaste rekreationsomraden tillsammans med Nydala och Stadsliden. Den &r en resurs
for ndrboende och hela Umeds befolkning. Det foreslagna idrottsomradet i anslutning till skogen
ger dessutom en mer allmén tillgdng till rekreationsomradet. Bostadsomradet Oster om Skravelsj®
har planerats utifran omradets naturliga gronstruktur. Planeringen bidrar tydligt till att intressekon-
flikter reds ut vilket inverkar positivt pa friluftsmalet.

Sveriges natur och kultur skapar attraktionskraft och utgor grund for turismutveckling och regional
utveckling. Robacksskogens utveckling bidrar generellt till Umeas attraktionskraft. Dess utpekande
som ett av Umeas topp tre viktigaste friluftsomraden i ndrheten av staden innebar att Umeas
attraktivitet och utveckling som besdksmal kan starkas. Att skogen ligger stadsnara med tillgang till
kollektivtrafik ar en styrka.

Det foreslas markinkdp och efterféljande detaljplanering av Robacksskogen och inte reservatsbild-
ning som ocksa har foreslagits. Detta ger ett battre skydd fér omradet &n idag. Detaljplaneringen
anses vara den basta formen med skydd av skogens varde samtidigt som flexibilitet i anvandningen
ges. Att inratta ett reservat har diskuterats men forslaget ar markforvarv och detaljplaneldaggning.
Det ger mojlighet att sakra varden i skogen samtidigt som en flexibilitet ges i anvandningen. Med
utveckling av bebyggelse i lage vid Sérakern ges forutsattningar for en ny vag som medfor att
friluftsomradet far en tydligare entré.

Malet kopplar till forskning och statistikinsamling kring friluftsliv vilket inte direkt beror planen.
Under planprocessen det dock pa tagits fram en sociotopkarta som tillsammans med intressent-
dialogerna har gett en god bild hur folk ror sig i planomradet. Vid detaljplanering av Robacksskogen
och t.ex. tillgédngliggérande av Robacken behovs det ytterligare kunskap om hur dessa omraden bast
ska planeras.



5.8 Planens konsekvenser for social hallbarhet
Social hallbarhet

Utvecklingsstrategierna for hallbar tillvaxt ligger till grund for planeringen av
Réback. Huvuddragen i strategierna syftar till att bygga en tat och funktions-
blandad stad, vilket leder till ett mindre transportbehov, forutsattningar for
hallbara transportsatt, narhet till skola/arbete, service och fritidsaktiviteter,
hushallning med mark och naturresurser samt tillganglighet for olika samhalls-
grupper.

| planforslaget foreslas bebyggelse i kollektivtrafikens stomlinjestrak, vilket
innebar 6kade mojligheter att rora sig i staden, framforallt for unga, dldre och
funktionshindrade. Att prioritera och utveckla hallbara transportmedel som kol-
lektivtrafik och gang- och cykelvagnatet ar en forutsattning for att manniskor
med olika fysiska och socioekonomiska forutsattningar ska kunna bo och besdka
Roback pa ett likvardigt, tryggt och tillgdngligt satt.

Robdcks karaktar som naturnara jordbruksby tas tillvara pd i och med att
planforslaget ar baserat pa en sociotopkartldggning, landskapsanalys och na-
turvardesinventering. Bebyggelsen i planforslaget dr anpassat efter de naturliga
férutsattningarna och dven den nya bebyggelsen kommer att ligga i ndrheten av
gronomraden, vilket skapar férutsattningar for goda boendemiljoer.

En 6kad befolkningsméangd i Robacksomradet ger ett 6kat underlag for utokat
serviceutbud och handel i R6back, vilket skulle minska transportbehovet och un-
derlatta for vardagslivets resor. Dessutom skapar méjligheter for fler sociala mo-
tesplatser och en levande offentlig miljé vilket skapar en 6kad upplevd trygghet
for manga samhallsgrupper.

Planforslaget innebar ett tillskott av flerfamiljshus i en tat struktur for Réback,
vilket bidrar till 6kad blandning av personer, intressen och erfarenheter och lag-
ger grund for en fortsatt positiv utveckling som hallbar stadsdel.

Konsekvenser ur ett barnperspektiv

Planen har en positiv inverkan utifran barnperspektiv med utveckling av sékra
skolvagar i form av utbyggt gang- och cykelvdagnat. Bebyggelsen pa Soérakern
ligger i direkt narhet till skolan, idrottsomradet och skogen, vilket skapar trygga
boendemiljéer och nya floden mellan boende i Svidjan och Rébacks by.

Bebyggelse i kollektivtrafikndra lagen och utveckling av gang- och cykelstrak
bidrar till 6kad mojlighet for barn att transportera sig oberoende av foraldrar
med bil.

| omradet Ost om Skravelsjo foreslas offentlig service som férskolor placeras i
kollektivtrafikndra lagen och intill de gréna korridorerna for att skapa en trivsam
utemiljo med néarhet till naturen. Utformning av korsningspunkt med Grasmyr-
vagen fran det nya omradet behover ske med fokus pa sdkerhet.

Goda mojligheter finns att utveckla barns lekmiljoer bade for Sorakern och i
omradet 6ster om Skravelsjo. Sékerstallande av Robacksskogen erbjuder tkade
mojligheter for idrott och spontanidrott for barn. Tillgdngliggérande av Roback-
en erbjuder spdnnande miljoer men kan ocksa bidra till att fler barn soker sig till
backen med dess risker med dppet vattendrag.

Konsekvenser ur ett funktionshinder-/tillgianglighetsperspektiv

Planen har en positiv inverkan utifran funktionshinderperspektivet da planen
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medverkar till byggande av en tatare stad som innebér att fler personer far néara
till samhallsfunktioner. Att bebyggelse lokaliseras nara kollektivtrafik har en
positiv inverkan for personer med funktionshinder da bebyggelse lokaliseras i
kollektivtrafiknara lagen och gang- och cykelstrak utvecklas. Det bidrar till 6kade
moijlighet att rora sig i samhallet oavsett fysiska eller ekonomiska férutsatt-
ningar.

En 6kad befolkningsméangd i omradet ger 6kat underlag for fler typer av ser-
vice eller handel inom Roback, vilket bidrar till minskat transportbehov och en
battre narhet till vardagslivets malpunkter.

Satsning pa friluftsomraden bidrar till 6kad livskvalitet for dldre. | senare ge-
nomforandeskeden blir det nédvéndigt att bedéms olika tillgéngliggdrande at-
garder sasom belysning, utformning av gator m.m.

Omskapande av gaturummet langs Skravelsjovagen i hojd vid ICA med en
platsliknande karaktar, i form av en s.k. shared place-16sning kan dock medféra
visuella svarigheter for personer med exempelvis nedsatt syn da I6sningen byg-
ger pa en otydlighet om vem som har féretrade.

Konsekvenser ur ett jamstalldhetsperspektiv

Ur ett jamstalldhetsperspektiv dr det viktigt att prioritera kollektivtrafik,
hallbara fardsatt och skapa mojligheter till boende utan att vara bilberoende.
Detta eftersom kvinnor nyttjar hallbara transportmedel i hogre utstrackning
an man och generellt har en lagre inkomst bidrar planen till forutsattningar for
okad jamstalldhet. Utbyggnad av kollektivtrafik och gang- och cykelstrak samt
bebyggelse i kollektivtrafiknara lagen bidrar till 6kade mojligheter att anvanda
hallbara transportmedel.

Tydliga strak och kopplingar mellan befintliga och kommande bostadsomra-
den, métesplatser och service bidrar till en trygg by och underlattar vardagliga
forflyttningar.

Konsekvenser ur ett dldreperspektiv

Planen har en positiv inverkan utifran aldreperspektivet da bebyggelse foreslas
i kollektivtrafikndra lagen vilket &r gynnar aldre, inte minst kvinnor. Utveckling
av gang- och cykelstrak bidrar till 6kad mojlighet att rora sig i samhallet oavsett
fysiska eller ekonomiska férutsattningar. | omradet Ost om Skravelsjo foreslas
offentlig service som dldreboende/serviceboende placeras i kollektivtrafiknara
lagen och intill de grona korridorerna for att skapa en trivsam utemiljé med
narhet till naturen vilket ar kan bidra med okad livskvalitet och halsa. En 6kad
befolkningsmangd i omradet bidrar ocksa till 6kat underlag for fler typer av
service eller handel inom Roback, vilket gynnar aldre och bidrar till minskat
transportbehov och en battre narhet till vardagslivets malpunkter.
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