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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2019/01978

I(OMMUN Datum: 2025-11-20

Detaljplan for del av fastigheten

Sodervik 1:7

inom Sodervik i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Sodervik 1:7 har upp-
rattats av Umed kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen ar
att skapa planmassiga forutsattningar for fortatning i form av av-
styckning av upp till 20 tillkommande fastigheter for bostadsandamal.
Tillkommande bostader anpassas till den befintliga bebyggelsen avse-
ende hojd, placering och utformning. Syftet ar ocksa att sakerstalla
en hallbar vatten- och avloppsldsning for fastigheterna och méijlig-
gora for uppférande av gemensam spillvattenreningsanlaggning. Vi-
dare ar syftet att mojliggora en yta for forrad, sjobod eller stallplats.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med utdkat férfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2023-10-06 — 2023-10-27 samt granskning under
tiden 2025-09-16 — 2025-10-07. Samradskrets, statliga och kommu-
nala instanser, foreningar m.fl. har getts majlighet att [amna syn-
punkter pa forslaget. Nedan gors en sammanfattning av inkomna syn-
punkter, vilka kan begdras ut i sin helhet.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Lansstyrelsen bedomer - med hansyn till ingripandegrundernai 11
kap. 10 § PBL och nu kdanda forhallanden - att det fortfarande kvar-
star vissa oklarheter kring paverkan pa status for miljokvalitetsnor-
mer. Detta gor att det inte i nuldget gar att utesluta att Lansstyrelsen
kan komma att 6verpréva planen. Det finns otydligheter gallande ris-
ken for en overtradelse av det s.k. forsamringsforbudet (en sankning
av status fran hog till god for naringsamnen innebar en férsamring)
som behover tydliggoras i planhandlingarna.

Ume& kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

| genomford kompletterande VA-utredning dras slutsatsen att Taf-
tetrasket kan klassas till hog status avseende kvalitetsfaktorn for na-
ringsamnen. Taftetrasket har god ekologisk status for cykel 3, och sty-
rande for bedomningen av ekologisk status har varit kvalitetsfaktorn
for konnektivitet som bedomts till mattlig status. Detta pa grund av
en vandringshindrande troskel i sjoutloppet. | cykel 3 var kvalitetsfak-
torn for naringsamnen hog, men det framgar inte i VISS. Den ekolo-
giska statusen beskriver en sammanvagning av flera kvalitetsfaktorer
och, nagot forenklat, dar den samsta styr. Forsamringsforbudet galler
pa kvalitetsfaktorniva, vilket betyder att det pa grund av planerad ex-
ploatering inte far ske en forsamring for nagon kvalitetsfaktor.

Kommunen anger i planbeskrivningen att ”Ett genomférande av en
detaljplan fdr inte medféra att statusen férsémras fér nagon av kvali-
tetsfaktorerna (ekologisk och kemisk)". Detta ar riktigt. Alltsa behover
beddmning av detaljplanens paverkan goras for status avseende alla
relevanta kvalitetsfaktorer. En sankning av status fran hog till god for
naringsamnen ar en forsamring, och ar darmed inte tillaten. Av den
kompletterade VA-utredningen framgar att utbyggnad av de 20 bo-
stadsfastigheter som detaljplanen omfattar skulle innebara att statu-
sen for kvalitetsfaktorn for naringsamnen skulle sjunka fran hog till
god. Vilket alltsa inte ar tillatet.

Vad galler utgangspunkterna for bedomningen i VA-utredningen ar
det inte tydligt om berdkningarna gjorts utifran I6sningar for spillvat-
tenhantering som klarar normal eller hog skyddsniva, for befintlig re-
spektive tillkommande bebyggelse. Lansstyrelsen delar den bedém-
ning som kommunen gjort i planbeskrivningen, att tillkommande av-
loppsanlaggningar ska klara hog skyddsniva med avseende pa fosfor.
Detta for att inte riskera en forsamring av status for kvalitetsfaktorn
for naringsamnen.

For att inte aktualisera en prévning av planen behdéver kommunen in-
nan antagande ha tydliggjort sin bedomning och motivering av att
planforslaget inte riskerar en férsamring av kvalitetsfaktorn for na-
ringsdmnen. Nodvandiga atgarder for att klara detta behover ocksa
sakerstallas med detaljplanen, exempelvis genom inforande av villkor
for lov.
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Kommentar

Miljékvalitetsnormer

For att fortydliga bedomningsgrunderna i VA-utredningen har konsul-
ten tagit fram ett tillagg till slutrapporten. Tillagget klargor att berak-
ningarna utgar fran hog skyddsniva, med antagandet om 90 % fosfor-
reduktion. Detta har visualiserats i en kompletterande graf som visar
hur manga hushall som kan tillkomma innan EK-vardet understiger
0,7, vilket ar gransen mellan hég och god status.

| berdkningarna har det antagits 5 personer/hushall som bidrar med 2
g/p, dygn totalfosfor. Denna visar att upp till 24 hushall kan ansluta
innan EK-vardet gar under 0,7, vilket innebar att vid 20 hushall sa
finns viss sdakerhetsmarginal och att det darigenom inte bedéms fin-
nas nagon risk for férsamring av kvalitetsfaktorn naringsamnen.
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Figur 1. Fosforbelastning (kg/dr) samt EK-vérde utifran antalet tillkommande hushall.

Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare redovisning av
berakningsgrunderna och antagandena i VA-utredningen. Kommunen
beddomer att planforslaget inte medfér nagon forsamring av status
for kvalitetsfaktorn naringsamnen, och darmed inte strider mot miljo-
kvalitetsnormerna eller forsamringsforbudet enligt miljobalken.

Villkor for lov i detaljplanen

Sodervik ar inte en del av kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. For detaljplaneomraden som ligger utanfor verksamhets-
omrade for vatten och avlopp galler miljobalkens regler vilket innebar
att den enskilde fastighetsagaren ansvarar for den verksamhet som
denne bedriver inom fastigheten och den miljopaverkan eller de ris-
ker verksamheten medfor.
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Inom den Ostra delen reglerar detaljplanen villkor for startbesked [as]
- Startbesked fdr inte ges for bostadsbebyggelse férréin gemensam
spillvattenreningsanldggning har kommit till stdnd. Detta for att sa-
kerstalla att mojlighet till anslutning till gemensam spillvattenrenings-
anlaggning finns tillganglig vid tillfalle for uppférande av bostad som
kraver gemensam avloppshantering. Att infora ytterligare bestam-
melser pa plankartan sasom villkor fér lov beddms utgéra en “dub-
belreglering”, det vill sdga krav pa nagot som redan regleras i lag (mil-
jobalken).

| planbeskrivningen fortydligas att utredningen visar att de tillkom-
mande fastigheterna i enlighet med detaljplanen kan byggas ut, utan
att Taftestraskets status férsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna
om tillkommande avloppsanordningar inom planomradet dimension-
eras enligt kraven for hog skyddsniva med avseende pa fosfor. For
den gemensamma avloppsanlaggningen regleras det daven i exploate-
ringsavtalet.

Krav pa rening och drift behandlas i genomférandeskedet vid till-
standsansdkan av Miljo- och halsoskyddsndmnden. Beddmningen
gors da bade utifran miljoaspekter och hilsoskyddsaspekter.

LANTMATERI

Generellt kring ga som kan fortydligas: | en lantmateriforrattning be-
doms vilka som ska ha behov av en gemensamhetsanldaggning (ga).
Har kan avstand till ga, mojligheten till andra [6sningar mm. ha en in-
verkan pa behovet.

Vad galler utlagt markreservat g for garage, forrad, stallplats kan sa-
gas att ga inte kan bildas for exempelvis andamal "stéllplats". Veder-
tagna andamal blir i sadana fall garage eller parkering. Det ar inte hel-
ler troligt att alla fastigheter inom planomradet kommer ha ett behov
av att vara med i sadan ga. Osdkert overlag vilka som har ett behov
av planlagd yta korsmark, B och g. Vad ar syftet med planlaggningen i
dessa bitar? Det behover sakerstallas att planen kan genomfdras har
och att det ar mojligt att fastighetsbildning kan ske inom omradet.
Planen behover ses dver gallande detta.

Det ar inte heller sdkert pa forhand vilka fastigheter som kommer att
ha del i eventuell ga for naturmark. Fragan provas vid bildande av
eventuell gemensamhetsanldaggning for gronomrade.
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Vad géller ga for VA, utlagt E1 omrade bygger det pa att lokali-
seringen ar lamplig och att det ar majligt att ansluta fastigheter till
denna. Behovet av ga styrs i ovrigt delvis av mojligheten till egna 16s-
ningar inom fastigheten och aven av vilka tillstand, vilken kapacitet
som ar mojlig att genomfora efter tillstandsprocessen da anlagg-
ningen for ny VA kraver tillstand av miljo och hélsa. For att sakra rat-
tigheten till ledningar behdver hojd dven tas for att ga/servitut kan
bildas for ledningar fran ny avloppsanlaggning. Fragan ar om ga/servi-
tutsledningar ska forlaggas i vaigomrade eller i naturmark for att na
bebyggelse. Vid det tidigare fallet bor planlaggningen mojliggora led-
ningar inom kvartersmark och dar det sakerstalls att det saknas hin-
der for att bilda rattigheter for andamalet.

Vid en omprovning av ga:1 och ga:2 ar nuvarande delagare sakagare
da de paverkas av att ytterligare fastigheter kan tillkomma. Férutom
forrattningskostnader kan vissa ersattning och inlosenfragor kan ak-
tualiseras nar ga:1 och ga:2 omprovas da exempelvis ga:2 i dagslaget
ligger pa naturmark. | planbeskrivningen sags att forvaltande férening
ar positiv till nyanslutna fastigheter och att nybildade fastigheter kan
begara att fa del av ga. Det stammer till viss del att fragan kan regle-
ras mellan férening och nybildad fastighet. Daremot sags ocksa att ga
kan komma att omprovas, vid en sadan omprovningsforrattning be-
domer Lantmaterimyndigheten vanligtvis vilka fastigheter som be-
doms ha ett vasentligt behov av ga.

Sodervik s:2 ar inte en gemensamhetsanldaggning och kan saledes inte
omprovas. Deldgarna i s:2 kommer alltsa att vara intakt dven om yt-
terligare fastigheter tillkommer. Denna skrivelse ska alltsa tas bort.

Kommentar

Planbeskrivningen har fortydligats med att det i en lantmateriforratt-
ning beddms vilka som ska ha behov av en gemensamhetsanlaggning
utifran olika forutsattningar exempelvis avstand till gemensamhets-
anlaggningen.

Gallande markreservat g for garage, forrad, stallplats inom anvand-
ningen bostader sa har det reviderats infor antagande, det ar i detalj-
planen fortsatt planlagt som kvartersmark men med den specifika an-
vandningen [Y1] - férrdd, sjébod eller stéllplats. Detta innebar att om-
radet inte langre ar avsett for gemensamhetsanlaggning (ga), utan
istallet mojliggors enskild fastighetsanvandning inom kvartersmark.
Andringen féranleddes av att det bedémdes som svart att hantera ju-
ridiskt i ett genomforandeskede, bland annat utifran det som lyfts i
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yttrandet, nar det var planlagt som bostader med korsmark som re-
glerade att enbart komplementbyggnader var tillatna. Att istallet an-
vanda [Y1] annan kvartersmark och att specificera anvandningen till
férrdd, sjobod eller stéllplats bedomdes som mer l[ampligt for att
uppna syftet som ar att mojliggora for forrad, sjobod eller stallplats
som komplement till bostadsbebyggelsen i omradet.

Vidare har den mark som i granskningsforslaget var planlagd som na-
tur utgatt, da den i tidigare plan framst syftade till att bekrafta befint-
lig markanvandning. | den aktuella planlaggningen beddms detta inte
langre vara nédvandigt for planens syfte. Reglering av naturmark sker
istallet genom den gédllande detaljplanen (byggnadsplanen), dar mar-
kanvandningen redan ar faststalld. Det innebar att det omrade som i
tidigare planforslag var reglerat som NATUR fortsatt regleras enligt
gallande detaljplan (byggnadsplanen) som reglerar omradet som all-
man plats park, vilket sedan upprattandet av byggnadsplanen har
andrat innebdrd och motsvarar idag anvandningen natur och ett om-
rade som ar reglerat som skyddsomrade for vattentakt.

Planbeskrivningen har fortydligats med att avloppsledningar foreslas
forlaggas inom allman platsmark, exempelvis inom naturmark eller
gatumark, dar tekniska och juridiska forutsattningar for ledningsdrag-
ning beddéms vara goda. Forlaggning inom allman plats kan medféra
behov av att uppratta ledningsratt eller annan form av nyttjanderatt,
sarskilt i de fall dar ledningarna ska forvaltas av huvudman eller an-
nan ansvarig aktor. Beroende pa ledningarnas funktion och placering
kan dven servitut eller gemensamhetsanlaggning aktualiseras.
Beskrivningen av Sodervik s:2 har justerats i enlighet med yttrandet.
TEKNISKA NAMNDEN

Trafik och gata

Inga synpunkter.

Drift och underhdll

Berors ej.

Park och natur

Inga synpunkter da planen endast hanterar enskilt huvudmannaskap
for allman platsmark.
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MILJO OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Miljo- och hdlsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.

Namndens synpunkter i samradet har beaktats pa ett tillfredsstal-
lande satt infor granskningsskedet.

Bakgrund

Planens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for fortatning i
form av avstyckning av upp till 20 tillkommande fastigheter for bo-
stadsandamal. Tillkommande bostdder anpassas till den befintliga be-
byggelsen avseende hojd, placering och utformning.

Syftet ar ocksa att dels utoka byggratter for befintliga fastigheter for
att mojliggora for permanent boende samtidigt som omradets karak-
tar bevaras, dels att sdkerstalla en hallbar vatten- och avloppslésning
for fastigheterna och majliggora for uppférande av gemensam spill-
vattenreningsanlaggning.

Planforslaget syftar ocksa till att samtliga fastigheter inom planomra-
det far samma byggratt.

| ssamradsskedet framférde miljo- och halsoskyddsnamnden att
strandskyddsbestammelserna inte bor upphavas inom omrade som
pekats ut som Friluftsbad. Denna geografiska del har helt plockats
bort fran planen och omfattas darmed inte av detaljplanens gransk-
ningsversion.

| samradsskedet framférde miljo- och hdlsoskyddsnamnden ocksa att
mer detaljerade beddmningar for hur miljokvalitetsnormerna (MKN)
paverkas av planforslaget behovs, sarskild med hanseende till spill-
vatten och avloppslésningar. Milj6- och hdlsoskyddsnamnden foror-
dade ocksa att dricks-och spillvattenférsoérjningen kan anordnas ge-
nom gemensamma losningar. | synnerhet for de tillkommande fastig-
heterna. Detta for att gemensamma |6sningar bidrar till att minimera
riskerna for omradets dricksvattentakter och for miljon i sjon.

Ytterligare VA-utredningar har genomforts som visar att risken for
negativ paverkan pa MKN vatten ar liten. Utredningen undersokte
ocksa majligheten till spillvattenhantering och dricksvattenforsorj-
ning. Gemensamhetsanlaggning for spillvattenrening ar nu inarbe-
tade i planen for de dstra bostadsytorna genom villkor for startbe-
sked i dessa omraden.



8 (22)

Umearegionens brandforsvar

En liten punkt: | kapitlet Brandsdkerhet under Halsa och sakerhet star
det att "Slackvatten tas fran sjon Taftestrasket..."

Sléckvatten ar vatten som avrinner fran branden och ar kontaminerat
med diverse brandrester, Brandvatten ar det vatten som ska paforas
branden for att slacka med. Det ska alltsa sta att det ar brandvatten
som tas fran sjon, da det tas upp for att anvandas for att slacka bran-
den.

| 6vrigt har brandforsvaret inga synpunkter pa detaljplaneforslaget
for Sédervik 1:7, dnr BN- 2019/01978.

Kommentar

Planbeskrivningen har justerats genom att ordet ”slackvatten” byts ut
mot “brandvatten” i enlighet med yttrandet.

VAKIN

AVFALL
Avfall och dtervinning

Eftersom det inte ar angett vart avfallsutrymmena kommer lokali-
seras lamnas ett generellt yttrande. For hamtning av kommunalt av-
fall eller avfall under kommunalt ansvar maste transportvagar, matt
och anvisningar enligt Vakins anvisningar for avfallshantering och
atervinning foljas, tidigare kallat NOA.

Det behover redogoras for hur avfallshamtning for sophamtning och
slamtomning ska ske fran fastigheterna. Enligt planhandlingarna finns
inget forslag pa hur sophamtning ska utforas i det nuvarande skedet
pa planomradet.

Soptunnor ska placeras pa narmsta farbara vag och vid hamtning pla-
ceras nara hus, vilket ar viktigt att ha i beaktande fran ett tidigt
skede. Vagen bor vara minst 5,5 meter bred om korning i bada rikt-
ningarna forekommer, om parkering tillats maste vagen vara bredare.
Detta eftersom sophamtningen kraver att vagen ar tillrackligt bred
for att ha plats for soptunnorna samt att motande trafik kan aka
forbi. Om vagen ar moétesfri och det inte finns parkerade fordon kan
vagen vara smalare men minst 3,5 meter.
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Slamtomning kraver vandmaojlighet inne pa fastighet om genomfart
saknas, samt lampliga uppstallningsplatser utifran det skrivet i Vakins
anvisningar for avfallshantering och atervinning.

Om hamtningspersonalen drar eller skjuter tunnan fran utstéallnings-
plats fram till sopbilen stéller detta krav pa jamna hardgjorda ytor
utan kanter samt att dragvagen snordjs och halkbekampas vintertid
och i 6vrigt ar obehindrad. Det far inte finnas trottoarkanter, trosklar
eller andra ojamnheter som kan paverka avfallshamtarnas arbets-
miljo. Dragvagen fran utstallningsplats till sopbilen ska vara sa kort
som maijligt, max 10 m.

Trad och annan vaxtlighet far inte inkrakta pa vagens bredd eller den
fria hojden. Snovallar far inte inkrdkta pa transportvagens bredd och
transportvagen ska vara halkbekampad vintertid. Langs hela trans-
portvagen, fram till hamtningsfordonets uppstallningsplats, ska det
vara fri hojd pa minst 4 meter.

Vid uppstallningsplatsen ska det vara en fri héjd pa 4,7 meter. Ge-
nomfart eller tdomning ska av sdakerhetsskal inte ske utanfor entréer
eller lekplatser. Vid transport, tdomning och eventuell vandning ska
det vara fri sikt och god framkomlighet. Om sophamtning ska ske
inne pa fastighet maste det finnas genomfart eller vandmajlighet for
sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa minst 18 meter. Alternativ
till detta kan vara en vandplats eller en trevagskorsning som maijlig-
gor en T-vandning, se figur 1 och 2.
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Figur 2
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Figur 3

Fran 1 januari 2027 ar det obligatoriskt for alla fastigheter att sortera
ut forpackningsavfall. De fraktioner som ska sorteras ut ar matavfall,
restavfall samt forpackningar sa som papper, plast, metall, fargat glas
och ofargat glas. Dimensionera avfallsutrymmena for varannan
veckas hamtning. Dimensionera garna soprummen for att inrymma
moijligheter for aterbruk samt utrymme foér andra fraktioner som pa
grund av framtida lagkrav kan bli aktuella att samla in i framtiden.

VATTEN OCH AVLOPP

Detaljplanen ligger langt fran verksamhetsomrade for alla Vakins vat-
tentjanster. Vakin har darmed inget att erinra.

Kommentar

Avfall
| planbeskrivningen finns beskrivet att Vakins gallande anvisningar
ny- eller ombyggnation av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas.

Inom planomradet finns tillrackligt med utrymme for att folja gal-
lande anvisningar, att redogora for avfallshamtning och slamtémning
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mer detaljerat bedoms inte ndédvandigt i detaljplaneskedet. Vid ans6-
kan om bygglov ska det redovisas hur avfallshantering sker i enlighet
med Vakins gallande anvisningar.

Umea Energi

Fjdrrvdrme-, fjdrrkyla- och elledningar
Inget att erinra.

Bredband

Umea Energi Bredband har inte deltagit i denna plan, enligt mina
uppgifter finns ett lokalt bredbandsnéat i omradet, ser i planbeskriv-
ningen att det ska finnas mojlighet att ansluta till Umea Energis fiber-
nat, inget som jag kan bekrafta inga kontakter har tagits.

Min beddmning ar att det behovs ett E omrade for teknikhus, sag i
narheten av E2, dven om UE inte blir inblandade i detta beddmer jag
det lampligt att avsatta en yta for detta for att i framtiden kunna upp-
fylla robusthetskrav. | forsta hand bor exploatéren kontakta det lo-
kala fibernatet att tillgodose behovet av fiber till nya fastigheter.

Kommentar

Befintligt E-omrade for transformatorstation utokas och plankartan
kompletteras med bestammelse Ez — Teknikhus i enlighet med yttran-
det.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Detaljplaneforslaget for Sodervik 1:7 inom Umea kommun &r ute pa
granskning fran 2025-09-16 till 2025-10-07. Handlingar finns att lasa
hos Umed kommun.

Umea kommun beskriver syftet med planen:

” Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdissiga forutséittningar
fér fértéitning i form av avstyckning av upp till 20 tillkommande fas-
tigheter for bostadsdéndamadal. Tillkommande bostéder anpassas till
den befintliga bebyggelsen avseende héjd, placering och utformning.
Syftet dr ocksa att utéka byggrdtter for befintliga fastigheter for att
méjliggéra fér permanent boende, samtidigt som omrddets karaktdr
bevaras. Planférslaget medfér att samtliga fastigheter inom planom-
rddet far samma byggrditt. Syftet dr ocksa att séikerstdlla en hallbar
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vatten- och avloppslésning for fastigheterna och méjliggéra fér upp-
férande av gemensam spillvattenreningsanldggning.”

Historik och beskrivning

Sodervik ar en by i Umea kommuns inland med en sarpraglad och
smaskalig bebyggelsestruktur, huvudsakligen bestaende av fritidshus.
Denna karaktar ar sarskilt tydlig i omradet kring badplatsen och norr-
rut langs Soderviksvagen. Omradet borjade utvecklas efter krigsaren,
framst under 1960-talet, och har fram till 2015 klassificerats som fri-
tidshusomrade- Trots att vissa byggnader idag anvands som perma-
nentboende har omradets smaskaliga karaktar i stort sett bevarats.

Bakgrund

En kulturmiljobeskrivning for omradet har utforts ar 2022. Den kul-
turvardesbeskrivning som tagits fram av Umea kommun innehaller
dock ingen antikvarisk vardering. Avsaknaden av en sadan bedém-
ning forsvarar mojligheten att fullt ut ta stallning till planforslagets
paverkan pa kulturmiljon. Beskrivningen ger visserligen en i huvudsak
tillfredsstallande karaktarisering av omradet ur ett bebyggelse- och
landskapsperspektiv, men saknar en analys av kulturhistoriska var-
den.

Vid samradet 2019 framforde Vasterbottens museum foljande syn-
punkter:

"Utanfor planomrddet Soédervik 1:7 finns en registrerad fornldmning,
vilket innebdr att ytterligare forhistoriska Idmningar kan férekomma
inom planomrddet. Vi anser ddrfér att en arkeologisk utredning bér
genomfoéras infor eventuell exploatering. Eftersom omradet tidigare
inte har inventerats saknas kunskap om vilka kulturvirden som finns
och hur dessa kan paverkas av férdndringar i milién. Det dr dérfér an-
geldget att en landskaps- och kulturmiljéstudie genomfoérs for att sd-
kerstdlla att hdansyn till landskapsbilden tas innan planléggning in-
leds."

Museet vidhaller att dessa synpunkter fortsatt ar relevanta i det aktu-
ella planarbetet.

Museets synpunkter

Omvandlingen fran fritidshus till permanentbostader innebar en pa-
taglig forandring av omradets karaktar, da dessa typer av boende
nyttjas pa olika satt. Permanentbebyggelse medfor ofta tillkom-
mande anldggningar och strukturer som paverkar landskapsbilden.
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Det ar dock viktigt att understryka att anvandningen for bostadsan-
damal i sig inte ar problematisk. Det ar snarare den forandrade skalan
riskerar att paverka omradets kulturhistoriska varden negativt.

Vasterbottens museum rekommenderar att kommunen omarbetar
planforslaget med stérre hansyn till S6derviks smaskaliga karaktar
och dess betydelse som ett sammanhangande fritidshusomrade med
kulturhistoriskt varde. Vi ser garna att omradet ges ett tydligare
skydd i planeringen, daven begransningar i byggnadsvolym for tillkom-
mande bebyggelse. Exempelvis att minska bruttoarean som i planfor-
slaget 180 kvadratmeter per fastighet.

Férslag pa dtgdrder

Vasterbottens museum belyser behovet av att ta fram genomtankta
gestaltningsprinciper fér omradet och att minska byggnadsvolymen
for tilltankt bebyggelse.

Kommentar

Sedan samradet har planforslaget reviderats och inkluderar inte
langre befintliga fastigheter.

Kulturmiljé

Kommunen gor fortsatt bedomningen utifran genomford kulturvar-
desbeskrivning att omradet inte utgér nagon betydande eller varde-
full kulturmiljo.

Fornldmning

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar registrerade enligt
Riksantikvarieambetets fornminnesregister. Den narliggande registre-
rade fornlamningen utanfor planomradet bedéms inte paverkas av
den foreslagna planlaggningen. Om fornlamningar dnda skulle patraf-
fas under byggnation eller markarbeten, galler enligt kulturmiljolagen
att detta omedelbart ska anmalas till Lansstyrelsen, och arbetet ska
avbrytas i berort omrade tills vidare beslut fattas. Mot denna bak-
grund bedémer kommunen att det inte finns behov av att genomfora
en arkeologisk utredning infor planlaggning.

Byggnadsvolym
De foreslagna byggratterna for de nya tomterna har utformats med

hansyn till omradets karaktar och ar delvis anpassade efter land-
skapsbilden och byns struktur samtidigt som den ska mojliggora for
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ett langsiktigt boende med god kvalitet. Planforslaget medger en uto-
kad byggratt i forhallande till byggnadsplanen for att till viss del over-
ensstamma med den skala som kommunen majliggor for i likvardiga
omradet idag, men dven for att manniskors behov har andrats 6ver
tid. Kommunen gér beddmningen att foreslagen maximal tillaten
byggratt i forhallande till den minsta tillatna fastighetsstorleken om
1700 m? sikerstaller ett férhallandevis glest intryck dven om skalan
skiljer sig jamfort med byggnader som uppforts enligt nu gallande
byggnadsplan.

Gestaltningsprinciper

En detaljplan bor inte vara mer detaljerad dan vad som ar nédvandigt
med hansyn till planens syfte, i enlighet med plan- och bygglagen.
Syftet med aktuell detaljplan ar att maojliggdra en viss utveckling inom
omradet, utan att i onddan begransa framtida utformning eller bygg-
nation. | planforslaget regleras: byggnadshojd, takutformning, takvin-
kel, fasadmaterial samt att endast en huvudbyggnad tillats per fastig-
het och att den ska uppforas fristdende. Att infora ytterligare utform-
nings- eller gestaltningsregleringar beddms inte vara l[ampligt i detta
sammanhang. En sadan reglering skulle riskera att begransa den flexi-
bilitet som kravs for att kunna anpassa byggnader till olika behov och
tekniska l6sningar 6ver tid. Kommunen anser att den niva av regle-
ring som foreslas i planforslaget ar tillracklig for att uppna planens
syfte, samtidigt som den ger utrymme for en god arkitektonisk ut-
formning inom ramen for bygglovspréovningen.

Yttrande 1

Vi anser att planforslaget blivit mycket battre, men vi anser fortfa-
rande finns mojligheter att denna plan borde utformas pa ett mer
varsamt satt.

Kulturmiljé:

Varfor bedomer kommunen att den smaskaliga fritidshusbebyggelsen
i Sodervik inte utgodr nagon betydande eller vardefull kulturmiljo?
Den befintliga miljon borde anses illustrera den utveckling som tog
fart under 1960-talet och fortsatte under féljande artionden, da det
blev populart att uppféra sma sommarstugor langs sjoar och vid kus-
ten. Fram till 2015 var detta det enda och storsta fritidshusomradet i
Umed kommuns inland, vilket det fortfarande ar idag. Ett motsva-
rande omrade med sommarstugor finns inte heller



15 (22)

inom Vésterbottens inland. Aven om definitionen av Sédervik som
omrade har andrats till by (6vrig bebyggelse), sa har inte miljon gjort
det. Nybyggnation har varit begransad och den smaskaliga karaktaren
har bevarats. Mot denna bakgrund framstar det som markligt

att omradet inte anses ha nagot kulturmiljovarde och att kommunen
inte tar mer hansyn till den. Vi 6nskar darfor en tydligare redogorelse
for grunderna till denna bedémning.

Tillvixtmdl och smdskalig bebyggelse:

Vi anser att det ar rimligt att mojliggora fler an enstaka fastigheter i
omradet, som ni gjort enligt denna plan. Daremot ser vi ingen tydlig
koppling mellan kommunens tillvaxtmal och den foreslagna boarean
for huvudbyggnader och byggnadsarea for komplementbyggnader.
Den foreslagna maxnivan 180 m? (BOA) dverstiger den genomsnitt-
liga boarean for smahus i Umea kommun, dar samboende med 1-3
barn enligt statistik i genomsnitt har en boarea pa omkring 130 m?2.
Kan kommunen forklara pa vilket satt en boarea pa 140 till 180 m? i
praktiken skulle bidra mer till tillvaxten an exempelvis boarea pa 120
till 140 m2? En boarea som overstiger 140 m? riskerar i stallet att, i
denna plan, framja enskilda intressen snarare dan de allmanna intres-
sena, som bor vara att bevara omradets landskapsbild och smaskaliga
bebyggelsekaraktar och att befolkningstillvaxt skapas dven pa lands-
bygden. Vi menar att en patagligt negativ paverkan pa omradets sma-
skalighet uppstar nar stora villor tillats uppforas pa olika platser och
omringar befintliga sma bostaderna inom den nuvarande byggnads-
planen. Den enhetliga smaskaliga karaktaren blir isafall valdigt spre-
tig. Om syftet hade varit att undvika sadan paverkan borde planeni
storre utstrackning utformats i linje med den befintliga byggnadspla-
nen — exempelvis med en byggnadsarea (BYA) pa 120 m? + 40 m? —el-
ler enligt angransande detaljplan, dar den sammanlagda byggnads-
arean ar begransad till 150 m2. Vi anser att det ar mycket markligt att
kommunen inte bevarar sitt enda storre inlandsomrade med smaska-
lig bebyggelse, vilket ocksa utgor ett allmant intresse och ar en tydlig
riktlinje i det tematiska tillagget for landsbygden. For att folja gal-
lande riktlinjer foreslar vi att byggnadsarean (BYA) begransas till
hogst 120 m? och att komplementbyggnader begrénsas till hogst 40
m?2. Men om kommunen anser sig ha ratt att franga flera av de riktlin-
jer som finns, bor BOA begransas till hogst 140 m? och komplement-
byggnader till hogst 40 m?. Detta forslag mojliggér permanentboende
for manga olika typer av hushall och stodjer samtidigt kommunens
tillvaxtmal, utan att omradets smaskaliga karaktar gar helt forlorad
eller att ni gynnar enskilda intressen.



16 (22)

Skogsédlor:

Kommunen bor granska sitt utlatande om skogsdodlor, da det innehal-
ler felaktigheter. Skogsodlor har inga bon och lagger inte dagg, utan f6-
der levande ungar — vilket vi har observerat och dokumenterat att de
gor pa och oster om var fastighet. De vistas alltsa inte enbart i omra-
det for att soka foda, vilket tidigare har patalats. Vi anser daremot att
flytten av vagen innebar en rimlig skyddsatgard for en plats som de
uppenbart nyttjar.

Kommentar
Kulturmiljé och smdskalig bebyggelse

Den gallande byggnadsplanen majliggor for bostadsbebyggelse och
inte specifikt fritidshusbebyggelse, vilket innebar att dven om det hi-
storiskt sett har uppforts fritidshus i Sédervik finns det ingenting som
hindrar uppforande av hus for permanent bruk.

Planforslagets reglering av byggratt forhaller sig till den skala som
kommunen mojliggor for i likvardiga omraden idag och inte nddvan-
digtvis till vad som historiskt sett har uppforts i och med att behovet
forandras over tid. Kommunen gor bedémningen att féreslagen maxi-
mal tillaten byggratt i forhallande till den minsta tillatna fastighets-
storleken om 1700 m? sikerstiller ett forhallandevis glest intryck
aven om skalan skiljer sig jamfort med byggnader som uppforts enligt
nu gallande byggnadsplan.

Skogsédlor

Felaktigheter i planbeskrivningen angaende skogsddlan har revide-
rats.

Yttrande 2

Sakerstall framkomligheten for blaljustrafik forbi badstranden dven
sommardagar nar badgaster parkerar pa 6mse sidor om vagen 2) Sa-
kerstall att Soderviksvagen tal den tillkommande trafiken som de nya
fastigheterna medfor. Vagen ar redan i dag undermalig vissa delar av
aret, med frekventa "potthal" alternativt mindre "lerakrar" 3) Saker-
stall att hastigheten pa Soderviksvagen sanks till 30 km/h fran infar-
ten fran vag 364 och bort mot den bortre lilla badstranden 4) Saker-
stall att Lanstrafiken mojliggor arbetspendling med buss och da dven
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under skolornas log 5) Sakerstall att motions-/skidsparet som gar ge-
nom planomradets Ostra del bevaras/flyttas

Kommentar
Blaljustrafik, skick och hastighet

Berord samfallighet/vagforening for Soderviksvagen hanterar fragor
kring ansvar och skotsel/drift av vagen. Skyltning eller annan regle-
ring pa vagen ar inget som kan sakerstallas i detaljplan.

Kollektivtrafik

Gallande kollektivtrafik langs vag 364 har yttrandet formedlats vi-
dare. Bedomningen ar att det i dagslaget inte ar prioriterat att 6ka
busstrafiken. Dock medfor fler boenden, i och med detaljplanen, att
underlag underbyggs for att i framtiden eventuellt omvardera beho-
vet.

Motions-/skidspar

Avseende motions-/skidsparet ar avsikten att dessa kan ges en ny
strackning som fungerar med planférslaget. Detta ar en fraga for ak-
tuell markagare. Strackningen ar inget som kan sakerstallas i detalj-
planen

Yttrande 3

Synpunkter pa foreslagen placering av spillvattenreningsanlaggning
intill tomtgrans. Vi ar fastighetsagare till en i dagslaget obebyggd
tomt i Sodervik som gransar till féreslagen spillvattenreningsanlagg-
ning. Vill harmed framfora féljande synpunkter pa planerad placering
av reningsanlaggningen:

1) Miljo- och halsoskydd - Placeringen intill tomtgrans innebar risk for
lukt och storningsproblem for var fastighet. - Risk for att utslapp kan
paverka var mark och ev framtida grundvattentakter.

2) Framtida markanvandning - Placeringen gransar till en obebyggd
tomt som i framtiden kan bebyggas. En spillvattenreningsanlaggning
alldeles intill gransen kan inskranka pa majligheterna att nyttja denna
mark.
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3) Underhall och tillgdnglighet - Service och slamtémning kan inne-
bara intrang eller olagenhet for var fastighet.

4) Estetik och trivsel — Anldaggningen kan ge negativ visuell paverkan
och férsamrad trivsel vid var tomt.

5) Regelverk och avstandskrav - Enligt Naturvardsverkets allmanna
rad bor avloppsanlaggningar inte placeras direkt vid tomtgrans, utan
med ett visst skyddsavstand. Uppfyller den foreslagna placeringen
dessa rad? Mot bakgrund av ovanstaende anser vi att den foreslagna
placeringen ar olamplig. Vi yrkar darfor att man inte godkanner fore-
slagen placering av anlaggningen, utan att en alternativ placering ut-
reds som battre tar hansyn till grannar och framtida marknyttjande.

Kommentar
Miljé och hélsoskydd

En anlaggning som fungerar som den ska ger inte upphov till sto-
rande lukt med undantag vid eventuella driftstorningar. Den kom-
pletterande VA- och dagvattenutredningen som utrett placering av
spillvattenanlaggningen visar att anlaggningen inte bedéms utgora en
risk for vare sig befintliga eller framtida dricksvattentakter.

Framtida markanvdndning

Anvandningsomradet for E1 — Teknisk anldggning fér spillvattenre-
ning ar placerad 4 meter fran fastighetsgrans. Inom anvandningsom-
radet regleras 4 meter prickmark mot anvandningsgrans vilket inne-
bar att ingen byggnad far anldggas inom det prickade omradet. Sam-
mantaget innebar detta att en byggnad eller anlaggning inom E1-om-
radet som ndarmast kan placeras 8 meter fran aktuell fastighetsgrans.
Denna reglering syftar till att sdkerstalla tillrackligt avstand till an-
gransande fastighet och mojliggéra en god teknisk och funktionell ut-
formning av anlaggningen.

Underhdll och tillgénglighet

Den planerade anldaggningen ar ska placerad inom anvandningsomra-
det E1 - Teknisk anléggning for spillvattenrening, dar nodvandig yta
for drift, service och slamtémning ingar. Atgarder kopplade till service
och underhall kommer att hanteras inom detta omrade och kommer
darmed inte att innebéra intrang pa angransande fastighet.
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Estetik och trivsel

Val av teknik for spillvattenreningsanlaggningen regleras inte i detalj-
planen. Det finns i dagslaget alternativ for spillvattenreningsanlagg-
ningar ovan och under mark och det ar upp till exploatéren att valja
lamplig anlaggning.

Regler och avstdndskrav

Det ar inte majligt att placera anlaggningen direkt vid tomtgrans, den
kan som narmast placeras 8 meter fran fastighetsgransen vilket upp-
fyller gallande krav och rad.

Yttrande 4

Punkt 4: Avloppsspridning och dricksvattenrisk 4.3 Dricksvattenbrun-
nar inom paverkansomrade for enskilda avlopp Dricksvattenbrunnar
pa fastigheterna Sodervik 1:27 och 1:30 finns inte markerade.

Kommentar

Aktuella brunnar finns inte med pa kartunderlaget, exakt information
om befintliga byggnationer och markanvandning behdéver i vissa fall
inhdamtas direkt fran berorda fastighetsagare. Aktuella brunnar ar pla-
cerade nedanfor det omrade dar avloppsvatten ska hanteras i en ge-
mensam spillvattensreningsanlaggning. Det innebar att dessa brun-
nar inte bedoms paverkas av avloppsspridning da spillvattnet fran till-
kommande fastigheters avlopp leds bort.

Yttrande 5

Hej! Intressant lasning detta. Forst och framst — det dvergripande syf-
tet med fordandringarna i planen utifran bevarande av Taftestrasket ar
bra. | egenskap av fastboende i byn anser vi att sjon ar viktig och det
ar bra att varningsflaggor om paverkan pa sjon spelar roll och paver-
kar utfallet av detaljplanen. Det ar uppskattat! Emellertid, genomfo-
randet av det genom att de nya tomterna ges extremt generds bygg-
ratt pa 180+80 medan befintliga forblir pa 100+40 kanns, ater i egen-
skap av idag fastboende, konstigt. Detta sarskilt som den rejalt till-
tagna byggratten motiveras av att kommunen med detta dnskar
sakra att det lockar permanentboende pa de nya tomterna. Medan vi
haller med om att byn garna skulle fa ha fler permanentboende
borde en lika viktig del i den kalkylen vara att se 6ver befintliga tom-
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ters mojligheter att utveckla och battre anpassa sina befintliga fastig-
heter till att kunna husa permanentboende, redan nu och i framti-
den.

En stor lockelse for oss nar planen presenterades i forsta vandan var
potentialen i en utokad byggratt, sarskilt nar det da var tal om ex-
tremt generds byggratt for samtliga tomter, och vilka utvecklingsmoj-
ligheter detta skulle ge oss pa var fastighet. Var kadnsla utifran det har
utfallet ar med allt det sagt en stor besvikelse, framst grundad i att
nya tomter anses “behdva” den stora byggratten for att mojliggora
permanentboende, medan vi som idag ar permanentboende istallet
far lov att "klara oss” pa den mindre byggratten. Det blir en konstig
kdnsla i byn nar vissa mer "utvalda’ tomter (om vi far kalla det s3) som
ar del i den nya planen bygger bostadshus ndarmast dubbelt sa stora
som befintliga grannar och garagebyggnader som ar lika stora som
sagda grannars primara bostadshus. Tva exempel pa hur detta skulle
kunna ha fallit ut som hade lamnat en battre kdnsla hos oss som idag
ar permanentboende med intresse for att bevara bilden av och in-
tresset for byn:

1. De nya fastigheterna gar in pa samma byggratt som befintlig detalj-
plan, 100+40. Sanningen ar ju egentligen att denna yta gott och val
racker for ett dugligt permanentboende (bevisligen eftersom vi redan
idag ar ett antal permanentboende i byn!) och det sarskilt vid nybygg-
nation dar planlésning, tomt och annan anpassning kan goras redan
vid anlaggning och uppbyggnad. Det kanns i allmanhet orimligt att
byggratter pa tomter efter samma vag/gata ska kunna skilja sa va-
sentligt som 180+80 vs 100+40 utifran om det ar en “nyare” tomt el-
ler en "aldre” tomt. Det skulle ge ett konstigt utseende pa byn som
helhet.

2. Som ett rakneexempel — istdllet for att ca 20 nya tomter ges den
extremt generdsa byggratten pa 180+80 vilket 6ver 20 fastigheter po-
tentiellt skulle motsvara 80*20=1600 kvm boyta och 40*20=800 kvm
garage/forradsyta extra jamfort med om de gick in pa radande detalj-
plan pa 100+40, kunde dessa “extra” 1600+800 kvm som en kompro-
miss fordelas over bade de nya och de befintliga tomterna. Exempel-
vis genom att alla tomter, befintliga saval som nya, i detaljplansomra-
det skulle ges en byggratt pa 120+50. Detta forslag skulle sakra en
jamnhet bland alla tomter i byn och absolut samtidigt kunna bjuda in
bade nya och befintliga tomtagare att anldagga, bygga, utveckla och
anpassa sina fastigheter for permanentboende.
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Det ar val mycket att hoppas pa att fa nagot av detta tillgodosett men
det ar latt att kdnna att vi som idag bor i byn helt blir bortglomda/for-
bisedda i det har nya forslaget sasom det ser ut idag. Men hoppas
kan man ju alltid... :)

Kommentar
Befintliga fastigheter i S6dervik

Genomford VA-utredning visar att Taftestrasket har en hég ekologisk
status, sarskilt med avseende pa fosfornivaer. Utredningen visade
aven att ytterligare tillskott av fosfor — vilket kan uppsta vid 6kad be-
byggelse — riskerar att férsamra sjons ekologiska tillstand. Att utoka
byggratten for befintliga fastigheter inom den gallande byggnadspla-
nen for en dvergang till permanentboende skulle innebara att statu-
sen for kvalitetsfaktorn naringsamnen forsamras. Detta medforde att
kommunen efter samradet beslutade att inte inkludera befintliga fas-
tigheter i detaljplanen.

Utredningen visade dock att samtliga tillkommande fastigheter kan
exploateras utan att planforslaget riskerar att forsamra statusen eller
paverka mojligheten att félja MKN, om krav om hog skyddsniva stélls
pa till kommande avloppsanordningar. Mot bakgrund av ovanstaende
har detaljplanens syfte justerats efter samradet. Detaljplanens syfte
ar att skapa planmassiga forutsattningar for fortatning genom av-
styckning av upp till 20 nya bostadsfastigheter, samt att sakerstalla
en hallbar VA-I6sning. En gemensam spillvattenreningsanlaggning
planeras for att minimera miljopaverkan och mojliggora langsiktig
hallbarhet. Eventuella forslag pa justeringar som ror befintliga fastig-
heter utanfor planomradet kommer dérav inte bemotas.

Byggratt
Se kommunens svar under Yttrande 1.
Andringar efter granskning
Planhandlingarna andras pa féljande punkter:
Plankartan
o Befintligt E-omrade for transformatorstation i plankartans

vastra del har utokats och plankartan har kompletterats med
bestammelse [E3] — Teknikhus.
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Naturmark — har utgatt fran planforslaget da anvandningen i
huvudsak syftade till att bekrafta befintlig markanvandning vil-
ket inte bedoms vara nodvandig for planens syfte och genom-
forande.

Kvartersmark [B] - bostader med korsmark har ersatts med
[Y1] - forrdd, sjobod eller stallplats, regleringen och markan-
vandningen har samma syfte som i granskningen men anvand-
ningen har justerats for att sakerstalla att detaljplanen ar juri-
diskt och tekniskt genomforbar vid dess genomférande.
Egenskapsbestammelser for [Y1] har lagts till for att reglera ut-
formning, begransning av markens utnyttjande, hojd och ut-
nyttjandegrad.

Planbeskrivning

Reviderats avseende miljokvalitetsnormer for vatten.
Reviderats angaende avlopp och hog skyddsniva.
Kompletterats med beskrivning och motiv fér anvandningen
[Y1] - forrad, sjobod eller stallplats samt och de egenskapsbe-
stammelser som géller inom omradet.

Kompletterats avseende ledningar inom allman plats.
Planbeskrivningen har justerats genom att ordet “slackvatten”
bytts ut mot “brandvatten”.

Felaktigheter i planbeskrivningen angaende skogsodlan har re-
viderats.

Andringar av redaktionell karaktér.

Detaljplanering, Umea kommun, november 2025
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