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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-10-22

§ 232

Risten 11

Diarienr: BN-2025/00274

Planbesked for Risten 11

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av fastigheten Risten 11.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader som anpassas till omradet.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om planarendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 1 km vaster om Umea stadskarna, langs vag
Ostra Prinsgatan, Vist pa stan. Omradet har en total area pa ca 800 m2.
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Prelimindr avgrénsning av planomrddet

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan
Sékandens intention enligt ansdkan ar att riva befintligt bostadshus och
ersatta detta med ett nytt bostadshus pa 4-5 vaningar.

Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Platsbesok

Naromradet bestar av bade lagre och hogre byggnader och skiljer sig i sin
karaktar.

I

Befintligt bostsh och del av omgivande bebygge]se. Foto frdn platsbes6k
2025-08-28
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Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Omradet ligger inom Férdjupningen fér Umead och en utveckling av
omradet anses forenligt med denna.

Gallande detaljplan medger omrade for bostadsandamal och
komplementbyggnader.

Omradet ligger cirka 100 meter ifran riksintresse for kulturmiljévard.

Omradet ligger dikt an vardefulla bebyggelseomraden fran 1960-talet,
enligt Byggnadsordning Vst pa stan.
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Virdefulla bebyggelseomrdden intill fastigheten Risten 11 markerat i grént.

Miljépaverkan

Den miljopaverkan som uppmarksammats genom undersdkningen ar i
huvudsak paverkan pa stadsbilden och riksintresset for kulturmiljo. Vidare
bor utformningen av bostader inom planomradet anpassas till radande
bullersituation med anledning av narliggande stadsgata.

Den prelimindra bedémningen ar att det inte finns anledning att anta att
planen medfor att ndgon miljokvalitetsnorm kommer att dverskridas och
att det inte finns anledning att anta att planen hindrar eller forsvarar for
narmaste vattenférekomsten Umeadlven att uppna och bibehalla den
status som miljokvalitetsnormerna foreskriver.
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Service och infrastruktur
Omradet ligger i ett centralt lage i staden och har god tillgang till

kollektivtrafik och diverse service sdsom butiker och skolor.

Ostra Prinsgatan &r ett viktigt cykelstrak och utpekat som koppling i
cykeltrafikprogrammet.

Fastigheten har en befintlig anslutning till spill-, vatten- och
dagvattennatet.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
En utveckling av omradet kan 6ka underlaget for narservice och lokal

utveckling i omradet.

Sammantagen bedémning

Den sammantagna bedémningen ar att en utveckling av omradet enligt
ansokan gar i linje med Oversiktsplanen. Omradet ligger centralt i staden
och bidrar till underlag for hallbara fardsatt. For boende i omradet &r det
gangavstand till centrum, skola och diverse service.

Fastigheten ar forhallandevis liten och det blir viktigt att i planarbetet se
till att alla funktioner sasom friyta och parkering inryms.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Bebyggelsen i omradet ar idag spretig. | ett planarbete blir utformning

och volym pa ny bebyggelse av stor vikt for att méta omgivande
bebyggelse samtidigt som omradet blir sin egen rsring. Ostra Prinsgatan
ar ocksa ett viktigt cykelstrak och det ar 6nskvart att nya tillagg bidrar till
en befolkad och trygg gata.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Bullerutredning
Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida5av5

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-10-22

tillférs synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 22 500 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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