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SAMMANFATTNING

En omformning av vdg 503 till stadsgata innebdr att planskilda korsningar andras sa att de ligger i
plan. Detta innebdr att tunneln vid Nybrogatan och vdg 503 tas bort och vdgarna far en ny
héjdsattning. Andringar av omkringliggande gator for att anldgga korsningar i plan medfor inget
hinder for exploateringen av Bilen bara man tar hansyn till de nya gatunivderna och justerar marken
inom kvartersmark for att avleda vatten bort fran byggnader vid skyfall. Planerade infarter till Bilen
kan anldggas och befintliga byggnader kan bevaras under forutsattningar att vatten fran gatan
forhindras att ledas in pa kvarteret Bilen genom kantsten och férhdjningar vid infarter. Det &r dven
att rekommendera att |&gpunkter pa fastighetsmark byggs bort fér att undvika problem vid skyfall.
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1 INLEDNING

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

En ny detaljplan &r under framtagande for kvarteret Bilen 2 pd Tegsomradet i Umed, dér den befintliga
fastigheten fortatas. Samtidigt skall gaturummet vid vég 503 omformas till stadsgata dér korsning
ligger i plan. Detta innebér att Nybrogatan som i dagslaget gar under vdg 503 maste hojas sa att
aven den ligger i plan. For att kunna ta fram detaljplaner for Bilen 2 maste en férsta hojd- och
dagvattenanalys gora dver omradet, s att gatuanslutningar fungerar tillsammans med planerade
infarter samt framtida dag- och skyfallshanteringar.

1.2 OMFATTNING OCH GENOMFORANDE

Uppdraget omfattar framtagande av ny generell h6jdsattning pd Nybrogatan och Skeppargatan for
anslutning mot nytt vdgomrade vid vdg 503.
Uppdraget skall dven ta fram svar pa féljande fragor:

» Behover nagra justeringar géras for att fa ihop kvartersmark och gatumark och i sa fall vad?
*  Hur gér planférslaget ihop med att Nybrogatan Idggs i plan?

»  Kan markparkering med tillhdrande in- och utfart anordnas enligt forslaget pa plankartan?
*  Hur pdverkas Tegsesplanaden och Skeppargatan?

*  Hur pdverkas dagvattnet?

1.3 UNDERLAG

Plankarta Bilen 1124

Dagvattenmodeller Teg (2021-01-11 WSP)
Inmatningar Vag 503 (2019-11-12 MITTA AB)
Lantméteriet Hojdmodell NHZ+

SCALGO

Svenskt vatten P110
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2 BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet &r i dagslaget ndstan helt hardgjort (>35%) och bestar av flervaningsbyggnader och
asfalterade parkeringsytor samt Nybrogatan i Syd. | dagsldget finns en infart i Sydvast medan ndstan
hela norra delen av fastigheten &r tillganglig som infart. Vid kommande exploatering dnskas
befintliga byggnader behallas (Figur 1).

| === Planomrddesgrans
- - Fastighetsgréns Bilen

ey —
Figur 1 Flygbild éver planomradet med befintliga utfarter.
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2.1 BEFINTLIGA HOJDER

Omradet kring Bilen har en hojdpunkt i sydvést (+13,5) och sluttar ned mot Umeélven i Norr (+0,6).
Inom Planomradet ligger dven en del av Nybrogatan med hégsta niva inom planomradet pa +10,9 i
sydvast och ldgsta i syddst pd +6,3. Skeppargatan direkt norr om planomradet sluttar vésterut fran
+9 m till 48 m. Inom befintlig fastighetsgréns varierar héjden fran +11 till +7,2 vid parkeringsytan
vaster om befintliga byggnader.

[ Byggnader
| — Hojdkurva 0,25m
— Héjdkurva 0,5m
J == Planomradesgréns
— Ytavrinningsvég

- = Fastighetsgrans Bilen
Hojd (RH2000)
Il 1,0000
Il 2,5000
[ 5,0000
[ 7,5000
Il 10,0000
[ 12,5000
[ 15,0000

Figur 2 Befintliga hdjder och avrinningsvégar.
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2.2 BEFINTLIGA AVRINNINGSOMRADEN OCH AVRINNINGSVAGAR

Planomradet har tva ytliga huvudavrinningsvdgar som bdda mynnar i Umeélven. Huvuddelen av
planomradet har ytavrinning i Nordlig riktning (avrinningsomrade 1) medan sédra delen rinner ned
mot tunneln under vag 503 (avrinningsomrade 2).

y @ \ P
\/ I Byggnader
5 Hojdkurva 0,25m
' Hojdkurva 0,5m
== Planomrédesgrans
- = - Fastighetsgréns Bilen
B — Ytavrinningsvag
”| Il Umeiilven
3 Avrinningsomraden
[ Omr t
[ omr 2:1
- Il Omr 2:2

f

w7

Figur 3 Befintliga avrinningsomrédeﬁ och ﬁavfinhi

W

ngsvagar.
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2.3 BEFINTLIGA LAGPUNKTER

Inom planomradet aterfinns idag 3 ldgpunkter (Figur 4). En vid parkeringen vdster om befintliga
byggnader med ett maximalt djup pd 60 cm. Ndsta punkt ligger pa parkeringsytan i syd med ett
maximalt djup pa ca 20 cm. Den stora I&gpunkten ligger i tunneln under vég 503 och har ett maximalt
djup pdca3m.

Il Byggnader
Héjdkurva 0,25m
Hojdkurva 0,5m

== Planomradesgrins

— Ytavrinningsvag

I Umeidlven

- - Fastighetsgréns Bilen

Djup i lBgpunkt

I 1cm

[ 10ecm

[ 20em

[130cm

[ 40 cm

I 50 cm
i' ;ﬁi Il 100 cm
Z ,' q;gg‘d Il > 300cm

Figur 4 Befintliga lagpunkter.
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BEFINTLIG DAGVATTENHANTERING

Dagvatten leds i dagsléget ned via dagvattenndtet och ut till Umedlven. Vid 10-drs regn &r dock
ledningsnatet som avvattnar parkeringen vaster om byggnaderna éverbelastat och kommer inte att
kunna avleda vatten. Det finns darmed risk for dversvamning inom det omradet idag. Dagvattennatet
vid Nybrogatan i syd &r dven det Gverbelastat men eftersom den lagpunkten inte &r i kontakt med
byggnaderna och vattnet sedan kan avledas ytligt ned under tunneln under vég 503 orsakar det inga
problem. Dagvattenanslutningen i 6st klarar enligt ledningsnatsmodelleringen framtagen av WSP
att avleda 10-ars regn och &r endast dverbelastad Idngre nedstréms.

¢ Kvarteret Bilen
|
L ]
L2
] *
-
L3 w f
i3 '
- L .
L] < * - q
L ®e -
) -.
- . . B f TECKENFORKLARING
®  Brunn
b * A Utlopp
| ﬁversvamning (m)
L . <05
- -0,5-0,5
1 .. w— 05
r ® L ] ® Avrinningsomraden

Figur 5 Situation for ledningsnétet simulerat med ett 10-érsr;gn med klimatfaktor 1,25 (framtaget av WSP
dagvattenmodell Teg)

BEFINTLIG SKYFALLSHANTERING

Vid skyfall i dagslaget leds mycket vatten ned till tunneln under vég 503 som fungerar som ett
fordrdjningsmagasin  som sedan t6ms genom dagvattenndtet. Risken inom omréddet &r att
dagvattennatet frdn parkeringsytan i vast kommer att vara helt 6verbelastat och inte kunna leda
undan vatten och riskerar ddrmed att dversvdmmas. Da denna parkeringsyta ligger i direkt anslutning
till befintlig byggnad kommer vatten att sta mot fasaden.
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EXPLOATERINGSFORSLAG

Vid exploateringen 6nskas en fortdtning inom fastighetensmarken. Det &r dven 6nskvart att bevara
byggnaden Riksvagen 2 som ligger i kvartersmarkens stra del mot vég 503.

ALTERNATIV TILL EXPLOATERING INOM BILEN

Kvarteret Bilen har idag tre olika forslag till parkering inom kvartersmark som visas i Figur 6.
Parkeringsalternativen bestar av ett tvavaningsparkeringshus, parkering i bottenplan pa den centrala
byggnaden eller en nedgravd parkering under stérre delen av fastigheten. Planbestdmmelserna
tilldter tva infarter till kvarteret Bilen frdn Skeppargatan i norr och en frdn Nybrogatan i sdder.

ﬁ.','“‘_- -~ /
2-vanings P-hus !
BILE
l.:!ls','.;,_
[P
e
. e -
"h.." .:h..'.\.
-4 \‘\
24 [ |
- Neclgravd parkenngJ Parkenng : fj!;umr RTEG
BALEN™ I
7 — bottenvaning | // / /
~( ¢ A ~— L]/ ~{
g / /

Figur 6 Parkeringsalternativ in kvarteret Bilen.
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4  ATGARDSFORSLAG

For att skapa korsningar i plan mot vag 503 har justeringar gjorts av hdjdsattningar av Nybrogatan,
Skeppargatan och Vdg 503. Hojdsattningen av vdg 503 innebdr att héjden vid korsningen med
Nybrogatan sanks ca 20 cm medan den &r densamma som nuldget vid Skeppargatan. Skeppargatan
h6js med som mest 35 cm pé en strdcka av ca 8 m narmast vag 503 for att fa en battre anslutning till
vag 503. Nybrogatan far en kraftigare hojning men sluttar generellt ned mot vég 503. Borgvagen
Oster om vdg 503 hojs dven den, vilket far till foljd att Borgvdgen sluttar uppat mot vég 503. Vag 503
utformas sa att vatten fran den leds i nordlig riktning och inte ned till Borgvdgen. Féréndringen i
vagarnas hojder kan ses i Figur 7 och vdgarnas utformning kan ses i Bilaga 1 och Bilaga 2.

= Planomradesgrans
4 & - - - Fastighetsgrans Bilen
RAANA Utfart
Hojdférandring efter exploatering (m)
o5
I -01
. y o1

: L A Cos
C) R =

. _______ ____Iu
) , S W il

Figur 7 Forandring i véagarnas hojder, gul och rod markerar hgjning medan bla markerar en sénkning av végen.
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4.1 HOJDER EFTER JUSTERING AV VAGAR

Den generella hojdsattningen efter justering av vagarna kan ses i Figur 8. Det betyder att Nybrogatan
kommer att ligga hgre an narliggande befintlig mark inom kvarteret Bilen.

I Byggnader
y Hajdkurva 0,25m

_ | Hojdkurva 0,5m

Y| == Planomridesgrins
—— Ytavrinningsvag

- - - Fastighetsgréns Bilen
H&jd (RH2000)

10

25

50

s

Il 10,0

B 12,5

[ 150
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4.2 AVRINNINGSVAGAR OCH AVRINNINGSOMRADEN EFTER
JUSTERING AV VAGAR

Vdgarnas omformning gor att ytavrinningsvagarna kommer att andras (Figur 9) s& att mer vatten
kommer att ga ut via avrinningsomrade 1 vid skyfall. Det kan dock enkelt géras forandringar for att
fa vatten att rinna ut parallellt med brofastet vilket ar en mer &nskvard ldsning eftersom
skyfallsavrinningen da sker p& kommunens mark. Eftersom avrinningsomrade 2 inte Iangre har kvar
skyddet fran |&gpunkten vid tunneln under vag 503, &r det viktigt att det avrinningsomradet minskas
vilket &r fallet har. Detta omrdde kommer att behandlas ytterligare i utredningen “Héjd och
dagvattenutredning fér omvandlingsomrade Teg” for att sékerstélla att inga problem uppkommer vid
skyfall efter borttagandet av tunneln.

I Byggnader
, Hojdkurva 0,25m
Héjdkurva 0,5m
== Planomrddesgrins
- = Fastighetsgréns Bilen
i — Ytavrinningsvag
&/ Il Umeilven
§ Avrinningsomraden
B omr 1
N [ omr 2:1
o | I Omr2:2

P

9 Avrinningsomraden och ytavrinningsvégar efter justering av végar.

Figur
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4.3 LAGPUNKTER EFTER JUSTERING AV VAGAR

Den stora férandringen efter justering av vdgarna ar att [agpunkten vid korsningen mellan Nybrogatan
och vdg 503 &r borta. | sédra delen av kvarteret Bilen mot Nybrogatan blir det instdngda omradet
djupare och storre medan |gpunkten i kvarterets vastra del &r relativt ofdrandrad (Figur 10), det &r
darfor viktigt att sékerstalla att inget av vattnet fran gatorna leds in pa kvartersmark.

Il Byggnader
Héjdkurva 0,25m
Hojdkurva 0,5m

== Planomradesgrins

— Ytavrinningsvag

Il Umeilven

- - - Fastighetsgréns Bilen

Djup i [Bgpunkt

I 1cm

[ 10ecm

[ 20em

[130cm

[ 40 cm

Il 50 cm

Il 100 cm

> 300 cm
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4.4 FORSLAG TILL HOJDSATTNING INOM KVARTERET BILEN

Vid héjdsattning inom omradet bér man bygga bort bade I&gpunkten pa den befintliga parkeringen i
vastra delen av planomrédet, samt bygga bort eller avleda vatten fran I&gpunkten i sédra delen av
planomradet. Det &r dven viktigt att sdkerstélla att infart mot byggnader anldggs sa att vatten inte
leds ned i garagenedfarter samt att kantsten langst gatorna sakerstaller att vatten ej leds in pa
fastigheten.

Manga av parkeringsfdrslagen innebér att |dgpunkterna kommer att férsvinna och ersattas med
byggnader, medan andra alternativ kan innefatta nedsankt parkering under markyta vilket gér att det
blir svart att avleda vatten fran dessa vid skyfall.

En dagvattenutredning maste tas fram av entreprendren. | texten nedan beskrivs ett férslag till en
tankbar 16sning.

Ett tankbart forslag till hojdsattning inom kvartersmark med generella hdjder och byggnader inlagda
med plankartan och bevarandet av befintliga byggnader som utgangspunkt kan ses i Figur 11. |
forslaget redovisat i Figur 11 avleds ytvatten fran fastighetens sodra del via ett 6ppet dike mot
Skeppargatan i norr, detta sékerstaller att minimera risker vid skyfall ndr dagvattensystemen &r
overbelastade. Om dessa dtgarder vidtas undviker man problem vid skyfall vid den foreslagna
hojdsattningen och utformningen av nérliggande gator.

—— Hojdkurva 0,25 m
— Hojdkurva 0,5 m
- - - Fastighetsgrans Bilen

® Forslag till ny hojdsattning
AAA Utfart

— Ytavrinningsvagar

Djup i l&gpunkt
B 1cm

] 10cm

~ ]20em
130cm
I 40 cm
Il 50 cm
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45 RENINGS- OCH FORDROJNINGSLOSNINGAR LOD INOM BILEN

Dagvatten inom fastighetsmark leds &ven i fortsdttningen ned pd dagvattennatet. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) pa fastighetsmark kan forsvaras med fortatningen inom denna.
LOD kan hanteras via dagvattenmagasin, Gppet dike i vast eller vaxtbdddar med forhdjda utlopp. En
generell berdkning av erforderlig férdrojningsvolym for ett regn med aterkomsttiden 2-dr med
rationella metoden enligt Svenskt vatten P110 ger en volym pa 44 m3 efter exploatering jamfort med
42 m? fore exploatering. Antagna ytor och fléden for befintlig markanvandning och markanvandning
efter exploatering kan ses i Tabell 1 och Tabell 2.

Tabell 1 Berékning av erforderlig férdrdjningsvolym for befintliga ytor inom kvarter Bilen vid ett regn med
&terkomsttiden 2-ar och varaktigheten 10 minuter inklusive klimatfaktor 1,25.

BEFINTLIGT
Totalyta (kontroll):

Koefficient Area Area red, Qdim, 2 ar
[ha] [ha] [1/s]
Tak 0.9 0.166 0.149 25
Hardgjort 0.8 0.334 0.267 45
Gronyta 0.1 0.010 0.001 0
Totalt 0.510 0.418 70

Tabell 2 Berdkning av erforderlig fordréjningsvolym fér exploatering ytor inom kvarter Bilen vid ett regn med
&terkomsttiden 2-ar och varaktigheten 10 minuter inklusive klimatfaktor 1,25.

EXPLOATERING

Totalyta
Koefficient Area Area red, Qdim, 2 ar
[ha] [ha] [1/s]
Tak 0.9 0.300 0.270 45
Hardgjort 0.8 0.210 0.168 28
Gronyta 0.1 0.010 0.001 0
Totalt 0.520 0.439 74

b SLUTSATS

Andringar av omkringliggande gator for att anlagga korsningar i plan medfér inget hinder fér
exploateringen av Bilen bara man tar hénsyn till de nya gatunivderna och justerar marken inom
kvartersmark for att avleda vatten bort frn byggnader vid skyfall.
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