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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och
utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

Kvartersmark
BostäderB

CentrumC

KontorK

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Stängsel, utfart och annan utgång

Utfartsförbud

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad

Byggnaders användning
s1 Byggnadens bottenvåning får inte användas till parkering för bil
s2 Byggnaden får endast användas till centrumverksamhet, kontor och

bostadskomplement
s3 Minst 75 % av bottenvåningens byggnadsarea ska användas till

centrumverksamhet
s4 Minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet som är större än 35 m2 ska

orienteras mot ljuddämpad sida om ekivalent ljudnivå vid bostadens fasad
överskrider 60 dBA

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd är 11 meter över angivet nollplan
h2 Högsta nockhöjd är 20 meter över angivet nollplan
h3 Högsta nockhöjd är 20 meter
h4 Högsta nockhöjd är 23 meter
h5 Högsta nockhöjd är 29 meter över angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation
n Markparkering medges endast för rörelsehindrade

Placering
p Minst 75 % av huvudbyggnads fasad mot Tegsesplanaden ska placeras inom

2 meter från GATA. Gäller ej byggnad som uppförts innan planen fått laga
kraft

Utformning
f1 Minst 50 % av bottenvåningens fasadlängd mot Tegsesplanaden ska ha en

uppglasad yta om minst 1,5 meter i höjdled
f2 Balkong mot väst ska utföras helt indragen
f3 Byggnad får högst ha 5 våningar
f4 Byggnad får högst ha 6 våningar

Utförande
b1 Lägsta fri höjd är 3 meter. Stödpelare får ansluta till mark
b2 Lägsta golvnivå för bostäder är 0,5 meter över gata
b3 Högsta nivå på takbjälklag för parkeringsgarage är 1 meter över gata
b4 Entré för verksamheter ska finnas mot gata
b5 Bostadsentré ska finnas mot gata
b6 Fasader får ej förses med fönster, entréer eller ventilation under en höjd om

11 meter över angivet nollplan
b7 Högsta nivå på takbjälklag för parkeringsgarage är 11,5 meter över angivet

nollplan
b8 Lägsta golvnivå för bostäder är 11 meter över angivet nollplan

SEKUNDÄRA EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
ALLMÄN PLATS
Upphävande av strandskydd

a2 Strandskyddet är upphävt.

SEKUNDÄRA EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Upphävande av strandskydd

a1 Strandskyddet är upphävt.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL
KVARTERSMARK
Höjd på byggnadsverk

Högsta totalhöjd är 52.4 meter över angivet nollplan

Utförande
Balkonger eller andra byggnadsdelar får inte kraga ut över allmän plats

Utnyttjandegrad
Största bruttoarea är 16750 m²
Största bruttoarea för bostäder är 8100 m2, exklusive källar- och vindsförråd, garage och inglasade
balkonger

Genomförandetid
Genomförandetiden är 5 år efter att planen fått laga kraft

Koordinatsystem i plan och höjd :

Mindre betydelsefull information har utelämnats- Innehållsstandard:

Upphovsrätt : Umeå kommun
Godkänd ur sekretessynpunkt för spridning
Plangränser och planbestämmelser redovisas ej på grundkartan
Underjordiska ledningar redovisas ej på grundkartan

- Lägesnoggrannhet :

Ursprung :

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehåll inom planområdet är kontrollerat och

Objekten är skapade genom stereobearbetning eller

Kartstandard enligt HMK

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Kartkonstruktion :
Mätning :

Upprättad
Reviderad

Höjdinformation:
Sweref 99 20 15 resp RH 2000

terrester inmätning (innerstan)

aktuellt vid på kartan angiven tidpunkt

Kartan är anpassad för skala

Laserskannat 2013.

2016-06-02
2021-03-29, 2022-06-02, 2024-10-15, 2025-09-17

BN-2016/01417

MU, AKR
AKR

Höjdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthöjder
Digital primärkarta

Lantmäteri

1:500

TECKENFÖRKLARING

Bostadshus, husliv resp. takkant

Komplementbyggnad, husliv resp. takkant

GemensamhetsanläggningGA:X

Ledningsrätt/servitutLr/Serv

Fastighetsgräns, gränspunk

Väg, gång- och cykelväg

Staket

Höjdkurva10

Slänt

0.0

Flaggstång

Häck

Markhöjd

Mur

Skala: 1:500 (A2)

Översiktsbild

Plankartan är ritad av Jens SalanderBN-2021/01073

Detaljplan för del av fastigheten 
Bilen 2 och del av fastigheten 

inom Teg i Umeå kommun, Västerbottens län
Detaljplanering, oktober 2025

Johanna Söderholm
Planchef

Jens Salander
Planarkitekt

Granskningshandling
Till planen hör:
- Planbeskrivning

Beslut
Antagen:
Laga kraft:
Vidimeras: Västerteg 36:2 
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