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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2023-05-24

§135

Roback 94:1

Diarienr: BN-2023/00026

Planbesked for Roback 94:1

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Roback 94:1 med féljande
tillagg i syfte:
e Vid planldggning ska dven olika uppldtelseformer och
byggnadstyper samt verksamheter pa den dstra delen av omrdadet
prévas.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Byggnadsnamnden anser att omradet kan planldggas men att den Ostra

delen provas for verksamheter. Inom omradet bor forutsattningar skapas
for olika upplatelseformer och byggnadstyper.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i form av smahus, i en struktur som foljer den
befintliga bebyggelsens principer. Syftet ar ocksa att skydda de
kulturhistoriska vardena pa platsen.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en smahusplan och om plandrendet paborjas

kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 5 km séder om Umea stadskarna, vid

Riksvagen. Omradet har en total area pa ca 4 ha.
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Prelimindr avgrénsning av planomrdadet

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Sékanden foreslar ett tjugotal villatomter for enfamiljshus alternativt

parhus.

Ev Shandanl
vaAG

Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Platsbesok

Platsbesok ar genomfort den 14 februari 2023. Omradet bestar idag av

uppvuxen skog utan nagra tydliga riktmarken. Narheten till trafikplatsen

ar pataglig visuellt och ur bullersynpunkt.

Kanda planeringsforutsattningar

Justerares sign:
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Tidigare stdllningstaganden
Omradet ingar i 6versiktsplanens Fordjupning for Umea (2011). Omradet

utgor dar en del av ett storre “reservomrade” for bostadsbebyggelse,
vilket ska tolkas som ett omrade som inte ar utrett i detalj och som kan bli
aktuellt forst langre fram, nar battre lampade omraden ar utbyggda. Det
héar specifika omradet pekas dessutom ut som “reservomrade avsatt for
service och centrumfunktioner”, som kan tas i ansprak vid utbyggnad av
Stocksjoliden. Forslaget i ansdkan gar darmed inte i linje med
oversiktsplanens intentioner.

Det foreslagna planomradet ar beldaget i skogsmark och har inte utretts
for forn- och kulturlamningar, varpa inga fynd finns registrerade i dag. |
naromradet finns dock ett flertal gravrésen fran bronsaldern. Marken
bestar av sandiga strandvallar, och vid ett vattenstand som motsvarar
tiden for 2 500 ar sedan ligger omradet pa ett smalt nds pa den halvo som
sticker ut i det datida havet. Denna typ av lagen var valdigt attraktiva
under forhistorien och en arkeologisk utredning bér genomféras innan
omradet kan bli aktuellt for bebyggelse.

Pagaende planer i ndromradet
Inga detaljplaner pagar i naromradet, och ett helhetsgrepp for omradet

skulle behéva tas innan mindre omraden kan planeras.

Miljépaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer forvantas inte 6verskridas.
Naturvardesinventering kravs for sandtallskogen.

Service och infrastruktur
Mojligheten att ansluta till Trafikverkets vag behover utredas, och

omradet har idag daliga forbindelser for kollektivtrafik. Stocksjo kustvag
saknar separerad gc-vag vilket ger en otrygg skolvag.

Planen riskerar att medfora ett hogt bilberoende och 6kad trafik.

Kommunala behov
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Omradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och
avlopp. Fragan om det ar kommunalekonomiskt rimligt att ansluta
omradet behéver utredas. Aven frdgan om huruvida
dagvattenhanteringen ska vara enskild eller kommunal behéver utredas.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Planen tillfér bostader, men i ett lage som inte 6kar mangden hallbara

resor och som uppmuntrar till bilberoende. Omradet ligger inte i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse. Ur ett barnperspektiv bidrar planen
inte heller till en positiv utveckling da barns skolvag blir otrygg.

Sammantagen bedémning
Fysisk planering bedomer att forslaget inte ar i linje med kommunens

overgripande mal och gar emot gallande dversiktsplan. Att planlagga det
har mindre omradet i nuldget kan allvarligt forsvara mojligheten att skapa
en positiv utveckling i omradet som helhet. Innan en
naturvardesinventering och en arkeologisk utredning har genomforts kan
inte heller andra hinder uteslutas.

Forslaget sa som det ar utformat i ansdkan strider mot kommunens
riktlinjer for byggande i byarna, da det inte foljer den befintliga
bebyggelsens struktur.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Om planarbete pabdrjas behover forslaget revideras for att battre

anpassas till bystrukturen och narliggande bebyggelse. Lamplig
exploateringsgrad behover utredas. En arkeologisk utredning samt en
naturvardesinventering behover goras tidigt for att faststalla om det 6ver
huvud taget ar lampligt att fortsatta.

Utredningsbehov
Om planarbetet pabdrjas kan foljande utredningar behéva tas fram i

detaljplanearbetet. Ytterligare utredningar kan tillkomma:

e Arkeologisk utredning
e Bullerutredning

e Trafikutredning

e Dagvattenutredning

e VA-utredning
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e Naturvardesinventering, bl.a. av arter enligt
artskyddsférordningen

e Narhet till hastar

e Riksintresse flyghinder

Arkeologisk utredning bor pabérjas under barmarkssdsong.

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning kan
behova goras.

Inom fastigheten finns 6 st. avtalsservitut som behdéver utredas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillférs synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 10 650 kr.

Beredningsansvarig
Karin Berggren, planarkitekt

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Inleda planlaggning med féljande tillagg i syfte: Vid

planldggning ska dven olika uppldtelseformer och byggnadstyper samt
verksamheter pd den Gstra delen av omrddet prévas.

Ulrik Berg (M), Johan Stal (V), Alf Molin (L) och Jeanette Kjellberg (MP)
bitrader forslaget.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att inleda planlaggning med tillagg i syfte.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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