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Cykelparkering och gemensam
elcykelpool under tak - under-

s S, Initiativ till startup-féretag for
ldttar "gron” transport.

lokal cykelverkstad i anslutning till

leyk l.
Behovsstyrd, energisnal elcykelpoo
belysning. R ] :
Viaxthus pa tak, en lokal traffpunkt Lokl ormhdrderisginde
som ger okad forstaelse for krets- St

lopp och biosfar.

Solceller pa tak i séderldgen.
Mycket vilisolerat klimatskal,

byggnadstekniska innovationer
minimerar kdldbryggor.

Ovan: konceptuell fasadbild

Café, butik eller

byteslokal med solig

uteplats mot torget

eller ga‘[‘_an ger en Gemensam lokal som kan

mer levande stad. dven nyttjas av forskolan
och andra i kvarteret bidrar
till social hallbarhet.

Sopsortering samordnas mellan
olika byggherrar inom kvarteret

Forskola i bottenplan ger
blandade funktioner inom
kvarteret.
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Konceptet sett till material

i

il p—

Ledord material: Bastu och virme.

e Tl

Ledord material: Storspov.

Ledord material: Kung Karls Spira.
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Konceptet utifran referensprojekt

Inre Hamnen Sundsvall 2BK Arkltekter Levande stadsmilj6. Kv Ohoj, Malmé.
: Hauschild+Siegel Architecture.

Varierad stadsbebyggelse, Rosendal. Thurdhus, Képenhamn. Passivhus som speglas i Ljusnan, Bollnis.
Utopia Arkitekter. Effekt Arkitelter. MAF Arkitektkontor.
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Omfattning upplatelseform

Vi énskar en byggritt pa minst 9 000 m? BTA vilket motsvarar runt 50 hyreslagenheter och
50 bostadsrittsldgenheter. Som mest kan vi ta ansvar och utveckla hela omradet tillsammans
med kommunen.

Kommunala behov

Vi har sedan lang tid tillbaka positiva erfarenheter av uthyrning till socialtjansten, varfdr vi har
for avsikt att erbjuda hyresligenheter till socialtjinsten dér vi hittar en 16sning utifran de behov
som finns i omradet.

Skanska ser gdrna att ndgon verksamhet med dagliga aktiviteter byggs in i kvartersstrukturen
och gor omradet mer levande. Detta kan vara en eller ett par forskoleavdelningar eller ett
café och aktivitetsplats med inslag av kommunala verksamheter, beroende pa vilka behov som
finns.

| byggskedet har Skanska som avsikt att erbjuda praktikplatser for langtidsarbetslésa, gérna i
samarbete med arbetsférmediingen eller ndgon annan lokal organisation.

Dialogskeden

Generellt har medarbetare inom bade Skanska och Mofab gott om erfarenhet gillande kom-
munikation med sakigare i en stor variation av drenden. Det giller allt fran lantmateriforratt-
ningar och expropriationsdrenden till enklare grannemedgivanden.

Vidare har Skanska stor erfarenhet av att jobba med byggherresamverkan och har centralt
utarbetade arbetsmetoder for hur vi skall agera i olika skeden med berorda parter. Skanska |
Ume4 har ling erfarenhet och hég kompetens inom komplicerade entreprenader exempelvis
Viven och NUS, Ett aktuellt, och lokalt, exempel rérande byggherresamverkan i tidigt skede
giller Nydala Sjéstad, dir Skanska har varit drivande i ett samverkansarbete med flera natio-
nella byggherrar: Har stréivar man efter att ta fram ett forslag kring en hallbar stadsdel.

MAF arkitektkontor har under drens lopp deltagit i ett antal dialogarbeten. Kv. Svanen i Lulea,
tillsammans med MAF Fastigheter, dr det senaste exemplet.

Tidplan

Overgripande tidplan &r att vi kan bérja omedelbart efter marktilldelning med att projektera
huskropparna fér att vara redo att gé in med bygglov ndr detaljplanen vinner laga kraft. Bygg-
start ser vi helst sker under barmarksperioden men vi har mojlighet att borja direkt bygglo-
vet vinner laga kraft oavsett arstid, dir forsta inflyttningarna kan ske ca 12-14 manader efter
byggstart.
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2.5 - Avsikt gallande marktilldelning

Skanska och Mofab énskar erhalla en gemensam markanvisning for att halla samman gestalt-
ning och produktion.

Bada foretagen avser att tillsammans med kommunen och eventuella andra byggherrar aktivt
verka for att detaljplanen antas och vinner laga kraft, med malsattningen att dstadlkomma ett
sammanhingande omrade som respekterar platsens forutsattningar.

Utgangspunkten r att Mofab blir ensam langsiktig fastighetsigare av hyresrdtterna och att

Skanska uppfér och férsiljer bostadsritterna. Mofab och Skanska har tecknat avsiktsférkla-
ring vilket innebir att Skanska ansvarar for hela den gemensamma entreprenaden inom Kv.
Guldskrinet.

Vid en eventuell framtida markéverlatelse 6nskar respektive foretag att teckna avtal med
kommunen.
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3.1 - Kv. Vaktposten, Umea

Koncept - fortatning

Kvarteret Vaktposten ligger vést pa stan i Umed, direkt angransande till Umeé kommuns kon-
tor. Mofab dger halva kvarteret som grinsar mot Kungsgatan. P4 denna fastighet har Mofab
genomfért en fortitning inom befintlig kvartersstruktur genom att integrera nyproducerade
byggnader med kvarterets befintliga byggnader, fran olika tidsepoker:

Under perioden 2012-2014 byggde Mofab 56 nya hyresldgenheter och 3 butikslokaler mot
Kungsgatan samt ett parkeringsgarage med 38 bilplatser. Projektet hade en BTA pé ca 6 300
m?* och gav pa sa satt kvarteret en helt ny densitet.

Detaljerat och kvadrateffektiv gestaltning

Den arkitektoniska gestaltningen av savdl hus som innergdrd var mycket viktig. Vi ville skapa ett
estetiskt tilltalande och samtidigt funktionellt kvarter som kunde erbjuda hyresgéister en god bo-
endekvadlitet. Var Idngsiktiga dgarambition medférde ocksd att vi valde material och byggnadsséitt
som vi bedémde vara de bdsta pad lang sikt dven om de ibland kostade lite mer. Vi hade ocksé en
tydlig ambition att skapa hus med ldg vatten- och energifdrbrukning. Det var viktigt béade ur ett
ekonomiskt dgarperspektiv men ocksd ur ett stérre hdllbarhetsperspektiv. Resultatet blev lyckat. De
nya husen kompletterar den tidigare kvartersstrukturen pd ett bra sdtt och bidrar, som vi ser det,
till stadens fdrtdtning pd ett positivt sdtt. Husen bidrar dven till Mofabs utveckling och &r ett gott
exempel pd vad vi kan och vill dstadkomma.

Hir nyttjas marken effektivt och smart, vilket ger den sédra halvan av kvarteret en livlig
blandning av bostidder och verksamheter samt en exploateringsgrad pa ca 2,75.
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Fértitningen inom kvarteret Vaktposten dr extra intressant i forhallande till den kommande
bostadsutvecklingen pa kvarteret Guldskrinet p.ga. den héga exploateringsgraden som blev.
Nu nir projektet har stitt firdigt i ndgra ar visar det sig hur de boende borjar att nyttja sina
balkonger och de intima platserna pa garden. Projektets hdga ambitionsniva vad gdller mar-
kanvindning och bilparkering visar dessutom upp en framtidstro fér ett modernare och mer

hallbart levnadssitt.

R R VR Y
1A

A
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Blandade material och firger ger en varia- Korsningen Kungsgatan-Sléjdgatan.
tion inom kvarteret.

-y s

[

Byggnaden som vitter mot Brogatan har fatt en annan gestaltning dn Gvriga nybyggda bo-
stadshus, for att battre stimma &verens med kringliggande bebyggelse.
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3.2 - Inre hamnen, Sundsvall

Koncept

I Sundsvall bygger Skanska en ny stadsdel vid havet intill hamntridgarden och smabétsham-
nen. Bostadsratterna i Brf Hamnparken I, Inre Hamnen i Sundsvall dr néstan slutsilda och nu
planeras forséljningen av etapp 2 for fullt. Totalt kommer omridet att innehdlla 5 kvarter och
hundratals nya bostdder i varierande storlekar. Utéver nya hem bygger Skanska ocksa lokaler
I gatuplan for de som vill kombinera boende med olika typer av verksamheter. Trevliga gator
och promenadstrak hjdlper till att forstirka den &ppna kinslan i omradet.

Visionen &r att skapa en levande och trygg stadsdel med variation i firg, form, skala och inne-

héll - en modern och hallbar stadsdel pa bade kort och lang sikt - en boendemiljé utéver det
vanliga - en stadsdel dar manniskor kommer att trivas.

Miljosmarta detaljer i Hamnparken

Miljdarbetet praglar hela byggprocessen. De som flyttar till Skanskas hem i Hamnparken kom-
mer férmodligen miérka det mest genom att elrdkningen blir lag eller att bostadsrattsforening-
en far ldga kostnader f&r drift och underhall.

Promenadstrak och sikt genom kvarteren ar viktiga for stadens skull, med tanke pa nirheten
till vattnet.

4
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Med sitt centrala lige ger detta goda férutsdttningar for en samhallsekonomisk, integrerad och
energisndl boendemiljé. | den skyddade innergarden kommer gronytor och planteringar att
anliggas, vilket ger ytterligare liv til omradet. De utgdr ocksd trevliga méten bland de boende
samt uteplatser for bostader i markplan.

Arkitektonisk framstallning

Inre Hamnen blir en fériingning av innerstaden, sa det har varit viktigt att komma Gverens om
hur staden skall vaxa och utvecklas pa bista sitt.

| Sundsvall finns alla méjligheter att férstirka narheten till vattnet, vilket det hir projektet
dmnar att gora.

Vi vill att det nya omrddet binds samman med bebyggelsen i Stenstaden. Det dr ju det omrdde
som karaktdriserar stans stadsbild i véldigt stor utstréickning. Ddrfér har vi varit véildigt noga med
att filja de dldre husen i nivd, variation och fargsdttning. Att Idta taken dela upp kvarteret i enskilda
huskroppar har giort att det nya omrédet sméter in bra. Man kan sdga att Inre Hamnen blir en
modern tolkning av Stenstaden.

For att det nya omréadet skall harmoniera med Stenstaden och évrig bebyggelse kommer
husen bli mellan 2 och 5 véningar hoga och skifta i farg och niva. En varierande nivd pa husens

Vixlande firger i tit kvartersstrulctur.
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tak separerar kvarteret i olika huskroppar och skapar ett spannande intryck som lockar ogat.
Fasader gestaltas med prefabricerad firglagd betong och trapanel pa vissa vdggar (terrass).
Platarbeten gdrs i matchande kuldr som fasader:

Projektet vid Inre hamnen i Sundsvall har flera likheter med den kommande bostadsutveck-
lingen pa kvarteret Guldskrinet. Det 4r beléget i en attraktiv miljé och har en stor variation
av omgivande verksamheter, vilket reflekteras i en variationsrik intern arkitektur. Det som
projektet vid Inre hamen tar fasta p ar att det bjuder in manniskor att i stérre utstrackning
nyttja den otroligt virdefulla miljén vid vattnet. Detta bor kunna upprepas vid etableringen pa
kvarteret Guldskrinet, dd Gammliaskogens vérdefulla naturmiljé kan tas till vara.

Vy fran Icéljen.
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4.1 - Gemensam malsattning for Kv. Guldskrinet Haga, Umea

EKOLOGISK

ldé

Att gora rétt fran borjan - Det héllbara Haga - Elkonomisk, social och ekologisk langsiktighet.

Vi vill erbjuda ett tillskott till stadsdelen Haga i form av en uppbruten och samtidigt urban
kvartersbebyggelse som respekterar platsens rika historia.

Syfte 4

Da Kv. Guldskrinet skall omvandlas till bostadskvarter har
vi ett ansvar att maximera potentialen i det nya.Vi ska
aktivt ppna for mojligheter bade nu och i en avldgsen
framtid. Vi ska soka l&sningar som pa olika satt betalar
tillbaka till kommunen, de boende och naturen.

Malsattning

En sammanhallen bebyggelse dver hela kvarteret som skapas genom ett tatt samarbete mel-
lan de olika inbjudna byggherrarna. Genom dialogmétena vill vi skapa en gemensam malsitt-

~ ning for kvarteret Guldskrinet sa att vi gdr rétt fran borjan.

Var infallsvinkel till ett gemensamt mal &r att Guldskrinet ska upplevas som en variationsrik
och resurseffektiv del av Haga. Mangfald ar ett ledord for oss. Husen ska ha olika utféranden
och vara multifunktionella. Det vi vill erbjuda &r olika boendeformer som kan maéta efterfrigan
fran ménniskor med olika livsstil, alder; fysiska forutsittningar, kultur och familjeférhallanden.
Qavsett om du lever i en stor familj, en liten familj eller helt pa egen hand s ska man hitta
nagot som tilltalar en. Vi vill bygga en hallbar stadsdel.

Malsattning for bostdderna ar att de skall fa en bra innemilj® vilket gér att de dr hilsosamma
att bo i. Bostdderna skall halla en hég kvalitet genom att man anviander genomtankta och hall-
bara material. Byggnaderna har en genomtdnkt drifts- och underhallsplan som gér att det dr
enkelt att se till att byggnaderna forblir energisnala och behdller sin goda innemiljo i framtiden.

Malsdttning for energifrgorna ar att se pa majligheten att bygga Umeds forsta kompletta ldg-
energihuskvarter med byggnder som ligger ca 50 % under BBR:s energikrav for flerbostadshus.
Solens energi ska kunna tas till vara genom solceller pa tak och fasader. Med hjilp av solceller,
bergvdrme, energibrunnar och atervinning av avloppsvatten samt god byggteknik kan vi idag

Skanskas
Grona
Initiativ
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utan allt fér stora merkostnader bygga energisndlt och hallbart. Byggnadernas ventilationsan-
liggning utrustas med ett energibesparande forvarmningsbatteri som virmer inkommande
luft med hjilp av energibrunnar i anslutning till fastigheten. Behovsstyrd och energisnal belys-
ning hjilper ocks till att minimera klimatpaverkan. Kvarteret och bostdderna certifieras for att
sikerhetsstilla att vi nar vara hogt uppsatta mal.

Skanska har i samarbete med Umed Energi borjat forverkliga manga av ovan ndmnda ideer
inom kv. Reparatéren pa Teg. Hir kommer dessutom, férutom internet, tv och telefoni en sk,
fiirde port installeras i ligenheterna. Den fjarde porten gor ligenheterna klara for anslutning
1ill olika hemautomations- och fastighetstjinster som gér det majligt med individuell debite-
ring for forbrukning av vatten, el och virme, vilket bidrar till ett mer energieffektivt beteende.

Malsittning for utemiljon ar att girdarna planeras med omsorg for att ge plats fér mdngsidig
anvindning éver dagen och dver dret. | séder en spegeldamm for férdrojning av dagvatten
fran kvarteren och skogsslanten i éster. Samma damm fryser under senhésten och bildar en
lokal skridskobana som uppmuntrar till uteaktiviteter vintertid. Gardarna skall ocksa bidra till
den biologiska mangfalden genom att skapa forutséttningar for bland annat insekter och faglar.
Detta ndr vi genom birrika triid och buskar som gynnar biologisk mangfald samt insektshotell.

Mélsittning for den ekonomiska hdllbarheten dr starkt kopplat till idéerna om ett energismart
boende med hdga krav pa tekniska I6sningar och bestindiga material som ger byggnader-

na en lang livslingd. En effektiv byggprocess med laga produktionskostnader méjliggor lagre
kostnader fér framtida boende och en stor variation av upplatelseformer inom kvarteret. God
arkiteltur dr i sig en motor fér ekonomisk hallbarhet, pa sd sétt att de boende kinner en stor
tilhérighet till omradet och tar vl hand om sina hem vilket Skar husens livsldngd.

Vidare har Skanska som avsikt att erbjuda praktikplatser till langtidsarbetslésa i samband med
byggandet pa kvarteret Guldskrinet. Malsittningen &r att hitta ett samarbete med Arbetsfor-
medlingen eller en annan lokal organisation for att kunna bestdmma hur manga och vilken typ
av praktikplats som ger storsta mojliga samhdllsvinst.

Koncept

Platsens historia och omradets gestaltning ar viktiga parametrar i skapandet av ett koncept
som kan ge det nya bostadsomrade en egen karaktr.

Den gamla simhallen, ritad 1968 av arkitekt Ake Lindqvist, har under flera artiondet varit
sjalvklar i stadsbilden och hjalpt till att halla ihop ett omrade fyllt av sport och friluftsliv kring
Gammlia.Vi vill minnas platsens forna funition med hjilp av vatten och inslag av kakel i bebyg-
gelsen. Kopplat till badhuset fanns ocksd en offentlig vedeldad bastu som gav liv &t en tradition
som annars girna forpassas till fritidshuset eller den exklusiva triningsanldggningen. Bastuns
funktion, virme och material som koncept vill vi tillféra till kvarteret.

For det nya bostadsomréadet dr ndrheten till naturmark och fritidsomraden ett viktigt inslag
och fantastisk méjlighet att anvinda under alla drstider. Vi har inspireras av landskapsdjuret
och landskapsblomman i sékandet av material och fargsattning,
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Inom kv. Guldskrinet ska marken anviandas smart sa att gdende och cyklister far ta plats pa
gardar och gator. Likasa ryms spontana aktiviteter som ndgra cafébord utanfor dorren, lek
for barn och f6r vuxna, dans, gympa och andra gruppaktiviteter. Gardarna har en hog grad
av intimitet och kan nyttjas under stora delar av dygnet och dret, nagot som bidrar till ékad
grannsamverkan.

For cyklar och cykelparkering ordnas goda forhallanden med mdjlighet att ladda batterier;
pumpa ddck och annat som underlattar for vardagscyklisten,

For att framja cykelkulturen vill vi dven erbjuda elcyklar som gors tillganglig for boende bade
inom hyreshusen och bostadsrétterna.Vi kommer att tillhandahalla en elcykel for var 5:e
ldgenhet samt en elladcykel for var 50:e lagenhet.

En bilpool i anslutning till parkeringsgaraget blir ett naturligt komplement till kvarteret och
underlittat dven det fér de boende att vilja en mer miljéframjande livsstil.

Arkitekturen dr indelad i mindre delar; trapphus for trapphus, med skiftande fasadmaterial, ku-
|6rer; fonster och sa vidare. Taklandskapet ar varierat och hyser t. ex.. solceller; takterrasser eller
vixthus. Dessa element ar vdl integrerade i arkitekturen och bidrar till att kommande genera-
tioner far en okad forstielse for naturens kretslopp och ménniskans inverkan pa densamma
vilket i sin tur leder till ett férdndrat och mer hallbart levnadssétt.

Resultatet blir ett omrade dar olika manniskor med olika bakgrunder och erfarenheter lever
sida vid sida. Guldskrinet ska vara fullt av liv, mangfald och kreativitet — en plats dar manniskor
mats, och en plats som for Umea framit.
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