





Inledning

Vi tackar for inbjudan till att fa medverka med forslag i denna markanvisning
och hoppas fa mojligheten att arbeta tillsammans med er for att utveckla Kv
Guldskrinet pa Haga i Umea. Nedan presenterar vi var arkitektoniska vision,
mal och idé for projektet och hoppas att det ska vara till er belatenhet.

Vi redovisar dven referensprojekt och uppléagg for det planerade samarbetet
samt var ekonomiska styrka i projektet.

Vi ser fram emot att utveckla Umeds framtid tillsammans med er i detta
utmanande projekt.

Umead 2017-03-31

Jerry Sjogren Niklas Linrin
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Var vision

Arkitekturen skall vara tidlos och funktionell, den skall tala till tidens
formsprak, vara arlig och reflektera byggnadens funktion och innehall.
Arkitekturen skall dven vara byggd i sunda och hallbara material.
Arkitekturen skall smalta in i omgivningen vara vialkomnande och
rofylld. Bra arkitektur kan utmana och skall beréra.

Lagenheterna i Guldskrinet skall vara latta att trivas i. De skall vara
rymliga, omsorgsfullt planerade och ha ftilltalande och hallbara
ytskikt. Lagenheterna skall ha eget tvattutrymme, gott om plats for
forvaring och en egen garageplats eller parkeringsplats.

Dessutom skall lagenheterna ha stora harliga balkonger eller
uteplatser. Utanfér porten utgér gdrden och métet med skogsriddn
en extra och trivsam vistelsezon fér motion och rekreation.

Arkitekturen i Guldskrinet skall karaktariseras av en vandring
fran ett igenkénnande i det urbana till ett méte med skog och
grénska. Gardarna sammanbinder byggnader 6ver 6ppna ytor med
planteringar och gardsrum med den intilliggande skogen.

Fasaderna skall ha ett varierande uttryck i volym, farg och material.
Fasader i puts och tegel méter fasader med trd. Fargsattning i ljusa
tegel och puts kulérer moter fasadytoritra dar kulérerna accentuerar
volymerna och strukturen i omradet. Omsorg om detaljen skall pragla
omradet. Igenkdnnande och orienterbar i moétet med omradet skall
ge boende och besdkare trygghet och hemtrivsel. Vi skall skapa en
stadsdel med stark identitet.

Kv Guldskrinet skall genomsyras av ett klimatsmart byggande vilket
innebar att byggnaderna optimeras utifran lokala férutsdttningar
for att minska klimatpaverkan. Genom att utforma byggnader och
gronska kan solvarme utnyttjas for uppvarmning och vindpaverkan
kan minska. Lika viktigt r det att gestaltningen avomradet underlattar
for ett klimatsmart brukarbeteende.

Vi skall skapa en funktionsblandad stadsdel for social samverkan
och integration. Ett boende med en blandning av uppldtelseformer
och mdnniskor i olika dldrar skapar gemenskap och tillhorighet,
seniorboende skall ses som en naturlig del i kv Guldskrinet. Lokaler
for gemenskap och service kompletterar det kommunala aldre- och
sarskilda boende som skapas i kvarteret.

Vi ser med glédje fram emot att fGd medverka i helheten eller att
dela var vision med andra aktérer.
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Perspektiv

Arkitekturen skall smdlta in i
omgivningen vara vilkomnande och
rofylld. Bra arkitektur kan utmana
och skall beréra.

OBS! Detta dir ett visonsbild och ska
ej uppfattas som ett firdigt forslag.
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Vart bidrag till samordning i detta projekt

Med en stor lyhordhet for Umed kommuns onskemal och projektets
forutsattningar kommer vi att tillsammans med er och inom den utsedda
organisationen ta fram forslag pa l6sningar som underlag for beslut. | dialog
fattar vi de slutgiltiga I16sningarna och skapar forutsattningar for en trevlig
gestaltning av Kv Guldskrinet. God kommunikation ar en framgangsfaktor
i alla projekt och det ar viktigt for oss att alla kdnner sig engagerade och
involverade i projektet.

Vi vill bidra till att projektet ska praglas av lyhoérdhet, forstaelse och en tydlig,
rak kommunikation och att vi skapar projektet tillsammans. Oppenhet,
tillganglighet och tydlighet &r viktiga ledord for ett gott resultat.

Var organisation har stor kunskap av projektutveckling. Byggherreverksamhet
och Entreprenorskap, och vi har stor erfarenhet av att samarbeta i
organisationer, projekt och detaljplanefaser. Var presenterade organisation
har ett utvecklat samarbete dar vi har arbetat tillsammansi ett flertal projekt.

VI kdnner oss trygga med den kompetens vi erbjuder.

Tilldelning och tidplan

Tidplanen kan variera beroende pa vilken storlek pa byggratt som vi far
tilldelad. [ forsta hand 6nskar vi bli tilldelade helheten dock minst en fjardedel.
Vart mal om vi tilldelas denna markanvisning ar att direkt efter att detalplanen
vunnit laga kraft omgaende starta med bygglovsprojektering. Denna fas
bedomer vi ska paga i ca 3-6 manader. Darefter startar bygglovshanteringi 10
veckor. Forsaljning samt projektering av bygghandlingar startar sedan och var
bedomning &r att den pagar i ca 4-6 man. Darefter startar produktionsfasen
och en beddmt tidsatgang for denna fas ar ca 24-36 man beroende pa den
byggratt vi tilldelas.
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Erfarenhet

Viharbraerfarenheterbade géllande dialogskede och byggsamverkan.
Vihar under 10 ar arbetat mycket med detaljplaner pa utsatta tranga
centrala ytor och harigenom arbetat fram ett otroligt fint satt att
bygga upp en plan tillsammans med kommunen, vi har idag ett
tillvagagangssatt och system som gjort att samhallsbyggnadskontoret
i Umed idag anvander denna mall som referensmaterial nar andra
entreprenorer/personer vill gbra en plan.

| skrivande stund finns en detaljplan for fastigheterna Backsvalan
1,2,3,4 pd Ostteg som vi tillsammans med vytterligare tva
fastighetsdgare gemensamt arbetat fram for att omfatta alla
fastigheter och inte bara en fastighet pa omradet.

Vi har genom aren da det handlar om fortatning lart oss att samverka
med omgivningen om det ska kunna bli en positiv utgang av en plan,
detta gor vi just nu pd Algoxen 1, dst pa stan. P& Grisbacka har vi
alldeles nyligen dven dar inlett samma process och inforlivat samtliga
3 grannar i omradet med detta.

P& Tomtebo, Pysslingarna 3, har vi tillsammans med Slatté och VNB
Bygg, en byggsamverkan for att anpassa omradet pa ett bra satt for
omgivning och effektivitet.

Det finns flera exempel pa samverkan i dialogskede och byggskede.
Ett exempel ar konsortiet Mariestrandsbyggarna med Rekab, OF och
Peab.

Vi planerade, projekterade och byggde tillsammans 195 lagenheter
och kunde pa de sattet ge omradet och byggnationen en
sammanhallen karaktar. Vi underlattade aven for kommunen med
planarbete och bygglov eftersom det bley, till utformningen, ett
projekt i stallet for tre.

Alla féretagen kan vittna om att samarbetet fungerade vdil. Vi fick
sjdlva foérdelar med gemensam projektering och produktion och
kunde leverera bostdder till ldgre pris.
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Vastra Backgardet 56
Ostra Kyrkogatan 64

Yta: 28 Igh, 2350 BTA, i bottenplan, lokaler, 460 BTA

Ett nytt tdnkande, sa beskrivs VB56, vi har pa en trang plats flyttat fram
positionerna for hur en stadsnara produktion skall genomféras. Har har vi
lyckats kombinera flera upplatelseformer som 3D fastighet, bostadsratter
och gemensamhetsanlaggning. Det ar kombinerat verksamhetslokaler och
boende pa en yta som samsas med Hagabornas dagliga handel pa Coop och
tréaning hos Tenton.

Arkitekten har i detta projekt kombinerat materialval som for omradet ar
kanda i form av tegel och puts, dven nygamla material som cementfiberskivor
nyttjas for ett underhallsfritt dgande och dnda fa en ny modern kansla pa
fastigheten. Fargsattningen i projektet har kombinerats med en tegelrod
slamningsputs pa teglet p& huskroppen ut mot Ostra kyrkogatan, den hoga
delen bryter av med en klassiskt vit teglad fasad kombinerat med moderna
morka inslag av plat och cementfiberskivor.

Byggnaden langst gatan ska kanneteckna de 50-60 tals hus som finns pa
Haga och inne pa garden en nytankande hogre huskropp som kombinerats
ihop med gatans fasadhus. Parkeringen ar 16st i ett underjordiskt garage
och for framtiden nagot som kommer med stora steg. Med denna I6sning
skapas forutsattning for en hogkvalitativ innergard som ska fa de boende att
samverka.
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Ume3, Barken 2 & 3
Sandakersgatan 13A-13C, 15A-15D

Yta: 95 Igh, 10 178 BTA

I Umeas klimatsmarta stadsdel Sandakern, angransande ftill Backens
smahusbebyggelse, ligger kvarteret Barken. Har har Rekab uppfort 95
bostadsrattslagenheter i tva moderna bostadshus, formade kring en
stor, gron innergard med ytor for saval umgange som lek. Pa kvarterets
utsida ligger angoringsgatorna, dar nagra langor med carports kansligt
anpassats till terrdngen och nagra bevarandevarda tallar. Bostadshusens
skala &r varierande, med den hogsta byggnadskroppen placerad mot
BIa véagen i norr och den lagsta mot sdder. P4 sa satt bryts de kalla
nordanvindarna, samtidigt som maximalt med solljus slapps in pa
garden, som darmed ges ett mycket fordelaktigt mikroklimat.

Aven lagenheterna ar utformade med klimatet och solen i &tanke. Kok
och vardagsrum ar sammanslagna ftill stora, ofta genomgaende rum
med ljus fran tva vaderstreck. Har kan det flacka nordiska dagsljuset
leta sig in i lagenheternas inre. Vardagsrummens generdsa glaspartier
Oppnar sig mot de stora balkonger eller uteplatser som ar placerade
mot den soliga gardssidan. Balkongerna kan glasas in i sin helhet, for
att ytterligare forbéattra energieffektiviteten och anvandbarheten under
den kalla arstiden. Vissa lagenheter far dessutom en extra balkong pa
kvarterets utsida, for att battre kunna fanga kvéllssolen. Den tunga,
platsgjutna betongstommen lagrar saval varme som kyla och utjamnar
darmed temperaturen, vilket minskar uppvarmningsbehovet.

Variationen &r stor inom kvarteret, bade vad galler byggnadernas
uttryck och lagenheternas utformning. Byggnaderna far en originell
och livfull arkitektur, dar kvarterets utsida gestaltats som en stadsfront
av tegel, medan gardssidan far farglada fasader av cementfiberskivor;
sunda och vackra material med lang livslangd. Gemensamhetslokaler
och lagenhetsforrad ar placerade i byggnadernas bottenvaningar, och
pa takvaningen i kvarterets sydostra horn ligger en gemensam spa- och
relaxavdelning med bade bastu, bubbelpool och plats for umgange.
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Foretagets ekonomiska status och kapacitet
Vart upplagg for Guldskrinet

Efter manga ar inom investmentbranchen har Ekstrom Invest skapat ett stor
ekonomisk styrka och en erfarenhet som ar till nytta aven i fastighetsbranchen.
| kombination med Rekabs flerariga framgangar inom entreprenadbranchen
har vi hittat ett partnerskap som ger oss mojligheter och kunskap att hantera
stora projekt.

Var gemensamma ekonomiska kapacitet skapar oss tryggheten att inte
behova ta in ytterligare finansidrer i projektet.

Ett nytt bolag kommer att bildas och detta bolag kommer teckna avtalet och
dga projektet. Detta bolag kommer att dgas av NNJ Fastigheter AB samt Rekab
Entreprenad AB till 50% vardera.

Finansiarer av projektet ar Rekab Entreprenad AB samt Ekstrom Invest i Umea
AB. Ekstrom Invest i Umea AB ar huvudagare av NNJ Fastigheter AB.

o

O
O
<T
|
o
o
-]
|_
<
>

GULDSKRINET




Foretagsinformation

=== REKAB

wmm.¥ ENTREPRENAD AB

Rekab Entreprenad AB

Org. Nr 556520-7007

Ansvarig person vVD, Anton Johansson, 090-156603,
anton.johansson@rekab.se

Foretagets organisation

Jerry Sjogren, VD samt styrelseledamot

Anton Johansson, vice VD samt styrelseledamot
Roger Eriksson, styrelseordférande

Mikael Lundgren, styrelseledamot

Andreas Nilsson, styrelseledamot

Stefan Karlsson, styrelseledamot

Anders Hallberg, styrelseledamot

Michael Hamrin, styrelseledamot

Olof Axelborn, styrelseledamot

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvd i férening av ledamoterna
Firman tecknas var for sig av

Roger Eriksson

Anton Johansson

Mikael Lundgren

Jerry Sjégren

NNJ
FASTIGHETER

NNJ Fastigheter AB

Org. Nr 556929-4365

Ansvarig person VD, Niklas Linrin, 070-3716620,
niklas@nnj.se

Féretagets organisation

Niklas Linrin, VD samt styrelseledamot
Gunnar Ekstrom, Styrelseordférande
Sofia Ekstrom, styrelseledamot

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.



EKSTROM
INVEST

Ekstroms Invest i Umea AB
Org. Nr 556582-5006

Ansvarig person VD, Sofia Ekstréom, 073-5200882,
sofia@ekstrominvest.se

Féretagets organisation

Sofia Ekstrém, VD samt styrelseledamot
Gunnar Ekstrom, Styrelseordférande
Mats Lindberg, styrelseledamot

Olle Backman, styrelseledamot

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas var for sig av
Sofia Ekstrom

Gunnar Ekstrom.

NYAB Guldskrinet AB
Org. Nr Ej bildat
Ansvarig person Niklas Linrin, 070-3716620,

niklas@nnj.se,
Jerry Sjoégren, 090-156601,
jerry.sjogren@rekab.se

Féretagets organisation
NYAB Guldskrinet AB kommer dgas av NNJ Fastigheter AB samt

Rekab Entreprenad AB (direkt eller indirekt via ytterligare ett
nytt helagt bolag) till 50% vardera.

=z
o
=
=
o
o
=
3
=
g
0
|_
L
=
oc
V4
v
a
—
>
G)







Sammanstallning av omsattning, eget kapital
och vinst for senaste bokslutet.

Se bifogade dokument for:

Bokslut Rekab Entreprenad AB (enligt bilaga 1)

e Bokslut NNJ Fastigheter AB (enligt bilaga 2)

e Bokslut Ekstrom Invest i Umea AB (enligt bilaga 3)

e Skatteverkets blankett SKV 4820 Rekab Entreprenad AB (enligt bilaga 4)

e Skatteverkets blankett SKV 4820 NNJ Fastigheter AB (enligt bilaga 5)

e Skatteverkets blankett SKV 4820 Ekstrom Invest i Umea AB (enligt bilaga 6)
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