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STOCKHOLM 2017-03-31

Boet Bostad inkommer h!rmed med en intresseanm!lan f#r uppf#rande av bost!der i kvarteret Guldskrinet i
Ume$ kommun.

Utvecklingen av Guldskrinet tilltalar Boet Bostad bland annat f#r att vi brinner f#r m#jligheten att vara med och
skapa boenden med h#ga ambitioner betr!%ande arkitektur och boendekvalitet p$ ett kostnadse%ektivt s!tt, utan
att tumma p$ milj# och h$libarhet.

Boet Bostad !r frimst intresserade av det nord#stra °kvarteret® men kan !ven ta andra/&er delar av Guldskrinet,
och vi avser bebygga fastigheten med &erbostadshus i fem till $tta v$ningar som kommer att rymma totalt cirka
150-200 yte%ektiva l!lgenheter. Samtliga I'genheter kommer att uppl$tas med hyresrltt.

Vi avser s#ka det statliga investeringsst#det f#r sm$ och klimatsmarta hyresr'tter f#r detta projekt, vilket medf#r
en normhyra p$ 1 350 kr/lkvm BOA/$r. Detta inneb!r att l'genheternas m$nadshyra blir mycket I1$g i jimf#relse
med andra nyproducerade objekt, och g#r dem I'mpliga f#r personer som vill etablera sig p$ bostadsmarknaden.
Vi Ir naturligtvis #ppna f#r att hjllpa kommunen att tillse behov som f#rskola eller LSS-boende.

Vi driver ett liknande projekt i Kalmar d!r vi kommer att uppf#ra 386 yte%ektiva l'lgenheter med investeringsst#d,
vilket Ir mycket uppskattat av kommunen.

Den uppskattade ytan f#r det nord#stra °kvarteret® uppg$r till cirka 10 000 kvm BTA, men vi Ir intresserade av
byggr!tter fr$n 8 000 till 25 000 kvm BTA.

Med f#rhoppning om fortsatt dialog och samarbete

e W

Ferdinand Grumme, VD
ferdinand.grumme@boetbostad.se
+46 704 46 24 06

Boet Bostad "r ett nyt"nkande f#retag baserat i Stockholm och G#teborg med en uttalad vision om att skapa bost"der $t alla och att
bidra till en fungerande och e%ektiv bostadsmarknad. Vi brinner f#r att skapa attraktiva hyresr“tter med rimliga hyror i tillv"xtkommuner.

Boet Bostad "r ett dotterbolag till S#derberg F#rvaltning AB, ett familje"gt fastighetsbolag grundat 1946 som har I$ng erfarenhet av att
utveckla, f#rvalta och s"lja prim"rt kommersiella fastigheter.

Mer information om Boet Bostad &nns p$ www.boetbostad.se
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Presentation

Teamet

LINK arkitektur - Aran!s, Kungsbacka

VIrt TEAM Kv Guldskrinet

Vi kommer h!r att redog#ra f#r v$rt erbjudna TEAM
och den grupp av f#retag som ing$r i TEAMet f#r
samarbetet i projektet kv Guldskrinet.

F#retagen som ing$r i vért TEAM !r f#ljande:

Boet Bostad Utveckling AB
LINK arkitektur AB

TEAMets ambition

fungerande och e%ektiv bostadsmarknad. Boet
brinner f#r att skapa attraktiva boenden med h#ga
ambitioner betr!%ande milj# och h$llbarhet p$ ett
kostnadse%ektivt s!tt, samtidigt som de fokuserar p$
boendekvalitet och arkitektonisk ambitibiNK
arkitektur s frimsta uppgift i uppdraget !r att
omvandla #nskningar, tankar och id'er till ett
arkitektoniskt uttryck som tillgodoser f#rv!ntningar,
restriktioner och utmaningar. Resultatet !r &exibla och
h$llbara byggnader med goda kvaliteter som Ir
anpassade till omgivningen och som ger boende och

Att vara med och utveckla ett omr$de med hfISIIbarhetbrukare goda upplevelser. | uppdraget fér kv

i fokus, med I$g milj#p$verkan som erbjuder ett
merv!rde till sin omgivning g$r helt i linje med
fitretagsgruppens egna milj#m3$l och d!rf#r Ir det
n$gonting som vi v!ldigt g!rna !'r med och uppfyller.

Varf#r Boet och LINK?
Boet Bostad !r ett nytinkande fastighetsf#retag,
baserat i Stockholm och G#teborg, med en uttalad

Guldskrinet kommer LINK att ha stort fokus p$ att
utarbeta goda koncept och planer som minskar
brutto-/nettofaktorer, och som samtidigt h$ller en h#g
niv$ av design, funktionalitet och boendekvalitet. Som
resultat av ett nlra samarbete med
fastighetsutvecklare och entrepren#rer i tidiga skeden
har LINK upparbetat en stor kompetens inom
bostadssektorn.

vision om att skapa bost!der $t alla och att bidra till en
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Fotografens namn

F#retagspresentation

Boet Bostad

Vad vi g#r kommande $ren.

Boet Bostad erh$ller erfarenheter av att anvinda det
V$r a%!rsid' Ir att erbjuda kvalitativa boenden med  statliga investeringsst#det f#r sm$ och klimatsmarta

smarta men kostnadse%ektiva l#sningar. hyresr!tter (SFS 2016:881) f#r ett par av v$ra projekt,
vilket i Ume$ medf#r en normhyra p$ 1 350 kr/kvm

Boet Bostad Ir aktiva i ett femtiotal storst!der, BOA/$r.

regionstlder och universitetsst!der och f#r

en l#pande dialog med kommuner och andra Detta inneb!r att llgenheternas m$nadshyra blir

fastighets!gare f#r att hitta I'mpliga projekt. mycket I1$g i j)/mf#relse med andra nyproducerade
objekt, och g#r dem I'mpliga f#r personer som vill

Tillsammans med v$rt breda nltverk best$ende etablera sig p$ bostadsmarknaden.

av utvald spetskompetens f#r varje unikt projekt

m#jligg#r vi den typ av boenden som !r s$ kraftigt Vi Ir #vertygade om att hyresr!tten Ir en utm!rkt

efterfr$gat i Sverige idag. uppl$telseform f#r att f#rverkliga v$r vision.
Hyresrltten g#r det m#jligt f#r m!nniskor att kunna

Vi hoppas att vi f$r m#jlighet att f#rverkliga v$r id' byta och f#rindra sitt boende i takt med att livet

i nlra samarbete med Ume$ kommun, och att vi f#rindras, utan att vara beroende av kortsiktiga
kommer att forts!tta delta som I$ngsiktiga partners ~ sv!ngningar i bostadsmarknaden och utan att binda
i de sp!'nnande planer som kommunen har de upp kapital i sitt boende.
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F#retagspresentation

Boet Bostad

Hur vi arbetar

F#rv$rv ' %nansiering - 3+6 m!nader
St#kande efter nya investeringar

Medverka i kommunala
markanvisningar

Boet Bostads generella arbetsprocess !r indelad i tre
steg: f#rvirv och *nansiering, projektutveckling samt
byggnation. Stegen i processen beh#ver inte ske
efter varandra, utan i m$nga projekt jobbar vi med
Investeringskalkyl och besluts-underlag  gera steg i processen samtidigt f#r att korta tiden

f#r projektf#rviry till firdigst!llande. Parallellt med v$r arbetsprocess
Projektstruktur de*nieras s$ jobbar vi med att hitta en I$ngsiktig !gare till det
Finansiering av fastighetsf#rv!rv flrdiga projektet.

| f#rsta steget Ir m$let att f#rvirva mark i attraktiva
omr$den med en identi*erat god efterfr$gan.

H!r arbetar vi aktivt b$de inom Boet Bostad och
tillsammans med v$ra samarbetspartners i v$rt
Marknads- och m$lgruppsanalys nitverk f#r att kontinuerligt ha god k!'nnedom
Utformning av detaljplan om intressanta projekt. Ett noggrant analytiskt
tillvigag$ngss!tt Ir en central del i Boet Bostads
arbetsmetod f#r att slkerst!lla att v$ra projekt '
sunda a%!rsm!ssigt.

Projektutveckling - 3+24 m!nader

Konceptutveckling: design, planl#sning
och interi#r

Ritningsunderlag utarbetas

Upphandling av produktion | projektutvecklingsfasen Ir grunden en f#rdjupad
Program f#r inredningsval fastst!lls analys av marknad och m$lgrupp, allts$ att skapa
fi#rst$else f#r och kunskap om de som ska bo huset
eller bostadsomr$det. Med en god f#rst$else f#r

de lokala f#ruts!ttningarna utformar vi projektet

f#r att bli ett maximalt attraktivt boende avseende
arkitektonisk gestaltning, inredningsdesign och
funktionella #sningar. Nu upphandlas och planeras

Byggnation - 12+24 m!nader
Produktion startas

Bygg*nansiering s'kerstllls ocks$ produktionen tillsammans med de konsulter
Slutprojektering av bygghandlingar och entreprendrer vi valt ut f#r det aktuella projektet.
Byggledning

E%ektiv och trygg byggnation s'kerst!ller vi genom
att noggrant utv!rdera potentiella samarbetspartners
f#re upphandling i varje enskilt projekt, f#r att
d'refter ha t!t dialog med ekonomisk och teknisk
projektuppf#ljning.

Fortl#pande besiktningar
Hantering av in&yttning
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F#retagspresentation

Boet Bostad

H!llbara transports$tt och
mobilitet

Bil- och cykelpool

F#r att uppmuntra till ett minskat behov av egen
bil och milj#skadliga utsl!pp vill vi, i samarbete
med tilltinkt servicepartner, etablera en bil- och
lastcykelpool. Bilpoolsbil b#r *nnas placerad p$
attraktiv parkeringsplats och i kombination med
goda parkeringsm#jligheter f#r cykel. Med n!rhet
till t'ttra*kerad kollektivtra*k vill vi avsev!rt minska
anv!ndningen av bil. Vi kommer ocks$ f#rbereda
ett antal parkeringsplatser f#r bekvim laddning av
elfordon.

Boet Bostad har ramavtal med Suné&eet, den

i dagsllget enda nationella bilpools-akt#ren,
ang$ende etablering av bilpoolsl#sning och andra
mobilitetsl#sningar i den planerade fastigheten.

Vi ser lven g!rna #ver m#jligheten att f#rbereda f#r
ett antal parkeringsplatser f#r bekvim laddning av
elfordon.

Attraktiva cykelparkeringar

Vi vill ocks$ #ka attraktiviteten f#r cykling genom att
satsa p$ attraktiva och Ilttillg!ngliga cykelparkeringar
med m#jlighet till fasti$sning av ramen under tak i

Energie(ektivitet och
ekologisk h!llbarhet

Milj#byggnad silver

Boet Bostad har en uttalad ambition att driva sin
verksamhet p$ ett s$ milj#smart och h$llbart s!tt
som m#jligt. F#r oss betyder det att varje projekt
ska genomf#ras med milj# och ekologisk h$llbarhet
som en prioriterad aspekt, b$de under projektering
och byggnation samt under byggnaders livstid.
Byggnationen optimeras f#r att minimera transporter
och vi prioriterar lokala ink#p.

V$r m$ls!ttning !r att all v$r produktion l'gst

skall uppfylla g!llande normer och krav f#r att

kunna klassas som Milj#byggnad Silver enligt
milj#certi*eringssystem som drivs av Sweden Green
Building Council, samt enligt krav f#r certi*ering i
BREEAM-SE.

Vi har lven identi*erat detta som en viktig fr$ga

f#r Ume$ kommun, bland annat efter att ha

tagit del av er f#rdjupade #versiktsplan och dess
utvecklingsstrategier fIr h#llbar tillv$xt , och vi ser
positivt p$ att ha gemensamma intressen i milj# och
ekologisk h$llbarhet.

markplan. Vi f#resl$r lven cykelparkeringar i tv$ niv$er.
Likas$ ska det *nnas utrymme f#r service, till exempeBoet Bostad kommer att arbeta tillsammans med

i form av station!r m#jlighet att pumpa cykeln.

Koncept f#r boendeleveranser

Boet Bostad utvecklar ett koncept f#r sina framtida
bostadshus f#r att tillgodose enkel och smidig
leverans av post och paket f#r de boende. Vi tror att
det aktivt kan minska behovet av egna transporter.
V$r lftsning baserar sig p$ att det skall f#r varje
l'genhet skall *nnas en s!ker avl!mningsplats i huset
f#r paket, t.ex. matleveranser och andra distansk#p,
som Ir $tkomlig dygnet runt oavsett om n$gon

Ir hemma eller inte. P$ s$ sltt kan leveranser ske

noga utvald expertis inom milj# f#r att slkerstllla att
utformningar och l#sningar alltid g#rs p$ ett e%ektivt
sltt sett ur milj#- och h$llbarhetssynvinkel.

| det aktuella projektet avser vi att minst uppn#

krav enligt Miljlbyggnads silvercerti%ering

och #genergihus, vilket inneb$r f$rdigst$lida
bost$der med medvetet litet fotavtryck p# milj'n
under l#ng tid fram!ver.

Planerad kommunal 9'rrvirme kommer att anslutas
f#r uppv!rmning av bost!der och lokaler. Ventilation
planeras ske med FTX-system med $tervinning av

samordnat och den boende ges m#jlighet att minska V!rme ur fr$nluft.

sina egna resor f#r handling och matink#p.
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F#retagspresentation

Boet Bostad

Boet Bostad p! Haga av uppl$telseformer i omr$det, kommunala behov

tillgodoses, infrastruktur samordnas och tillskott
Vi p$ Boet Bostad har medvetet tagit an personal medv varandras produkter kompletteras ist!llet f#r
bred kompetens med &ertalet $r inom kommunal konkurreras i god ton med varandra.
planering och exploatering samt &er$rig erfarenhet
av bostadsutveckling p$ den privata sidan f#r att Vidare arbetar Boet Bostad t!tt med redan be*ntliga
slkerst!lla en god och genomt!nkt detaljplan fastighets!gare i Norrk#ping d$ det Ir ett in*ll projekt
som !r genomf#rbar. Boet Bostad s!kerst!ller som m$ste ta stor h!nsyn till dagens behov och
genomf#randet och det I$ngsiktiga tagandet till de  s!kerst!lla en god styrning under byggnationstiden.
samarbetspartners som vi driver projekt med. Boet  Informationstr!%ar tillsammans med andra
Bostad !r l#sningsorienterade och ser m#jligheter i allfastighets!gare, lednings!gare och kommunen
s$ att vara en drivande akt#r i planen och byggskedetsamordnas f#r att h$lla en god dialog frlmst f#r de
ser vi som ett tillfllle att skapa ett s$ attraktivt kvarter boende i omr$det men ocks$ f#r att s'kerst!lla v$ra
som m#jlighet som gynnar inte bara oss byggherrar $taganden till varandra.
och kommunen men framf#rallt de boende;

Boet Bostad st!ller sig positiva till de verksamheter
Boet Bostad har i m$nga fall arbetat med som kommunen kan t!nkas ha inom kvarteret d$ vi
byggherresamordning d$ i det &esta fall av ser det som en m#jlighet hellre In ett hinder att f$ in
exploatering i dagens llge fordrar det. Tillsammans blandade funktioner och en naturlig gemenskap i ett
med andra byggherrar skapas en genuin blandning och samma kvarter.

LINKARKITEKTUR
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LINK arkitektur - Bonum Seniorboende, K!vlinge

F#retagspresentation

LINK arkitektur AB

Vi p$ LINK arkitektur anv!nder v$r kreativa f#frm$ga  bidrar till att skapa v!rde.
till att skapa projekt och milj##er som !r I$ngsiktigt
h$llbara. V$ra kunders a%!r Ir central f#r oss, samtidig@$ttre m$nniskoliv

anpassar vi alltid projekten till m!nniskan. Vi arbetar v/ har I$ng erfarenhet av projekt d!r det st!lls h#ga

metodiskt, engagerat och professionellt, vi I'mnar
inget $t slumpenVi skapar rum flr b$ttre liv&

Kreativ professionalism

krav p$ anpassning till m!nniskan. Det kan I$ta enkelt
och sjllvklart, men det f#ruts!tter djup kunskap,
empati, ffrm$ga till inlevelse och fokus p$ att det i
slut!ndan !r f#r mlnniskor vi g#r v$ra projekt.

Vi arbetar ofta med projekt som har stora utmaningar.Vi vet hur vi p$ b!sta s!tt uppn$r m!nskliga, vackra
Vi lyckas f#r att vi Ir professionella, kreativa, kunniga och trygga milj#er som ocks$ !r I'tta att sk#ta och

och innovativa och har ett arbetsklimat d!r b$de
kompetens och personlighet !r viktigt. Vi arbetar
metodiskt f#r att hitta det som !r speci*kt f#r varje
kund. Det g!ller oavsett om projekten handlar om
h$llibar stadsutveckling, e%ektiv och kvalitativ v$rd,
att forma fungerande skolmilj#er eller att st!rka ett
varum!rke.

h$ller I'nge. V

H!llbar framtid

Vi vet att v$ra projekt kommer att pSverka milj#,
klimat, m!nniskor och hllsa under I$ng tid. Vi Ir inte
ensamma om att ta ansvar f#r en h$llbar framtid.
V$rt sltt att g#ra det Ir att systematiskt arbeta f#r att
uppn$ blsta milj#prestanda i varje uppdrag och ta

V$r drivkraft Ir att projekten ska vara estetiska, h$llbaggsvar ut#ver de krav som lagen st!ller. Och vi kan
och samtidigt rationella och a%!rsm!ssiga. Det Ir s$ videtta: Vi har skapat projekt som f$tt milj#pris.
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Referenser

Boet Bostad
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Referenser

Boet Bostad

V$rsn$s Park, Kalmar
Hustyp=Flerbostadshus i 4-6 v$ningar
Antal =386 l!genheter

Uppl'telseform Hyresr!tt

Antal rum 1 + 3 Rok

Byggstart v$ren 2017 -

Entrepren#r Peab

m
m
o
i
(m ]

Beskrivning av projektet m!nniskor som hj!lper till trivsamma och varierande
Boet Bostad har en nyckelroll i det st#rsta kvarter.

bostadsbyggnadsprojektet i Kalmar just nu och Kommunen har stora planer f#r omr$det med &ertalet
uppf#r 14 huskroppar med varierande v$ningsantal olika byggherrar och olika uppl$telseformer som

och uttryck v!l anpassat till platsen. Detaljplanen kompletterar varandra. Boets kvarter !r i den f#rsta

Ir generell och tillsammans med kommunen etappen, och i och med det s$ byggs staden ihop till

har placeringar av husen anpassats s$ att &#den,  en t!'tare och mer h$llbar stad som upplevs som mer
ljusinsl!pp och acklimatisering till #vrig bebyggelse  attraktiv, f$r mer serviceunderlag f#r nirservice och
ska bli s$ bra som m#ligt. underl'ttar f#r turt!thet i kollektivtra*ken.

Husen Ir klimatsmarta och yte%ektiva vilket

slkerstlller en trevlig boendemilj# f#r de boende till  Boet Bostad vill alltid ha med sig ett mobility

en rimlig kostnad. Projektet har f#r avsikt att s#ka det management-tink in i véra projekt och erbjuder
statliga investeringsst#det. Projektet har l'lgenheter ~ servicestationer f#r cyklar, MM-startpaket vid in&ytt allt
i varierande storlekar f#r att vinda sig till s m$nga  f#r att redan vid redan in&ytt kunna underlltta att vlija
som m#jligt och f#r att skapa en blandad samling ~ alternativa flrds!tt f##r det boende.
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Referenser

S#derberg Fastigheter Y moderbolag Boet Bost$der*

Friggagatan, G#teborg
Hustyp=Flerbostadshus i 7 v$ningar
Antal =48 (totalt 452)

Uppl'telseform Bostadsr!tt

Antal rum 2 £ 3 Rok

Byggt $r 2010 -

Avyttrat till KAB

Beskrivning av projektet

Med hyllad arkitektur och bra samarbete b$de med
be*ntliga fastighets!gare och ett gott tillskott till
G#teborgs stad har moderbolaget till Boet Bostad
etablerade p$ vistkusten konceptualicerat ett
omfattande projekt.

Men en blandning av f#retagsl'genheter, hyresrltter,
lokaler f#r olika verksamheter *nns en gedigen
funktion i det centrala och eftertraktade kvarteret som
tillgodoser b$de tillkommande inv$nare och omr$det
i stort.

Projektet har ett optimalt l!ge I'ngst sp$rvigen med
stationen n!stan precis utanf#r d#rren. Projektet Ir
anpassat f#r att klara den bullerproblematik som

det medf#r och har l#st det e%ektivt med modern
byggteknik, vilket g#r att vi endast ser f#rdelar med
nirheten till sp$rvigen.
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Referenser

LINK arkitektur AB

¢/ BOSTAD

LINKARKITEKTUR
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Fotografens namn

POCKET!PARK

MARKANVISNINGST VLING,!/KUNGSBACKA
ARKITEKTUR

CA'I

un"‘@

Vi har sett uppgiften som att utifr'n kraven UPPDRAGSTYRybyggnad

=
=
=
—
m
=
-
<=
=

i t#vlingsprogrammet skapa ett kvarter som UPPDRAGSFORMarkanvisningstévling

b"de erbjuder goda boendekvalit$er och
berikar sin n#rmilj%. SKEDENR%rstudie

Gaturummet ska bjuda p" n"got intressant ATSAran#s, Kungsbacka

och vackert att betrakta f%r de som passeratr.

Via 3pocketparkerna® kan ocks" gatulivet KUND:Boet Bastad

blandas med kvarterslivet ett intressant och REFERENTF&rdinand Grumme, VD Boet Bostad
tryggt s#tt d#r gré#nsen mellan privat och o&ent- +46 704 46 24 06, ferdinand.grumme@boetbostad.se

ligt orblir tydlig.
En utmaning har varit att i ett bullerutsat

PROJEKTSTORLERA 200 l#genheter

I#ge rita m"nga, sm" #genheter utan att anv#n- STATUSUppdraget utf%rdes 2016

da loftg"ngar och samtidigt skapa varierade
fasader och volymer. En socialt h"llbart t#thet.

OMFAT TNINGArkitektur

En annan stor utmaning best'r i att gestalta MILJ#ASPEKTMilj%byggnad Silver
stadskvarter med levande bottenv ningar i ett KONTAKTinda Santesson, avdelningschef Stockholm
l#ge med m"ttlig kommersiell potential. +46 10 479 99 81,, linda.santesson@linkarkitektur.se

Hur m%tesplatser och de olika rummend gra
av o&entlighet gestaltas och samspelar med
varandra har varit b#rande i utformningen av
v'rt f%rslag.
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Illustration: 3D House

NORRAITYRES$!CENTRUM

BOST DERI#!'TYRESS$,!SVERIGE
ARKITEKTUR / STADSUTVECKLING

dNINILINYGY

I juni 2014 arrangerade Tyres" kommun en mark- UPPDRAGSTYmybyggnad

anvisningst#vling omfattande tre delomr$den i UPPDRAGSFORMAarkanvisningstéviing,
Norra Tyres" Centrum d#r LINK arkitektur ritade totalentreprenad, vinnande f'rslag
ett av de vinnande f'rslagen. F'rslaget inneb#r
ett kvarter med fem v$ningar h"ga %erfamiljshus
med kommersiella lokaler i bottenv$ningen. H#r PLATSTyres", Sverige
&nns plats $t s$v#l handelslokaler som bokaler.

I v$rt f'rslag &nns en variation i skala,
gestaltning och materialval. Vi har ocks$ ett REFERENTMaria Kaye, Strabag
humanistiskt syns#tt d#r vi har lagt omsorg p$ +46 76 778 40 05, maria.kaye@strabag.com
detaljarbetet med en bred variation av bostads- proJEKTSTORLEES! genheter
ytor och uppl$telseformer. | f'rslaget &nns ocks$
en bred variation av l#genheter, bland annat s$
kallade v#xelbost#der, d#r f'r#ldrar som separe- OMFATTNINGArkitektur, stadsutveckling
rat kan bo s$v#l med sina nya familjer som med
sina gemensamma barn.

Kvarteret #r t#nkt att pr#glas av gr'nska och KONTAKTiinda Santesson, avdelningschef
alla hus #r f'rsedda med taktr#dg$rdar. Inner- +46 10 479 99 81, linda.santesson@linkarkitektur.se
g$rden #r indelad i fyra zoner med lekplats,
‘#rilsrestaurang, odling och umg#ngesytor.
Uppdragsansvarig var Ellinor Sundstr'm.

SKEDENT#vling och planarbete

KUND:Btrabag Projektutveckling AB

STATUS2014-2016

MILJ$SASPEKT®Projektet planerades f'r Svanenm#rkning
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KOLSTIEN"PANORAMA

BOST DER"#'BERGEN,"NORGE
ARKITEKTUR

Kolstien Panorama "r h#gt bel"get i sluttningen UPPDRAGSTYRYbyggnad

mellan Ulriken och Nattlands$ellet och rymmer UPPDRAGSFORNDIrekt uppdrag
totalt 29 I"genheter f#rdelade p% 8 plan. Bygg- =

naden som vetter %t v"ster har panoramautsikt PLATSBergen, Norge

#ver Bergensdalen. Materialen "r till stor del tr"
och glas vilket ger byggnaden ett I"tt, modernt

KUND:Kolstien Panorama AS

och stilrent uttryck PROJEKTSTORLEK300 n#/ 29 I"genheter

L"genheterna f#ljer den branta terr'ngen  graryserdigstii

fro%n f#rsta till %ttonde plan vilket ger en terrass
ering som skapar de b'sta m#iliga ljus- och OMFPATTNINGAkitekiur

utsiktsférh%llandena f#r de boende. Denna
byggnadsvolym tar ocks% h"nsyn till samma
kvaliteter f#r omr%dets be&ntliga bost"der.

L"genheterna har byggts efter standarden
f#r Universell Utformning (tillg"nglighets-
anpassning) med hiss till alla plan direkt fr%n
garaget, stegfri %tkomst till terrasser och stora
badrum.

Projektet har ocks% &na gemensamma
utrymmen som bl.a. inneh%ller foaj', tr'nings-
lokal, m#tes- och s"liskapslokal p% 76 med
eget k#k och toalett samt cykelparkering.

LINKARKITEKTUR 16 (32)
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Kv Guldskrinet

Analys och utmaningar

F#ruts$ttningar

arkitektur och nya attraktionspunkter.

Kvarteret Guldskrinets fyra sidor vetter mot landskaps-

och bebyggelsetyper av vitt skilda karakt!rer: | norr
ligger ett mindre sm$industri/externhandelsomr$de,
i vister sm$skalig trthusbebyggelse, i s#der ett
idrottsomr$de med en fotbollsstadion allra nlrmast
och i #ster h#jer sig det skogbekl!dda Brintberget
som utg#r Stadslidens friluftsomr$de. Ett mindre
omr$de i nordv!st utreds f#r komplettering med
punkthus i anslutning till de be*ntliga, nio v$ningar
h#ga som ligger I'ngs Skogsbrynet.

Kvarteret ligger 1,5 km fr$n Ume$s centrum - med
god marginal inom 5 km-radien d!r f#rtltning ska
ske med blandade, t'ta stadskvarter i en struktur
som gynnar h$llbart resande. Kvarteret ligger 'ven
inom parkeringsnormens Zon A, dvs med l!gre krav
p$ P-tal, s!rskilt f#r mindre l'genheter. Till nlrmsta
bussh$liplats !Ir det som I'ngst 400 m.

Tra*kbuller fr$n Rotho%sv!gen och delvis fr$n
Skogsbrynet f#ruts!tter ljudd!mpad sida mot de
gatorna. Starkt ljus och buller fr$n fotbollsplanen p$
matchdagar beh#ver beaktas.

| tivlingsprogrammet och tidigare utredningar

M!s$ttningar

En tillg!nglig och ekologiskt, ekonomiskt och socialt
h$llbar struktur !r en sjllvklarhet i Ume$ kommun
idag. Kvarteret ska bjuda p$ goda bost!der med
varierade storlekar och uppl$telseformer men lven
tillffra merv!rde till n'romr$det. Vi vill skapa ett
kvarter som bjuder sin omgivning p$ n$got. >ppna,
aktiva bottenv$ningar skapar trygghet och liv $t
gator och str$k. Delar av bottenv$ningarna kan ha
publika Indam$l. Kvarteret ska ocks$ bidra till att
friluftsomr$det annonseras tydligare.

Givetvis ska kvarteret bidra till ett h$libart

stadsliv. Ekosystemtjlnster, lokal och #ppen
dagvattenhantering, gener#sa utrymmen f#r cyklar

- b$de de egna och gemensamma I$dcyklar, bilpool,
utrymmen f#r gemensamt !gda trldg$rdsredskap,
extram#bler och verktyg minskar belastningen p$
jordens resurser. Tak ska utformas f#r att m#jligg#ra
b$de vixtbekl!dnad och plats f#r solceller.

Yte%ektiva, trivsamma l'genheter som m$nga har r$d
med i olika storlekar ska planeras. De gemensamma
ytorna, b$de inom- och utomhus ska vara

uttrycks en #nskan om en uppbruten kvartersstruktur,trygga, tillg!ngliga, upplevelserika och vllikomnande
s$ att hela kvarteret ansluts till och f$r utblickar mot  f4r alla. Platser f#r b$de m#ten och $terh!mtning ska

Brintberget.

Utmaningar

Platsens l!ge i staden !Ir en sp!nnande utmaning, d'r

den disparata stadsbilden och Illget som port mot
gr#nomr$det ska tas om hand och f#rtydligas.

En halv#ppen kvartersstruktur krlver medveten
programmering av uterummen, s$ att det !nd$ blir
tydligt vad som !r privat, halvprivat, halvo%entligt
respekive 0%entligt.

Upp till fyra byggherrar ska tillsammans skapa en

varierad helhet, som bjuder Haga p$ b$de innovativ

Boet

tillskapas.
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Kv Guldskrinet

ld+koncept - porten till sporten

/

Porten till Bréntberget En egen identitet

De nya kvarteren ligger i direkt anslutning till Nlrheten till friluftsaktiviteterna, skogen och berget

Brintbergets friluftsomr$de. H!r erbjuds sport- och  ger kvarteret dess karakt!r. Naturmaterial som tr!,

fritidsaktiviteter $ret om, liksom Gammlias kulturmilj#. b$de i sin naturliga flrgskala men med inslag av
mustigare kul#rer och kontrasterande material skapar

En f#r alla vllkomnande passage mellan kvarteren ska!rme och variation.

skapas, en ny koppling fr$n Rotho%sv!gen som kan

rymma delvis publika utrymmen f#r skidvallning och Material och takformer som fungerar bra med

enklare cykelreparationer. En mindre nlrbutik kanske vinterhalv$rets sn#t!cke efterstrlvas.

slljer flrdiga mats!ckspaket och ett vllkomnande caf'

annonserar sig mot bes#karna? Inspiration till detaljer kan h!mtas fr$n skogen,
skid$kning och annan sport.

Skid/l#parsp$r kopplas ihop med den nya passagen,

som bitvis !r tillr'ckligt bred f4r att rymma t ex en liten Sn# $r kul&

sn#lekplats och h$lla lagom avst$nd till bost!derna.  Kanske kan man planera f#r positiva e%ekter av

Kanske kan skid- eller l#parsp$ret starta redan i sn#r#jningen? En sn#lekplats f$r b$de sm$ och stora
korsningen mot Rotho%sv!gen? barn.

Boet
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Kv Guldskrinet

Gestaltningsprinciper

Ett nytt str$k genom omr$det som kopplar ihop
Rotho%sv!en mot Stadsliden f$r en 0%entlig karakt!r
d'r alla kInner sig vllkomna.

Genom omr$det g$r ocks$ ett halvo%entligt str$k, som
ocks$ fungerar som ang#ringsgata/g$rdsgata. Str$kets
avskiljning fr$n de halvprivata g$rdarna. kan markeras
med markbellggningen, mindre niv$skillnader, murar
och vixtlighet.

P$ g$rdarna skapas m#tesplatser f#r grannarna,
plats f#r odling, lek och avkoppling, regntrldg$rdar
f#r #ppen dagvattenhantering och I!ttillg!ngliga
cykelparkeringar. Trlddungar, buskage, v!xthus,
cykelgarage och milj#stugor hjllper till att skapa
mindre och intimare delar av g$rdsrummen. N!rmast
husen ligger v!l de*nierade och gener#sa privata
uteplatser.

.ppna och aktiva bottenv!ningar

Aktivitet i bottenv$ningen st#rre delen av dygnet
Halv#ppna kvarteri kontakt med skapar tryggare och mer attraktiva gaturum. | ett
gr#nskan omr$de med mindre kommersiell potential kanske
Den klassiska kvartersstaden ger en tydlig indelning -man kan etablera n$gon enstaka nirbutik men i #vrigt
o%entliga gaturum, halvprivata portar och g$rdar ochf$r liv tillskapas p$ annat s!tt.
privata uteplatser.

Portar vetter mot b$de gata och g$rd och g#rs
Kvarteren ska #ppna sig mot naturen och lven de hus#ppna och gener#sa. Gemensamma utrymmen
och g$rdar som ligger n'rmast Rotho%svlgen ska ha Som t ex cykelrum f#r egna cyklar och I$dcyklar att
visuell kontakt mot Brintberget och med varandra.  $na utformas attraktivt och placeras i gatuplan. Vissa
Bebyggelsen ska f#rstirka omgivande gaturum och l'genheter i markplan har en egen entr' direkt fr$n
skapa nya kopplingar mot rekreationsomr$det. B$de gatan.
g$rdar och bost!der ska ha goda solf#rh$llanden.

Bebyggelsestruktur
Olika sorters m#tesplatser Bebyggelsen mot Rotho%sv!gen b#r h$llas i en ligre
F#r trygghet, trivsel och identitetsskapande b#r det  skala mot den sm$skaliga tr'husbebyggelsen. Mot
vara tydligt vad som !r privat, halvprivat, halvo%entligberget och de be*ntliga punkthusen kan husen
och o%entligt. Den #ppnare kvartersstrukturen bli h#gre och erbjuda utsikt f#r de boende och
beh#ver en tydlig programmering av uterummen f#r karakt!rsfulla landm!rken mot staden.
att g$rdarnas halvprivata karakt!r ska vara intakt.

Boet
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Gestaltningsprinciper

Helhet och variation

De fyra nya kvarteren bildar ett nytt tilllgg i stadens
vlv -med ett samtida uttryck men med sina egna
identiteter. Skala, volymsspel och material m$ste

#vrigt utformas de med transparenta ricken och
anv!nds som element f#r att skapa variation i
fasaderna.

givetvis samordnas men utrymme f#r variation mellanNaturn$ra material

och inom kvarteren m$ste ocks$ I'mnas. | Boets
kvarter ser vi m#jligheter att skapa variation i h#jd
mellan en l!gre skala mot omgivande kvarter och
h#ga, slanka volymer mot berget.

Volymer, fasader och balkonger
Variation i h#jd och form p$ takvolymer ger en dj'rv
karakt!r $t kvarteret.

Mot mer o%entliga gator och str$k ges
bottenv$ningarna en tydlig, egen karakt!r, priglad av
#ppenhet och genomsikt. Mot g$rdar och inre str$k
f#ljer fasadmaterialet med ned till sockeln.

Balkonger mot be*ntliga vlgar Ir indragna men i

Boet

Att arbeta med tr! som huvudsakligt fasadmaterial
lven i den h#gre skalan k!nns naturligt p$ denna
plats. Inslag av andra material i bottenv$ningar och i
anslutning till takfall ger karakt!r $t fasaderna.

Karakt$r

Vi vill ge Boets kvarter en robust karakt!r som anknyter
till skogen och nirheten till sport och friluftsliv - men i
en stadsm!ssig form.

Inspiration h!mtas fr$n samtida bostadsarkitektur i tr!,
men lekfulla inslag kan inspireras av skidanl!ggningar,
sportredskap och naturens former.
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