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STOCKHOLM 2017-03-31

Boet Bostad inkommer harmed med en intresseanmalan for uppférande av bostader i kvarteret Guldskrinet i
Umed kommun.

Utvecklingen av Guldskrinet tilltalar Boet Bostad bland annat for att vi brinner for méjligheten att vara med och
skapa boenden med hdga ambitioner betraffande arkitektur och boendekvalitet pa ett kostnadseffektivt satt, utan
att tumma pa miljé och hallbarhet.

Boet Bostad ar framst intresserade av det norddstra "kvarteret’, men kan dven ta andra/fler delar av Guldskrinet,
och vi avser bebygga fastigheten med flerbostadshus i fem till atta vdningar som kommer att rymma totalt cirka
150-200 yteffektiva ldgenheter. Samtliga ldgenheter kommer att upplatas med hyresratt.

Vi avser sdka det statliga investeringsstddet for sma och klimatsmarta hyresratter for detta projekt, vilket medfor
en normhyra pd 1 350 kr/kvm BOA/3r. Detta innebdr att Idgenheternas manadshyra blir mycket 1dg i jamforelse
med andra nyproducerade objekt, och gér dem ldmpliga for personer som vill etablera sig pa bostadsmarknaden.
Vi ér naturligtvis dppna for att hjdlpa kommunen att tillse behov som forskola eller LSS-boende.

Vi driver ett liknande projekt i Kalmar dar vi kommer att uppféra 386 yteffektiva ldgenheter med investeringsstod,
vilket &r mycket uppskattat av kommunen.

Den uppskattade ytan for det norddstra "kvarteret” uppgar till cirka 10 000 kvm BTA, men vi dr intresserade av
byggratter fran 8 000 till 25 000 kvm BTA.

Med férhoppning om fortsatt dialog och samarbete

?MW

Ferdinand Grumme, VD
ferdinand.grumme@boetbostad.se
+46 704 46 24 06

Boet Bostad dr ett nytdnkande féretag baserat i Stockholm och Géteborg med en uttalad vision om att skapa bostdder dt alla och att
bidra till en fungerande och effektiv bostadsmarknad. Vi brinner for att skapa attraktiva hyresrétter med rimliga hyror i tillvéxtkommuner.

Boet Bostad dr ett dotterbolag till Séderberg Férvaltning AB, ett familjedgt fastighetsbolag grundat 1946 som har ldng erfarenhet av att
utveckla, forvalta och sdlja primdrt kommersiella fastigheter.

Mer information om Boet Bostad finns pd www.boetbostad.se



LINK arkitektur - Arands, Kungsbacka

Presentation

Teamet
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Vart TEAM Kv Guldskrinet

Vi kommer hdr att redogora for vart erbjudna TEAM
och den grupp av féretag som ingdr i TEAMet for
samarbetet i projektet kv Guldskrinet.

Foretagen som ingar i vart TEAM &r foljande:

Boet Bostad Utveckling AB

LINK arkitektur AB

TEAMets ambition

Att vara med och utveckla ett omrdde med hallbarhet
i fokus, med lag miljopaverkan som erbjuder ett
mervarde till sin omgivning gar helt i linje med
foretagsgruppens egna miljomal och dérfor ar det
ndgonting som vi valdigt gdrna ar med och uppfyller.

Varfor Boet och LINK?

Boet Bostad &r ett nytdnkande fastighetsforetag,
baserat i Stockholm och Géteborg, med en uttalad
vision om att skapa bostader &t alla och att bidra till en

b
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fungerande och effektiv bostadsmarknad. Boet
brinner for att skapa attraktiva boenden med hoga
ambitioner betraffande miljé och hallbarhet pa ett
kostnadseffektivt satt, samtidigt som de fokuserar pa
boendekvalitet och arkitektonisk ambition. LINK
arkitekturs framsta uppgift i uppdraget ar att
omvandla énskningar, tankar och idéer till ett
arkitektoniskt uttryck som tillgodoser forvantningar,
restriktioner och utmaningar. Resultatet ar flexibla och
hallbara byggnader med goda kvaliteter som ar
anpassade till omgivningen och som ger boende och
brukare goda upplevelser. | uppdraget for kv
Guldskrinet kommer LINK att ha stort fokus pa att
utarbeta goda koncept och planer som minskar
brutto-/nettofaktorer, och som samtidigt haller en hdg
niva av design, funktionalitet och boendekvalitet. Som
resultat av ett ndra samarbete med
fastighetsutvecklare och entreprendrer i tidiga skeden
har LINK upparbetat en stor kompetens inom
bostadssektorn.



Fotografens namn

Foretagspresentation

Boet Bostad

Vad vi gor

Var afférsidé &r att erbjuda kvalitativa boenden med
smarta men kostnadseffektiva l6sningar.

Boet Bostad dr aktiva i ett femtiotal storstdder,
regionstdder och universitetsstader och for
en I6pande dialog med kommuner och andra
fastighetsdgare for att hitta lampliga projekt.

Tillsammans med vart breda ndtverk bestdende

av utvald spetskompetens for varje unikt projekt
mojliggor vi den typ av boenden som &r sa kraftigt
efterfragat i Sverige idag.

Vi hoppas att vi far mojlighet att forverkliga var idé

i ndra samarbete med Umed kommun, och att vi
kommer att fortsatta delta som langsiktiga partners
i de spdnnande planer som kommunen har de

kommande aren.

Boet Bostad erhaller erfarenheter av att anvanda det
statliga investeringsstddet for sma och klimatsmarta
hyresratter (SFS 2016:881) for ett par av vara projekt,
vilket i Umed medfér en normhyra pa 1 350 kr/kvm
BOA/ar.

Detta innebér att ldgenheternas manadshyra blir
mycket Iag i jamforelse med andra nyproducerade
objekt, och gor dem lampliga for personer som vill
etablera sig pd bostadsmarknaden.

Vi dr 6vertygade om att hyresratten ar en utmarkt
upplatelseform for att forverkliga var vision.
Hyresratten gor det maojligt for manniskor att kunna
byta och férandra sitt boende i takt med att livet
forandras, utan att vara beroende av kortsiktiga
svangningar i bostadsmarknaden och utan att binda
upp kapital i sitt boende.



Foretagspresentation

Boet Bostad

Hur vi arbetar

Boet Bostads generella arbetsprocess ar indelad i tre
steg: forvarv och finansiering, projektutveckling samt
byggnation. Stegen i processen behdver inte ske
efter varandra, utan i manga projekt jobbar vi med
flera steg i processen samtidigt for att korta tiden

till fardigstallande. Parallellt med var arbetsprocess

sd jobbar vi med att hitta en Iangsiktig dgare till det
fardiga projektet.

| forsta steget dr malet att forvdrva mark i attraktiva
omraden med en identifierat god efterfragan.

Har arbetar vi aktivt badde inom Boet Bostad och
tillsammans med vara samarbetspartners i vart
natverk for att kontinuerligt ha god kdnnedom
om intressanta projekt. Ett noggrant analytiskt
tillvdgagdngssatt ar en central del i Boet Bostads
arbetsmetod for att sakerstalla att vara projekt ar
sunda affarsmassigt.

| projektutvecklingsfasen &r grunden en férdjupad
analys av marknad och malgrupp, alltsd att skapa
forstaelse for och kunskap om de som ska bo huset
eller bostadsomradet. Med en god forstaelse for

de lokala férutsattningarna utformar vi projektet

for att bli ett maximalt attraktivt boende avseende
arkitektonisk gestaltning, inredningsdesign och
funktionella l6sningar. Nu upphandlas och planeras
ocksa produktionen tillsammans med de konsulter
och entreprendrer vi valt ut for det aktuella projektet.

Effektiv och trygg byggnation sékerstaller vi genom
att noggrant utvardera potentiella samarbetspartners
fore upphandling i varje enskilt projekt, for att
darefter ha tat dialog med ekonomisk och teknisk
projektuppféljning.

LINKARKITEKTUR
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Foretagspresentation

Boet Bostad

Hallbara transportsatt och
mobilitet

Bil- och cykelpool

For att uppmuntra till ett minskat behov av egen
bil och miljoskadliga utslapp vill vi, i samarbete
med tilltdnkt servicepartner, etablera en bil- och
lastcykelpool. Bilpoolsbil bér finnas placerad pa
attraktiv parkeringsplats och i kombination med
goda parkeringsmojligheter for cykel. Med narhet
till tattrafikerad kollektivtrafik vill vi avsevart minska
anvandningen av bil. Vi kommer ocksa forbereda
ett antal parkeringsplatser for bekvam laddning av
elfordon.

Boet Bostad har ramavtal med Sunfleet, den

i dagsldaget enda nationella bilpools-aktoren,
angaende etablering av bilpoolslésning och andra
mobilitetsldsningar i den planerade fastigheten.

Vi ser dven garna dver mojligheten att forbereda for
ett antal parkeringsplatser for bekvdam laddning av
elfordon.

Attraktiva cykelparkeringar

Vivill ocksd oka attraktiviteten for cykling genom att
satsa pa attraktiva och lattillgangliga cykelparkeringar
med mojlighet till fastldsning av ramen under tak i
markplan. Vi foreslar dven cykelparkeringar i tva nivaer.
Likasa ska det finnas utrymme for service, till exempel
i form av stationdr mojlighet att pumpa cykeln.

Koncept for boendeleveranser

Boet Bostad utvecklar ett koncept for sina framtida
bostadshus for att tillgodose enkel och smidig
leverans av post och paket for de boende. Vi tror att
det aktivt kan minska behovet av egna transporter.
Var 16sning baserar sig pa att det skall for varje
lagenhet skall finnas en séker avidmningsplats i huset
for paket, t.ex. matleveranser och andra distanskop,
som dr dtkomlig dygnet runt oavsett om ndgon
arhemma eller inte. Pa sd satt kan leveranser ske
samordnat och den boende ges mdgjlighet att minska
sina egna resor for handling och matinkop.
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Energieffektivitet och
ekologisk hallbarhet

Miljobyggnad silver

Boet Bostad har en uttalad ambition att driva sin
verksamhet pa ett sa miljésmart och hallbart satt
som mojligt. For oss betyder det att varje projekt

ska genomforas med miljo och ekologisk hallbarhet
som en prioriterad aspekt, bade under projektering
och byggnation samt under byggnaders livstid.
Byggnationen optimeras for att minimera transporter
och vi prioriterar lokala inkdp.

Var malsattning ar att all var produktion lagst

skall uppfylla gallande normer och krav for att
kunna klassas som Miljobyggnad Silver enligt
miljdcertifieringssystem som drivs av Sweden Green
Building Council, samt enligt krav for certifiering i
BREEAM-SE.

Vi har dven identifierat detta som en viktig frdga

for Umed kommun, bland annat efter att ha

tagit del av er fordjupade 6versiktsplan och dess
utvecklingsstrategier for hdllbar tillvéxt, och vi ser
positivt pa att ha gemensamma intressen i miljo och
ekologisk hallbarhet.

Boet Bostad kommer att arbeta tillsammans med
noga utvald expertis inom miljo for att sékerstalla att
utformningar och 16sningar alltid gors pa ett effektivt
satt sett ur miljo- och hallbarhetssynvinkel.

I det aktuella projektet avser vi att minst uppna
krav enligt Miljobyggnads silvercertifiering

och lagenergihus, vilket innebdir fardigstdllda
bostdder med medvetet litet fotavtryck pa miljén
under lang tid framéver.

Planerad kommunal fijdrrvdarme kommer att anslutas
for uppvarmning av bostader och lokaler. Ventilation
planeras ske med FTX-system med atervinning av
varme ur franluft.



Foretagspresentation

Boet Bostad

Boet Bostad pa Haga

Vi péd Boet Bostad har medvetet tagit an personal med
bred kompetens med flertalet rinom kommunal
planering och exploatering samt flerarig erfarenhet
av bostadsutveckling pa den privata sidan for att
sakerstalla en god och genomtankt detaljplan

som ar genomforbar. Boet Bostad sakerstaller
genomférandet och det langsiktiga tagandet till de
samarbetspartners som vi driver projekt med. Boet
Bostad ar I6sningsorienterade och ser mojligheter i allt
sd att vara en drivande aktor i planen och byggskedet
ser vi som ett tillfalle att skapa ett sa attraktivt kvarter
som mojlighet som gynnar inte bara oss byggherrar
och kommunen men framférallt de boende!

Boet Bostad har i manga fall arbetat med
byggherresamordning da i det flesta fall av
exploatering i dagens ldge fordrar det. Tillsammans
med andra byggherrar skapas en genuin blandning
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av upplatelseformer i omradet, kommunala behov
tillgodoses, infrastruktur samordnas och tillskott
av varandras produkter kompletteras istallet for
konkurreras i god ton med varandra.

Vidare arbetar Boet Bostad tétt med redan befintliga
fastighetsdgare i Norrkoping da det ar ett infill projekt
som maste ta stor hansyn till dagens behov och
sakerstalla en god styrning under byggnationstiden.
Informationstraffar tillsammans med andra
fastighetsdgare, ledningsdgare och kommunen
samordnas for att halla en god dialog framst for de
boende i omradet men ocksa for att sékerstélla vara
dtaganden till varandra.

Boet Bostad stéller sig positiva till de verksamheter
som kommunen kan tdnkas ha inom kvarteret da vi
ser det som en mojlighet hellre &n ett hinder att fa in
blandade funktioner och en naturlig gemenskap i ett
och samma kvarter.

LINKARKITEKTUR



LINK arkitektur - Bonum Seniorboende, Kévlinge

Foretagspresentation

LINK arkitektur AB

Vi pa LINK arkitektur anvdnder var kreativa formaga

till att skapa projekt och miljder som &r langsiktigt
hdllbara. Vara kunders affar ar central for oss, samtidigt
anpassar vi alltid projekten till manniskan. Vi arbetar
metodiskt, engagerat och professionellt, vi lamnar
inget at slumpen. Vi skapar rum fér baittre liv!

Kreativ professionalism

Vi arbetar ofta med projekt som har stora utmaningar.
Vi lyckas for att vi &r professionella, kreativa, kunniga
och innovativa och har ett arbetsklimat dar bdde
kompetens och personlighet ar viktigt. Vi arbetar
metodiskt for att hitta det som ar specifikt for varje
kund. Det galler cavsett om projekten handlar om
héllbar stadsutveckling, effektiv och kvalitativ vard,
att forma fungerande skolmiljoer eller att starka ett
varumarke.

Var drivkraft dr att projekten ska vara estetiska, hallbara
och samtidigt rationella och affarsméssiga. Det dr sd vi

bidrar till att skapa varde.

Battre manniskoliv

Vi har Iang erfarenhet av projekt dar det stalls hoga
krav pd anpassning till manniskan. Det kan |3ta enkelt
och sjalvklart, men det férutsatter djup kunskap,
empati, formadga till inlevelse och fokus pa att det i
slutédndan &r for manniskor vi gor vara projekt.

Vi vet hur vi pa bésta satt uppnar manskliga, vackra
och trygga miljder som ocksa ar latta att skota och
haller lange.V

Hallbar framtid

Vivet att vara projekt kommer att paverka miljo,
klimat, manniskor och halsa under 1ang tid. Vi ar inte
ensamma om att ta ansvar for en hallbar framtid.
Vart sétt att gora det ar att systematiskt arbeta for att
uppna basta miljdprestanda i varje uppdrag och ta
ansvar utodver de krav som lagen staller. Och vi kan
detta: Vi har skapat projekt som fatt miljopris.

9(32)



Referenser

Boet Bostad
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Referenser

Boet Bostad
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Beskrivning av projektet

Boet Bostad har en nyckelroll i det storsta
bostadsbyggnadsprojektet i Kalmar just nu och
uppfor 14 huskroppar med varierande vaningsantal
och uttryck val anpassat till platsen. Detaljplanen

ar generell och tillsammans med kommunen

har placeringar av husen anpassats sd att floden,
ljusinsldpp och acklimatisering till dvrig bebyggelse
ska bli sa bra som mgjligt.

Husen dr klimatsmarta och yteffektiva vilket
sakerstaller en trevlig boendemiljo for de boende till
en rimlig kostnad. Projektet har for avsikt att soka det
statliga investeringsstddet. Projektet har ldagenheter
i varierande storlekar for att vanda sig till sa manga
som mojligt och for att skapa en blandad samling

Varsnas Park, Kalmar

Hustyp Flerbostadshus i 4-6 vaningar
Antal 386 ldgenheter
Upplatelseform Hyresratt

Antal rum 1 - 3 Rok

Byggstart varen 2017 -
Entreprendr Peab

manniskor som hjélper till trivsamma och varierande
kvarter.

Kommunen har stora planer fér omradet med flertalet
olika byggherrar och olika upplatelseformer som
kompletterar varandra. Boets kvarter ar i den forsta
etappen, och i och med det s& byggs staden ihop till
en tatare och mer hallbar stad som upplevs som mer
attraktiv, far mer serviceunderlag fér nérservice och
underlattar for turtdthet i kollektivtrafiken.

Boet Bostad vill alltid ha med sig ett mobility
management-tank in i vara projekt och erbjuder
servicestationer for cyklar, MM-startpaket vid inflytt allt
for att redan vid redan inflytt kunna underlatta att vélja
alternativa fardsatt for det boende.

LINKARKITEKTUR
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Referenser

Soderberg Fastigheter (moderbolag Boet Bostader)

Friggagatan, Goteborg
Hustyp Flerbostadshus i 7 vaningar
Antal 438 (totalt 452)
Upplatelseform Bostadsratt
Antal rum 2 - 3 Rok

Byggt &r 2010 -

Avyttrat till KAB

Beskrivning av projektet

Med hyllad arkitektur och bra samarbete bade med
befintliga fastighetsdgare och ett gott tillskott till
Goteborgs stad har moderbolaget till Boet Bostad
etablerade pa véstkusten konceptualicerat ett
omfattande projekt.

Men en blandning av foretagsldgenheter, hyresréatter,
lokaler for olika verksamheter finns en gedigen
funktion i det centrala och eftertraktade kvarteret som
tillgodoser bade tillkommande invdnare och omradet
i stort.

Projektet har ett optimalt ldge langst sparvdagen med
stationen ndastan precis utanfor dorren. Projektet ar
anpassat for att klara den bullerproblematik som

det medfor och har 16st det effektivt med modern
byggteknik, vilket gor att vi endast ser férdelar med
narheten till sparvagen.
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Referenser

LINK arkitektur AB

LINKARKITEKTUR
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Fotografens namn

POCKET PARK

MARKANVISNINGSTAVLING, KUNGSBACKA
ARKITEKTUR

Vi har sett uppgiften som att utifran kraven
i tdvlingsprogrammet skapa ett kvarter som
bade erbjuder goda boendekvalitéer och
berikar sin narmiljo.

Gaturummet ska bjuda pa ndgot intressant
och vackert att betrakta for de som passerar.
Via“pocketparkerna” kan ocksa gatulivet
blandas med kvarterslivet ett intressant och
tryggt satt dar gransen mellan privat och offent-
ligt forblir tydlig.

En utmaning har varit att i ett bullerutsatt
ldge rita manga, sma lagenheter utan att anvan-
da loftgangar och samtidigt skapa varierade
fasader och volymer. En socialt hallbart tathet.
En annan stor utmaning bestar i att gestalta
stadskvarter med levande bottenvaningar i ett
ldge med mattlig kommersiell potential.

Hur motesplatser och de olika rummens grad
av offentlighet gestaltas och samspelar med
varandra har varit barande i utformningen av
vart forslag.

LINKARKITEKTUR

UPPDRAGSTYP: Nybyggnad
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UPPDRAGSFORM: Markanvisningstévling

SKEDEN: Forstudie

PLATS: Arands, Kungsbacka

KUND: Boet Bostad

REFERENT: Ferdinand Grumme, VD Boet Bostad
+46 704 46 24 06, ferdinand.grumme@boetbostad.se

PROJEKTSTORLEK: Ca 200 lagenheter

STATUS: Uppdraget utfordes 2016

OMFATTNING: Arkitektur

MILJOASPEKT: Miljobyggnad Silver

KONTAKT: Linda Santesson, avdelningschef Stockholm
+46 10 479 99 81,, linda.santesson@linkarkitektur.se
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Illustration: 3D House

NORRA TYRESO CENTRUM

BOSTADER - TYRESO, SVERIGE
ARKITEKTUR / STADSUTVECKLING

| juni 2014 arrangerade Tyres6 kommun en mark-
anvisningstdvling omfattande tre delomraden i
Norra Tyresé Centrum dar LINK arkitektur ritade
ett av de vinnande forslagen. Forslaget innebar
ett kvarter med fem vaningar hoga flerfamiljshus
med kommersiella lokaler i bottenvaningen. Har
finns plats at saval handelslokaler som bokaler.

| vart forslag finns en variation i skala,
gestaltning och materialval. Vi har ocksa ett
humanistiskt synsatt dar vi har lagt omsorg pa
detaljarbetet med en bred variation av bostads-
ytor och upplatelseformer. | forslaget finns ocksa
en bred variation av lagenheter, bland annat sa
kallade vaxelbostader, dar foraldrar som separe-
rat kan bo saval med sina nya familjer som med
sina gemensamma barn.

Kvarteret dr tankt att praglas av gronska och
alla hus ar forsedda med taktradgdrdar. Inner-
garden &r indelad i fyra zoner med lekplats,
fiarilsrestaurang, odling och umgéangesytor.
Uppdragsansvarig var Ellinor Sundstrom.

LINKARKITEKTUR

UPPDRAGSTYP: Nybyggnad

dNINILINYGY

UPPDRAGSFORM: Markanvisningstavling,
totalentreprenad, vinnande forslag

SKEDEN: Tavling och planarbete

PLATS: Tyreso, Sverige

KUND: Strabag Projektutveckling AB

REFERENT: Maria Kaye, Strabag
+46 76 778 40 05, maria.kaye@strabag.com

PROJEKTSTORLEK: 55 ldgenheter

STATUS: 2014-2016

OMFATTNING: Arkitektur, stadsutveckling

MILJOASPEKT: Projektet planerades fér Svanenmarkning

KONTAKT: Linda Santesson, avdelningschef
+46 10 479 99 81, linda.santesson@linkarkitektur.se
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KOLSTIEN PANORAMA

BOSTADER - BERGEN, NORGE
ARKITEKTUR

Kolstien Panorama dr hogt beldget i sluttningen
mellan Ulriken och Nattlandsfjellet och rymmer
totalt 29 lagenheter fordelade pa 8 plan. Bygg-
naden som vetter at vaster har panoramautsikt
over Bergensdalen. Materialen &r till stor del tra
och glas vilket ger byggnaden ett latt, modernt
och stilrent uttryck.

Lagenheterna foljer den branta terrangen
fran forsta till ttonde plan vilket ger en terrass-
ering som skapar de basta mdjliga ljus- och
utsiktsforhdllandena for de boende. Denna
byggnadsvolym tar ocksd hénsyn till samma
kvaliteter for omradets befintliga bostader.

Lagenheterna har byggts efter standarden
for  Universell Utformning (tillgdnglighets-
anpassning) med hiss till alla plan direkt fran
garaget, stegfri dtkomst till terrasser och stora
badrum.

Projektet har ocksd fina gemensamma
utrymmen som bl.a. innehdller foajé, trénings-
lokal, métes- och séllskapslokal pa 76 m? med
eget kok och toalett samt cykelparkering.

LINKARKITEKTUR

UPPDRAGSTYP: Nybyggnad
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UPPDRAGSFORM: Direkt uppdrag

PLATS: Bergen, Norge

KUND: Kolstien Panorama AS

PROJEKTSTORLEK: 7 300 m?/ 29 lagenheter

STATUS: Fardigstallt

OMFATTNING: Arkitektur
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Illustration: 3D House

HAGBY ANG OCH KULLAR

BOSTADER - AKERSBERGA, SVERIGE
ARKITEKTUR

| ett Sppet landskap nara Akersberga centrum,
vaxer ett nytt bostadsomrade fram — Hagby dng
och kullar. Vart forslag omfattar 300 hyresratter
som forankras i kulturlandskapet och ett langsikt-
igt och hallbart sammanhang.

Tva L-formade léngor i tre och fyra vaningar
definierar fasadlivet mot de omgivande gatorna
och de omsorgsfullt utformade kvartersgard-
arna. Den horisontella strukturen med sma-
ldgenheter ges en variation med hjalp av olika
takfotshojder, portiker, butiker etc. De aktiva loft-
gangarna ger liv at garden och véxlar sida for att
ge fonsterfasaderna maximalt med sol.

Omradet ndrmast den skogsbekladda kull-
en i vaster ar smalt och 6ppet med hus i park for
att sldppa in sol och for att ge de slutna kvarter-
en kontakt med naturen. | kontrast till de slutna
kvarterens horisontalitet formar dessa bygg-
nader sma vertikala volymer med sadeltak dar
takmaterialet fortsatter ner pa fasaderna och for-
starker upplevelsen av byggnadskropparna.

LINKARKITEKTUR

UPPDRAGSTYP: Nybyggnad

UPPDRAGSFORM: Vinst i markanvisningstévling

SKEDEN: Tavlingsforslag

PLATS: Akersberga, Sverige

KUND: Magnolia Bostad

PROJEKTSTORLEK: ca 12 000 m? BTA/300 hyresratter

STATUS: 2016 - pagaende

OMFATTNING: Arkitektur

KONTAKT: Linda Santesson, avdelningschef Stockholm,
+46 10 479 99 81, linda.santesson@linkarkitektur.se
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Forutsattningar

Kvarteret Guldskrinets fyra sidor vetter mot landskaps-
och bebyggelsetyper av vitt skilda karaktarer: | norr
ligger ett mindre smaindustri/externhandelsomrade,
i vaster smaskalig trahusbebyggelse, i sdder ett
idrottsomrade med en fotbollsstadion allra ndrmast
och i 8ster hojer sig det skogbeklddda Brantberget
som utgor Stadslidens friluftsomrade. Ett mindre
omrade i nordvast utreds for komplettering med
punkthus i anslutning till de befintliga, nio vaningar
hoga som ligger langs Skogsbrynet.

Kvarteret ligger 1,5 km fran Umeads centrum - med
god marginal inom 5 km-radien dar fértatning ska
ske med blandade, tata stadskvarter i en struktur
som gynnar hallbart resande. Kvarteret ligger dven
inom parkeringsnormens Zon A, dvs med ldgre krav
pa P-tal, sarskilt for mindre ldgenheter. Till ndrmsta
busshallplats &r det som langst 400 m.

Trafikbuller fran Rothoffsvagen och delvis fran
Skogsbrynet forutsatter ljudddmpad sida mot de
gatorna. Starkt ljus och buller fran fotbollsplanen pa
matchdagar behover beaktas.

I tavlingsprogrammet och tidigare utredningar
uttrycks en dnskan om en uppbruten kvartersstruktur,
sd att hela kvarteret ansluts till och far utblickar mot
Brantberget.

Utmaningar

Platsens lage i staden dr en spdnnande utmaning, dar
den disparata stadsbilden och ldget som port mot
gronomradet ska tas om hand och fortydligas.

En halvoppen kvartersstruktur krdver medveten
programmering av uterummen, sa att det anda blir
tydligt vad som dr privat, halvprivat, halvoffentligt
respekive offentligt.

Upp till fyra byggherrar ska tillsammans skapa en
varierad helhet, som bjuder Haga pa bdde innovativ

arkitektur och nya attraktionspunkter.

Malsattningar

En tillgdnglig och ekologiskt, ekonomiskt och socialt
hallbar struktur dr en sjalvklarhet i Umed kommun
idag. Kvarteret ska bjuda pa goda bostdder med
varierade storlekar och upplatelseformer men dven
tillfora mervérde till ndromradet. Vi vill skapa ett
kvarter som bjuder sin omgivning pa nagot. Oppna,
aktiva bottenvaningar skapar trygghet och liv at
gator och strdk. Delar av bottenvadningarna kan ha
publika andamal. Kvarteret ska ocksa bidra till att
friluftsomradet annonseras tydligare.

Givetvis ska kvarteret bidra till ett hallbart

stadsliv. Ekosystemtjanster, lokal och 6ppen
dagvattenhantering, gener6sa utrymmen for cyklar
- bdde de egna och gemensamma lddcyklar, bilpool,
utrymmen fér gemensamt dgda trddgardsredskap,
extramobler och verktyg minskar belastningen pa
jordens resurser. Tak ska utformas for att mojliggora
bade vaxtbeklddnad och plats for solceller.

Yteffektiva, trivsamma lagenheter som manga har rad
med i olika storlekar ska planeras. De gemensamma
ytorna, bdde inom- och utomhus ska vara

trygga, tillgéngliga, upplevelserika och valkomnande
for alla. Platser for bdde méten och dterhdmtning ska
tillskapas.
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Porten till Brantberget

De nya kvarteren ligger i direkt anslutning till
Brantbergets friluftsomrade. Har erbjuds sport- och
fritidsaktiviteter aret om, liksom Gammlias kulturmiljo.

En for alla valkomnande passage mellan kvarteren ska
skapas, en ny koppling fran Rothoffsvdgen som kan
rymma delvis publika utrymmen for skidvallning och
enklare cykelreparationer. En mindre nérbutik kanske
saljer fardiga matsackspaket och ett valkomnande café
annonserar sig mot besékarna?

Skid/I6parspar kopplas ihop med den nya passagen,
som bitvis ar tillrackligt bred for att rymma t ex en liten
snolekplats och hélla lagom avstand till bostdderna.
Kanske kan skid- eller I6parsparet starta redan i
korsningen mot Rothoffsvdgen?

En egen identitet

Narheten till friluftsaktiviteterna, skogen och berget
ger kvarteret dess karaktdr. Naturmaterial som trg,
bade i sin naturliga fargskala men med inslag av
mustigare kulérer och kontrasterande material skapar
varme och variation.

Material och takformer som fungerar bra med
vinterhalvarets snotdcke efterstravas.

Inspiration till detaljer kan hdmtas fran skogen,
skidakning och annan sport.

Sno ar kul!

Kanske kan man planera for positiva effekter av
snorojningen? En snoélekplats far bade sma och stora
barn.

LINKARKITEKTUR
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Halvoppna kvarteri kontakt med
gronskan

Den klassiska kvartersstaden ger en tydlig indelning -
offentliga gaturum, halvprivata portar och gardar och
privata uteplatser.

Kvarteren ska 6ppna sig mot naturen och dven de hus
och gardar som ligger ndrmast Rothoffsvdgen ska ha
visuell kontakt mot Brantberget och med varandra.
Bebyggelsen ska forstarka omgivande gaturum och
skapa nya kopplingar mot rekreationsomradet. Bdde
gardar och bostader ska ha goda solférhéllanden.

Olika sorters motesplatser

For trygghet, trivsel och identitetsskapande bor det
vara tydligt vad som dr privat, halvprivat, halvoffentligt
och offentligt. Den 6ppnare kvartersstrukturen
behover en tydlig programmering av uterummen for
att gardarnas halvprivata karaktér ska vara intakt.

Ett nytt strdk genom omrddet som kopplar ihop
Rothoffsvden mot Stadsliden far en offentlig karaktar
dar alla kdnner sig valkomna.

Genom omradet gar ocksa ett halvoffentligt strak, som
ocksa fungerar som angdringsgata/gardsgata. Strakets
avskiljning fran de halvprivata gardarna. kan markeras

med markbeldggningen, mindre nivaskillnader, murar
och véxtlighet.

Pa gardarna skapas motesplatser for grannarna,

plats for odling, lek och avkoppling, regntradgardar
for dppen dagvattenhantering och lattillgangliga
cykelparkeringar. Traddungar, buskage, vaxthus,
cykelgarage och miljostugor hjalper till att skapa
mindre och intimare delar av gardsrummen. Narmast
husen ligger val definierade och generdsa privata
uteplatser.

Oppna och aktiva bottenvaningar
Aktivitet i bottenvaningen storre delen av dygnet
skapar tryggare och mer attraktiva gaturum. | ett
omréade med mindre kommersiell potential kanske
man kan etablera ndgon enstaka narbutik men i dvrigt
far liv tillskapas pa annat satt.

Portar vetter mot bade gata och gard och gors
Oppna och generdsa. Gemensamma utrymmen
som t ex cykelrum for egna cyklar och ladcyklar att
lana utformas attraktivt och placeras i gatuplan. Vissa
lagenheter i markplan har en egen entré direkt fran
gatan.

Bebyggelsestruktur

Bebyggelsen mot Rothoffsvagen bor hdllas i en lagre
skala mot den smaskaliga trahusbebyggelsen. Mot
berget och de befintliga punkthusen kan husen

bli hégre och erbjuda utsikt for de boende och
karaktdrsfulla landmadrken mot staden.
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Helhet och variation

De fyra nya kvarteren bildar ett nytt tilldgg i stadens
vav -med ett samtida uttryck men med sina egna
identiteter. Skala, volymsspel och material maste
givetvis samordnas men utrymme for variation mellan
och inom kvarteren maste ocksa ldmnas. | Boets
kvarter ser vi mojligheter att skapa variation i hojd
mellan en ldgre skala mot omgivande kvarter och
hoga, slanka volymer mot berget.

Volymer, fasader och balkonger
Variation i hojd och form pa takvolymer ger en djarv
karaktdr dt kvarteret.

Mot mer offentliga gator och strak ges
bottenvaningarna en tydlig, egen karaktar, praglad av
dppenhet och genomsikt. Mot gardar och inre strdk
foljer fasadmaterialet med ned till sockeln.

Balkonger mot befintliga vdgar ar indragna men i

ovrigt utformas de med transparenta racken och
anvands som element for att skapa variation i
fasaderna.

Naturndra material

Att arbeta med trd som huvudsakligt fasadmaterial
aven i den hogre skalan kdnns naturligt pd denna
plats. Inslag av andra material i bottenvaningar och i
anslutning till takfall ger karaktar at fasaderna.

Karaktar

Vivill ge Boets kvarter en robust karaktdr som anknyter
till skogen och narheten till sport och friluftsliv - men i
en stadsmassig form.

Inspiration hdmtas fran samtida bostadsarkitektur i trd,

men lekfulla inslag kan inspireras av skidanldggningar,
sportredskap och naturens former.

LINKARKITEKTUR
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