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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-08-27

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2025/00699

Holmsund 5:1 (L6v6 industriomrade) -
Avsiktsforklaring Norrtag AB

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att godkanna bilagda avsiktsforklaring avseende eventuell etablering pa Lovo
industriomrade

att ge Mark och exploateringsdirektoren, Helen Nilsson i uppdrag att
underteckna avsiktsforklaringen enligt de villkor som anges i det bifogade
dokumentet.

Arendebeskrivning
Umea kommun har tillsammans med det kommunala bolaget INAB fort

diskussioner med Norrtag AB som syftar till att mojliggora for Bolaget att
etablera en ny vagnverkstad i Umea. Avsikten ar att utoka verksamheten i
Umead och da maste det av utrymmesskal ske pa en ny plats an den
befintliga.

Efter att gemensamt ha undersdkt forutsattningarna pa olika stéllen i Umea
har parterna enats om att i forsta hand utreda L6vo industriomrdde vidare
och parterna har darfor ingatt detta Lol.

Beslutsunderlag
Avsiktsforklaring (Lol).

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Per Westergren

Beslutet ska skickas till
Per Westergren
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Avsiktsforklaring Norrtdgs fordonsunderhdll - Lovon

Parter:

Infrastruktur i Umed AB, orgnr 556040-6315, hérefter "INAB”

Norrtég AB, orgnr 556758-3496, harefter "Norrtdg”

INAB och Norrtéag utgér tillsammans "Parterna” fér avsiktsférklaringen i sin helhet.
Umed kommun Mark och Exploatering, 212000-2627, harefter “MEX”

MEX sésom markagare ingér som samarbetspart endast i den begrénsade del
som avser kommande forstudie.

§ 1Bakgrund

Av INAB helagda dotterbolaget Umed Vagnverkstad AB, "hdrefter Umed
Vagnverkstad”, dger en depd pd fastigheten Umed Umed 3:1 som utgér en
anlaggning foér fordonsunderhdll och uppstélining av tag. Anlaggningen férhyrs av
det vid var tid av Norrtdg kontrakterade trafikforetaget.

Under dren 2030-2031 planerar Norrtég for att inférskaffa 20-talet nya fordon som
idag inte har en utpekad plats fér underhdll dé befintlig anléiggning inte ar
anpassad for underhdll av dessa fordon.

Mot denna bakgrund har tidigare en éverenskommelse gjorts om att utreda
forutsattningarna for att den befintliga anldggningen genom om- och
tillbyggnation ska utvecklas och fungera som en central nod fér Norrtégs
fordonsunderhdil.

| arbetet med den férsta férstudien har Trafikverket framstdlit problem med
dverldtelse alt. uppldtelse av den jarnvéagsaniéggning som dr belégen i omradet
ddr man i forsta skedet haft for avsikt att bygga den nya underhdllsdepdn.

Norrtag @r fortsatt intresserade av att utreda Umed som central nod fér Norrtégs
fordonsunderhdll i det framtida trafiksystemet. Syftet med denna avsiktsforklaring
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&r att beskriva ramarna fér hur man avser att gd vidare med den gemensamma
vision som parterna har med att utveckla Umed till en central nod fér service och
underhdll av Norrtdgs fordonsflotta inom ramen fér den sedan tidigare av
Norrtégs styrelse beslutade tdgvisionen 2040.

Med hog ambition ér parternas vilja att utveckla anlaggningar i syfte att kunna
méta morgondagens behov av nya innovativa och effektiva lésningar, dar kvalité
och lénsamhet genomgdende ska finnas som grund for alit som gérs.

Med anledning av den problematik som Trafikverket framstdlit avseende en
utveckling vid iokaliseringen av befintlig anléiggning har parterna en gemensam
ambition att utreda en alternativ lokalisering.

INAB och Norrtég avser ddrfér att gemensamt utreda det framtida
industriomrdadet pd LOvSONn som en mojlig framtida plats {6r att etablera en
underhdlisdepd for att tillse behovet av underhdli fér Norrtdgs nya fordon. Detta
ska ske genom en férstudie.

Fastigheterna pd Lovén dgs av Umed kommun. Detta gor att MEX ar en naturlig
part att delta i den nya forstudien.

§ 2 Syfte och utgdngspunkter for forstudie

syftet med forstudien &r att utreda méjligheter och hinder for Norrtdg att bedriva
fordonsunderhdll inom industriomradet pd Lovon.

Avsikten ér att utreda nybyggnad for att tillskapa nya reparations- och
underhdlishallar inom Lovéns industriomrdde anpassade efter fler och storre
fordon i syfte att skapa ett naturligt fordonsfléde (trafik-servicedtgérd-
uppstéalining):

Funktioner i de nya underhdlishallarna ér primdrt férebyggande- och avhjdipande
underhdll, stadning, vattenpéfylining, avisning och fekaliehantering, etc. {6r
Norrtdgs tiltkormmande fordonsflotta.

Utgdingspunkten vid forstudien ska vara att anléggningen utformas efter
uppskattade fordonsfléden inom depéomradet.

Infrastruktur | Urned AR Tel: +46 9016 68 00 Posgtadress: Besdksadress:
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Utgdngspunkten vid férstudien ér att man gemensamt ska framarbeta en IGmplig

utformning och funktion samt sd Idngt som ar méjligt ta fram underlag for hur

|&dmplig férdelning av parternas ansvar kan géras.

Forstudien ska resultera i en grov kostnadsestimering fér framtida investering.

§ 3 Forstudie — ansvar och kostnader

Parterna har ett dmsesidigt ansvar att medverka till en samordnad framdrift av

forstudien genom tydlig kommunikation, effektiva handlédggnings- och

beslutsprocesser samt ett transparent arbetssdtt.

INAB ansvarar fér samordningen mellan INAB, Norrtég och MEX under

forstudiearbetet.

Umed kommun planerar for att utéka befintligt industriomrdade inom fastigheterna

Holmsund 5:1 och Holmsund 5:17 norr om Holmsund samhadalle. MEX ér markdgare

och har ansékt om detaljplan for omrédet. Avsikten ar att omrédet ska
detaljplanelaggas for industriGndamal.

MEX ansvarar for att utreda méjligheter och hinder for framtagande av en

detaljplan fér omréadet som méjliggér den tankta etableringen av en

underhdllsdepd. MEX ska utreda férutsattningar for anslutning av infrastruktur for

den nya anléggningen, sésom exempelvis VA och el. MEX ansvarar bl.a. for att

kontakt tas med berdrda aktérer for att utreda forutsattningarna fér detta inom

ramen for detaljplanearbetet.

Vardera Parten (INAB och Norrtdg) ska sjélva st sina kostnader fér sin personals
nedlagda arbetstid i forstudien.

Konsultkostnader ska férdelas mellan parterna (INAB och Norrt&g) dér vardera

parten stdr for halften av kostnaderna.

MEX ansvarar fér sina egna kostnader inom detaljplanearbetet och detaljplanens

framtagande samt for sitt deltagande i férstudien.

Vad som anges under denna punkt om férdelning av kostnader géller iven om

delar av eller hela projektet inte blir genomfért av skal som stér utanfér parternas
mojlighet att pdverka.

Infrastruktur i Umed AB Tel: +46 9016 68 00 Postadress: Besoksadress:

Orgnr: 556040-6315

Web: inab.umea.se Kaserngatan 2, SE-90347 Umed Fredsgatan 21, Umed



62/25 Holmsund 5:1 (L6vé industriomrade) -Avsiktsforklaring Norrtag - KS-2025/00699-3 Holmsund 5:1 (L6v6 industriomrade) -Avsiktsférklaring Norrtag : Avsiktsforklaring Norrtag

& INAB

INFRASTRUKTUR | UMEA

§ 4 Fortsatt arbete efter forstudien

Malsattningen dar att forstudien ska vara genomférd senast till drsskiftet
2025/2028. Forstudien ska utgdra underlag fér parternas fortsatta dialog
avseende om den lokalisering som utreds i férstudien dr ett alternativ {or att
uppndé den gemensamma visionen att utveckla Umed till en central nod for
service och underhdll av Norrtags fordonsflotta inom ramen fér den sedan
tidigare av Norrtags styrelse beslutade tagvisionen 2040.

Parterna har fér avsikt att efter forstudien genomforts sé snart som mdjligt fatta
ett inriktningsbesiut avseends om man ska gé vidare med det undersékta
alternativet eller inte.

Parterna har ett Smsesidigt ansvar att medverka till en samordnad framdrift av
projektet genom tydlig kommunikation, effektiva handiéggnings- och
beslutsprocesser samt ett transparent arbetssdtt.

Avsikisforklaringen dr grunden fér det fortsatta arbetet med att tydliggdra
gransdragningen for respektive parts dtagande och ansvar i '
projektgenomférandet.

Kommer Parterna fram till att man ska gé vidare med det undersékta alternativet
ar avsikten att parterna utifrén det framtagna underlaget narmare ska
framarbeta den nya anldggningens utformning och funktion genom att
tillsammans arbeta fram en tydlig projektbeskrivhing samt en anpassad

och reaiistisk tidplan.

Parterna har dven for avsikt att gemensamt tydliggdra respektive parts ansvar for
utforande och kostnader samt principer for finansiering. Parterna ar Gverens om
att detta bor regleras | avtal om investering och genomférande innan faktiskt
genomférande pdborjas.

Parterna ska ha en éppen och konstruktiv dialog avseende hur ovanstaende
fragor ska regleras. Parterna ér dverens om att viktiga principer enligt Parternas
tidigare éverenskommelser kan utgéra en utgdngspunkt for dialogen.

Parterna konstaterar att utifrén tidigare dverenskommeiser kan bi.a. féljande
principer utrénas.

Infrastrukiur | Umed AB Tel +46 9016 68 00 Postadress: Besdksadress:
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- INABs dotterbolag Umed Vagnverkstad agerar i rollen som byggherre och
svarar fér uppférandet av de byggnader och anlaggningar som
genomférandebeslutet avser.

- INABs dotterbolag Umed Vagnverkstad svarar vidare for att anséka om de
tillstdnd (t.ex. bygglov) som krévs fér uppférandet av byggnader och
anléggningar. Umed Vagnverkstad svarar dock inte for tillstdnd som krévs
for att bedriva verksamhet vid anlaggningen eller som pd& annat satt ér
féranledda av den verksamhet som bedrivs.

- INABs dotterbolag Umed Vagnverkstad inhdmtar tillstand fran Trafikverket
for att bl.a. uppféra och ansluta ny anlédggning mot Trafikverkets
infrastruktur.

- INABs dotterbolag Umed Vagnverkstad ager uppférda byggnader och
anléggningar samt ar hyresvard gentemot den som bedriver
underhdlisverksamheten.

- INABs dotterbolag Umed Vagnverkstad finansierar investeringen. Norrtég
férbinder sig att ersétta INAB/Umed Vagnverkstad fér detta genom att
garantera hyra fér den uppférda anléggningen och rdntekostnader for
investeringen (idag regleras detta fér den redan befintliga anléggningen
genom ett hyresgarantiavtal mellan INAB och Norrtdg).

- Ndr forstudien ar slutférd och detaljplanen vunnit laga kraft ér avsikten att
ett markanvisningsavtal tecknas mellan Umed kommun och INAB:s
dotterbolag Umed Vagnverkstad fér erforderlig mark.

- Férstudiearbeten ska ta hansyn till detaljplanearbetet och omvant.

Infrastruktur i Umed AB Tel: +46 9016 68 00 Postadress: Besdksadress:
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§ 5 Ovrigt

Med undantag av bestéimmelserna i § 3 avseende fordelningen av kostnaderna
mellan Parterna avseende foérstudien ska Avsiktsforkiaringen inte utgora ett
bindande aviat utan ar en beskrivhning av Parternas gemensammad viljafavsikt att
genomféra projektet.

Denna avsiktsforklaring utgdr inte, och dr inte avsedd, ett dtagande om att ingd
siutliga avtalmellon Parterna och genomfora projektet.

Umed 2025-08- Umed 2025-08-
Jonas Wdllberg Joakim Berg
VD, INAB VD, Norrtdig AB

Umed 2025-08-

Helen Nilsson
Exploateringsdirektér, Umed kommun

Infrastruktur | Umed AB Tel: +46 90 16 68 00 Postadress: Bestksadress:
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UMEA
I(OMMUN Kommunstyrelsens

planeringsutskott

Prioritering av delstrackor pa E12 for atgarder

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att godkanna prioritering av delstrackor pa E12 for atgarder enligt
stadsledningskontorets forslag.

Arendebeskrivning

Umea kommun har tidigare till Trafikverket framfort behov av atgarder for
att forbattra trafiksdkerhet och framkomlighet pa E12 mellan Vannas —
Norrfors/Brannland — Umea respektive Umed/Alvik — Obbola. Trafikverket
efterfragar nu vilken av dessa delstrackor som kommunen anser bor
prioriteras.

Vagens nuvarande standard

E12 ingar i Transeuropeiska transportnatverket, TEN-T och utgér en viktig
Ost-vastlig transportled som férbinder Vasa i Finland med Mo i Rana i
Norge. Darutoéver har den funktionen som pendlingstrak inom
Umearegionen. Langs vagen finns brister vad galler transportkvalitet och
trafiksdkerhet. Umea arbetar tillsammans med berérda kommuner och
aktorer for att dessa ska atgardas.

Fragan nu géller prioritering av atgarder pa E12 genom Umed kommun, for
vilken foljande status galler:

E12 Vidnnds — Umed: Mellan Brattby och Norrfors/Brannland har vagen bra
standard (motesfri, 100 km/h). Mellan Norrfors/Brannland — Klockarbacken
ar hastigheten 80 km/h, ej métesfri och 9 meter bred, dvs. den saknar i
princip vagren vilket forsvarar omkorning. ADT (antal fordon per dygn i
genomsnitt under aret) &r ca 8500 Brannland — Klockarb&cken (2023).

E12 — Umed/Alvik — Obbola: 80 km/h (70 vid Obbolabron, 60 genom
Holmsund till hamnen), ej motesfri. Vagbredden 13 m ger vagren pa bada
sidor som endast far anvéndas av gaende, cyklister och langsamgaende
fordon, dvs. ej vid omkorning. ADT ar ca 5300 (4400 6ver Obbolabron och i
centrala Holmsund) (2023).

Aktuell planeringsstatus

For bada delstrackorna Brannland — Klockarb&dcken samt Alvik — Obbola
finns atgardsvalsstudier gjorda som redovisar utbyggnad av
motesseparering (mittracke) samt fler atgarder for att 6ka trafiksdkerhet
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och framkomlighet, bl.a. gang- och cykelvagar. Motesseparering gor det
moijligt med 100 km/h.

Vagplan for ny planskild trafikplats i Brannland tas fram under 2025 for
preliminar byggstart 2027. Vagplan tas ocksa fram for gdng- och cykelbana
langs E12 mellan Brannland och Klockarbacken for preliminar utbyggnad
2027 —2028.

| gdllande nationell transportplan (2022 — 2034) finns ej motesseparering
Norrfors — Kulla (Klockarbacken) med, men den redovisas som en atgard
som kan bli aktuell att genomféra vid en utékning av finansieringsramen
for infrastruktur med 10 %. Den utdkningen har dock inte skett, varfor ett
genomforande dnnu inte aktualiserats av Trafikverket. Motesseparering
Alvik — Obbola finns inte heller med i gdllande nationell transportplan. |
arbetet med ny transportplan prévas atgarderna igen. Planen férvantas
komma pa remiss under hosten 2025.

Foérslag till prioritering

Stadsledningskontoret bedomer att motesseparering Norrfors/Brannland —
Klockarbacken, med tillhérande atgarder enligt atgardsvalsstudier, bor
prioriteras fore Alvik - Obbola. Skalet ar att denna stracka har storre
trafikmangder samt att vagen ar smalare utan sarskilt utrymme for
langsamtgaende fordon. Det sker ocksa en stark tillvéxt av handel och
verksamheter i Klockarbacken som okar trafikmangderna till och fran
omradet.

Trots denna prioritering ar det viktigt for kommunen att dven
fortsattningsvis framhalla behovet av motesseparering av strackan Alvik —
Obbola, inte minst utifran den utbyggnad av Umea hamn med tillhérande
okande trafikmangder som nu pagar. Pa sikt kan en betydande 6kning av
tunga transporter férvantas. Det finns ocksa ett befintligt och med
tilltagande trafik 6kat behov av en gang- och cykelvag langs E12. Pa kort
sikt behover atgarder genomfoéras som mojliggor framforande av
skrymmande transporter langs E12, under jarnvagsbron inom Holmsund
tatort och under Botniabanebron, hela vagen fran hamnen till Alvik.

Beredningsansvariga
Thomas Lundgren

Beslutet ska skickas till
Trafikverket, Norra regionen

Thomas Lundgren
Sambhallsplanerare
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Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2021/00684

Inriktningsbeslut: Planprogram for Skaret

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att aterremittera drendet till Byggnadsnamnden, for justering av
planprogrammet med utgangspunkt i utvecklingsmojligheterna i
oversiktsplanen, miljosituationen i Lillfjarden samt uppna en hogre
kostnadstackning for utbyggnaden av allmant VA.

Arendebeskrivning

Bakgrund

Omradet ar utpekat som bebyggelseomrade i Fordjupningen for Kusten,
omrade B7.2. Programomradet kompletterar Umeas bredd av
boendekvaliteter med havsnara bebyggelse i ett attraktivt lage. Eftersom
omradet ligger intill den kénsliga Lillfjarden utreddes bade
exploateringsgrad och VA-16sning i dversiktsplanearbetet — utredningen
visade pa mojligheter att ansluta omradet till det kommunala VA-natet i
det fall omrddet utvecklas enligt ett scenario med hog exploatering.
Omradet har dven varit aktuellt for kommunalt VA i bade VA-strategi och
vattentjanstplan.

Planprogrammet var ute pa samrad under 2021 och da inkom yttranden
fran Vakin och kommunstyrelsens planeringsutskott om att ytterligare
utreda lésningar for vatten och avlopp. Som en foljd av dessa yttranden har
hantering av VA och dagvatten utretts.

Arendet var uppe for information i planeringsutskottet i september 2023,
vartefter ett underlag for att tydliggéra om kommunalt VA ar nédvandigt,
och i vilket utstrackning, har tagits fram. Underlaget innehaller dven
planeringsévervaganden sasom bebyggelsekaraktar, mojlighet till
etapputbyggnad och miljépaverkan. Detaljplanering har tagit fram tre
scenarier for utbyggnad av Skaret:

- Scenario 1 — Ingen tillkommande exploatering
- Scenario 2 — Medelhdg exploatering
- Scenario 3 — Hog exploatering
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Nulige/Bedémning/beredning

Byggnadsnamnden beslutade 2025-02-19 att Scenario 2 — Medelhog
exploatering ar det bebyggelsescenario som blir utgangspunkten i det
fortsatta planarbetet. Byggnadsnamnden foreslar aven kommunstyrelsens
planeringsutskott att besluta om att arbeta vidare utifran inriktning C,
kommunalt VA inom avrinningsomrade mot Lillfjarden; enskilt avlopp eller
gemensamhetsanlaggningar inom avrinningsomrade mot Taftefjarden.

Miljésituationen i Lillfjarden féranleder allmant VA. Det forordade
bebyggelsescenariot innebar en allman VA-utbyggnad utan tillracklig
kostnadstackning, vilket skulle krdava en alternativ finansieringsmodell f6r
att hantera VA inom omradet.

Ett scenario med en hogre exploatering skulle daremot ge en acceptabel
kostnadstackning for utbyggnaden av allmant VA, samtidigt som det skapas
varden i form av forbattrad miljosituation samt en stérre mangd havsnara
bostadslagen. Scenario 3 — Hog exploatering behover kompletteras med
utredningar for att klargéra dagvattnets paverkan pa Lillfjarden samt en
oversiktlig marknadsanalys 6ver férvantad efterfragan. En utbyggnad av
allmant VA inom hela programomradet innebar dven behov av en
genomtankt etapputbyggnad, samt att kommunen tillsammans med Vakin
tar en aktiv roll, exempelvis genom proaktiva kontakter med
fastighetsagare.

En omarbetning av planprogrammet kommer innebara att fornyat samrad
kravs.

Ur ett helhetsperspektiv med hansyn till utvecklingsmojligheterna i
oversiktsplanen, VA-ekonomi och miljosituationen foreslar férvaltningen en
aterremiss till Byggnadsnamnden for att ta hdnsyn till samtliga perspektiv.

Beslutsunderlag

Planprogram for Skaret - samrad

Programillustration - samrad

VA och dagvattenutredning

Byggnadsnamndens beslut 2025-02-19, BN § 28 — inriktningsbeslut till PLU

Beredningsansvariga
Hanna Jonsson, samhallsplanerare
Linus Nordstrém, planarkitekt

Beslutet ska skickas till
Detaljplanering detaljplanering@umea.se
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Planprogram for
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i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Detaljplanering, Umea januari 2021 I(o M M U N
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Planprocessen for Skaret

Arbetet med detaljplaneprogrammet pabdrjades formellt efter att
byggnadsnamnden beslutat att inleda planlaggning den 13 december 2017.

Planprogrammet ar nu ute pa samrad. Syftet med samradet &r att samla in
information och synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som majligt. Under samradsskedet har sakdgare, myndigheter,
boende i ndromradet och andra fatt méjlighet att Ilamna synpunkter.

Efter samradet redovisas och bemots de skriftliga synpunkter som inkommit i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter innan
planprogrammet gar till byggnadsnamnden for godkdnnande.

Att ta fram ett planprogram och sedan en detaljplan ar en Iang och demokratisk
process. Nedan illustreras de olika stegen i den processen.

Framtagande av planprogram

PROGRAM-
FORSLAG

|
Synpunkter

Framtagande av detaljplaner

I 1
beg Joeg
PLAN- R B 2 LAGA
o @ L
FOrSAC SAMRAD d, 2 ) ANTAGANDE e
! I

Synpunkter

Synpunkter
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Inledning

Bakgrund

Omradet kring Skaret och Skataudden, langs Rovagersvagen dster om Lillfjarden, ar i
Kommunens vatten och avloppsstrategi (VA-strategi) utpekat som ett
utredningsomrade for framtida verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Det ar ett
sa kallat prioritet A-omrade som planeras byggas ut i ett tidigt skede. Omradet ar
dven utpekat som ett lampligt bebyggelseomrade i 6versiktsplan Umea kommun -
fordjupning for kusten. VA-strategin anger att detaljplanearbete inom utpekade
bebyggelseomraden i kustplanen kan paborjas i dialog med Vakin for att mojliggora
antagande i samband med beslut om verksamhetsomrade for VA.

Utifran detta inleds darfor detaljplanearbetet med ett planprogram fér omradet
kring Skaret och Skataudden. Programomradet ligger i anslutning till det omrade som
omfattas av oversiktsplanens fordjupning for Tafted, som forvantas antas under
2022, och dokumenten utgdr gemensamt ett vagledande material for fortsatta
planprocesser i omradet.

Programomradet omfattar ca 50 befintliga fastigheter och bedéms kunna fortatas
med ytterligare ca 70 fastigheter. For att mojliggéra en samordning av utbyggnad
samt kommunalt vatten och avlopp bor programomradet detaljplanelaggas fran norr
till séder.

Programmet som helhet ar en beskrivning av de befintliga strukturerna och
forutsattningarna inom omradet. Generella och specifika riktlinjer for fortsatt
detaljplaneldaggning redovisas, for att skapa en sammanhallen bebyggelsekaraktar
inom omradet. Detta ar sarskilt viktigt da programomradet kan komma att utvecklas i
flera etapper under en lang tid.

Vid byggnation av nya permanentbostidder inom programomradet kommer en
trafikutredning for vagen att behova tas fram, bland annat for att utreda
trafiksdkerheten for gang- och cykeltrafikanter.

Syfte

Syfte med planprogrammet ar att undersdka mojligheterna till planlaggning av
bostader inom programomradet. Programmet syftar dven till att ange
planeringsforutsattningar samt utreda lamplig bebyggelsestruktur.

Programmet syftar ocksa till att beskriva och skydda de naturvarden som finns inom
programomradet och dess narmilj6. Programmet ska dven beakta strandskyddets
intressen och sdkra allmanhetens tillgang till Lillfjarden.
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Programdata

Tatort: Tafted
Programomradets area: 96,8 ha
Avstand till Umea (Radhustorget): 15 000 km

Vattenomraden: Lillfjarden

Figur 1. Ortofoto med
planprogramomrdde i gult.

Forhallningssatt till tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

Umea kommuns oversiktsplan bestar av ett stort antal delar. Programomradet berors
av oversiktsplanedelen Férdjupning for kusten (antagen 2013), Férdjupning fér Umed
(antagen 2018) samt delen Tematiskt tillcgg for vindkraft i Umedregionen (antagen
2010).

Oversiktsplan — Férdjupning for kusten

Planprogrammet har sin utgangspunkt i 6versiktsplanens Férdjupning fér Kusten, dar
programomradet dr utpekat som utredningsomrade for bebyggelse.

Fordjupningen beskriver att ett succesivt utbyggande av omradet, som utgar fran
Tafted, kan skapa forutsattningar att ansluta fastigheter till det kommunala
spillvattennétet. Vidare star det att en utbyggnad av kommunalt spillvatten &r ur
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miljosynpunkt den béasta I6sningen for att uppna en bra ekologisk vattenstatus i
Lillfjarden.

Oversiktsplanen beskriver dven att det pa grund av utbyggnaden av kommunalt
spillvatten finns ett mycket angeldget allmant intresse att upphdava strandskyddet
men att fri passage ska finnas langs stranden.

Oversiktsplanen tydliggor att exploatering inom programomradet forutsitter
detaljplan dar 16sningar for VA, trafik och gemensamma hamnanldaggningar utreds.

| programomradets nordvastra del dr en befintlig badplats utpekad. | omradets sédra
del ar en smabatshamn utpekad. | anslutning till programomradet nordvastra samt
sydostra del ar omraden utpekade som utvecklingsomraden fér natur- och
kulturmiljo.

Programforslaget foljer dversiktsplanens intentioner.

Utvecklingsomrade
o natur-och kulturmiljg

Utvecklingsomrade
bebyggelse

Badplats

Smabatshamn,
naturhamn

' Figur 2. Ortofoto med utpekade omrdden frdn 6versiktsplan,
! Férdjupning fér Kusten.

Oversiktsplan — Fordjupning for Umea

| 6versiktsplanens Férdjupning fér Umed foreslas tillvaxt i befintliga byar som ligger i
utpekade strak. Taftea ar beldget inom straket "Taftestraket mot Séavar med
Innertavle”.
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Tematiskt tillagg - For vindkraft i Umearegionen

| det tematiska tillagget till 6versiktsplanen, Vindkraft i Umedregionen, ar ett omrade
norddst om programomradet reserverat for exploatering av vindkraft. Det
reserverade omradet bendamns som Savarberg och omfattar ca 475 hektar, markerat
med bla skraffering i figuren nedan. Enligt Umearegionens riktlinjer bor bebyggelse
inte finnas inom ett influensomrade om 1000 meter fran vindkraftverk, markerat
med rosa skraffering i figuren nedan.

Se dven avsnitten riksintressen samt vindkraft.

Figur 3. lllustration med reserverat
vindkraftsomrdde markerat med
blatt och influensomrdde om 1 km
markerat med rosa.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Programomradet berérs av omradesbestimmelser samt tva gallande detaljplaner.
Delar av programomradet ar ej detaljplanelagt sedan tidigare. Se figur 4.

Omradesbestimmelserna, Andring av Omrddesbestémmelse fér delar av
Tdftehalvén, mojliggor enstaka fritidshus dar fritidstomterna inte far vara mindre an
1200 m?2. Omradesbestammelserna medger en huvudbyggnad med en bruttoarea pa
hégst 80 m? samt fristdende komplementbyggnader som har en sammanlagd
bruttoarea pa hdgst 70 m?, varav géststuga inte far dverstiga 25 m?2. Samtliga
byggnader far uppforas i max en vaning och ska placeras fristaende.
Omrddesbestammelserna reglerar dven naturmark samt 6ppet vattenomrade inom
programomradet.
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Mellersta delen av programomradet regleras av Detaljplan fér del av Téfted 1:16
(Skataudden), 2480K-P10/32. Detaljplanen maijliggor for bostadsbebyggelse med en
huvudbyggnad och en komplementbyggnad med sammanlagd bruttoarea om 150
m?. Gaststuga/komplementbyggnad far ej 6verstiga 25 m?. Byggnadshdjd och
nockhojd for huvudbyggnad var hogst fyra respektive sex meter. Detaljplanen
sakerstaller dven naturmark.

Sodra delen av programomradet regleras av Detaljplan fér del av fastigheten Tdfted
7:9 m.fl., 2480K-P07/236. Detaljplanen majliggor for bostadsbebyggelse i en vaning.
Huvudbyggnad samt komplementbyggnad far uppforas med en sammanlagd
bruttoarea pa hdgst 150 m?. Gaststuga far inte éverskrida 25 m2. Detaljplanen
sdkerstaller dven naturmark samt smabatshamn for intilliggande fritidshus.

P ]
goam

I
%

Detaljplan b
2480K-
P10/32

Detaljplan
2480K-
P07/236

Figur 4. lllustrationen redovisar géllande detaljplaner i gult
SN samt omrddesbestdmmelser i rétt.

Riksintressen

Illustrationen nedan redovisar narliggande riksintresse for vindbruk med bla
skraffering. Likt omradet utpekat i Tematiskt tillcigg for vindkraft i Umedregionen bor
bebyggelse inte finnas inom ett influensomrade om 1000 meter fran det utpekade
riksintresset. Se dven avsnitten éversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilléigg
samt vindkraft.
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Figur 5. lllustration med riksintresseomrdade
for vindbruk markerat med blatt och
influensomrdde om 1 km markerat med
rosa.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strand-
omraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Strandskyddet galler
generellt vid alla kuster, sjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
100 meter fran strandlinjen. Om det finns sdrskilda skal i enlighet med miljébalken
och intresset att iansprakta omradet vager tyngre an strandskyddets syften kan
strandskyddet upphavas.

Programomradet omfattas av strandskydd langs med hela kuststrackan.

a2

e

< |
o

] Figur 6. Ortofoto med strandskyddat omrdde markerat i rétt.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar ett planprogram upprattas ska kommunen ta stallning till om dess genomférande
kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa det ska
programforslaget genomga en undersékning. Om undersdkningen resulterar i att det
kan antas att programmet far en betydande miljopaverkan ska programférslaget
miljobeddémas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens
beddmning av den paverkan pa miljén som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan planprogrammets genomforande inte antas
innebara en betydande miljopaverkan, varfér ingen MKB har upprattats. Inte heller
vid sammanvagning av faktorer med risk fér inverkan bedéms inverkan vara
jamforbar med betydande miljopaverkan.

Det finns anledning att anta att planen medfér paverkan pa riksintresse for
vindbruk.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande paverkan pa
Natura 2000-omrade.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljékvalitetsnorm
kommer att dverskridas.

e Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedomning att
programmet inte innebar ndgon betydande miljopaverkan. Emellertid forvantar sig
lansstyrelsen att planprogrammet sarskilt belyser de punkter som i
bedémningsmallen har beddmts ha viss risk for miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 30 mars 2020 —
20 april 2020.

Nar det galler riksintresse for vindbruk har programomradet dndrats efter att
undersdkningen om betydande miljopaverkan togs fram. Justeringarna innebar att
det inte langre finns anledning att anta att planprogrammet medfér betydande
paverkan pa riksintresset for vindbruk.
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Programomradet idag och programforslaget

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras programmet mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter
forandringar och konsekvenser till f6ljd av programmet.

Stads- och landskapsbild

Omradet kring Skaret och Skataudden ar en del av Umeas landsbygd och utgér en
attraktiv arbets- och boendemiljé for kommunens medborgare. Umed kommun har
som riktlinje att tillvarata landsbygdens och byarnas sarskilda kvaliteter samt att
skapa goda forutsattningar for den som vill att bosatta sig eller bo kvar i byarna.

Programomradet ar lokaliserat sydést om Taftea bykdrna. Bebyggelsen inom
programomradet &r grupperad i kluster pa bada sidor av Rovagersvagen.
Bebyggelsen stracker sig vidare utmed en mindre grusad avfartsvag som l6per
parallellt med strandlinjen.

Bostadsfastigheterna inom planprogrammet ar mellan 1500 m? och 5000 m?.
Fastigheterna ar relativt |agt exploaterade med en huvudbyggnad samt en till tre
komplementbyggnader. Inom programomradet finns bade fritidshus och villor for
aretruntboende.

| figur 7 tydliggors hur bebyggelsen ar grupperad i fem olika kluster separerade av
naturomraden som stracker sig ner mot strandkanten. Da den befintliga bebyggelsen
ianspraktar strandlinjen utgor slappen mellan bebyggelsen, markerad med roda pilar
i figuren nedan, viktiga omraden dar allmanheten har atkomst till vattnet.
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Forandringar och konsekvenser

Figur 7. Befintliga bebyggelsekluster Figur 8. Befintliga bebyggelsekluster

fértydligade med olika férger. Sldpp mellan fértydligade med olika férger. Féreslagna nya

bebyggelsen dr markerade med orangea pilar. bebyggelseomrdden dr markerade med
orangerott.

Planforslaget innebéar en utokning av befintliga bebyggelsekluster. Befintliga slapp
mellan bebyggelsen dr bevarade for att sdkerstélla allmanhetens tillgang till vattnet.

For att bevara karaktdren i omradet ska nya bostadsfastigheters storlek anpassas till
narliggande bostadsfastigheters storlek. Bostadsfastigheter bor ej understiga 1500
m?2.

Jordbruksmark

Inom programomradet finns huvudsakligen skogsmark, men dven jordbruksmark.
Jordbruksmark &r skyddad i miljobalken. “Brukningsvdrd jordbruksmark far tas i
ansprdk fér bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs fér att tillgodose
vdsentliga samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pad ett fran allmén
synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak” Miljobalken 3
kap. 48.
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Kommunens bedémning &r att bostdder inom planomradet ej kan anses utgora ett
vasentligt samhallsintresse. Dessutom finns det annan mer lamplig mark inom
programomradet som kan tas i ansprak for bostader. Med detta som bakgrund har
beddmningen gjorts att jordbruksmark inom programomradet ej bor ianspraktas for
bostader.

| inventeringsomradets norra del pagar fortfarande aktivt jordbruk med ett antal
akrar dar det omvéaxlande odlas annuella grédor och vall. | anslutning till den
jordbruksmark som fortfarande brukas finns ett flertal omraden dar jordbruket
avstannat och dar markerna numer ar i varierande grad av igenvaxning.

Utifran ortofoton har den brukade jordbruksmarken fran 1963, 1974 samt 2018
identifierats. | figuren nedan redovisas den brukade jordbruksmarken 1963, 1974
samt 2018 med gula falt. Har ser man tydligt hur andelen brukad jordbruksmark har
minskat under de senaste 50 aren.

1L Adoes

Figur 9. Brukad jordbruksmark fragn 1963, 1974 samt 2018 markerad med gula filt.

Att nyodla tar olika lang tid beroende pa vilken mark man utgar fran och all mark &r
inte lamplig att nyodla. | dagslaget ar i princip all den l[ampligaste marken i Sverige
redan uppodlad.

Att nyodla skogsmark till odlingsbar jordbruksmark ar maojligt men det ar en kostsam
process som kraver mycket insatsmedel i form av energi och ofta dven vaxtnaring.
Aven uppodling av igenvuxen &ker kréver stora resurser bade energimaissigt och
ekonomiskt men efter betydligt kortare tid kan en tidigare aker, som redan har
matjordslager, aterfa status som god akermark. Darav kan dven igenvuxen
jordbruksmark vara skyddad i miljébalken. Om den igenvuxna jordbruksmarken ar
skyddad eller ej beror pa om man bedémer det som mojligt att odla pa marken igen.
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Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet har bedomningen gjorts att jordbruksmark som vuxit igen mellan
1963 och 1974 har varit igenvuxen under sd lang tid att marken inte kan anses
brukningsvard. Jordbruksmark som vuxit igen mellan 1974 och 2018 kan daremot
vara brukningsvard.

| programforslaget har jordbruksmark som brukas i dagslaget markerats med
orangea falt. Likasa har jordbruksmark som vuxit igen mellan 1974 - 2018 markerats
med gula falt, se figur nedan.

Figur 10. Karta éver programomrdadet med jordbruksmark
markerad med orangea félt och igenvuxen jordbruksmark
markerad med gula filt.

Nar det géller jordbruksmark som brukas i dagslaget sa far dessa omraden i enlighet
med miljébalken inte tas i ansprak for bostader. For omraden som ar utpekade som
igenvuxen jordbruksmark ska en sarskild bedémning goras i samband med
planldggning for att avgora om marken ar brukningsvard. Markytor som bedéms som
brukningsvéarda ska inte tas i ansprak for bostader.
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Naturmiljo

Hela Tafted med tillhérande kust och skargard ar ett unikt drumlinlandskap.
Drumliner ar stromlinjeformade moradnryggar som visar inlandsisens rorelseriktning.
Taftean mynnar ut i den innersta delen av fjarden vilket ger forutsattningar for en
speciell flora.

Oversiktsplan samt kommunal kartering

| Oversiktsplanens Férdjupning fér Kusten pekas tva narliggande omraden ut som
utvecklingsomraden fér natur- och kulturmiljé. | en kommunal kartering pekas tva
omraden med naturvarden ut; ett i anslutning till den allmédnna badplatsen med vissa
naturvéirden och ett vatmarksomrade med hdga naturvérden i anslutning till
programomradets sodra del.

-
-

Utvecklingsomrade - ; #
g fér natur och SN e
kulturmiljo 2 x

Skog
Vissa naturvirden

Vatmark
Héga naturvdrden

Figur 11. Utvecklingsomrdden frén Oversiktsplanen Figur 12. Omrdden med naturvdrden enligt kommunal
“Férdjupning for Kusten. kartering.
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Naturvardesinventering

Under hdsten 2019 har Sweco utfért en naturvardesinventering? for
programomradet. Naturvardesinventeringen har gjorts enligt Svensk Standard SS
199000:2014 Naturviirdesinventering avseende biologisk mdngfald (NVI) —
Genomférande, naturvédrdesbedémning och redovisning.

| figuren nedan redovisas inventeringsomradet fran naturvardesinventeringen i
relation till programomradet. Programomradet ar mindre dn inventeringsomradet da
programomradet i ett senare skede av programprocessen har minskats for att
anpassas till influensomradet for vindkraft, naturvirden utpekade i Oversiktsplanen
for kusten samt naturvérden fran den kommunala karteringen.

. s . Programomrade

Inventeringsomrade

Figur 13. Karta som redovisar programomrddet i rétt
och investeringsomrddet i orange.

Med héansyn till att inventeringsomradet ligger inom vardetrakter for saval I6vtrad
som for vitryggig hackspett har sarskild vikt lagts vid riklig forekomst av |ovtrad i
naturvardesbedémningen.

! Naturvardesinventering Skiret - Umed kommun, Sweco (2019)
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Eftersom inventeringsomradet ar beldget i direkt anslutning till Bottenhavet utgor
stranderna aktiva landhojningsmiljoer. Exempelvis ar det tydligt hur de inre delarna
av Lillfjarden har vixt igen under de senaste 60 dren. Aven om detta till stor del beror
pa landhojning ar det ocksa mojligt att bygget av en pir vid Taftedns mynning varit en
bidragande faktor.

Strandmiljoerna ér till stor del bebyggda med saval fritidshus som villor for
aretruntboende. Trots den relativt hoga exploateringsgraden férekommer mindre
omraden med forhallandevis naturliga landhdjningsmiljéer, framst i
programomradets nordligaste och sydligaste delar.

Det omgivande landskapet técks till storsta del av tradplantager i olika aldrar som
skots med rojning, gallring, slutavverkning och maskinell markberedning. Plantagerna
domineras av gran och tall men med ett stort inslag av [6vtrad i ungskogar, l6vtraden
gallras dock oftast bort. Utéver planterad skog forekommer ett flertal vatmarker,
vattendrag och sjoar samt en mindre andel naturskogar spridda i landskapet.

Slutsatser fran naturvdrdesinventeringen

Naturvardena inom inventeringsomradet ar i huvudsak knutna till
landhojningsmiljoer och igenvaxande jordbruksmark. | bagge naturtyperna har den
hoga andelen 16vtrad bidragit till bedomningen av naturvardet. |
landhdjningsmiljéerna har dessutom graden av naturlighet bidragit till en hogre
beddmning av naturvardet.

Utdver ovan namnda miljéer domineras inventeringsomradet av barrskogar som ar
starkt paverkade av skogsbruk samt aktiv jordbruksmark och bebyggelse.

Inventeringsomradet berér inga skyddade omraden, daremot berors ett
vatmarksomrade som ingar i vatmarksinventeringen (VMI) och vardetrakter for saval
vitryggig hackspett som l6vskogar.

Totalt avgrdansades 9 naturvardesobjekt inom inventeringsomradet. Av dessa
bedomdes 1 objekt halla naturvardesklass 1 — hégsta naturvarde, 4 objekt halla
naturvardesklass 2 — hdgt naturvarde och 4 objekt halla naturvardesklass 3 —
patagligt naturvarde.

Figuren nedan redovisar de totalt 9 naturvardesobjekt som avgransats inom
inventeringsomradet.
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Figur 14. Naturvdrdesobjekt inom inventeringsomrddet.

Inom inventeringsomradet noterades dven ett mindre antal naturvardsarter. De
naturvardsarter som patraffades var framst faglar som rérde sig genom omradet i
jakt pa foda, exempelvis stjdartmes och tallbit. Dartill patraffades gamla spar av

fodosokande spillkraka. Granticka patraffades i inventeringsomradets sddra del och
utter observerades i vattnet strax utanfor badplatsen vid Kolonin.

| figuren nedan redovisas samtliga naturvardsarter samt virdeelement som

patraffats inom inventeringsomradet. Har redovisas dven patraffade doda trad,
smavatten samt vardefulla trad.
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Figur 15. Kartan redovisar vdrdeelement och naturvdrdsarter inom inventeringsomrdadet.

Forandringar och konsekvenser
Samtliga 9 naturvardesobjekt som ar utpekade i naturvardesinventeringen ska
bevaras och ej tas i ansprak for bostader. Detsamma galler omradena som ar
utpekade i 6versiktsplanen for Kusten samt i den kommunala karteringen.

Déarutover ska ett 50 meter sakerhetsavstand tryggas mellan den framtida
bostadsbebyggelse och omradena utpekade i 6versiktsplanen samt i den kommunala

karteringen.

| programkartan har féreslagna ytor for bostdder anpassats bade till
naturvardesobjekt i naturvardesinventeringen, ytorna fran 6versiktsplanen och den
kommunala karteringen samt ett sdkerhetsavstand om 50 meter.

Vid en planlaggning i anslutning till omradena som ar utpekade i
naturvardesinventeringen, oversiktsplanen samt i den kommunala karteringen ska en
detaljerad naturvardesinventering tas fram. Detta géller dven for planlaggning av
omraden med vardeelement redovisade i figur 15.

19



64/25 Antagande: Planprogram for Skéret - KS-2021/00684-3 Inriktningsbeslut: Planprogram for Skaret : Planprogram fér Skéret - samrad

20

Service

Programomradets norra del ar direkt angransande till Taftea by med befintlig
matvaruaffar, grundskola samt tva férskolor. Avstandet ar cirka 2,5 km raknat fran
den sodra delen av programomradet. Narmaste vardcentral finns inom stadsdelen
Carlshem ca 1,2 mil fran programomradet.

Forandringar och konsekvenser

Da stora delar av programomradet ar belaget mer an 2 km fran Taftea by samt
narmaste busshallplats (se avsnitt kollektivtrafik) kan en 6kad bostadsbebyggelse
inom omradet leda till ett 6kat bilberoende.

Inom programomradet foreslas ett omrade fér en ny forskola. Omradet ar lokaliserat
i anslutning till programomradets norra del for att mojliggora for korta
transportvagar av matleveranser mm. Placeringen innebér dven att forskolan har ett
bra ldge i forhallande till narliggande skog.

Figur 16. Karta med skolomrdde markerat i rétt.

Rekreation

Hela Rovagernomradet ar ett populart fritidshusomrade. Tillgdngen till havsstrander
ar vardefulla for rekreation och friluftsliv. Inom programomradet ar badplatsen
Taftea narbad beldgen, och Taftea badplats vid Lillfjarden samt Fabodsand havsbad
finns i ndromradet. Badplatserna inventeras arligen av kommunen.

Smabatshamnar finns i och omkring programomradet. Langre soder ut vid
Rovagersvagens slut finns en etablerad fiskenaring med fiskehamn och forsaljning
under vissa dagar.
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Figuren nedan visar befintlig smabatshamn samt badplats inom programomradet.

Taftea narbad |

Smabatshamn

Figur 17. Karta 6ver programomrddet som
redovisar befintlig smabatshamn markerad i
morkblatt och befintlig badplats markerad i
ljusblatt.

Allmanhetens tillgdnglighet till stranderna ar begransad langs Taftefjardens 6stra sida
pa grund av tat bebyggelse. | flera fall har fastighetsagarna ianspraktagit marken
narmast stranden.

Forandringar och konsekvenser
Programfoérslaget innebar en 6kad bebyggelse inom omradet vilket kan medfora ett
Okat tryck pa de badplatser som finns i omradet.

For att inte forsamra allmanhetens tillgang till stranden har den féreslagna
bebyggelsen placerats sa att befintliga slapp ner till vattnet kvarstar.

Gator och trafik

Genom programomradet I6per Rovagersvagen som ansluter till Skomakarvagen i
norr. Rovagersvagen karaktariseras idag av att gang- och cykeltrafikanter samsas
med motorfordon pa vdagbanan. Rovagersvagen ar relativt smal och saknar vagren
vilket innebar att det kan upplevas som otryggt for oskyddade trafikanter att rora sig
langs vagen. Hastigheten ar satt till 70 kilometer i timmen och for vissa mer
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tatbebyggda omraden &r hastigheten 50 kilometer i timmen. Da vagen ar kurvig med
manga direkta in-/utfarter och delvis tat vegetation halls farten nere pa véagarna.

Rovagersvagen skots som en gemensamhetsanlaggning, GA:6, av Rovagerns
vagsamfallighet. Vagen restaurerades under 2019.

Forandringar och konsekvenser

Vagomradet fram till allman vag bor planldggas inom ramen for kommande
detaljplaner. Tillkommande fastigheter har mojlighet att ansluta sig till
gemensamhetsanlaggningen, och vid storre forandringar kan anlaggningen behova
omprovas.

Om en stérre mangd nya permanentbostdder tillkommer inom programomradet
kommer trafiksdkerheten for gang- och cykeltrafikanter behéva ses éver och en
trafikutredning for viagen kan behéva tas fram. Rovagersvagen behover eventuellt
breddas eller kompletteras med en gang- och cykelbana om omradet utékas med sa
manga permanentboende som planprogrammet foreslar.

Mellan Skomakarvagen och avtagsvagen till Skaret (se figur nedan) ar en forbattring
av forhallandena for oskyddade trafikanter av extra stor vikt da bostdder inom detta
omrade ar beldgna inom 3 km fran skola. Detta innebér att barn inom denna strécka
inte omfattas av skolskjuts och i stérre utstrackning kommer réra sig langs vagen pa
vardagar.

Figur 18. Trafiksikerheten for oskyddade trafikanter
behdver ses 6ver utmed Rovdgersvdgen. Detta dr
sdrskilt viktigt inom bldmarkerad strécka.

En 6versyn av Rovagersvagen kan dven komma att aktualisera fragan om
kommunens ansvar for vagstrackan. Den planerade utbyggnaden av
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verksamhetsomradet for kommunalt vatten och aviopp bor ses som ett tillfélle att
utreda mojligheten att anldgga ett kommunalt gang- och cykelstrak.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar beldagen langs Skomakarvagen i anslutning till
programomradets norra del. Pa vardagar trafikeras hallplatsen med ca 45 dagliga
turer till och fran Umea. Detta innebar 30/40-minuterstrafik pa morgonen och
eftermiddagen med lite glesare turtdthet mitt pa dagen samt pa kvéllen.

Figur 19. lllustrationen redovisar busslinje samt
ndrmaste hdllplats i orange.

Forandringar och konsekvenser

Da programomradet ar avlangt skiljer sig avstandet till ndrmaste busshallplats
vasentligt mellan bostadsbebyggelse i den norra delen av omradet och
bostadsbebyggelse i soder. | dagslaget ar avstandet till busshallplatsen for stora delar
av programomradet s pass langt att en 6kad bostadsbebyggelse sannolikt kommer
leda till ett 6kat bilberoende.

Geotekniska forhallanden

Programomradet utgors av moran, postglacial sand samt lera-silt.Berggrundens ovre
och undre kapacitetsgrans ar 200 I/tim respektive 600 |/tim.

Sura sulfidjordar kan férekomma inom de omraden som utgors av lera/silt.

Sulfidjordar &r finkorniga sediment som bildats pa Ostersjons botten efter den
senaste istiden och i Norrland aterfinns dessa framst langs kusten.
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Bottnarna har pa grund av landhéjningen i manga omraden blivit land. Sulfidjordarna
ar stabila och utgor ingen risk for fororening pa omgivande miljo sa lange de befinner
sig under grundvattenytan.

Exponeras sulfidhaltiga jordar for luftens syre oxiderar sulfidmineralen och markens
pH-véarde sjunker kraftigt. De sura férhallandena frigér metaller och svavel fran
jordarnas mineraler och ger foérhojda varden av t.ex. svavel, jarn, aluminium,
kadmium, nickel, sink och koppar i draneringsvattnet som kommer fran jorden. Den
sura miljon och de urlakade @mnena kan paverka vattendrag negativt och i varsta fall
orsaka sa kallad plotslig fiskdod.

Forandringar och konsekvenser
Vid planldggning kan en geoteknisk undersokning behdva tas fram for att sakerstalla
markens lamplighet for bebyggelse.

Vid forekomst av sulfidjordar ska dessa deponeras i enlighet med kommunala
riktlinjer.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomsldpplighet och husgrundens tathet, kan sipprain i
huset och skapa en ohdlsosam inomhusmiljo.

Enligt kommunal kartering utgér programomradet ett normalriskomrade for
markradon.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet.

Risk for 6versvamning

Vattenstandet kan vid lagtryck och sarskilda vindforhallanden stiga mer &n 150 cm
jamfort med normalvattenstandet. Klimatférandringar kan paverka den langa
strandlinjen genom dndrad havsniva och dndrad vattenstandsamplitud. De
kombinerade effekterna av landh6jning och klimatforandringar kan leda till 6kad risk
for dversvamningar.

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for 6versvamning inom utpekade
bebyggelseomraden inom programomradet.
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Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaéltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortadtas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgdrs minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Forandringar och konsekvenser

Inom programomradet bedéms det finnas férutsattningar for lokal infiltration och
ytlig avrinning av dag- och dranvatten. Vid planlaggning ska dagvattenfragan utredas
samt erforderlig dagvattenhantering sakerstallas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur méansklig verksamhet ska
utformas. Detaljplanen far inte medfora att en norm overtrdads. MKN for buller
undantas eftersom Umea tatort inte har fler an 100 000 invanare och darmed finns
inget krav pa bullerkartlaggning. Kommunen arbetar dock utifran ett atgardsprogram
mot buller som behandlar befintlig ljudmilj6, genomférda bullerbegransande
atgarder och planerade atgarder kopplade till tidsmal. Atgardsprogrammet finns att
tillgd pa kommunens hemsida.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljo genom att ange fororeningsnivaer som inte far dverskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor 6verstigas (riktvarden) och dessa regleras i
luftkvalitetsférordningen (2010:477). | delar av centrala Umea 6verskrids grans-
vardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett
atgardsprogram for att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Tillkommande trafik i och med programmets genomférande beddéms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att dverskridas.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ingen verksamhet, projekt eller atgard ska tillatas om det innebér
att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).
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Planprogrammet beror de narliggande vattenférekomsterna Lillfjarden samt
Taftefjarden. Uppgifter om vattenkvaliteten for narliggande vattenférekomster har
hémtats fran databasen VattenInformationsSystem Sverige (VISS) som har utvecklats
av vattenmyndigheterna, lansstyrelserna och Havs-och vattenmyndigheten.

Sammanfattningsvis bedéms planprogrammet inte forsamra vattenkvaliteten i
intilliggande vattendrag. Se detaljerad bedomning i bilaga till Undersékning av
betydande miljépdverkan.

Vatten och avlopp

Programomradet ingar ej i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Programomradet dr daremot utpekat i kommunens VA-strategi som ett
utredningsomrade for framtida verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

Forandringar och konsekvenser

Omradet planeras att exploateras i samband med att kommunens
verksamhetsomrade utdkas. | samband med planlaggning kan en sarskild va-
utredning behova tas fram.

Vindkraft

Oster om programomradet finns tvd omrdden utpekade fér vindkraft. Det ena
omradet ar utpekat som riksintresse for vindkraft det andra ar utpekat i det
tematiska tillagget till dversiktsplanen, Vindkraft i Umearegionen. Se dven avsnitt
oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg samt riksintressen.

For att mojliggora for vindkraftverk inom de utpekade omradena, markerade med
orange i figurerna nedan, kravs ett influensomrade om minst 1000 meter.
Influensomradets storlek baseras pa vindkraftverkens hojd. Vindkraftverk som ar 240
meter hoga eller hogre kraver ett storre influensomrade om 1500 meter. For lagre
vindkraftverk tillampas influensomradet om 1000 meter.

Figurerna nedan redovisar ett 1000 meter influensomrade kontra ett 1500 meter
influensomrade.
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Figur 20. Riksintresse for vindkraft samt omrdade frén Figur 21. Riksintresse for vindkraft samt omrdade frén
kommunens éversiktsplan markerade med bldtt. kommunens éversiktsplan markerade med bldtt.
1000m influensomrdde markerat med rosa. 1500m influensomrdde markerat med rosa.

Forandringar och konsekvenser

Programomradet &r redan exploaterat med fritidshus och permanentbostdder vars
placering begransar majligheterna for utveckling av vindkraft med ett
influensomrade om 1500 meter. Darav har planprogrammet anpassats till ett 1000
meter influensomrade for vindkraft.

Inom influensomradet om 1000 meter ska marken ej planlaggas for bostader eller
andra dndamal som forhindrar en utveckling av vindkraft. Programomradet har
anpassats sa att bebyggelse ej foreslas inom detta influensomrade.

Elektromagnetiska falt

Kraftledningar och elektriska anlaggningar kan ge upphov till elektromagnetiska falt.
Utifran Stralskyddsmyndighetens bedomning for miljoer dar manniskor varaktigt
vistas (bostadder, skolor, forskolor, arbetsplatser m.m.) ska magnetfilt inte 6verstiga
0,2 uT i arsmedelvarde med hénsyn till hdlsoeffekter.

Inom programomradet sddra del passerar en 10kv starkstromsledning. Se figur
nedan.

Figur 22. Ortofoto av programomrddets sédra
del med kraftledning i gult.
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Forandringar och konsekvenser

For att sdkerstélla riktvardet for elektromagnetiska falt foreslar programforslaget
omraden for bostdder med ett sdkerhetsavstand om 25 meter fran ledningen. En
annan mojlighet ar att kraftledningen gravs ner eller forflyttas.

Genomférandefragor

Markagande

Fastigheten Taftea 41:1 ar i kommunal dgo, all dvrig mark inom programomradet ar i
privat ago.

Huvudmannaskap for allman plats

| nuldget &r huvudmannaskapet i programomradet enskilt, vilket innebér att
fastighetsdgarna svarar for atgérder inom saval kvartersmark som allmén platsmark.

Vid en planldggning av bostader ska en avvagning goras géllande om
huvudmannaskapet inom programomradet ska forbli enskilt eller om kommunalt
huvudmannaskap for allman plats ska inforas.

Huvudman for vatten och avlopp

Programomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten. Programomradet &r utpekat i VA-strategin som ett utredningsomrade for
framtida verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Omradet planeras att
exploateras i samband med att kommunens verksamhetsomrade utokas.

For att programomradet ska inga i kommunalt verksamhetsomrade kravs ett beslut
om utokat verksamhetsomrade i Kommunfullmaktige.

Utbyggnadsordning

Utbyggnad av omradet ska samordnas med utbyggnad av kommunalt vatten och
avlopp. Saledes bor programomradet planldggas fran norr till soder.
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1 INLEDNING

Umed kommun arbetar med ett planprogram for kuststrackan dster om Lillfjdrden ned mot Skéret
séder om Téafted. Ett forslag till planprogrammet var under sommaren 2021 pa samrad. Efter inkomna
yttranden beslutade Umed kommun att en komplettering av en befintliga VA-utredningen fran 2012
ska utféras innan arbetet med planprogrammet fortsatter. Sigma Civil har i och med detta fatt i
uppdrag att utfdra en kompletterande VA-utredning samt &vergripande dagvattenutredning fér
utredningsomradet Skaret i Tafted. Denna rapport presenterar resultatet av utredningen for
planomradets framtida VA-anlaggning. Rapporten har tagits fram med utgéngspunkt i tidigare utférd
VA-utredning fér omradet. Fyra alternativa inriktningar har jamfdrts med hansyn till miljopaverkan,
anlaggningskostnad och lagstiftning. Planomradets placering syns i Figur 1.

Hissjon
Savar
Ersmark
Brannland
Taftea
ererl'n\
Roback Umeé Bergudden
Stocks|d -
Holmon
Stocke
Holmsund
Obbola
5km
Fiardgrund
Figur 1. Planomradet Tafted Skér markerat med rod linje.
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1.1 BAKGRUND

Umed 4&r i en expansiv fas dar tillvéxten utgbrs av bade fortatning och en Overgang till
permanentboende i tidigare fritidshusomraden. Kommunen ar ansvarig for att planlaggning sker pa
sadant satt att mark- och vattenférekomster inte belastas ytterligare av féroreningar.
Vattenforsorjning och spillhantering &r viktiga fragor att behandla och ta hénsyn till tidigt i
planprocessen. | tgardsprogrammet fran Vattenmyndigheten i Bottenvikens vattendistrikt anges de
atgarder som beddms behéva vidtas for att kvalitetskraven, formulerade som miljokvalitetsnormer,
ska uppnds i distriktet. Taftedfjardens Ostra sida, ldngs Rovagersvagen, ar hégt exploaterad med
bebyggelse framst mellan végen och strandzonen. Bebyggelsetrycket &r relativt hdgt och delen
narmast Tafted och ner till Skéret ar utpekad som utvecklingsomrade for fortdtad bebyggelse. En av
forutsattningarna for detaljplaneldggandet av omradet &r att en spillvattenutredning tas fram i syfte
att finna den eller de lampligaste l6sningarna for att 1angsiktigt klara miljokvalitetsnormen for vatten
i fjarden.

1.2 SYFTE OCH MAL

Syftet med denna rapport &r att ta fram jamfora alternativ for hur vatten och avlopp kan hanteras
inom planomradet vid en utokning av verksamhetsomradet for VA. Detta ska ligga till grund for vidare
arbete med planprocessen i omradet.

Malbilden for utredningen ar tre forslag till VA-hantering for programomradet med héansyn till
befintliga fastigheter, miljdpaverkan, lagstiftning och ekonomi. Aven en évergripande etappindelning
fér utbyggnaden av omradet ska tas fram.
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2 FORUTSATTNINGAR

2.1 TOPOGRAFI & MARKFORHALLANDEN

Marken i omradet &r relativt flack och varierar mellan +0 till ca +10. Jordarterna i omradet bestar till
stérre delen av mordn med inslag av lera, silt och postglacial sand, se Figur 2. | Figur 3 redovisas
uppskattad genomsldpplighet med data fran (Svergies Geologiska undersokning, 2022). Jorddjupet
varierar mellan 1m i norra delen till 18m i den sddra delen.

. y
. &
%
. ‘

Moran : ‘
Postglacial Sand p .
. R i "
Lera-silt il 4 a
Figur 2. Jordartskarta, (Svergies Geologiska undersokning, 2022).
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Genomslédpplighet
. Lag genomslapplighet

<

Medelhég genomslapplighet

. Hog genomslapplighet

Figur 3. Genomslapplighetskarta, (Svergies Geologiska undersdkning, 2022).

2.2 PLANERAD EXPLOATERING

Inom omradet finns idag ett femtiotal bebyggda fastigheter som innefattas av bade fritidsboende och
fastboende. | planprogrammet gors ansatsen att omradet ska kunna fortdtas med omkring 70st

ytterligare fastigheter, i Figur 4 redovisas befintliga fastigheter samt ytor som planeras att
exploateras.
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e

Figur 4. Ytor som i planprogrammet féreslas bebyggas med bostéder.

VA och dagvattenutredning utgar fran en framtida situation dar samtliga fastigheter ar exploaterade
med fastboende.

2.3 NUVARANDE VA-ANLAGGNINGAR

Den senaste avloppsinventeringen utférdes av Miljé-och hélsoskydd under 2011, i denna ingick 46
fastigheter. Inventeringarna inriktades péa spillvattenanlaggningar aldre &n 10 ar. | omradet fanns da
ytterligare sex fastigheter med nyare spillvattenanldggningar som inte inventerades. Idag sa finns
ytterligare sju avloppsanldggningar inom planprogramomradet. Dessa antas ha relativt nya tillstand
frdn Miljé- och halsoskyddsndmnden, beslutade mellan ren 2011 och 2022. Vissa av de nya
tillstdnden ar dock tidsbegransade.

Av de inventerade fastigheterna var de flesta, ca tva tredjedelar, bebyggda med fritidshus. Fyra av
fastigheterna, bebyggda med ett ddehus, ett garage, en maskinhall respektive en delvis riven och
obeboelig byggnad, var inte bebyggda med bostadshus. Resterande fastigheter var
permanentbostdder (aretruntboende). Knappt halften, 41 procent, av de inventerade fastigheterna
hade vattenklosett (WC) och rinnande vatten. Férdelningen av avloppsldsningar antas se annorlunda
ut idag. Andelen permanent boenden har 6kat och likasa andelen med WC. Sedan inventeringen har
Milj6- och halsoskydd fatt in 22st anstkningar for eget aviopp i omradet. Av dessa ingick 7st i
inventeringen 2011. Det betyder att andelen godkanda anldggningar av de som ingick i inventeringen
2011 har ¢kat till omkring 50 % frén 35%. En uppskattning av férdelningen enligt Figur 5.
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Nuvaranade avloppsanlaggningar

Godtagbar 2022
m Godtagbar, |ag standard
Ej bedémd
56% Saknar anlaggning
Ej bebodd
m Ej godkénd

2%

7%
Figur 5. Uppskattad fordelning av avioppsanléggningar 2022.

Vattenfdrsdrjningen for fastigheterna utgdrs av en vattenférening som dger och skéter driften av en
ledning som &r ansluten till det kommunala vattenledningsnatet. Dimensionen pa ledningen &r fér
utredningen ej kand. Enligt uppgift ifran UMEVA (numera VAKIN) ska denna ledning ha begransad
kapacitet. Hur manga av de befintliga fastigheterna som ar anslutna till denna ar fér utredningen gj
kant, darfor antas att samtliga fastigheter &r anslutna.

2.4 RECIPIENT

Ytvattenrecipient for spillvatten fran enskilda hushall i det omradet &r Taftefjarden. Fjarden ar den
stdrsta av alla fjdrdar utmed Umeds kust. Den stracker sig mer &n en mil i nordsydlig riktning fran
Tafted och Taftedns mynning till Taftehalv-0ns yttersta udde Tavastdgern. Vattenmyndigheten har
delat in Taftefjarden i tre vattenférekomster: Lillfjarden, Taftefjarden och Yttre Taftefjarden. De tva
forsta berdrs av denna utredning.

Ungefar hélften av fastigheterna i utredningsomradet ligger inom Lillfjardens avrinningsomrade och
halften inom Taftefjardens avrinningsomrade. Det galler sdval befintliga fastigheter som
fastigheterna i de tva exploateringsalternativen.
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]

Recepient

|:| Taftefjarden
- Lillfjsrden

Figur 6. Planomradet uppdelat i Lillfjardens och Té&ftefjérdens avrinningsomraden.

24.1  Lillfjarden

Lillfjarden och Taftefjarden belastas av avrinnande vatten frn omgivande mark och av verksamheter
inom avrinningsomradet. Lillfjarden ar mycket grund (<1m) med undantag fér en muddrad kanal fran
Tafted hamn pa den dstra sidan ut mot Taftefjarden. Bottenlevande kransalger har konkurrerats ut av
vass. Vassruggarna blir allt fler och storre. Kvalitetsfaktorn véaxtplankton har bedémts till mattlig
medan total biomassa &r otillfredsstéllande.

Den pagdende igenvaxningen av Lillfjarden beror delvis pa den pagdende landhdjningen, men
narsaltsbelastningen och sedimenttransporten fran Taftean bidrar ocksa. Ar 2019 Klassificerade
Vattenmyndigheten den ekologiska ytvattenstatusen till mattlig med tillfdrlitlighet 3 — hég pa en
skala fran 0-3. Detsamma géller for Taftedn som rinner till Lillfjdrdens norra del.

Vattenférekomsten klassas som "Risk" pa grund av belastningen av ndringsémnen och plankton.
Overgédning pekas ut som ett miljproblem, baserat pa kvalitetsfaktorerna Vaxtplankton och
Néaringsamnen. Med Véxtplankton avses biomassa, uttryckt som biovolym, samt klorofyll a. Med
Néaringsamnen avses generellt bade fosfor och kvave, men i detta fall r det fosfor som avses. Fosfor
antas namligen vara begransande for algproduktionen i Lillfjarden och Taftefjarden. Data
sammanstallda av Lansstyrelsen i Norrbottens lan indikerar att det rader kvavedverskott i Lillfjarden
(Tidestrom, Nilsson, Orberg, & Astrom Annika, 2012, s. 20), vilket aven galler i Bottenviken generellt.

Den kemiska ytvattenstatusen klassas som “uppndr ej god” vilket beror pd att gransvarden for
kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och
kustvatten. Utslapp av kvicksilver och PBDE har under lang tid skett i bade Sverige och utomlands
vilket lett till langvdga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition av dessa amnen.
Bedomningen &r att problemet med dessa dmnen har en sddan omfattning och karaktdr att det i
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dagslaget saknas tekniska forutsattningar att |6sa det. Darfér har det beslutats om att dessa damnen
omfattas av ett undantag. De nuvarande halterna av PBDE och Hg (dec 2021) f&r dock inte oka.

Tabell 1. Ekologisk och kemisk status for recipient Lillfjardens

Ekologisk status
Kvalitetskrav Status 2021 Ulslagsgivande kvalitetstakiorer
God ekologisk status 2039 Mattlig ekologisk status | Naringsdmnen och véxtplankton
Kemisk ytvattenstatus
Kvalitetskrav Status 2021 Ulslagsgivande kvalitetstakiorer
Bl Yl i AT Uppnar ej god kemisk Hg (hg-féreningar) och PBDE,
ytvattenstatus TEQ

24.2 Taftefjarden

Vattenférekomsten Taftefjarden &r grund (<2m). Vattenmyndigheten har bedomt att Téftefjarden har
god ekologisk status. Kvalitetskravet ar god ekologisk status ar 2027. Den biologiska kvalitetsfaktorn
Vaxtplankton visar pd hdg status medan kvalitetsfaktorn ndringsdmnen visar pa god status.

(https://viss.lansstyrelsen.se)

Den kemiska statusen dr densamma som Lillfjdrden med sammautslagsgivande faktorer.

Tabell 2. Ekologisk och kemisk status for recipient Lillfjardens

Ekologisk status
Kvalitetskrav Status 20271 Utslagsgivande kvalitetstaktorer
God ekologisk status 2027 God Ekologisk status g bet.ydan.dg R (]
identifierats
Kemisk ytvattenstatus
Kvalitetskrav Status 2027 Utslagsgivande kvalitetstaktorer
God kemisk ytvattenstatus Uppnar ej god kemisk .
2077 L Hg (hg-féreningar) och PBDE,

2.5 MILJOPAVERKAN
Ett antagande om 3 pe/fastighet har gjorts utifrdn kommunens anvisning. Varje person producerar
omkring 1701 spillvatten per person och dygn. Detta orenade avloppsvatten belastar sedan
avloppsanldggningen med fororeningar enligt tabell nedan. (Naturvardsverket, 2008)
Tabell 3. Fororeningar i avioppsvatten.
Urin pl;epk[;;r BDT Totalt per PE
d d d
[9/p.d] io/p.d] [9/p.d] [9/p.d]
BOD, 5 15 28 48
Totalfosfor 1 1 0,5(0,15-0,6) 2
Totalkvave 11 2 1 14
Sigma Civil AB RAPPORT-140550
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2.5.1  Utslapp

Avlopp fran hushall paverkar vattenmiljon i sin omgivning genom sitt innehdll av fosfor, kvédve och
syreforbrukande @mnen (BOD), vilka &r de som i denna rapport tas hansyn till. Utbver detta innehéller
avloppsvattnet dven metaller och organiska dmnen som &r svarnedbrytbara. Dessa &r till stor del
partikelbundna och avskiljs darfér till storre delen i avloppsanlaggningarnas slamavskiljning.

Avloppets innehdll av kvédve, fosfor och BOD orsakar syreforbrukning i ytvattenrecipientens
bottenvatten. Syrefdrbrukningen kan vara primar eller sekundar, dar den priméra innebar att syre
forbrukas direkt ndr ammoniumkvave och BOD sldpps ut i ytvattenrecipienten. Med den sekundéra
menas syre som forbrukas efter att alger tagit upp @mnena och sedan brutits ned hiologiskt. Den
sekundéra syreforbrukningen &r vanligtvis storre an den primara.

For att kunna beddma de olika féroreningarnas bidrag till syrefdrbrukningen i ytvattenrecipineten
finns varden framtagna enligt en modell utvecklad av Halvar @degaard vid Norges tekniska institut i
Trondheim.

OCP (Syreforbrukningspotential) vid sekunddr syreforbrukning:

1 kg totalfosfor forbrukar 100 kg syre (om fosfor &r ensamt begriansande for
véxtplanktonproduktionen och om allt fosfor utnyttjas)

1 kg totalkvéve forbrukar 4 kg syre (om kvive &r ensamt begransande for
vaxtplanktonproduktionen)

OCP (Syreforbrukningspotential) vid primdr syreforbrukning:

1 kg ammoniumkvive forbrukar 4,6 kg syre*
1 kg BOD;, forbrukar 1 kg syre.

*) Om det bara finns tillgang till totalkvéveanalyser kan det riknas med att den
priméra syreforbrukningen av 1 kg totalkvéve dr 4 kg syre.

Vardena ar lampliga for jamférelser mellan olika alternativ, men inte fér berdkningar av faktisk
syreforbrukning i recipienter (@degaard, 1995).

2.6 LAGSTIFTNING & KRAV

Bestdmmelser kring kommunal planldggning av omrdden som dessa styrs i Plan- och bygglagen.
Denna anger hansyn ska tas till bade allmdnna och enskilda intressen bade vad det géller att
forebygga vatten- och luftfdroreningar samt god ekonomisk tillvaxt. Hur kommunen planerar och
bygger ut verksamhetsomradet for vattentjdnster styrs av 86 Lagen om allménna vattentjanster

2006:412).

Ett tilldgg till paragrafen kommer att trada i kraft 2023.01.01. D& paragrafen inte har tratt i kraft och
inget prejudikat finns ar bedémningen hur den kommer att anvandas fortfarande svarbedémd. En
enskild anlaggning ska uppfylla kraven med hansyn till ménniskors halsa och miljén. En tolkning av
texten dr att kommunens bevisbdrda for att kraven ej uppfylls har starkts.

| praktiken innebér det att ett sammanvdgande dar [ampligheten av planens genomférande kopplat
till det kommunalekonomiska perspektivet, Kap 2 PBL som utgdr en motvikt till 86 LAV behdver antas.
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Om det inte anses rimligt att bygga ut kommunalt VA pga. bristféllig ekonomisk tackning bor
alternativet att ordna enskilt VA dvervagas.

Miljébalken stéller krav pa att avloppsvatten ska genomga langre géende rening &n slamavskiljning,
sdvida det inte dr uppenbart att vattnet kan sldppas ut utan risk for oldgenhet fér manniskors hélsa
eller miljon.

Naturvardsverket har allméanna rad och anvisningar for smaavlopps funktion. Umed Kommun har i
enlighet med dessa rad beslutat att det i vissa omraden ska stallas hardare krav pa rening, sk hig
skyddsniva ur miljosynpunkt. Hela det aktuella planomradet omfattas av kravet pa hdg skyddsniva
vilket innebar:

e  Minst 90 procent reduktion av organiska &mnen
e  Minst 90 procent reduktion av fosfor
e  Risk fér smitta eller annan oldgenhet ska minimeras

Utdver reningsgrad staller Ume& Kommun krav pd att infiltrationsanldggningars spridarledning ska
ligga minst 1m ovan grundvattenytan.

2.7 RENINGSTEKNIK

Vad det galler olika tekniker for rening av avloppsvatten fran enskilda avlopp finns en uppsjo av
alternativ. | (Naturvardsverket, 2008), listas manga alternativ med dess for-och nackdelar. For
utredningen har alternativen till enskilda avlopp begrénsats till markb&ddar, infiltrationsbddd, och
mini-reningsverk. Dessa kan dven kompletteras med olika typer av efterbehandling. | delar av
omradet med hdga grundvattennivder maste infiltrationsanldggningar och markbaddar utféras som
upphdjda ovan mark.

Tabell 4,Reningsgraden vid enskild avloppsanldggning

Avloppsanidggning Reduktion i % av total méngd i hushéllsavlopp
Totalkvdve Totalfosfor BOD,
Markbédd 10—-40 25-75 >90
Infiltrationsanidggning 20—-40 25-90 90-95
Minireningsverk 30-60 90 >90

For att kunna uppnd kravet pd hog skyddsnivd maste alternativet markbadd och
infiltrationsanldggning kompletteras med extra fosforrening

Vad det galler minireningsverk har tekniken gatt framat framst vad det géller reduktionen av
totalkvave och manga leverantdrer kan visa produktdeklarationer pa upp till 60% reduktion.

2.8 NATIONELLA SKYDDSFORMER

Inga nationella skyddsformer har identifierats i anslutning till planomradet, (Naturvardsverket, 2022)
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2.9 MILJOFARLIG VERKSAMHET

Norr om planomradet inne i Téfted har det med hjdlp av EBH-kartan (Lansstyrelsena, 2022)
identifierats en verksamhet med bransch drivmedelshantering. Statusen for verksamheten ar “gj

riskklassad”. Verksamheten berdr inte programomrddets dagvattenavrinning i befintligt eller
exploaterat skede.

1
y

‘ L, LTI
Figur 7. Identifierad miljofarlig verksamhet norr om planomradet, (Lansstyrelsena, 2022)
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3 EXPLOATERING

3.1 FORUTSATTNINGAR FOR ATGARDER

| utredningen gérs antagandet att samtliga fastigheter inom programomradet i framtiden kommer att
bebos aret om. Detta trots att flertalet av dagens fastigheter endast bebos under delar av aret. For
att alternativen ska vara jdmforbara raknas det med att samtliga alternativ ska klara av de krav som
stdlls. For att uppfylla kraven maste infiltrationsanlaggningar kompletteras med ett steg,
fosforrening.

Vattenfdrsorjningen till omradet sker idag dr via en vattenférening, i samtliga alternativ férutom
nollalternativet gérs bedémningen att vattenledningsnatet maste byggas ut eller bytas ut. Detta da
den befintliga vattenledningen in till omradet inte skulle klara av att uppfylla de tekniska kraven for
vattenfdrsorjning vid det framtida scenariot som tas upp i planprogrammet. Detta innebdr att en ny
vattenledning kommer att behéva anldggas fran de kommunala ledningarna i Rovdgersvagen vid
alternativen 2—4. Skillnaden mellan vattenledningen i de alternativen blir dd huvudmannaskapet och
huruvida den befintliga vattenledningen ska erséttas eller e]. Fr att na samtliga framtida fastigheter
krévs en vattenledning om 6300m med varierande dimension. D& ingen fastighetsindelning finns i
nuldget satts dimensionen i samtliga alternativ till 90pe langs hela strackan. Delar av omradet kan
eventuellt anslutas till den befintliga dricksvattenledningen om kapacitet finns, darfor
rekommenderas att tillgénglig kapacitet pa denna utreds vidare.

3.2 ALTERNATIV 1 — NOLLALTERNATIV

Nollalternativet beskriver en situation dér ingen ytterligare exploatering har skett jamfért med idag
och dar spillvatten fortfarande behandlas i enskilda anlaggningar. De som idag har bristfalliga
anldggningar ska bytas ut enligt Miljé och halsoskydds rad och féreldgganden for att uppfylla
reningskraven.

Nollalternativet innebdr att antalet fastigheter dven fortsattningsvis ar 50st. Idag bebos bara vissa
fastigheter under delar av aret, men i nollalternativet réknas det med att alla fastigheter pa kommer
att bebos dret runt.

| omradet antas flertalet fastigheter behova byta ut sina avloppsanldggningar for att uppfylla de
utsldppskrav som miljd och halsoskydd identifierat som en del i att kunna nd god ekologisk status i
Lillfjarden.

Som utgangspunkt for nollalternativet antas, utifran den avloppsinventering som gjordes 2011 och
inkomna ansékningar tom 2022 att ca 27% av dagens fastigheter har ej godtagbara anldggningar och
maste till med stora atgarder for att uppna reduceringskraven. Av de anlaggningar som 2011 g
beddmdes, saknade anlaggning eller var obebodd réknas med att en ny avloppsanldggning méste
anlaggas. For fastigheter med Godtagbar men ldg standard rdknas med att mindre atgérder ar
behdvliga. Fastigheter med nya eller 2011 godtagbara anldggningar kravs ingen atgard.

Utifran dagslaget betyder detta att ca 6st fastigheter kommer att behdéva anldgga nytt avlopp, 14st
kommer behdva stora dtgarder och 3st fastigheter sma atgarder. Resterande 27 fastigheter beddms
klarar kraven med sin nuvarande anldggning.

D& en stor del av den befintliga bebyggelsen i omradet ligger ndra havet pa sddra sidan av

Rovagersvdgen finns risk med infiltrationsanldggningar m.h.t. avstandskravet mellan
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spridarledningar och grundvattennivaer. For fastigheter norr om Rovégersvdgen &r den risken
avsevart ldgre.

3.2.1  Miljopaverkan

Miljébelastningen fran anlaggningarna gors utifran ett antagande att de enskilda anldggningarnas
funktion kommer att variera med skétsel, tid pd dret, grundvattennivder och darfor sanks
avskiljningsgraden pa totalfosfor till 80 % och totalkvdve 14%. Vilket &ven styrks av inventeringen

2011,
Tabell 5. Utslépp av syreforbrukande &mnen for nollalternativet.
Fororening [g/d] BDT WC Total Syreférbrukningspotential
BOD 437 203 640 640
lotalkvéve 186 1077 1263 5052
Totalfosfor 6 30 37 3666
9358

3.3 ALTERNATIV 2 — FORTSATT ENSKILDA AVLOPP

Alternativet bygger pa att samtliga fastigheter, befintliga och nya, har sina egna
avloppsanldggningar. Detta innebér att de 19 befintliga fastigheter som idag saknar eller har
underkanda anlaggningar rustar upp eller att reningskravet uppfylls likt nollalternativet. De 70 nya
fastigheterna anldgger nya godkdnda anldggningar. Férdelningen mellan minireningsverk och
infiltrationsanldggningar satts for bedémning av miljopaverkan till 35 / 65 likt de inkomna
anstékningarna frén 2011 och framat. Ett minireningsverk beddms ha en livsldngd pa omkring 30 ar
(Kingspan Baga AB, 2022). Fér drift och underhéll antas att slamtémning ska ske 1-2 ganger per &r
samt att fallningskemikalie ska fyllas pa i intervall (VAguiden, 2022).

For alternativet krdvs forldggning av 6100m dricksvattenledning, férutsatt att befintlig ledning inte
klarar av ndgra ytterligare anslutna fastigheter. Alternativet till att foérldgga dricksvattenledningen ar
enskilda borrade vattenbrunnar, vilket inte ses rimligt med den ténkta andelen nya fastigheter.

3.3.1  Miljopaverkan

Miljdbelastningen fran anldggningarna gors utifran ett antagande att de enskilda anldaggningarnas
funktion kommer att variera med skotsel, tid pa dret, grundvattennivder och darfér satts
avskiljningsgraden pé totalfosfor till 80 % och totalkvdve 14%. Vilket &ven styrks av inventeringen

2011,

Tabell 6. Utslépp av syreférbrukande &mnen fér enskilt aviopp.
Fororening [g/d] BDT WC Total Syreforbrukningspotential
BOD 840 390 1230 1230
lotalkvéve 357 2072 2429 9716
Totalfosfor 12 59 71 7050

17996
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3.4 ALTERNATIV 3 — GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR

Alternativet innebdr att avioppsvattnet samlas fran flertalet hushall och leder det till en gemensam
avloppsanldaggning.

Gemensamma anldggningen skulle kunna utformas som de ovan ndmnda enskilda anldggningarna
men i stérre dimensioner och kapacitet. For att en gemensam avloppsanldggning ska vara godkand
ska samma krav for hog skyddsnivd uppfyllas. Med hansyn till omrédets kénslighet och
grundvattennivder véljs minireningsverk d& denna typ av l8sning ger bast marginaler mot
reduktionskraven och dess funktion ar ej lika kénslig for hégt grundvatten. Nackdelen med
minireningsverk kopplas till investerings och driftkostnader. Ett scenario fér alternativet skulle kunna
vara att flera féreningar bildas. Detta skulle minska andelen ledningslangd i omradet. Nackdelen med
flera reningsanlaggningar ar att det innebar fler utslappspunkter till recipienten, vilket hojer riskerna
med den typen av ldsning.

En gemensam anldggning antas stabilare drift och underhall, vilket &ven ar anledningen till att
reningsgraden antas hdgre an for de enskilda anldggningarna. Reningsverksanldggningen kréver
tillsyn en till tvd ganger per ar och beréknas ha en livslangd pa ca 50-75ar (WSB Clean, 2022). Tillsyn
kan utforas av utsedd entreprendr alternativt kan ett serviceavtal ingds med leverantor. Ett alternativ
ar att anldgga tva gemensamma avloppsanldggningar, det skulle minska behovet av en pumpstation
vid den sodra delen av omradet. Den avvégning som gjorts mellan alternativen tvd pumpstationer
eller tva avloppsanlaggningar kopplas till att underhdllet for en reningsanldggning &r stérre och mer
omfattande dn for en mindre pumpstation. En bristande reningsanldggning skulle dven innebara
storre konsekvenser och stérre kostnader att dtgdrda &n en bristande pumpstation.

En forutsattning for utredningen av alternativet &r att alla nya fastigheter samt fastigheter utan eller
med underkand anldggning inom omrddet ansluts till den gemensamma anldggningen. Det betyder
att de 70 nya fastigheterna samt 19 av de befintliga ansluter sig till den gemensamma anldggningen.
Detta innebér en anlaggning som ar dimensionerad for omkring 90 hushall med 2,8pe i varje.

3.4.1  Utformning

Vid ledningsdragningen for alternativet har utredningen utgétt frdn att tre mindre pumpstationer
kommer krdvas vid detta alternativ. Utdver denna méste fastigheter inom |&gt beldgna omraden
anslutas med s.k. lagtrycksavlopp (LTA), vilket &r en mindre pumpanordning som kan ansluta till ett
sjalvfallsystem. D& de befintliga fastigheterna dver lag ar placerade narmare Taftefjarden an de
befintliga kravs LTA pumpar i storre utstrackning till dessa.

Med ovan ndmnda forutsattningar skulle en l6sning med gemensamma avloppsanlaggningar kunna
utformas enligt bilaga 1. Forslaget innebar att hela omrddet ansluter till en gemensam
reningsanldggning i form av ett minireningsverk. Storleken pa ett sadant reningsverk skulle krdva att
omkring 500m? behdver tas i ansprak i allman platsmark for ett e-omrade. Utdver e-omrade for
reningsverket behGver man sakra placeringar for pumpstationer i l[dgpunkter.

Minireningsverket forses med ett utlopp med sjélvfall ner till fjarden. Ett braddavlopp méste &ven
finnas tillgangligt. Detta foreslas utformas som ett braddningsdike i anslutning till reningsverket.

Vattenforsorjningen utfors likt alternativ 2, genom att en ny parallell ledning genom hela omradet till
samtliga nya fastigheter. ~ Vattenledningen kan i detta alternativ samférldggas med
spillvattenledningar i stérre delen av omradet.
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For alternativet krévs férldggning av 6300m dricksvattenledning, 5200m spillvatten sjalvfall, 700m
tryckspill. Vattenledningar samféridggs med spillvatten stérre delen av strackningarna.

3.4.2  Miljopaverkan

Miljobelastningen for alternativet kalkyleras med ett enda reningsverk. Anldggningarna finns i
dimensioner upp till omkring 350 pe. Reningsgraden for en anldggning i denna storlek sétts till 90%
for BOD och Totalfosfor medan totalkvavet reduceras med 45%.

Tabell 7. Utsl&pp av syrefdrbrukande &mnen for gemensamt avlopp.

Fororening [g/d] BDT WC Total Syreférbrukningspotential
BOD 1008 468 1476 1476
Andel Totalkvéve 2717 1609 1886 7544
Andel Totalfostor 7 35 42 4230
13250

3.5 ALTERNATIV 4 — KOMMUNAL ANLAGGNING

Alternativ 4 innebdr att kommunen beslutar om att programomradet ska ingd i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Detta innebdr att VA-huvudmannen ska sakerstélla
forsdrjningen av vatten samt omhéndertagandet av spillvattnet i omradet. Tvangsanslutning till va-
ndtet innebdr att fastighetségare tvingas ansluta sig till det kommunala vatten- och avloppsnétet.
Tvangsanslutning till va-natet kan ibland méta kritik fran fastighetsdgare som anser att de inte
behdver ansluta sig till det kommunala natet, till exempel om de har egna brunnar eller
avloppsanldggningar. Dock kan det vara sé att enskilda |dsningar inte alltid ar lika effektiva eller
sakra som en anslutning till det kommunala va-natet.

Detta innebar inte att alla befintliga fastigheterna i omradet har som krav att ansluta till den allménna
va-anldggningen. Utan endast i det fall deras enskilda anldggning kan godkdnnas med hansyn till
manniskors halsa och miljon samt visa sig battre ur dessa hanseenden an en kommunal anslutning.
Se avsnitt 2.6 above. Avloppsanldggningar som visar sig kunna godkédnnas och uteslutas ifran s.k
tvangsanslutning till det kommunala nétet bidrar i sin tur till sémre investeringsunderlag for VA-
huvudmannen. Detta pa grund av uteblivna intakter i form av anslutningsavgifter.

En avvdgning for alternativet skulle vara att inte ansluta de fastigheter som idag har godkant aviopp.
Dessa fastigheter skulle kunna hanteras i senare skeden, ifall man anser att den enskilda
anldggningen inte skéts eller fungerar godtyckligt.

Dock for alternativet rdknas med att samtliga nya och befintliga fastigheter ansluter sig till den
kommunala anldggningen. Vilket anses mest troligt da privata anldggningar alltid kommer att belasta
den mer kéansliga recipienten Tafted fjarden, vilket den kommunala anldggningen inte kommer att
gora. For alternativet kravs att markansprak tas for s.k. E-omraden dar pumpstationer foreslas.

3.5.1  Utformning

Vattenférsdrjningen sakras upp med en ny ledning langs hela planomradet. Spillvattenledningar
samforldggs med vattenledningen s& langt detta dr mdjligt. Planomradets topografi begrénsar
mdjligheterna till sjalvfallssystem i omradet. For att minimera drift och skétsel av anlaggningen har
alternativet begransats till 3 mindre pumpstationer och en storre for hela omrddet. Delar av
ledningsnatet maste trots dessa anldggas som LTA-system. Ledningsnatet for ett kommunalt
alternativ berdknas ha en teknisk livslangd pa omkring 100 ar (Malm, o.a., 2011).
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For alternativet krévs forlaggning av 6100m dricksvattenledning, 5600m spillvatten sjalvfall, 1500m
tryckspill.

35.2  Miljopaverkan

Vid en kommunal va-anldggning kommer allt spillvatten att tas via ledningsnat till reningsverket pd
On. Reningen for alternativet bedéms som det mest effektiva. Ons reningsverk har en reducering pé
96% for totalfosfor och BOD; medan reningsgraden av totalkvave ligger pd omkring 17%.

Utslappen till Tafteafjarden fran denna typ av I6sning kopplas till braddning vid driftstopp och
dverbelastning av pumpstationer. Dessa ar dock att ses som avvikande handelser vilka dven ska
forebyggas av va-huvudmannen. Det férekommer &ven flodestoppar in till avioppsreningsverket pa
On som resulterar i braddning efter forsedimentering. Andelen avloppsvatten fran planomradet som
eventuellt skulle bidra med till braddning vid On antas férsumbart.

Belastningen pa Lillfjarden for kommunal anldggning &r i normalfallet att se som noll. Belastande
syreforbrukningspotential sker i stallet mot Umedlven vilken bedéms som mindre kénslig recipient.

Tabell 8. Utslépp av syreférbrukande &mnen fér kommunalt avlopp.

Fororening [g/d] BDT WC Total Syreforbrukningspotential
BOD 336 156 497 497
Andel Totalkvéve 349 2023 2372 9487
Andel Totalfostor 2 12 14 1410
11389
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4 KOSTNADSKALKYL

Kostnaden har berdknats for samtliga alteternativ. Jdmforbarheten mellan dem ligger framst i det
samhallsekonomiska perspektivet, da andelen for var och en av kostnadsbérarna varierar i samtliga
alternativ. Hur stor kostnad var och en fastighetsdgarna kommer att sta for varierar

4.1 KALKYLFORUTSATTNINGAR

Prisuppgifter fér de olika dtgdrderna som krévs i forslagen har bestdmts utifran KP-fakta, avvéagningar
mellan verkliga prissatta mangdforteckningar och uppgifter fran VAKIN. | kostnader for ledningsgrav
ingar kostnaderna for material, schakt, laggning och &terstélining. Aterstalining ar beréknad for ej
belagd védg. Servisledningar &r kalkylerade som V-32 och S-110 med tillhérande ventil och rensbrunn
med en genomsnittlig servisldngd om 6m. Kostnaden for en gemensam avloppsanldggning ar
kalkylerad fran ett referensprojekt med likvardig storlek som den aktuella anldggningen. | kostnaden
fér den gemensamma anldggningen ingdr leverans, installation samt utbildning for drift och skdtsel.

For kalkylen har féljande -priser anvants:

e  Pumpstation — 3 000 000kr

Pumpstation, liten — 1 500 000kr

LTA-pump (ett hushall) — 20 000kr

LTA-pump (flera hushall) — 38 000kr

Ledningsgrav 2-ledningar (S-sjalvfall + V-Tryck) — 3953 kr/m
Ledningsgrav 1-ledning (V&S - Tryck) — 3026 kr/m
Servisledning (S & V) — 24 000kr

Servisledning (V) — 18 000kr

Enskilt aviopp (Minireningsverk/Infiltration): 130 000kr
Gemensamt avlopp (Minireningsverk) — 5 500 000kr

4.2 INVESTERINGSKOSTNAD

4.2.1 Nollalternativ

Nollalternativets kostnader bestdr endast av upprustning / utbyte av idag ej godtagbara
avloppsanldggningar.

For kalkylen anvands Minireningsverk som referens for de fastigheter som antagits sakna eller ha
bristfalliga anldggningar. Utéver nyanldggning av anldggningar kommer en kostnad for upprustning
av en del av de befintliga.

Tabell 9, Kostnadskalkyl for nollaltemnativet.
Investeringskostnad nollalternativ

Anlaggningsdel Enhet Mangd A-pris Kostnad
Minireningsverk st 6 130 000 780000
Stor tgérd st 14 90 000 1260 000
Liten atgdrd st 3 35000 105000
Total 2 145 000,00 kr
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4.2.2  Fortsatt enskilda aviopp

Alternativ 2 star med investeringskostnader fér avloppsanlaggningar fér samtliga 70 nya fastigheter
samt de atgdrder som ingdr i nollalternativet fér de befintliga. Vattenfdreningen maste uttkas med
ytterligare en huvudledning samt servisavsattningar till samtliga av de nya fastigheterna, vars langd
kalkyleras 6500m.

Méngd A-pris Kostnad

st 76 130 000 9880 000,00 kr
st 14 90 000 1260 000,00 kr
st 3 35000 105 000,00 kr
m 6500 3026 kr 19671 025,83 kr
st 70 18 000 kr 1260 000,00 kr
32176 025,83 kr

4.2.3 Gemensamt aviopp

_ Enhet  Mangd A-pris Kostnad
" Reningsverk st 1 5000 000 kr 5000 000,00 kr
 Smaatgarder st 6 35 000 kr 210000,00 kr
 Ledningsgrav 2-ledningar 5900 3953 kr 23321 225,00 kr
~ Ledningsgrav 1-ledning 400 3026 kr 1210 524,67 kr
© SenisS&V st 70 24,000 kr 1680 000,00 kr
C SenisS st 19 18 000 kr 342 000,00 kr
* LTA-pump (flera hushall) st 3 50 000 150 000,00 kr
~ LTA-pump (etthushal) st 10 20 000 kr 200 000,00 kr
~ Pumpstation, liten st 3 1500 000 kr 4500 000,00 kr
-~ Totalt 36 613 749,67 kr
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424

Kommunalt avlopp

En kommunal utbyggnad av VA-systemet innebdr nyféridggning av spill och vattenledningar genom
hela omradet. Tvd pumpstationer maste anldggas och en antal fastigheter maste férses med LTA-
stationer. Vid anldggning av kommunalt avlopp s& kommer fastighetsdgarna att debiteras en
anslutningsavgift vid anslutning till det kommunala natet. Det innebdr att kostnaden for VA-
huvudmannen till stor del kommer att tackas upp av anslutningsavgifterna.

Tabell 12, Kostnadskalkyl for kommunalt aviopp.

Investeringskostnad, Kommunalt aviopp

Anl4ggningsdel Enhet  Mangd A-pris Kostnad
Ledningsgrav 2-ledningar m 6300 3 953,00 kr 24903 900,00 kr
Servis S st 50 18 000,00 kr 900 000,00 kr
Servis S &V st 70 24 000,00 kr 1680 000,00 kr
LTA-pump (flera hushall) st 3 50 000,00 kr 150 000,00 kr
LTA-pump (ett hushéll) st 10 20 000,00 kr 200 000,00 kr
Pumpstation st 1 3000 000,00 kr 3000 000,00 kr
Pumpstation, liten st 3 1500 000,00 kr 4500 000,00 kr
Totalt 35 333 900,00 kr

ETAPPINDELNING

En etappindelning foreslas ddr utbyggnad kan
ske i tre steg med samma indelning fér bade
gemensamhetsanlaggning och kommunalt
alternativ. Etapp ett foreslas vara fran den
norra delen som i bada alternativen foreslas
anslutas till det befintliga kommunala nétet.
Ett tapp tva blir sedan fran férsta etappens
sédra del fram till den plats dar reningsverk
eller pumpstation kan placeras beroende pa
alternativ och etapp tre blir darefter hela det
sodra omradet, se

Figur 8. Alternativet enskilda avlopp &r
mindre kansligt for att delas in i etapper och
utgdrs mest utifran frdgan hur man vill byta ut
vattenledning. Ska en etappindelning ske av
detta alternativ foreslas att det sker fran norr
till s6der med stopp pa lampliga platser.
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6  SLUTSATS / DISKUSSION

En jamfdrelse mellan alternativen har gjorts utifran ett antal parametrar och redovisas i Tabell 13 dé&r
en enklare dversikt kan ses. | foljande underrubriker redovisas jamforelsen ytterligare. Den samlade
beddmningen blir efter jamfdrelsen att en kommunal anslutning till programomradet har flest positiva
aspekter i jamfdrelse med de 6vriga alternativen.

Tabell 13. Jdmforelse mellan olika anldggningar

Battre Okej Sémre

Aspexkt Enskilt Gemensamt  Kommunalt Kommentar
aviopp avlopp aviopp

Alternativen beddms
likvardiga.

Paverkan pa miljon ar
minst med en kommunal
|8sning och stérst med
enskilda avlopp.

Enskilda avlopp innebdr
Anldggning ett mindre ingrepp for
omgivningen.

Kommunal  anldggning
kréver minst underhall.
En kommunal

Livsléngd anlaggningen bedoms ha
langst livslangd.

Enskilda avlopp innebar
manga utslappspunkter
och omfattande
dvervakning.

Investeringskostnad

Miljo / Natur

Drift & underhall

Fisk

6.1.1 Investeringskostnad

Investeringskostnaden fér samtliga alternativ ligger ndra varandra vilket beror pd att samtliga
alternativ har stora kostnader for VA-schakt eftersom vattenledningen i samtliga alternativt maste
utféras efter hela omradet. Till alternativet enskilda avlopp och gemensamt avlopp kommer stérre
delar av investeringskostnaderna ligga hos fastighetsagarna.

6.1.2  Miljo/Natur

Till hansyn for miljé och natur dr den kommunala anslutningen den mest effektiva. Da den hdgsta
reningsgraden och minst utslapp sker fér denna losning. Alternativet med gemensahetsldsning anses
vara det nést basta da en hdg rening kan uppnas och endast en utslappspunkt behdvs jamfort med
alternativet fér enskilda aviopp dar manga utslappspunkter kommer att ske.

6.1.3  Anlaggning

Det enskilda avloppet antas innebéra ett ndgot |agre ingrepp fér omgivningen ar évriga alternativ da
mindre schakt och farre anldggningsdelar behdver utféras. Darefter antas det kommunala alternativet
komma med anledning av att det gemensamma alternativet innebdr att en stérre och mer komplex
anldggning kommer anldggas inom omradet.
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6.1.4  Drift och underhall

Scenariot att samtliga fastigheter inom planomradet har sin egen avloppsanldggning blir
sammantaget det alternativ som kraver mest skétsel. En gemensam |dsning kraver drift och skétsel
pd farre anldggningar, dock en mer omfattande sddan. Utdver skdtsel av ett gemensamt reningsverk
sa tillkommer drift av pumpstation och Ita-pumpar. Vid en kommunal anslutning s& kommer drift och
underhall att begrénsas till pumpstationer och Ita-pumpar.

6.1.5  Livslangd

Livslangden for det kommunala alternativet berdknas vara hogst och lagst for de enskilda avloppen
dar livslangden for ett minireningsverk ar omkring 30 ar medans en gemensamhetslésning med tankar
av betong beraknas ha livslangd pa 50-75 &r. Livslangden pa de enskilda avioppen paverkas dven av
hur de skots och underhélls av respektive fastighetségare. For bade det kommunala alternativet och
gemensahetsléningen tillkommer punkterna for LTA-pumpar och pumpstationer som generellt har
kortare livslangd &n det 6vriga systemet.

6.1.6  Risk

For egna anldggningar finns risk gallande drift och skdtsel da det &r fler anldggningar som ska fungera
och underhdllas jamfort med de tva andra alternativen. Det dligger dessutom den privata
fastighetsagaren att skdta om den enskilda anldggningen.

Risk for driftstopp beddms hdgre fér gemensamhetsanldggningen &n det Kommunala alternativet
som anses som det mest sakra alternativet med minst risker.

6.2 KONSEKVENSANALYS BEFINTLIGA FASTIGHETER

Vid en kommunal anldggning av VA i omradet sa kommer befintliga fastigheter att paverkas.
Fastigheter med (av kommunen) godkénda avloppsanlaggningar kommer att sté infér valet att ansluta
eller bibehalla sitt enskilda avlopp. De med (av kommunen) ej godkénda anldggningar kommer en
kommunal anslutning att krévas. Detta innebdr att kommunen maste bevisa att anldggningen
paverkar Lillfjdrden negativt sett till naringspdverkan och smittorisk.

Vattenfdreningen i omradet kommer vid en kommunal utbyggnad att sté infor alternativen, att dvertas
eller besta. Overtas foreningens vattenledning av VA-huvudmannen finns ingen anledning att lata
ledningen ligga kvar, da utbyggnad av ny vattenledning &nda kommer att krdvas. Ifall
vattenforeningen bestar kommer tva parallella ledningar att finnas i omradet, en kommunal och en
privat. Alla nyanslutningar sker till den kommunala vattenledningen.
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7 FORUTSATTNINGAR DAGVATTEN

7.1 HUVUDMANNASKAP

Eftersom omrddet inte planeras ingd i verksamhetsomradet for dagvatten férdelas ansvarig aktor
mellan fastighetsdgare, vaghallare och Umed kommun beroende pa omréaden, se Tabell 14.

Tabell 14. Umed kommuns generella principer for ansvarsfordelning.

Funktion Markslag Omrade Ansvarig Aktor
Avvattning Kvartersmark | Alla omraden Fastighetsdgaren
Vagar Alla omraden Vaghallaren
. Kommunen- ansvari
Park- och Inom detaljplanelagt . g
R allméan platsmark park
naturmark omrade
och natur
Naturomrdde | Alla omrdden Fastighetsdgaren
Markavvattning All mark Alla omraden Markavvattningsforetag
Avledning Utanfér verksamhets- | Verksamhetsutévaren/
dagvatten All mark omradet for fastighetsagaren/
-stora regn dagvatten samfélligheten
Fordrojni
ordrojning Utanfér verksamhets- | Verksamhetsutévaren/
dagvatten . ) . .
All mark omradet for fastighetsagaren/
“stora regn dagvatten samfélligheten
(vid behov) . .
Hantering
dagvatten . Kommunen- ansvarig
Inom detaljplanelagt .
-extrema All mark R allméan platsmark park
omrade
regn (skydda och natur
bebyggelsen)
Renin Utanfér verksamhets-
g . Y . Verksamhetsutdvaren/
dagvatten All mark omradet for tastighetsdgaren
(vid behov) dagvatten J g

Inom kvartersmark ar fastighetsdgaren ansvarig fér avvattning och avledning av dagvatten fran stora
regn. For vagar ansvarar vaghallare for avvattning och stora regn. Inom allman platsmark, naturmark
och for skyfall ar kommunen ansvarig. Eftersom omradet inte planeras inga i verksamhetsomradet for
dagvatten faller inte VA-huvudmannen som ansvarig fér dagvatten.

7.2 BEFINTLIG AVWATTNING

Befintlig avvattning sker genom ytavrinning och har delats in i delomrdden med avseende pa
hojdryggar i terrangen, se Figur 9. Ett storre avrinningsomrdde genererar generellt ett storre
dagvattenfldde. Avrinningen sker till stérsta del i sydvastlig riktning och rinner mot recipienterna via
vagdiken och trummor.
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Figur 9. Simulerade flodesriktningar fér dagvattenfloiden med bidragande avrinningsomraden il
programomradet.

7.3 DIMENSIONERANDE FLODEN

Vid berékning har fljande parametrar antagits och féljts:

Berakning av dimensionerat regn sker i enlighet med Svenskt vatten P110.
e Regnintensitet har bestdmts utifran Svenskt Vatten P110, figur 1.25.
e 10-arsregn &r dimensionerande (omrade med gles bostadsbebyggelse och ddmning
i marknivd) med en rinntid pd 20 min. (hdnsyn till att omrddet inte ingdr i
verksamhetsomradet for dagvatten).
e Klimatfaktorn &r satt till 1,25 enligt Svenskt Vatten P110 avsnitt 1.8.3 “Bedémning
av 6kad nederbdrd fram till &r 2100".

Planerad exploatering har delats in i delomraden (A till K) med avseende pé avrinningsvégar enligt
Figur 10.
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Figﬂr 10. PIanomrédet‘;indeIat i delomréden.

7.4 GRUNDVATTENNIVAER

| omradet som ligger néra havsnivan vantas hoga grundvattennivaer. | (Tidestrom, Nilsson, Orberg, &
Astrém Annika, 2012) bedoms grundvattennivan narmare strandlinjen ligga mellan 0,5-1,5m medan
i hdgre partier uppskattas nivaerna uppga till éver 1,5m. For bostader boér darmed kéllare undvikas
inom hela programomradet om inte vidare grundvattenunderdkningar utférs pd de hégre beldgna
partierna.

7.5 HOGA HAVSNIVAER

Eftersom omradet ligger mycket ndra strandlinjen finns risk fér paverkan av hdga havsnivaer. Hogsta
uppmatta havsniva fran SMHI:s matstation i Ratan &r pa +142cm (SMHI, 2022). Landhdjning berdknas
i omradet runt Umed vara ca 0,951cm/ar medan klimatpaverkan bedéms kunna medfora stigande
havsnivaer. Enligt (SMHI, 2022) beddms medelvattenstandet utifran olika troliga utslappsscenarier
som baserats pa IPCC:s samanstallning. | scenario SSP5-8,5 beddéms medelvattenstandet dka med
8cm &r 2100 med hansyn till landhdjning. Utredningen har utfort en simulering dar vattenstandet
hojts med 2m. Av de planerade exploateringarna sker endast paverkan av en yta, se Figur 11. Vid
denna plats bor tomter planeras pa ett sadant satt att inte bebyggelse sker mot riskomrade,
alternativt kan marken héjas till +2m sd att husgrund kommer 6ver denna niva.
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Figur 11. Havsniva 6kad med 2m. Planerad exploatering i gula ytor.

8  SKYFALL

Extrema regn innebér alltid en risk for att [Agpunkter och instdngda omraden dversvammas. Vid
extrema regntillfallen, dvs. korta och intensiva regn (t.ex. 100- och 200-arsregn) eller l&nga regn med
|&g intensitet, riskerar diken och trummors kapacitet att éverskridas och dagvatten bér da kunna
avrinna pa markytan utan att orsaka skador pa byggnader. 100-arsfloden &r dimensionerade med en
klimatfaktor pa 1,3 utifrdn kommunens dagvattenprogram.

Grundprinciper skyfallshantering:

e Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
dversvamning frdn minst ett 100-arsregn.
Grundregeln &r att instdngda omraden ska undvikas fér bebyggelse.
Stora dversvamningsytor och ytliga avledningsstrak som kan hantera stora
dagvattenvolymer behdver identifieras. Dessa ytor ska hallas fria fran bebyggelse.

e En mycket robust atgérd for att skapa hogre sakerhet mot skyfall ar att skapa en
hojddifferens mellan husgrund och gata.
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8.1 SKYFALLSFLODEN

| Tabell 15 redovisas skyfallsfldden fore och efter exploatering vid dimensionerande 100-arsregn dar
klimatfaktor 1,3 tilldmpas enligt (Umed kommun, 2022).

Tabell 15. Dimensionerande flden vid skyfall fér befintlig och exploaterad situation.

Befintligt fléde Exploaterat flode

Markanvandning Koeff. ¢ Qi 1?8—3?rsregn Quin. 1([]33rsregn
Vdg Asfalt 0.8 524 523
Vg Grus 0,6 310 308
Forskoletomt 04 - 285
Villaomrade 0,3 - 3107
Fritidshusomrade 0,25 3000 2239
Jordbruksmark 0,26 2612 523
Blandat gronomrade 0,2 523 1178
Hygge 0,15 320 141
Skogsmark 0,15 1178 1289
Totalt 8469 9593

8.2 SKYFALLS ANALYS

Det &r viktigt att avledning mot fastigheter och runt vdgar planeras sa att inte avrinning sker fran en
fastighet till en annan. Planeras en fastighet nedstrdms en annan bor hojdsattning eller avskarande
diken anldggas mellan fastigheterna for att sdkerstdlla att dagvatten vid skyfall leds runt fastigheten
nedstréms. Efter ndrmare planering av gator och indelning av fastigheter kan diken och trummor
ocksa planeras in for avledning av stora fldden. Vid skyfall finns risken att trummor inte kan avleda
allt dagvatten och ytavrinning kommer att ske dver vdgbana. | utredningsskedet har det identifierats
platser dér risk for avrinning dver vagbana kan ske. Det ar framst vid anslutande véagar mot
Rovagersvagen och beddms inte innebéra nagra stérre risker. Endas en plats beddms som mer utsatt
och bor utredas vidare da det enligt simulering visar en lagpunkt mot en byggnad. | Figur 12 har
markeringar gjorts dar ytavrinning dver vaghana riskeras vid skyfall och Figur 13 visar potentiellt
utsatt lagpunkt.
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Risk for éversvamning &ver vag

@ Ytavrinning Gver vagbana med
1dgpunkt mot fastighet

> Risk for ytavrinning ver végbana

1 i - 7 s
Figur 12. Identifierade |agpunkter och platser med risk fér avrinning dver vagbana vid skyfall.

Figur 13. Utsatt |agpunkt som bdr utredas vidare.
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9 FORDROJNING OCH RENING AV DAGVATTEN

9.1 FORUTSATTNINGAR FOR DAGVATTENRENING

9.1.1  Fordrojningskrav

Fran kommunens policy framgér inget generellt krav av fordréjning av dagvatten. Endast att det vid
behov ska ske. Inga dagvattenledningar finns i omradde och recipienten bedéms inte som
flodeskanslig. Darmed foreslas inget fordréjningskrav. Fordrojningsberakningar genomférs dock och
redovisas for dimensionerande 10-arsregn. Vissa fordréjningsatgarder kommer krévas for att uppfylla
de reningskrav som stalls.

9.1.2  Reningskrav

Fran kommunens dagvattenprogram framkommer krav och riktlinjer.

Malet dr att totalt, sett 6ver tid, minska tillforseln av féroreningar och naringsamnen jamfért med
idag for att klara miljokvalitetsnormerna och inte férsdmra vattenkvaliteten

Riktlinjer for att uppna malet

e Hantera dagvattnet utifrdn hur férorenat det &r och hur kdnslig recipienten &r.

e | forsta hand begransas utslappen av féroreningar vid kéllan. | andra hand férdrdjs och avskiljs
fororeningar sa hégt upp i systemet som mojligt eller avleds till annan, mindre kanslig recipient.

e Valj renings- och férdréjningsatgarder utifrdn markens Idmplighet. Bevuxen mark har bést
forutsdttning att ta upp och dra nytta av ndringsamnen.

® Renings- och fordrdjningsmetoder ska ta hansyn till vart kalla klimat dvs avrinning fran tjdlad mark,
snéhantering m.m.

e Reningsmetoder, drift och utsldpp for dagvattenanlaggningar ska féljas upp.

(Umed kommun, 2022)

Utredningen utgdr fran att fororeningar till recipient ska vara ofdrandrade eller minskade efter
exploatering. Dagvattenhanteringen utgér fran att lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)
anvands och galler som huvudprincip med éppna dagvattenldsningar som férstahandsval. Dar det &r
mdjligt rekommenderas att behalla naturmark. Detta for att bevara den naturliga fordrdjningen och
reningen.

9.2 DIMENSIONERADE FLODEN

Flédesberakning visar att flédet dkar med ca 13% efter exploateringen, se Tabell 16. Programomradet
har indelats i delomraden efter avrinningsomraden. Beraknade floden och erforderlig férdrojning per
delomrade redovisas i Tabell 17, dar omraden med blad markering inte paverkas av exploateringen.
Fordrojningen ar berdknad utifran att hela det dimensionerande 10-arsregnet fordrojs.
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Tabell 16. Dimensionerade fldden for hela programomrédet fore och efter exploatering.

Befintligt fléde Exploaterat flode

Markanvandning Koeff. ¢ Qdim. 10-drsregn Qdim. 10-arsregn
[I/s] [I/s]
Vag Asfalt 0.8 236 235
Vdg Grus 0.6 139 139
Forskoletomt 04 - 128
Villaomrade 0.3 - 1396
Fritidshusomrade 0,25 1349 1006
Jordbruksmark 0,26 1174 235
Blandat gronomrade 0.2 235 530
Hygge 0,15 144 63
Skogsmark 0,15 530 580
Totalt 3807 4312

Tabell 17. Dimensionerade fléden fore och efter exploatering per delomrade, samt erforderlig fordréjning.

Befintligt Exploaterat Beréknad
Delomrade Qgim. 10-arsregn Qgim 10-arsregn  Erforderlig fordrdjning
[I/s] [1/s] [m?]
A 464 585 702
B 400 486 583
C 200 200 -
D 468 507 609
E 761 1046 1255
F 110 110 -
G 362 362 -
H 270 367 40
I 230 321 386
J 231 242 290
K 85 85 -
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9.2.1 Naturmarksavrinning

| omrade A, B och E (se Figur 14) sker bidragande naturmarksavrinning genom omradet. Bidragande
naturmarksfloden &r beraknade med Trafikverkets metod och redovisas i Tabell 18.

e 5L

- Teckenforklaring

- - - Promgramomrdde
== Rikningspilar
naturmarksavrinning
~ Avrinningsomréden

ﬁigu;v“l4. Naturmarksfldden enom programomradet.

Tabell 18. Beraknade naturmarksfloden.

Naturmarksfloden Area HQ50 MHQ
genom delomraden [km?] [I/s] [I/s]
A 1,72 1030 330
B 2,22 1250 424
E 0,46 470 88
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9.3 ATGARDER FOR FORDROJNING OCH RENING

For att uppfylla minskning av tillférsel av féroreningar och naringsdmnen behtver &tgdrder vidtas
bade inom kvartersmark och allman platsmark. Infiltrationsfdrmagan kan pa de stdrsta delarna av
omradet forvantas vara medelgoda medan fastigheter ndrmare vattnet kan vantas ha hdga
grundvattennivaer vilket férsdmrar méjligheten till infiltration. | utredningsskedet &r det komplicerat
att ge tydliga forslag pa utformning och placeringar av atgarder da lokalgator fér exploateringsytor
och fastighetsindelningar saknas. | Figur 15 illustreras ytor som planeras att exploateras och som har
avrinning mot naturmark. For dessa ytor kan naturmarken anses bli en dversilningsyta vilket &r bra ur
bade fordréjnings och reningsperspektiv. Hansyn behdver tas till markdgarférhallanden. Vid de fall
markagarforhallande inte tilldter slapp mot naturmark bor héjdsattning ske pa ett saddant satt att
avrinning sker mot lokalgator med végdiken.

For de tre omradena i den sodra delen, bor hansyn tas till om en framtida exploatering ska ske
nedstréms omradet. Kan det komma att ske framtida exploateringar nedstrém dessa omraden bor
atgarder med avledning och samlad fordréjning planeras. Bada alternativen redovisas under rubrik
9.3.2.

- - = Programomrdde
[ Avrinning mot naturmark
== Riktningspil

Figur 15. Planerade ytor for exploatering med avrinning mot naturmark.
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9.3.1

932

Kvartersmark

Inom kvartersmark foreslas att dagvatten omhandertas lokalt i stérsta mdjliga utstrackning. Detta
medfor lagre avrinning till allman platsmark och bidrar till minskade behov av reningsdtgarder
nedstroms ndarmare recipienten. Utredningen foresl&r anldggning av svackdiken och vattenutkastare
mot grénytor for villatomter.

Huvudsyftet med svackdike &r att avleda och fordréja dagvatten. D& marken i omradet har medelgod
genomslapplighet dr detta ett bra alternativ for att bade férdroja och rena dagvattnet. | omradet kan
aven dike med makadam i underbyggnaden anvéndas da detta skapar béattre forutsattningar for
reningsgraden. | underbyggnaden kan det med férdel anldggas ett dréneringsrér med ansluten
spolbrunn fér att underlatta rensning av anldggningen. Ett bra omrade att anldgga diken ar nedstroms
fastigheten, langst med fastighetsgrans da de kan fordroja dagvatten samt forhindra att dagvatten
rinner in pa narliggande fastigheter. For nya exploaterade tomter narmast vattnet kan det finnas
behov att mer noggrant underscka grundvattenforhallanden fér att undvika intrdngande grundvatten
i diken och férdrojningslésningar. | vissa fall kan tata diken och ldsningar behtva anvéndas.
Takavvattning foreslas ledas till grényta som i sin tur lutar mot diket enligt Figur 16.

Stupror med utkastarbdj
Sockelvisning, ca 20 cm
Plattytor utmed huslivet

och over det drénerande
och kapillirbrytande skiktet

Tt vattenavledare
Grovt grus (0,5 x 0,5 x 0,5 meter)
Fardigt gras (1,5 x 2,0 meter)

Figur 16. Principskiss dér takavvattning leds till gronyta. Dagvatten som inte infiltreras rinner till
draneringsstrak/dike vidare ut fran fastigheten. Bild erhallen fran Svenskt Vatten P105).

Allman platsmark

For allman platsmark foreslds generella |8sningar med diken. Diken langst lokalgator och
Rovagersvdgen behdver sakerstallas for att klara de dkade floden som beréknas efter exploateringen.
Flera reningsanlaggningar i foljd ar ett bra satt att 6ka reningsgraden. Exempelvis kan ett svackdike
leda till ett dike med kross som i sin tur leder till en torr damm. Férslagsvis kan svackdiken fran
kvartersmark anslutas till makadamdiken.

| Figur 17 illustreras ett exempel pa& dagvattenldsningar i det fall en framtida exploatering dster om
utpekade omrade kan komma att ske. Yta 1 bor justeras i h6jdsattning sa avrinning kan ske ner mot
vagen och dess vagdiken. De tva sodra delarna nr tva och tre kan med hjalp av diken avledas till en
samlad fordrdjning Oster om omradet for att sedan sldppas ut mot recipienten. Den samlade
fordréjningen kan utforas som en torr damm eller versilningsyta. En torrdamm tar ca 500m?i ansprak
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om hela det dimensionerande regnet ska fordréjas med en kapacitet pa ca 260m?. Ska ingen framtida
exploatering ske i omrddet beddéms den befintliga situationen kunna omhénderta dagvattnet.
Avrinning sker dd mot skogsmark i 6st som kommer fungera som en Gversilningsyta.

- - - Programomrade

Dagvattenldsningar
=== Avskdrande dike

I Samlad fordrgjning
och rening

== Flodesriktning

Figur 17. Dagvattenldsningar med hénsyn till eventuell framtida exploatering.
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Vid den planerade forskoletomten kan det forvantas att transporter och andelen hardgjorda ytor dkar
jamfort med dvriga exploaterade ytor i omradet. Detta ger en stérre flédes- och féroreningsbelastning
vilket medfér okat behov av rening och férdréjning. Ett bra sétt att nd reningsbehoven &r att leda
vattnet till en samlad férdrojningsyta dér reningen kan ske i ett tidigt skede nér kallan, se Figur 18.
Ska forskoletomten fordroja hela det dimensionerande regnet behdvs en anldggning som kan fordrdja
ca 150md.

k=4 - - - Programomrade

Dagvattenldsningar

== Avskdrande dike

B Samlad fordrgjning
och rening

== Flodesriktning

Figur 18. Exempel pa systemldsning for forskoletomt.

Sigma Civil AB RAPPORT-140550

www.sigmacivil.se 34(42) Version 1.4



64/25 Antagande: Planprogram for Skaret - KS-2021/00684-3 Inriktningsbeslut: Planprogram for Skaret : VA och dagvattenutredning

Hogsta samlade fléden inom programomradet terfinns i omrade A, B och E. Fiédena som berdknats
ar 1285, 1385 och 1233 I/s fér respektive omrade, inkluderat floden fran naturmark, se Figur 19.

Lillfiérden

Figur 19. Beréknade hégsta samlade fléden inom programomradet vid dimensionerande regn.

For att avleda dessa floden berdknas en dikessektion med bottenbredd pa 0,5m och reglervolym pa
0,6m, slénter &r satta till 1:2. En principskiss pa dikessektion kan ses i Error! Reference source not
found. och beraknad kapacitet kan ses i Tabell 19.

Figur 20. Foreslagen dikessektion till omrdde A, B och E for att kunna avleda samlade floden vid
dimensionerande regn.
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Tabell 19. Beréknad kapacitet med féreslagen utformning.

Berdknade Antagen
. ] langsgaende Dikets kapacitet
Omrade floden A
/3] lutning i [I/s]
%o
A 1285 8 1423
B 1385 10 1591
E 1233 6 1233

9.4 SYSTEMLOSNINGAR
9.4.1 Svackdike

Svackdiken &r en relativt enkel [8sning for att férdréja och avleda dagvatten. De utformas som ett
svagt sluttande skalformat och grasheklatt dike. Anlaggs diket med svaga slantlutningar ar det latt
att klippa och blir en naturlig del av en grasmatta. Reningsformagan bestar framst i att avskilja grévre
partiklar och passar framst som forbehandling till andra reningstekniker. Ett val tilltaget svackdike
ddr vattnet dven kan infiltreras i marken bidrar till hdgre grad av rening.

h1 | 500 mm

h2 | 150 mm

’
z;1:3.0
underbyggnad / undergrund / terrass  h6_| 0 mm

Figur 21. Principskiss for ett svackdike. Bild fran (StormTac, 2022).

94.2 Makadamdiken.

Makadamdiken avleder, fordréjer och renar dagvatten. De ar diken fyllda med makadam och har ett
draneringsrér i botten anslutet. Dikesbotten kan vara bade éppen eller tat beroende pd om lokala
forutsattningar tillater infiltration till underliggande mark. | Figur 22 visas en skiss pa principldsningen
for ett makadamdike.

2, 1:2.0

h4 | 350 mm

z, 1:2.0

Underbyggnad / undergrund / terrass  hé

Figur 22. Principldsning av ett makadamdike. Bild fran (StormTac, 2022).
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94.3  Oversilningsyta

Oversilningsytor &r svagt sluttande ytor som &r bekladda med vegetation. Med bred front leds vattnet
over ytan dér en del rinner éver ytan och en del infiltreras. Rening uppstar genom att partikelbundna
féroreningar sedimenteras i vegetationen nér vattnet passerar.

Figur 23. Principskiss av en dversilningsyta. Bild fran (StormTac, 2022).

9.4.4 Torra dammar

Torra dammar &r framst ett komplement till andra dagvattenl6sningar for att hantera storre
momentana dagvattenfloden. | torra dammar kan en tillféllig vattenspegel uppstd, men vattnet
infiltrerar gradvis. Om underliggande mark har en begransad genomsléapplighet kan ett stryp utlopp
installeras I botten.

1000 mm

h2 | 150 mm

e
2, 1:15

Underbyggnad / undergrund / terrass 6 | 0 mm

Figur 24. Principskiss av en torr damm. Bild (StormTac, 2022).

10 FORORENINGSMODELLERING

10.1.1  Metod och forutsattningar

Fororeningsberakningar har utférts med StormTac (v.22.1.1). | StormTac finns resultat fran samlad
forskning gallande vilka typer av dagvattenféroreningar som uppkommer vid olika markanvandningar.
For lokalgator i omradet satts en ADT pa 300 och fr Rovagervigen 500 ADT. StormTac &r inget exakt
berdkningsverktyg och bor endast anvandas for att fa en generell bild av hur féroreningssituationen
fore och efter ombyggnad kan se ut. Hur stor den faktiska reningseffekten blir & beroende av hur
varje enskild reningsanldggning utformas och forutsattningarna pa platsen. Variationer saval till det
battre som sdmre kommer dven att finnas for olika amnen och vid olika arstider.
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10.1.2  Resultat pa fororeningsherakningar

| Tabell 20 och Tabell 21 presenteras fororeningsbelastning (pg/l och kg/ar) fore och efter
exploatering. Bldmarkerade @mnen &r prioriterade dmnen som inte bér eller far oka. Ljust
rddmarkerade dmnen &r dmnen som 6kar trots rening med angiven metod.

Tabell 20. Féroreningsberékningar koncentration pg/!.

Exploatering -

Exploatering

Exploatering

Amne Befintligt utan rening -med rening -med rening
Svackdiken Makadamdiken
i 140 160 150 80
N 1700 1700 1600 810
Pb 4,7 5 2,5 1,6
Cu 10 11 75 47
n 33 43 25 10
Cd 0,25 0,27 0,20 0,072
Cr 35 3,1 21 1,3
Ni 3.8 3.9 2.8 1,5
Hg 0,015 0,013 0,013 0,0074
SS 36000 34000 21000 13000
0il 210 230 75 34
BaP 0,017 0,022 0,013 0,0087
ANT 0,0074 0,0079 0,0055 0,0040
Benz 0,39 0,31 0,22 0,16
PBDE 47 0,00016 0,00017 0,00012 0,000084
PBDE 99 0,0002 0,00021 0,00015 0,00010
PBDE 209 0,016 0,016 0,011 0,0080
TBT 0,0018 0,0019 0,0013 0,00093
As 2,7 2,6 1,8 11
TOC 8100 8300 5800 4200
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Tabell 21, Féroreningsméngder kg/ar,

) o Exploatering - Exploater.ing Exploater.ing
Amne Befintligt utan rening -med rening -med rening
Svackdiken Makadamdiken
P 22 30 28 15
270 320 310 150
Pb 0,74 0,94 0,48 0,30
Cu 1,6 2.1 1.4 0,89
Zn 52 8.1 4,7 1.9
Cd 0,04 0,051 0,038 0,014
Cr 0,55 0,58 039 0,25
Ni 0,6 0.74 0,53 0,28
Hg 0,0023 0,0025 0,0024 0,0014
SS 5700 6300 3900 2400
Qil 33 42 14 6,4
BaP 0,0027 0,004 0,0024 0,0016
ANT 0,0012 0,0015 0,0010 0,00075
Benz 0,062 0,059 0,041 0,029
PBDE 47 0,000025 0,000032 0,000022 0,000016
PBDE 99 0,000031 0,000039 0,000027 0,000020
PBDE 209 0,0025 0,003 0,0021 0,0015
TBT 0,00028 0,00035 0,00024 0,00018
As 0,42 0.5 0,35 0,20
TOC 1300 1600 1100 780

10.2 MILJOKVALITETSNORMER

Berdkningarna visar att de flesta amnen far 6kad koncentration och méngd efter exploatering om
inga atgarder vidtas, Prioriterade amnen Hg och PDBE far ej éka i recipienterna, For recipienten
Lillfjarden som utover prioriterade amnen dven har problem med 6vergddning bér extra hénsyn tas
till 8mnena kvave och fosfor, Eftersom det rader stora osékerheter i berdkningarna och &ven hur
reningshantering ska ske &r det svart att ge ett tydligt férslag for vilka reningsldsningar som bor
anvandas, En anldggning med endast svackdike ser inte ut att nd dnskvard reningsgrad medan en
|6sning med makadamdiken gor det, Sammanfattningsvis kan en god reningsgrad uppnas med hjalp
av en losning med hdg reningsgrad eller flera seriekopplade I&sningar, MKN beddms inte pverkas
negativt vid dimensionerande regn och vald reningsldsning i form av makadamdike. | omradet kan
det forekomma sulfidjordar vilket ocksa kan péverka valet av reningslosningar. Mer geotekniska
undersokningar behdver utféras fér att se var sulfidjordar forekommer. Darefter kan hojdsattning och
val av dagvattenldsningar avgdras sakrare.
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10.3RENING AV SMALTVATTEN

Det finns alltid risk for isbildning/igenfrysning vid |&ga temperaturer, vilket bade minskar
infiltrationskapacitet och reningseffekten samt att tillkommande féroreningar till féljd av
halkbekdmpning och slitage dkar, Detta innebar att 6kade fororeningsméngder &r svara att undvika
samt att mata, Vid snésmaltning kommer suspenderat material kunna férdréjas och sedimenteras i
de diken som féreslas, Gradvis 6kas reningen allteftersom infiltrationen i marken &terkommer och
suspenderade material kan fastna i reningsanldggningarna,

11" DRIFT OCH UNDERHALL

For drift och underhall av dagvattenanldggningar ligger ansvar pa vaghallaren. Torra dammar anldggs
pd allméan platsmark tillhdrande kommunen och ansvaras darmed av kommunen.

11.1 MAKADAMDIKEN

Det Iopande underhéllet innefattar renhalining och ogrédsrensning, Yta och dversvamningsskydd
madste kontrolleras regelbundet sd att de inte satter igen, Pa langre sikt kan det finnas behov av att
byta ut makadamfyllningen, Sedimenterade partiklar kan satta igen porer och ddrmed minska
infiltrationskapaciteten, sarskilt om belastningen ar hog,

11.2 SVACKDIKEN

Snabbvéxande grds bor planteras i nyanlagda svackdiken som erosionsskydd och fér att hdmma
ograstillvaxten, Det Iopande underhallet innefattar grasklippning, renhalining och sedimentrensning,
In- och utlopp fér trummor bér kontrolleras och rensas regelbundet,

11.3TORRA DAMMAR

En gang per ar vid lag vattenniva bor graset slas av, Det &r viktigt att veta ytans barighet och om den
maste vara torrlagt eller ej for att bara parkmaskiner, Trad, buskar och sly som inte ar grés bér
avlagsnas, Vid hég féroreningsbelastning kan sediment behdva avldgsnas fan ytan, vilket gors vid
torrlaggning,
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Sidalav 17

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-02-19
§ 28

Diarienr: BN-2017/02420

Planprogram for Skaret

Beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar att Scenario 2, Medelhog exploatering,
ar det bebyggelsescenario som blir utgangspunkten i det fortsatta

arbetet med planprogrammet.

2. Byggnadsniamnden foreslar kommunstyrelsens planeringsutskott att
besluta om inriktning for det fortsatta planarbetet gallande
hanteringen av vatten och avlopp.

Reservationer
Ulrik Berg (M) och Marianne Lofstedt (M) reserverar sig mot beslutet
avseende bebyggelsescenario till forman for Ulrik Bergs forslag.

Arendebeskrivning

Bakgrund

Planprogrammet var ute pa samrad under perioden 29 juni — 6 augusti
2021, och da inkom yttrande fran Vakin som pekar pa behovet av att
redan i programskedet utreda framtida I6sningar for vatten och avlopp.
Aven kommunstyrelsens planeringsutskotts (PLU) yttrande i samradet
lyfter behovet att samordna VA i omradet. Som en féljd av dessa
yttranden har kommunen Iatit utreda hanteringen av VA och dagvatten i
omradet.

Arendet var uppe fér information i PLU den 5 september 2023. | samband
med detta lyfte Vakin behovet av att PLU fattar inriktningsbeslut som
tydligt beskriver forutsattningarna for den planerade framtida VA-
forsorjningen for befintlig och tillkommande bebyggelse i omradet. Detta
da det i Vattentjanstplan for Umea kommun star att “Den av
kommunfullmaktige antagna utvecklingsstrategin for VA ger
UMEVA/Vakin i uppdrag att planera for utbyggnad av allmant VA i Taftea-

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-02-19

Skaret.” och i Utvecklingsstrategin for VA, som vattentjanstplanen
hénvisar till, ndmns inte Skéret. Denna brist pa tydlighet gentemot
medborgarna gor det angeldget att fa ett inriktningsbeslut fran PLU, som
sedan blir vagledande for det planprogram som ska godkannas.

For att PLU ska kunna ta stallning till VA-forsérjningen kravs ett underlag
som dels visar om kommunalt VA ar nédvandigt, och i vilken utstrackning,
dels tar hansyn till andra planeringsévervaganden sasom
bebyggelsekaraktar, mojlighet till etapputbyggnad och miljopaverkan;
fragor som ligger inom byggnadsnamndens beslutsomrade.

Detaljplanering har tagit fram tre scenarier for utbyggnad av Skaret:

e Scenario 1 - Ingen tillkommande exploatering
e Scenario 2 - Medelh6g exploatering
e Scenario 3 - Hog exploatering

Nulage

Landskapsbild

Omradet kring Skéret och Skataudden ar en del av Umeas landsbygd och
utgor en attraktiv boendemiljo for kommunens medborgare. Umed
kommun har som riktlinje att tillvarata landsbygdens och byarnas
sarskilda kvaliteter samt att skapa goda forutsattningar for den som vill
bosatta sig eller bo kvar i byarna.

Programomradet &r lokaliserat syddst om Taftea byakarna. Bebyggelsen
inom programomradet ar grupperad i kluster pa bada sidor av
Rovagersvagen. Bebyggelsen stracker sig vidare utmed en mindre grusad
avfartsvag som Ioper parallellt med strandlinjen.

Befintliga bostadsfastigheter inom planprogrammet ar mellan 1 500 m?
och 5 000 m?. Fastigheterna ar relativt lagt exploaterade med en
huvudbyggnad samt en till tre komplementbyggnader. Inom
programomradet finns bade fritidshus och villor for aretruntboende.

Bebyggelsen ar grupperad i fem olika kluster separerade av
naturomraden som stracker sig ner mot strandkanten. Da den befintliga
bebyggelsen ianspraktar strandlinjen utgor slappen mellan bebyggelsen
klustren viktiga omraden dar allmanheten har atkomst till vattnet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-02-19

Befintliga smad avlopp

Det finns ca 65 bebyggda fastigheter inom programomradet med enskilt
avlopp. Av dessa har ca 50 fastigheter utslapp av bade WC- och BDT-
vatten. Ungefér 15 fastigheter av dessa har avlopp som uppnar hog
skyddsniva med avseende pa fosfor. Det finns dessutom ca 15 fastigheter
som enbart har utslapp av BDT-avlopp, vissa av dessa har en sluten tank
for WC-vatten och vissa har en torr toalettlosning. Av totala antalet
bebyggda fastigheter med enskilt avlopp har ca 35 en ej godkand
avloppsldsning. Vid framtida tillsyn sa kommer nagon form av krav pa
atgarder att stdllas pa dessa. Inom planomradet finns det dven ett antal
obebyggda fastigheter.

Befintligt verksamhetsomrdde fér vatten och avlopp
Ett tiotal fastigheter i programomradets nordligaste del ingar redan i
dagslaget i verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Befintligt dricksvatten

Befintlig bebyggelse inom planomradet far sitt dricksvatten via en
vattenforening som ar ansluten till den allmanna vattenanlaggningen.
Vattenledningarna i denna vattenforening ar inte dimensionerande for att
forsorja tillkommande bebyggelse i den skala det planeras.

Badplats

Vid den 6stra sidan av Lillfjarden ar Taftea Narbad beldget. Badplatsen
provtas arligen med avseende pa tarmbakterier minst tre ganger under
sommaren. Under 2021 och 2022 ars provtagningar konstaterades prover
med resultatet “tjanligt med anmarkning”. 2023 och 2024 har
provtagningarna visat tjanlig kvalitet och ingen algblomning
konstaterades.

Beskrivning av de tre utbyggnadsscenarierna

Scenario 1 - Ingen tillkommande exploatering

73 befintliga hus, blandat fritid och permanent, pa sikt 100 % permanenta
bostader.

0 bostader planlaggs. Enstaka bostader forvantas tillkomma utan
planldggning, vilket innebar att det &r svart att bedoma miljépaverkan av
det har forslaget pa sikt.
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Ingen skillnad mot nulaget nar det galler paverkan fran dagvatten pa
Lillfjarden.
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Befintlig situation

Befintlig bostadsbebyggelse

Befintlig badplats.

. Rekreation "‘\I

[ll' Befintlig smabatshamn 1
Jordbruksmark \
Utvecklingsomride natur- och kulturmilja, sversiktplan for kusten

|
Vatmark med hdga naturvarden, kommunal kartering |
Skog med vissa naturvédrden, kommunal kartering
. Omrdde med hiigsta naturviirde, naturviirdesinventering ﬂ|
. Qmrade med hagt naturvdrde, nalurvédrdesinventering

Omride med patagligt natunvarde. naturvrdesinventering

|

|

Luftledning |

e \
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Scenario 2 — medelh6g exploatering
73 befintliga hus, blandat fritid och permanent, pa sikt 100 % permanenta
bostader.

70 tillkommande bostadder (exploateringstillskott enligt
samradshandlingen). Storlek pa tillkommande fastigheter: 1 400 — 4 000
m2. Bebyggelseforslaget innebar en utékning av befintliga
bebyggelsekluster. Befintliga slapp mellan bebyggelsen ar bevarade for
att sdkerstalla allmédnhetens tillgang till vattnet.

For att bevara karaktaren i omradet anpassas nya bostadsfastigheters
storlek till narliggande bostadsfastigheters storlek, det vill sdga inte vara
mindre dn 1 400 m?2.

Milj6- och halsoskyddsnamnden anser att dven dagvattenfragan ar valdigt
viktig vid en eventuell exploatering i omradet. Ytor och reningssystem
som ger forutsattningar att rena dagvattnet pa ett godtagbart satt innan
det nar Lillfjarden maste finnas och sakras i planeringen.
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wl

Férslag - 70 tillkommande fastigheter

Féreslagen ny bostadsbebyggelse
M Foccsiagon ny forskola
Befintly bostadsbebygaelse
Befintig badplats
I Retcoaton f Uvidgning av beiintig badsiats
Befintiig smabatshann
e,
P Foreslagen parkering
Jordbrusrmark
Utveckiingsomréde natur- och kulturmilje, aversiktplan for kusten
Vatmark med hdga naturvdrden, kommunal karlering
Skogg med viesa natUNAIden, Kommunal kattedng

enterir

M omice med hogsta naturvérde, naturvard ing
I omisde med hogt naturvarde, naturvardesinventering

Omrade naturviirde,

Luftiedning

H s o
L L L L 1 . | e

BN-2017/02420 Planprogram for Tafted Skar

Scenario 3 - hég exploatering

73 befintliga hus, blandat fritid och permanent, pa sikt 100 % permanenta
bostader. 170 tillkommande bostader. Storlek pa tillkommande
fastigheter 800 — 1 500 m?2.

Principerna for den foreslagna bebyggelsen i scenario 3 ar desamma som i
scenario 2, men ett storre antal tillkommande fastigheter efterstravas for
att skapa battre ekonomiska forutsattningar fér kommunalt VA. Detta
astadkoms dels genom att storre ytor tas i ansprak for bebyggelse, dels
genom att de enskilda fastigheterna goérs mindre. Detta medfor att
bebyggelsens karaktar kommer att bli mer tatortsbetonad an i scenario 2.
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Effekterna av ett mojliggérande av en sa pass omfattande exploatering pa
Skaret ar svarforutsigbara. A ena sidan ar det osikert om det finns en
motsvarande efterfragan pa villatomter i omradet, och hur lang tid som
kravs for att alla tomter skall bebyggas. A andra sidan, om en sadan
efterfragan finns sa kan det vara sa att den styrs om fran Taftea bykarna
till Skaret, med paféljande negativa inverkan pa tillvaxten inne i byn.

Farslag - 170 tilkommande fastigheter

Fareslagen ny bostadsbebyggelss
I Foresiagen ny firskola
BeFirliy bosincisbsbyngstie
Befintlig badplats
. Rekreation ! Uidaning av befinllg badplats
Bofintig smébérshamn
[Ty,
P Favesiagen perkering
Jomdbruksmark
Utvecklingsomrade natur- och kulturmiljo, oversiktplan for kusten
Watmark med hga naturvarden, kommunel kartering
Skog med vissa naturvirden, kommunal kartering

I omvice mec nogsta natunvirde, natrvarde

| [ST— hisgt o)
qr
Omréde med patagligt natury: o
41,
Luftledning L%,
I
¢ - s 0
L . 1 L [ L 1 L | vetrs 5

BN-2017/02420 Planprogram for Taftea Skar

VA-l6sningar for de tre utbyggnadsscenarierna

Scenario 1, Fortsatt enskilda avliopp

Med detta scenario har milj6- och hdlsoskyddsnamnden ansvar for tillsyn
av de enskilda avloppsanldggningarna inom omradet. Tillsynen kommer
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att medféra en forbattrad status pa de befintliga avloppsanlaggningarna,
vilket kommer att minska graden av negativ paverkan pa Lillfjarden
jamfort med nuldget. Belastningen av utslapp fran de enskilda
avloppsanlaggningarna kommer dock pa sikt att dven fortsattningsvis
paverka den kansliga Lillfjarden negativt.

Scenario 2, VA-alternativ A: Befintliga bostdder behdller enskilda avlopp
och tillkommande bostdder ansluts till gemensamhetsanldggningar.
Milj6- och halsoskyddsnamnden har ansvar for tillsyn av befintliga
enskilda avloppsanldggningar vilka ska atgardas vid behov. Tillsynen
kommer vid behov att medfdra en forbattrad status pa dessa
avloppsanlaggningar. Belastningen av utsldpp fran de befintliga enskilda
avloppsanlaggningarna kommer dock pa sikt att fortsattningsvis paverka
den kansliga Lillfjarden negativt.

Aven en ny exploatering kommer pa sikt att medféra en 6kad belastning
av utslapp fran enskilda och gemensamma avloppsanldaggningar samt
dagvatten till Lillfjarden. Godkanda enskilda och gemensamma avlopp
med 6kad exploatering inom programomradet ger utsldpp fran flera
personekvivalenter vilket 6kar belastningen pa Lillfjarden jamfort med
nulaget. Detta riskerar att forsamra mojligheten att uppna god status pa
vattenkvaliteten i vattenférekomsten Lillfjarden. Risk for fororening av
badvatten, sarskilt vid Taftea narbad som ligger inom ett sarskilt grunt
omrade. Eventuella svarigheter med att pa lang sikt utdva aterkommande
tillsyn av enskilda och gemensamma avlopp, som med tiden forlorar i
funktion gor ocksa att situationen kan forvarras ytterligare.

Vidare sa bedoms Vattenforeningen inte klara det 6kade behovet av
vatten som blir féljden av en tillkommande exploatering och det kan inte
anses rimligt att bygga ut kommunalt vatten, men inte avlopp. Eventuellt
kan ett nytt foreningsnat byggas som da bekostas av samfalligheten.
Enskilda vattentakter bedoms som olampligt da de hamnar for néra de
enskilda avloppen.

Scenario 2, VA-alternativ B: Kommunalt VA

Ett kommunalt avlopp dar spillvattnet pumpas till Ons avloppsreningsverk
i befintlig ledning skulle avlasta den kansliga vattenférekomsten
Lillfjarden rejalt, utom vid eventuell tillféllig nddbraddning. En
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nodbraddning skulle dock ge en tillfallig effekt och inte paverka
vattenforekomsten negativt 6ver tid pa samma satt som de sammantagna
framtida kontinuerliga utslappen fran enskilda avlopp. Forutom att
minska naringsbelastningen till Lillfjarden ar badvattenkvaliteten en
aspekt. Dricksvattenforsorjning l6ses for samtliga hushall.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringarna for omradet avviker fran normalfallet pa ett beaktansvart
satt, en alternativ avgiftsmodell kan darfor komma att behova tillampas.
Kostnadsuppskattning ar baserad pa 2024 ars VA-taxa och prisuppgifter.

Tabell 1: Scenario 2, VA-alt. B - Kostnadsuppskattning fér att anordna VA

Tackningsgrad

(exkl. en alternativ Investering per Kostnad per hushall
Antal anslutningar Intakter Investering avgiftsmodell) anslutning (inkl. moms)
93,1
Kommunalt 133 st 27,9 mnkr  mnkr 30% 700 tkr 210 tkr

Kostnad for Umeva: 65,2 mnkr

Beroende pa hur omradet utvecklas kan det drdja lange innan
investeringen i vatten och avlopp genererar intakter. Det ar darfor
avgorande att planera utbyggnaden i rimliga och genomtankta etapper
for att optimera bade kostnader och nytta. | nuldget finns ett storre
intresse for exploatering i de sédra delarna av planomradet, men ur ett
VA-perspektiv ar det dock mer gynnsamt att VA-utbyggnaden i dessa
omraden blir den sista etappen i en utbyggnadsplan. Dessa omraden
skulle darfor komma att behova invanta en VA-utbyggnad i norr trots att
dessa fastighetsagare ar mest intresserade av planldaggning och bedéms
kunna bidra med ett betydande antal tomter.

Om kommunalt VA byggs ut i omradet ar en trolig vag framat att VA-
huvudmannen léser ut vattenféreningens medlemmar. | samband med
att vatten och avlopp dras fram till de befintliga fastigheterna kommer
fastighetsdgaren att erlaggas en anslutningsavgift for vatten och
spillvatten enligt gdllande taxa, plus eventuell alternativ avgiftsmodell.
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Scenario 2, VA-alternativ C: Kommunalt VA inom avrinningsomrdde mot
Lillfjéirden; enskilt avlopp eller gemensamhetsanléggningar inom
avrinningsomrdde mot Tdftefjdrden

Denna VA-l6sning innebar en kombination av kommunalt, enskild och
gemensamma avloppsanlaggningar, dar typen av VA bestams beroende
pa vilken vattenrecipient som fororeningar kommer rinna mot: Lillfjarden
eller Taftefjarden. Lillfjarden ar grund, 0,5 meter enligt aktuellt sjokort,
och slam/partiklar sedimenterar i fjarden da vattenhastigheten i Tvaran
overgar till en "bassang”.

Den mindre grunda vattenférekomsten Taftefjarden forvantas kunna ta
emot en nagot storre mangd féroreningar. Darfor accepteras enskilda och
gemensamma avlopp for fastigheter med avrinning dit. Daremot kravs
kommunalt avlopp for fastigheter med avrinning mot Lillfjarden.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringarna for kommunalt VA for omradet avviker fran normalfallet
pa ett beaktansvart satt, en alternativ avgiftsmodell kan darfér komma
att behodva tillampas. Kostnadsuppskattning &r baserad pa 2024 ars VA-
taxa och prisuppgifter.

Tabell 2: Scenario 2, VA-alt. C - Kostnadsuppskattning for att anordna VA

Antal Investering per Kostnad per hushall
anslutningar  Intdkter Investering Tackningsgrad anslutning (inkl. moms)
Kommunalt (Lillfjarden) 71 13,8 mnkr  61,1mnkr 23% 860 tkr 210 tkr
GA spillvatten
+ ny vattenledning 37 14,8 mnkr 400 tkr 400 tkr
Enskilda anlaggningar 25 5 mnkr 200 tkr 200 tkr
Totalt 133 80,9 mnkr 600 tkr

Kostnad for Umeva: 47,3 mnkr

Investeringskostnaden for denna I6sning ar i samma storleksordning som
for kommunalt VA inom hela omradet. En storre ekonomisk borda faller
pa de hushall som skall anslutas till gemensamhetsanlaggning, jamfort
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med kommunalt avlopp i hela programomradet, dar kommunen far en

hogre kostnad.

Enskilda och gemensamma anlaggningar ger stérre belastning pa
vattenforekomsterna an kommunal spillvattenhantering. Darutover
maste gemensamhetsanldaggningarna driftas av enskilda, vilket gor det
svarare att sakerstalla deras funktion pa lang sikt.

Denna VA-l6sning ger mojlighet att exploatera de sddra delarna av
planprogramsomradet utan att invdnta kommunalt VA i de norra, under
forutsattning att dricksvatten gar att ordna, till exempel med en
gemensam vattentdkt, vilket i sa fall maste utredas i tidigt skede av

detaljplanearbetet.

VISS vemctomueenansn  Vattenkartan
-
B Diyigass
| o e AR NTE
| - | Stavam.
= |

VA-alfernativét méd én- konﬁbinat/:on av kca-mmuhalt, gemensamt och enskilt avlopp
baseras pa tillrinningsomradena fér programomrddets olika delar. Lillfjdrdens
vattenférekomst har sitt tillrinningsomrdde inom de bruna linjerna pa bilden. Det ljusblda
vattenomrddet i bilden visar sjdlva vattenférekomsten. Den del av programomrddet som
ligger séder om Lillfjdrdens vattenférekomst belastar inte den.
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VA-I6sning fér Scenario 3: Kommunalt VA

Ett kommunalt avlopp dar spillvattnet pumpas till Ons avloppsreningsverk
i befintlig ledning skulle avlasta den kadnsliga vattenférekomsten
Lillfjarden, utom vid eventuell tillfallig nédbraddning. En nédbraddning
skulle dock ge en tillfallig effekt och inte paverka vattenforekomsten
negativt dver tid pa samma satt som de sammantagna framtida
kontinuerliga utslappen fran enskilda avlopp.

Forutom det skyddsvarda i att minska naringsbelastningen till Lillfjarden
ar badvattenkvaliteten en annan aspekt.

Milj6- och halsoskydd bedémer att dagvattenfragan ar viktig vid en
eventuell exploatering i omradet. Ytor och reningssystem som ger
forutsattningar att rena dagvattnet pa ett godtagbart sitt innan det nar
Lillfjarden maste finnas och sékras i planeringen. | scenario 3 ar detta
svarare an i scenario 2 eftersom stérre ytor tas i ansprak for bebyggelse.
Ett 6kat antal tomter ger dessutom mer hardgjord yta och mindre ytor
over for naturlig infiltration. Miljo- och halsoskydd bedémer att det inte
ar mojligt att hitta tillrackliga ytor for reningssystem som ger
forutsattningar att rena dagvattnet pa ett godtagbart satt vid en sadan
stor exploatering.

Intdakterna okar med hdgre exploatering. Kostnaderna for att ansluta
befintlig och tillkommande villabebyggelse ligger inom spannet for vad en
normalvilla kostar att ansluta inom Umea kommun. Sannolikheten for att
en alternativ avgiftsmodell maste nyttjas ar lagre i scenario 3 dn i scenario
2.

Tabell 3: Scenario 3 - Kostnadsuppskattning fér att anordna VA

Tackningsgrad

Antal (exkl. alternativ Investering per Kostnad per
Scenario 3 anslutningar Intakter Investering avgiftsmodell) anslutning hushall
Kommunalt 232 st 27,9 mnkr 93,1 mnkr 46% 400 tkr 210 tkr

Beroende pa hur omradet utvecklas kan det drdja lange innan
investeringen i vatten och avlopp genererar intakter. Det ar darfor
avgorande att planera utbyggnaden i rimliga och genomtéankta etapper

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



64/25 Antagande: Planprogram for Skéret - KS-2021/00684-3 Inriktningsbeslut: Planprogram for Skaret : Protokollsutdrag BN 2025-02-19, BN § 28 - inriktningsbeslut till PLU

Sida 13 av 17

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-02-19

for att optimera bade kostnader och nytta. | nuldget finns ett storre
intresse for exploatering i de sédra delarna av planomradet, men VA-
utbyggnaden i dessa omraden blir den sista etappen i utbyggnadsplanen.
Dessa omraden kommer darfor att behdva invdanta VA-utbyggnaden i norr
trots att dessa fastighetsdgare ar mest intresserade av planlaggning och
beddms kunna bidra med ett betydande antal tomter.

Utvardering

Scenario 1 Férdelar scenario 1:

Ingen tillkommande - Bevarad landsbygdskaraktar.
exploatering. - Ingen kostnad for kommunalt VA.

Fortsatt enskilda avlopp.
Nackdelar scenario 1:

Olampligt pa grund av att ingen | - Fortsatta utslapp till Lillfjarden.
tillkommande bebyggelse - Inga tillkommande bostader.
mojliggors utover
svarforutsagbar exploatering
utanfor detaljplan.

Scenario 2 Férdelar scenario 2:
Medelhog exploatering. - Exploatering med landsbygdskaraktar.
Tre mojliga VA-alternativ. - Lamplig for etapputbyggnad,

beroende pa val av VA-alternativ.
Lampligt
Nackdelar scenario 2:

- Beror pa vilket VA-alternativ som viljs.

Scenario 2, VA-alternativ A:
Befintliga bostader behaller enskilda
avlopp och tillkommande bostader
ansluts till
gemensamhetsanlaggningar.
Férdelar:

- Ingen kostnad for kommunalt VA.

- Lamplig for etapputbyggnad.
Nackdelar:

- Belastningen pa Lillfjarden kommer
att 6ka jamfort med nulaget.
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Scenario 2, VA-alternativ B:
Kommunalt VA

Férdelar:

- Inga utslapp till Lillfjarden eller
Taftefjarden.

- Dricksvattenforsorjning l6ses for
samtliga hushall.

Nackdelar:

- Relativt 1ag kostnadstadckning for
kommunalt VA.

- Exploatering i sodra delarna maste
invanta etapputbyggnad av VA.

Scenario 2, VA-alternativ C:
Kommunalt VA inom
avrinningsomrade mot Lillfjarden;
enskilt avliopp eller
gemensamhetsanlaggningar inom
avrinningsomrade mot Taftefjdarden.
Férdelar:

- Inga utslapp till Lillfjarden.

- Kan mojliggora tidig exploatering av
sodra delen, om dricksvatten gar att
|6sa.

Nackdelar:

- Samre teknisk [6sning an kommunalt
VA inom hela omradet, for liknande
investeringskostnad.

- Gemensamhetsanlaggningarna maste
driftas av enskilda.

- Storre ekonomisk borda pa de hushall
som skall anslutas till
gemensamhetsanlaggning, jamfoért med
kommunal 16sning.

- Relativt 1ag kostnadstadckning for
kommunalt VA, men lagre total kostnad
an da kommunalt VA byggs ut i hela

omradet.
Scenario 3 Férdelar scenario 3:
Hog exploatering. - Inga utslapp fran kommunalt VA till
Kommunalt VA. Lillfjarden eller Taftefjarden.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



64/25 Antagande: Planprogram for Skéret - KS-2021/00684-3 Inriktningsbeslut: Planprogram for Skaret : Protokollsutdrag BN 2025-02-19, BN § 28 - inriktningsbeslut till PLU

Sida 15av 17

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-02-19
Olampligt pa grund av - Relativt hog kostnadstackning for

tatortskaraktar, osakerhet kring | kommunalt VA.
marknad och paverkan pa
Taftea bykarna. Nackdelar scenario 3:

- Bebyggelse med tatortskaraktar.

- Osakert om det finns marknad for sa
manga tomter.

- Riskerar att forsvaga tillvaxten i Taftea
bykarna.

- Svart att rena dagvatten.

- Exploatering i mellersta och sodra
delarna maste invanta etapputbyggnad
av VA,

Beredningsansvariga
Linus Nordstrom, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Linus Nordstrom, planarkitekt
John Eklund, utredningsingenjor

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Bebyggelse enligt scenario 2 (medelhog
exploatering) enligt tjansteskrivelsens forslag. Foresla kommunstyrelsens
planeringsutskott (PLU) att besluta om inriktning for det fortsatta
planarbetet gidllande hanteringen av vatten och avlopp (VA).

Maria Olsson (V) och Robert Axebro (C) bitrader forslaget.

Ulrik Berg (M) — Bebyggelse enligt scenario 3 (hog exploatering). Bifall till
Berglunds forslag att féresla PLU att besluta om inriktning for det
fortsatta planarbetet géllande hanteringen av VA.

Beslutsordning

Bebyggelsescenario

Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut om
byggelsescenario. Ordféranden stéller scenario 2 mot scenario 3 och
finner att byggnadsnamnden beslutar enligt scenario 2.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Omroéstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for bebyggelsescenario 2.
e Nej-rost for bebyggelsescenario 3.

Omrostningsresultat
Med 9 ja-roster mot 2 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att scenario

2 blir utgangspunkten for bebyggelsescenario i det fortsatta arbetet med
planprogrammet.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X

Robert Axebro (Q) X

Mona Westman (S) X

Sebastian Svahn (S) X

Novalie Lilja (S) X
tonas\Wenngren &

Ers. Karin Svedlert (S) X

Ulrik Berg (M) X
Maria Olsson (V) X
JeanetteKjellberg VI

Ers. Joel Berglund (MP) X

Wilma -Hvirfyel &

Ers. Alf Molin (L) X
fanKelberg &b}

Ers. Marianne Lofstedt (M) X
Summa 9 2
Beslutsordning

Inriktning fér planarbete med VA

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut om inriktning for
planarbete med VA. Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att
foresla PLU att besluta om inriktning for det fortsatta planarbetet
gallande hanteringen av VA.

Beslutet ska skickas till
Detaljplanering, detaljplanering@umea.se
Kommunstyrelsens planeringsutskott

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-08-28

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2025/00063

KSPLU Informationsarenden 2025

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott

har tagit del av informationer enligt arendebeskrivningen

Arendebeskrivning
e Studentbostader, status. 10 min, Daniel Levisson och Helen Nilsson
e Direktanvisningsforfragan Smorjaren. 10 min, Herman Meijer
e Vindkraftsplanering, 5 min, Hanna Jonsson
e Statusrapport for pagaende arbeten inom Strategisk Utveckling, 20
min, Magnus Burvall

Beslutsunderlag

Beredningsansvariga
Olov Haggstrom

Beslutet ska skickas till

Férnamn, Efternamn Olov Haggstrom
Befattning Utredare
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