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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2022-12-14
§ 340

Backen 3:50
Diarienr: BN-2022/01607

Planbesked for Backen 3:50

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Backen 3:50 och del av 3:29.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden anser att positivt planbesked kan medges men vill
sarskilt papeka att fragorna och infrastrukturreservat och
spridningskorridor behdver utredas innan detaljplanearbete inleds.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom Backen 3:50 och del av Backen
3:29 skapa planmadssiga forutsattningar for bostader.

Syftet ar ocksa att sakerstalla spridningskorridoren och den gréna lanken
mellan Alven och naturomr&dena norrut, att bevara miljé- och
kulturvarden, samt att anpassa planen utifran det behov som tydliggors
efter utredning av befintligt vagreservat.

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

En planbeskedsansékan har inkommit i vilken det framgar att
planansokan ligger i linje med den av kommunen framtagna
strukturplanen for Kronoparken och Marklunds kurva.
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Planomrddet markerat med réd linje.

Kanda planeringsforutsattningar

Vagreservat
Planansdkan avviker fran oversiktsplanens intentioner da omradet i

planen ar utpekat som vagreservat for E12 — Vastra Lanken. |
oversiktsplanen finns tva alternativ for Vastra Lanken, ett yttre med hog
bro dver Alven, och ett inre med en lagre bro samt tunnel under
Backenomradet. Det hir berdrda reservatet galler det inre laget.
Eftersom Vastra Lanken nu byggs langs den yttre strackningen kan Backen
3:50 och 3:29 komma att bli tillgangliga for exploatering. | planbesked for
Backen 3.44 med flera, som berdrs av samma reservat, anges att
"Reservatet bor upphdavas innan detaljplanen antas.” Vagreservatets
framtida existens, och eventuella funktion och utformning, maste under
alla omstandigheter utredas.

Strukturstudie
Under 2019 tog Mark och exploatering fram en strukturstudie over ett

utvecklingsomrade pa Vasterhiske (Strukturplan
Kronoparken/Marklundskurvan, Warm in the winter & Urbio). Syftet med
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studien var att i ett tidigt skede analysera forutsattningarna for hur
omradet kan utvecklas och kompletteras med ny bebyggelse.
Planansdkan avser del av etapp 3 som i strukturstudien kallas for
”Alvangen”. Strukturstudien ska ses som ett idéunderlag till planarbetet
och ar inte beslutad struktur over lamplig exploatering i omradet.

Agandefoérhallanden
| utvecklingsomradet ingar bade kommunal och privat mark. S6kande

ager Backen 3:50 och fick den 22 augusti 2022 markanvisning for del av
kommunens fastighet Backen 3:29. Positivt planbesked finns for
resterande del av etapp 3 (Backen 3:44 och del av fastigheten Backen
3:29). Planans6kan vantas aven inkomma for omradet norr om
Backenvagen,

som i strukturstudien benamns som etapp 1 och 4. Det ar av vikt att ett
helhetsgrepp tas om samtliga etapper och att utredningar samordnas i
den man det ar lampligt. Planlaggning av Backen 3:50 avses hanteras i
samma drende som framtida planansokan for Backen 3:44 med flera.

Jordbruksmark
Den del av planomradet som ligger soder om den befintliga gang- och

cykelvag som korsar omradet ar brukad jordbruksmark och ingar i ett
sammanhangande jordbrukslandskap. Av miljébalkens 3 kapitel 4 §
framgar att jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse och att
brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande sdtt genom att annan mark tas i ansprak. Den
norra delen maste utredas for att klargéra om den ar att betrakta som
brukningsvard jordbruksmark.

| Férdjupning av Oversiktsplanen for Alvslandskapet &r omradet utpekat
som ”"Bebyggelse, utredningsomrade”.
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Oversiktsplan. Planomrédet markerat med réd linje, jordbruksmark markerad
med grén skraffering.

Naturmiljo
Planomradet tar i ansprak del av den vardefulla naturmiljon i form av

jordbrukslandskapet vid dlven. Miljon ar rik pa arter beroende av sadan
mark, vissa av dem ar ocksa hotade. De arter som betecknas som hotade
omfattas ocksa av artskyddsférordningen eftersom de lokala
populationerna riskerar paverkas. Noterade i Artportalen &r Stare VU,
Storspov EN, Vinterhampling VU och Violett guldvinge N2000-art. Skulle
dessa paverkas negativt utloses forbuden i AFO.

Spridningskorridor och grona strak
| Oversiktsplan Ume& Kommun; Férdjupning for Umed, framgér att:

“Korridoren mellan Backen och Kullaomrddet ér en viktig
spridningskorridor for att minska isoleringen av naturmiljéerna inom
Backenomraddet. Korridoren dr samtidigt vérdefull som ett grént och
attraktivt strdk ddr boende i Umedalen och Backenomraddet ldtt kan ng ut
till ett stérre rekreationsomrade vid Kulla.”

Det foreslagna planomradet kommer att skdra av eller reducera det grona
strak fran dlven norrut som finns utpekat i FOP Umed och FOP
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Alvslandskapet. Kombinationen av att dven det gréna straket vid
Klockarbacken ocksa skurits av bor beaktas.

FOP fér Alvstréket.

Byggnadsminne och sarskilt vardefull bebyggelse
Utpekad sarskilt vardefull bebyggelse finns pa Skruvstycket 1 6ster om

planomradet: tva valbevarade bostadshus samt uthusldanga fran sent
1700- och tidigt 1800-tal beldgna kring gardstun. Angarden pa Angarden 1
direkt vaster om planomradet &r lagskyddat byggnadsminne enligt
kulturmiljolagen.

Kommande utredningar i detaljplanearbetet
Om ett planarbete startas kan foljande utredningar behova tas fram.
Ytterligare utredningar kan tillkomma.

e En prelimindr undersékning om betydande miljopaverkan (UMP)
har gjorts och bedémningen ar att en strategisk miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning skall genomféras.

e Utredning av vad den minskade jordbruksarealen kan innebara for
de lokala populationerna av arterna som ar beroende av
jordbruksmark.

e Utredning av vagreservatets framtida existens samt dess
eventuella funktion och utformning.

e Trafikutredning

e Dagvattenutredning
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e VA-utredning

e Arkeologisk utredning

e Utreda huruvida omradet utanfor jordbruksblock (det vill saga
norr om gang- och cykelvagen) kan anses som brukningsvard
jordbruksmark.

Utredning av gront strak och spridningskorridor.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for stor atgard med 17 040 kr.

Slutdatum

Innan upprattandet av detaljplanen kan paborjas behover
stallningstagande avseende vagkorridoren vara gjorda. Narmare tidplan
for start och beraknat antagande lamnas nar utredning ovan ar
genomford.

Beredningsansvariga
Linus Nordstrom, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Linus Nordstrém, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Inleda planlaggning med fortydligande att arbetet
maste avvakta tills existerande infrastrukturreservat och
spridningskorridor har utretts.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget och beslutar
enligt forslaget.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
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