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Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande § 48—68, 70-78

Albin Norman (S) ersattare for Mikael Berglund (S) § 69
Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Novalie Lilja (S)

Karin Svedlert (S) ersattare for Jonas Gustavsson (S)
Marianne Lofstedt (M) ersattare for Ulrik Berg (M) § 48-54
Ulrik Berg (M) § 55-78

Maria Olsson (V)

Jannice Persson (S) ersattare for Jeanette Kjellberg (MP)
Alf Molin (L) ersattare for Wilma Hvirfvel (L)

Elli-Mari Lundgren (M) ersattare for Jan Kollberg (KD) § 48-53
Jan Kollberg (KD) § 54-78

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgorande ersattare

Albin Norman (S) § 48-68, 70-78
Kennet Hedlund (S)

Marianne Lofstedt (M) § 55—78
Elli-Mari Lundgren (M) § 54-78
Johan Stal (V)

Kim Astrom (V)

Stina Fahlgren (C)

Tjanstepersoner

Anna Berglund, ortnamnshandlaggare § 48-51
Marie Sundqvist, verksamhetsutvecklare § 48-53
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 48—65
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 48—65

Maria Blomgvist, bitrddande stadsarkitekt § 48—54, 66—78
Clara Ganslandt, planeringschef § 48-72

Mikael Sjostrom, byggnadsinspektér § 55-56
Magdalena Blomquist, planarkitekt § 59—60
Edvin Blomquist, praoelev § 59—-60

Sara Israelsson, planarkitekt § 59-61

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Karin Berggren, planarkitekt § 59-65

Veronica Classon, planarkitekt § 66

Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 66-78
Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare § 68
Enrique Sdnchez Muioz, bygglovhandlaggare § 72
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 73

Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare § 73-77
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Jennie Vennberg, kommunikatoér

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§48
§ 50
§51
§52
§53

§54

§55
§ 56

§ 57

§ 58
§ 59
§ 60
§ 61
§ 62
§ 63
§ 64
§ 65
§ 66

§ 67
§ 68
§ 69
§70
§71
§72
§73
§74
§75

§76

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav mars 2024
Namnsattning torg, Tomtebo 2:1, Tomtebo gard

Namnsattning park, Boéleang

Forvaltningschefen informerar

Information om revidering av byggnadsnamndens
dokumenthanteringsplan

Revidering av riktlinjer for sasongs och tidsbegransade bygglov
for serveringsbyggnader

Information fran planeringsutskottets sammantraden

Yttrande 6ver remiss: Ordning och reda — forstarkt och tillforlitlig
byggkontroll (SOU 2023:70)

Yttrande 6ver remiss: Promemorian Atgarder for en battre
bostadsférsorjning

Detaljplan for Syrenen 7 med flera — bostader

Detaljplan for Backen 6:1 - bostader, forskola, idrottsplats
Delning av detaljplan for On 1:96 med flera (broetapp)
Detaljplan for Savar 62:1 med flera - industri/lager

Planbesked for del av Stadsliden 3:10

Planbesked for Tavelsjo 6:43

Planbesked for Vasterteg 5:40 med flera

Planbesked for Stocksjo 14:42 med flera

Stocksjo 6:4 - Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus
- efter aterremiss

Bygglovsavdelningen informerar

Strompilen 1 - Bygglov for antenner pa affarshus

Idun 4 och Umea 2:1 - Tidsbegransat sasonglov for tillbyggnad av
restaurang med serveringsbyggnad

Hjorten 4 - Om- och tillboyggnad av flerbostadshus samt
nybyggnad av carport/forrad

Hjorten 5 - Om- och tillbyggnad av flerbostadshus samt
nybyggnad av komplementbyggnad

Umea 5:1 - Rivningslov for rivning av stall/ridhus

Hornea 29:10 - Bygglov for nybyggnad av garage

Savar 18:23 - Bygglov for nybyggnad av garage med carport och
rivning av befintligt garage

Strém 10:38 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus och rivning av
befintligt fritidshus

Robéack 5:31 - Tidsbegransat lov for nybyggnad av tva télthallar,
vagbarack och kontor/byggbarack till och med 2029-12-31

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 77  Komministern 3 - Bygglov for nybyggnad av tva radhus med
carport och en komplementbyggnad samt parkeringsplatser
§ 78  Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden

februari 2024

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§48

Diarienr: BN-2024/00004

Faststallande av féredragningslista och fraga om jav
mars 2024

Beslut
1. Byggnadsnamnden faststaller foredragningslistan.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:
e Mikael Berglund (S), ordférande, i darende 22 (§ 69), Idun 4 —
Tidsbegransat sasongslov for tillbyggnad av restaurang med
serveringsbyggnad.

3. Byggnadsnamnden utser Ulrik Berg (M) att justera drende 22 (§ 69),
Idun 4 - Tidsbegransat sasongslov for tillbyggnad av restaurang med
serveringsbyggnad da jav foreligger for Mikael Berglund (S).

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 19 mars 2024 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller narvara nar
arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2024-03-19

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§50

Diarienr: BN-2023/00987

Namnsattning torg, Tomtebo 2:1, Tomtebo gard

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
torgnamnet Alfens plan.

Arendebeskrivning

Namnsattning av det vastra torget pa Tomtebo gard var den 23 augusti
2023 uppe for beslut. Byggnadsnamnden avslog arendet med motiveringen
att namnet var svart att uttala. Nytt namnforslag ar Alfens plan. Torget
ligger i direkt anslutning till gatan Alfens allé och den del av Tomtebo som
har temat folktro i sin namnsattning. En alf ar enligt SAOL (svenska
akademins ordbok) ”ett évernaturligt vasen i fornnordisk folktro”.

Andelsen -plan antyder att platsen kan ha viss lokaltrafik som tex
Operaplan och Vasaplan, som aven de har efterleden -plan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-09-18
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§51

Diarienr: BN-2024/00064

Namnsattning park, Boleang

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
parknamnet Fruktparken.

Arendebeskrivning

Ny park planeras pa Béledngs nordvastra horn, ett omrade som idag bestar
av hogvuxet gras med en kulle i mitten. Kullen anvands vintertid som
pulkabacke och kommer fortsatta finnas kvar. | den nya parken ska det
anlaggas frukt- och barplanteringar mot akerlandskapet i vaster samt en ny
gangvag. Da parken kommer innehalla atbara bar och frukter ar det
passande att namnsatta den till Fruktparken, ett namn som dven stammer
Overens med Boledangs tema bar och frukter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-02-28
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 52

Diarienr: BN-2024/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat géllande:
e Personal
o HR Dashboard — instrumentpanel personal
o Lonerevision under varen
o Stallforetradande forvaltningschef

e Ekonomi
o Resultat januari — februari: - 3 873 tkr

e Verksamhet
o Innovationskatalysator

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§53

Diarienr: BN-2024/00027

Information om revidering av byggnadsnamndens
dokumenthanteringsplan

Beslut
Byggnadsnamnden har tagit del av informationen om den reviderade
dokumenthanteringsplanen.

Arendebeskrivning

Dokumenthanteringsplanerna for byggnadsnamndens verksamheter ar
reviderade och har beslutats av Stadsarkivet. | samband med
revideringarna sa har verksamheternas dokumenthanteringsplaner slagits
samman till en dokumenthanteringsplan for byggnadsnamnden.

Denna ar giltig from den 11 mars 2024.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-03-06
Reviderad dokumenthanteringsplan

Beredningsansvariga
Camilla Hogdahl, HR-chef
Marie Sundqvist, verksamhetsutvecklare

Foredragande
Marie Sundqvist, verksamhetsutvecklare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§54

Diarienr: BN-2024/00081

Revidering av riktlinjer for sasongs och
tidsbegransade bygglov for serveringsbyggnader

Beslut

1. Byggnadsnamnden faststaller de reviderade riktlinjerna for sasongs
och tidsbegransade bygglov for serveringsbyggnader.

2. Byggnadsnamnden delegerar till bygglovhandlaggare att bevilja
bygglov for sasongs och tidsbegransade serveringsbyggnader som
foljer av ndamnden faststillda riktlinjer, i avvaktan pa den arliga
revideringen av namndens delegationsordning.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden faststallde riktlinjer for sdsongs och tidsbegransade
bygglov for serveringsbyggnader och uteserveringar inom Umea kommun
den 15 februari 2023, § 19. Syftet med riktlinjerna ar att ska skapa
tydlighet, forutsagbarhet och transparens for alla inblandade, handlaggare
som naringsidkare, lika for alla.

Syftet ar, forutom att pa langre sikt samordna all kommunal
tillstandsgivning for dessa, dven att Gator och parker tydliggor
forutsattningarna for markupplatelser, villkor samt maojligheten att fran
dagens markupplatelser, utoka tidsperioderna om sadana énskemal
framkommer.

Dessa riktlinjer behover dock revideras avseende kul6rval samt fortydligas
om vikten av anpassning till anslutande byggnad och miljo.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2024-03-05

Riktlinjer for sdsongs och tidsbegransade bygglov for serveringsbyggnader,
daterad 2024-03-05

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Féredragande
Maria Blomgvist, bitrddande stadsarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Bygglovsavdelningen

Gator och parker

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 55

Diarienr: BN-2024/00007

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets sammantrade
den 27 februari 2024 bland annat gallande:

e Markanvisningsavtal HSB, Kryddgarden, Frukttradet och del av
Nyttovaxten, Tomtebo gard
e Markanvisningsavtal for fastigheten Umea Frakten 11

Foredragande
Mikael Berglund (S), ordférande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 56

Diarienr: BN-2024/00032

Yttrande 6ver remiss: Ordning och reda — forstarkt
och tillforlitlig byggkontroll (SOU 2023:70)

Beslut

Byggnadsnamnden faststaller yttrande 6ver remiss Ordning och reda —
farstdrkt och tillférlitlig byggkontroll (SOU 2023:70) enligt bilagt yttrande
och skickar namndens yttrande till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Byggkontrollutredningen (utredningen) har haft i uppdrag att dels utreda
och lamna forslag pa hur det for vissa byggnadsverk kan inféras en
forstarkt kontroll av att vissa tekniska egenskapskrav uppfylls, dels utreda
om det behovs ytterligare reglering av certifieringsorgans verksamhet i
plan- och byggregelverket. Syftet ar enligt utredningsdirektiven att
forhindra att brister i byggnadsverk leder till olyckor, framfor allt sadana
med allvarliga personskador som féljd.

De forslag till lag- och forordningsandringar som utredningen lamnar i
betankandet bor trada i kraft den 1 augusti 2025. Vid bedémningen av nar
forslagen kan genomfoéras har utredningen bland annat sarskilt beaktat att
tillracklig kompetens finns 6ver hela landet for att genomfora de féreslagna
kontrollerna. | detta betankande redovisas utredningens resultat av
arbetet. De viktigaste forslagen i betankandet ar:
o Forslag om forstarkta och tillforlitliga kontroller under
byggprocessen och foérvaltningsskede.
e Forstarkta och tillforlitliga kontroller under byggprocessen.
e Forslagen om forstarkta och tillforlitliga kontroller under
forvaltningsskedet.
e Forslagen om forstarkt kontroll under byggprocessen och
forvaltningsskedet bidrar till ordning, reda och minskade kostnader
e Fragor om certifiering och ackrediterad kontroll.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden i Umea kommun har betetts mojlighet att [dmna
synpunkter pa betankandet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-03-06

Byggnadsnamndens yttrande, daterat 2024-03-06

Remiss: Ordning och reda — forstarkt och tillforlitlig byggkontroll, SOU
2023:70 (regeringen.se)

Beredningsansvariga
Niklas Gallstedt, byggnadsinspektor
Mikael Sjostrom, byggnadsinspektor

Foredragande
Mikael Sjostrom, byggnadsinspektor

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 57

Diarienr: BN-2024/00026

Yttrande 6ver remiss: Promemorian Atgirder for en
battre bostadsforsorjning

Beslut

Byggnadsnimnden faststiller yttrande 6ver Promemorian Atgérder fér
en bdttre bostadsforsérjning enligt nedan och skickar namndens yttrande
till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

| promemorian foreslas att det ska bli obligatoriskt fér kommuner att under
vissa forutsattningar tillhandahalla hyresgarantier till barnfamiljer. Syftet ar
att underlatta for barnfamiljer som saknar egen bostad att kunna fa
tilltrade till en sadan. Vidare tydliggors att kommunala bostads-
formedlingar far formedla bostader som reserverats utifran olika behov
och erbjuda forturer utan att det paverkar mojligheten att ta ut kdavgift av
de s6kande.

| syfte att skapa battre forutsattningar for att samordna kommunala
bostadsforsorjningsatgarder och planeringen fér bostadsbyggande foreslas
ett antal fortydliganden i lagen (2000:1383) om kommunernas bostads-
férsérjningsansvar. Andringarna innebir att kommunerna ska redogora for
behovet av tillskott av bostader och ta hansyn till behovet av samordning
med andra kommuner bade i planeringen och néar atgarder fér bostads-

forsorjningen vidtas. Uppgiften att verka for att kommunal samordning
kommer till stand foreslas liksom tidigare ligga pa lansstyrelserna. |
promemorian foreslas ocksa att lagen (2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar ges ett uttryckligt bostadsforsorjningssyfte.

De nya reglerna foreslas trada i kraft den 1 januari 2025.

Umea kommun har beretts mojlighet att lamna yttrande 6ver
promemorian. Kommunstyrelsen har éverlamnat remissen till
Byggnadsnamnden, Individ — och familjendmnden och Tekniska nédmnden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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for yttrande till Kommunstyrelsen som sedan skickar kommunens yttrande
till Landsbygds- och infrastrukturdepartementet.

Byggnadsnamndens yttrande

Byggnadsnamnden staller sig positiv till de foreslagna andringarna i lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar som innebdr att
kommunerna i de kommunala handlingsplanerna for bostadsforsérjning
ska redogora for behovet av tillskott av bostdder da det i sin tur medfor ett
tydliggérande av byggnadsnamndens efterféljande prioriteringsordning
gallande upprattande av detaljplaner. Av samma anledning staller sig
byggnadsnamnden dven positiv till det foreslagna tillagget i plan-och
bygglagen om att den kommunala handlingsplanen for
bostadsforsorjningen ska vara vagledande vid planlaggning i fraga om
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2024-02-19

Remissmissiv

Atgarder for en battre bostadsforsorjning — remissversion

Beredningsansvarig/Féredragande
Clara Ganslandt, planeringschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 58

Syrenen 7 m.fl.
Diarienr: BN-2018/00016

Detaljplan for Syrenen 7 med flera - bostader

Beslut
Byggnadsnamnden antar detaljplanen for fastigheterna Syrenen 7 med
flera enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader och sakerstalla friyta samt mojliggora for
centrumverksamheter i bottenplan.

Arendebeskrivning

Planomradet ar beldget inom Backenomradet och ar bebyggt med
byggnader for bilhandel och bilservice (pagaende verksamhet). Planen
avgransas av Skiftesvagen i norr, Grubbevagen i 6ster och Backenvagen i
soder. | vaster ligger plangransen i fastighetsgrans mot Syrenen 6 och
Syrenen 10.

Planomradet ligger inom femkilometersstaden, intill stomlinjenat for
kollektivtrafik samt i anslutning till huvudnét fér gang- och cykel.
Detaljplanen stimmer val 6verens med Oversiktsplanen. Planomradet ar
aven utpekat i byggnadsordningen for Grisbacka-Grubbe-Vasterhiske.
Byggnadsordningen pekar ut Hartvigsplatsen (dar aktuellt planomrade
ingar) som ett visionsomrade for ett nytt kvarterscentrum som binder
samman de befintliga verksamhetsfunktionerna i omradet.

Aktuell detaljplan mojliggor en utveckling av bostader och
centrumverksamheter i omradet. Planomradet foreslas fortatas genom att
bostdder om 7 200 m? bruttoarea (BTA) méjliggdrs. Under bostiderna, i
markplan, méjliggdrs det dven for 2 200 m? BTA centrumverksamhet med
tillhérande parkeringsgarage. Friyta for boende kan anldaggas pa taket till
centrumverksamheten eller i markplan om centrumverksamheten inte blir

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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aktuell. For centrumverksamheten har alla utredningar utgatt fran en
livsmedelsbutik om 2 200 m? BTA da det ar den verksamhet som ger mest
omgivningspaverkan. Det ar dock mojligt att det blir verksamheter som ar
av mindre skala an en livsmedelsbutik.

Samrad/Granskning/Fornyad granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Planen har varit foremal for samrad under tiden 9 — 30 mars 2020,
granskning under tiden 19 maj — 9 juni 2021 samt fornyad granskning
25 maj — 15 juni 2023. Detaljplanen har blivit antagen av
byggnadsnamnden i ett tidigare skede men beslutet om antagande
upphavdes i domstol. Anledningen som ledde till att beslutet upphavdes
var en papekad risk for insyn i narliggande fastigheter fran den upphdjda
friytan samt fran den ramp som planerades for att tillgangliggora friytan
fran markplanet.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och respektive
granskningstid har ett granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun,
Fysisk planering. Av utlatandet framgar bl.a. att ndrboende anser att det
blir for mycket trafik och buller, insyn och skuggning. Synpunkterna anser
ocksa att planforslaget inte passar in i omgivningen. Synpunkterna har
besvarats genom att hanvisa till den trafikutredning som ar gjord och till att
vi har tagit tekniska namndens synpunkter i beaktande. Bullerutredningen
visar dven att detaljplanen inte bidrar till att riktvardena éverskrids. For att
minska insyn har regleringar gjorts i plankartan for att sakerstalla att friytan
ovan centrumverksamhetens tak hamnar pa ett langre avstand fran
fastighetsgrans, insynsskydd pa den upphojda friytan ska uppforas, ramp
fran markplan upp till friytan har tagits bort samt att inga balkonger far
uppforas pa gavel mot vaster. Gallande skuggning ar det gjort en
skuggstudie som visar pa att en viss skuggning sker av omkringliggande
bebyggelse, men planforslaget skuggar endast under en begransad tid
under dagen och bedéms darmed inte vara en betydande olagenhet.

Av myndigheter och namnder sa finns det inga kvarstaende synpunkter.
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-03-01
Antagandehandlingar

e Granskningsutlatande daterat september 2023

e Granskningsutlatande foregaende process daterat oktober 2021

e Plankarta daterad september 2023

e Planbeskrivning daterad september 2023

e Samradsredogorelse daterad maj 2021

e Trafikbullerutredning Syrenen 7-9 rapport A rev 3 (2020)

e Trafikutredning Kv. Syrenen (2022)

e Skuggstudie (2020)

e Konsekvensanalys Syrenen 7 med flera - Livsmedelsetablering i
Grisbacka (2020)

Beredningsansvariga
Villiam Brannstrém, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Clara Ganslandt, planeringschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Sokande

Lansstyrelsen
De med kvarstaende synpunkter
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§59

Backen 6:1
Diarienr: BN-2017/00631

Detaljplan for Backen 6:1 - bostader, forskola,
idrottsplats

Beslut
1. Byggnadsnamnden godkanner detaljplanen for Backen 6:1.

2. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen
for Backen 6:1 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

3. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att utoka
verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten till att
omfatta hela planomradet.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader, skolverksamhet och idrottsplan. Syftet ar daven att mojliggora
bebyggelse i kvartersstruktur som ar anpassad till stadsbilden och skapar
den stadsmassighet som 6versiktsplanen férordar.

Detaljplanen ska aven sdkerstalla god dagvattenhantering, bullersituation
samt minimera paverkan pa befintligt vagnat.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 21 november 2018. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande och bedoms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan.

Planforslaget anses ligga i linje med kommunens fortatningsmal och
utvecklingsstrategi. Planforslaget mojliggor for ca 220 bostader samt skola
och idrott inom Backenomradet och bedoms félja 6versiktsplanens
intentioner.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 22 av 100

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-03-19
Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfoéra synpunkter pa forslaget.

Samrad holls under perioden 28 februari — 21 mars 2023 och granskning
under perioden 17 november — 1 december 2023.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umed kommun, Detaljplanering.
Planforslaget har efter granskning, utéver redaktionella andringar och
fortydliganden, reviderats pa féljande punkter:

e Planbeskrivningens avsnitt om vatten och avlopp, dagvatten,
fastighetsbildning och natur.

e | plankartan har mangden tillaten parkering, genomslapplig mark
och placeringsbestammelser reviderats.

e Inom egenskapsomradet for skola har exploateringsgraden och
placeringen reviderats med prickmark.

e Planhandlingarna har kompletterats med ett PM om artskydd for
mindre hackspett.

Umea kommun, Detaljplanering gér beddémningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Antagande av detaljplanen éverlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten
maste utokas till att omfatta hela planomradet.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-02-27
Antagandehandlingar

e Granskningsutlatande daterat februari 2024
e Plankarta daterad februari 2024
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e Planbeskrivning daterad februari 2024

e Samrdadsredogorelse november 2023

e Dagvattenutredning, 2019

e Kompletterande PM till dagvattenutredning, 2022
e Kompletterande PM till dagvattenutredning, 2023
e Geoteknisk utredning, 2019

e Skuggstudie, 2023

e PM artskydd fér mindre hackspett, 2023

Beredningsansvariga
Adrian Hammar, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Clara Ganslandt, planeringschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Kommunfullméaktige, Umea kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
Detaljplanering, detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e SoOkande

e De med kvarstaende synpunkter

e Lansstyrelsen

e Vakin
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§60

On 1:96

Diarienr: BN-2024/00060

Delning av detaljplan fér On 1:96 med flera -
(broetapp)

Beslut

1. Byggnadsnamnden godkinner delning av detaljplanen for On 1:96
med flera (Norra On) i tva delar dir detaljplanen fér norra On fortsatt
hanteras i a&rende BN-2013/00345.

2. Byggnadsnamnden fortsitter planlidggning av del av detaljplan fér On
1:96, broetapp, i ett nytt drende BN-2024/00060.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for infrastruktur i form av tva gang- och cykelbroar samt
férbindelse mellan dem pa norra On.
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Arendebeskrivning

Planbesked gavs den 15 juni 2016, § 186, och darefter paboérjades
planarbetet med detaljplanen fér norra On (BN 2013/00345). Syftet med
planen ar bl.a. att skapa planmassiga forutsattningar for utveckling av en

ny stadsdel pa norra On. Planférslaget méjliggor ca 2 800 nya bostéder,
verksamhetslokaler, en grundskola och tva férskolor, samlade
parkeringsldosningar samt tre nya gang- och cykelbroar och en ny bil-, gang-
och cykelbro.

Forslag till detaljplan fér norra On var ute pa samrad under perioden

5 januari — 4 februari 2021. Efter samradet har omfattande utredningar
kring framfor allt stabilitet och erosion samt artskyddet tagits fram, bl.a.
med anledning av inkomna yttranden. Detta har lett till att tidplanen for
detaljplanen fér norra On har férskjutits.
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Nya géng- och cykelbroar till norra On kommer att binda ihop centrala
Umea pa ett hallbart satt i och med att de blir tydliga, gena strak for gang-
och cykeltrafiken. Broarna skapar nya genvagar genom staden och 6kad
narhet till dlven och gér norra On till en sjélvklar del av stadslivet i Umed
bade for boende och besdkare.

Umea kommun har beviljats stadsmiljoavtal som en del av finansieringen
av gena gang- och cykelkopplingar till norra On. Avtalet omfattar nya broar,
forbindelser éver On samt kopplingar till och férbattringar av befintliga gc-
vagar pa Tegs- respektive stadssidan. For att ta del av avtalet kravs att
atgarden ar tagen i bruk senast ar 2029. For att 6ka mojligheten att kunna
ta del av stadsmiljoavtalet foreslas darmed att de norra gang- och
cykelbroarna bryts ut som en forsta etapp.

Anlaggning och utbyggnad av gang- och cykelbroarna ar en atgard i
vattenomrade, sa kallad vattenverksamhet, som kraver tillstand enligt
miljobalken. Tillstand behover sokas for omraden kring brofasten,
brospann och stdd. Planomradet for broetappen foreslas darfor avgransas
till omradet for tillstandsansokan samt gang- och cykelkoppling mellan
brofistena éver norra On. Flera underlag och utredningar finns redan
framtagna men kommer behova arbetas om i enlighet med gjorda
avgransningar.

Fortsatt arbete
Detaljplan for broetapp, enligt forslag till beslut, pabdrjas omgaende och

samordnas med kommande tillstandsprocess for vattenverksamheten.

Detaljplan fér 6vriga delar av norra On fortsitter parallellt ddr nista skede i
planprocessen ar granskning.

Upplysningar
Avgift for planbesked for broetappen, enligt forslag till beslut, utgar men ny
planavgift tas ut.

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Blomquist, planarkitekt
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Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Axebro (C) — Aterremiss: ”Utifran de stora osékerheter, risker och

forseningar som ar forknippade med den pagaende planlaggningen av
norra On sa yrkar Centerpartiet pa aterremiss for fortsatt handlaggning av
arendet. Vi vill ha utforligare beskrivningar gallande de planeringsmassiga
och ekonomiska forutsattningarna for broetappen bl.a. gillande
Stadsmiljoavtalet. Vidare dnskar vi ocksa en beskrivning av hur
forutsattningarna eventuellt paverkas om den planerade
exploateringsgraden pa On inte n&s.”

Mikael Berglund (S) — Delning av detaljplanen enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller aterremiss mot att avgora arendet idag och finner att

byggnadsnamnden beslutar att avgéra arendet idag.

Ordféranden finner att det aterstar tjansteskrivelsens forslag att godkanna
delning av detaljplanen. Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§61

Savar 62:1

Diarienr: BN-2018/01439

Detaljplan for Savar 62:1 med flera - industri/lager

Beslut
1. Byggnadsnimnden godkanner detaljplanen for fastigheten Savar 62:1
med flera.

2. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen
for del av fastigheten Savar 62:1 med flera enligt 5 kap. 27 § plan- och
bygglagen (2010:900).

3. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att utoka
verksamhetsomradet for dricksvatten och spillvatten till att omfatta
planomradet.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
utveckling av befintlig industriverksamhet med hansyn till omgivningen.
Planen syftar ocksa till att medge en ny anslutning till vag 649 (Sdvarvagen)
och att inte begransa framtida industrispar. Vidare ska planen dven
sakerstalla en godtagbar dagvattenhantering, vilket innebar att
forandringar i industriomradet inte pa ett negativt satt far paverka
grundvattentdkten i Sdvarasen eller recipienten Savaran.

Detaljplan syftar dven till att bekrafta befintlig gata samt att sakerstalla en
god trafiksdkerhet.

Arendebeskrivning
Arbetet med att upprétta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 11 maj 2019.

Detaljplanen tas fram for att mojliggora en fortsatt utveckling av befintlig
industriverksamhet. Verksamheten ar ursprungligen etablerad pa stor del
av fastigheten Savar 62:1 och detaljplanen innebar att

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 29 av 100

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-03-19

verksamhetsomradet kan utdkas norrut. Utokningen innebar att storningar
i form av buller och transporter fran sagverksamheten kan flyttas langre
ifran Savar samhalle och nara beldagna bostader.

| férdjupad dversiktsplan fér Sdvar! pekas omradet ut som lampligt fér
verksamheter. Eftersom begreppet “verksamheter” omfattar
industriverksamhet beddéms detaljplanen stamma 6verens med
oversiktsplanens intentioner.

Befintlig verksamhet har, av Lansstyrelsen, fatt tillstand och
andringstillstand for 6kad produktion med sarskilda villkor.
Miljéprovningsdelegationen har dock skjutit upp avgérandet av fragorna
om buller och hantering av dagvatten. | samband med tillstandsprévningen
har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)? samt andra utredningar sdsom
buller- och dagvattenutredning tagits fram.

Under planarbetet har sarskilt fragan om den befintliga miljons kanslighet
gallande Savarasen och Sdvaran beaktats och flera utredningar kopplat till
dagvatten har tagits fram. | detaljplanen avsatts yta for dagvattenhantering
och dagvattenfragan villkoras dven i miljoprévningen.

Huvudmannaskapet for allman plats ar kommunalt.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.
Planen har varit foremal for samrad under tiden 2 december 2020 — 8
januari 2021 och granskning under tiden 4 — 25 oktober 2023.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bl.a. att narboende ar oroliga for
storningar i form av trafikbuller samt att markreservatet for underjordiska
ledningar utokas till att omfatta del av fastigheten Palbdletomten 8:1. Det
framgar dven att mindre redaktionella @ndringar i planbeskrivningen har
skett.

1 Umed kommun. Férdjupning fér Sévar. Antagen av kommunfullmaktige 2021.
2 Sweco. Miliékonsekvensbeskrivning éndringstillsténd Sdvar sdgverk. 2022-06-02.
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Umea kommun, Detaljplanering gor bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Antagande av detaljplanen éverlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att verksamhetsomradet for dricksvatten och spillvatten
utokas till att omfatta planomradet. Verksamhetsomradet for dricksvatten
och spillvatten foreslas utokas eftersom sékande ska bygga ut sitt befintliga
nat och till féljd av detta blir det nya omradet anslutet till den allmanna
anldaggningen.

Kvarstaende synpunkter
De synpunkter som kvarstar berors framst trafikbuller som omfattas av
miljotillstandsproévningen.

De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvdrshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-03-04
Antagandehandlingar
e Plankarta daterad mars 2024
e Planbeskrivning daterad mars 2024
e Granskningsutlatande daterat mars 2024
e Samrddsredogorelse daterad januari 2024
e Oversiktlig miljdteknisk markundersékning och riskbedémning av
Savar sag enligt MIFO fas 2, september 2009
o Tillstand till fortsatt och utokad sagverksamhet pa fastigheten Savar
62:1 m.fl. i Umed kommun, september 2009
e Luftutredning, maj 2020
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) till miljotillstandsprévning inkl.
bilagor avseende utredning for dagvatten, naturvarden och buller,
juni 2022
e PM Fororeningstransport fran Savar sag till anslutningspunkt och
recipient, november 2022
e Utredning kring om utslapp fran Savar sagverk kan paverka Natura
2000-omradet Sdvaran, december 2022
e Recipientutredning, december 2022
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e Andringstillstand fér sdgverksamhet pa fastigheten Savar 62:1, mars
2023

e Tillagg PM Dagvattenrening, april 2023

e PM Dagvattenrening och hardgérandegrad, juni 2023

e Brandvattenbehov Savar sag ny matstation, oktober 2023

e PM dagvatten inkl. bilagor, november 2023

Beredningsansvariga
Sara Israelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Sara Israelsson, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Kommunfullméaktige, Umea kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
Detaljplanering, detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e SoOkande

e De med kvarstaende synpunkter

e Lansstyrelsen

e Vakin
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§62

Stadsliden 3:10

Diarienr: BN-2023/01727

Planbesked for del av Stadsliden 3:10

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Stadsliden 3:10.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for kontor.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en plan for verksamhetsmark och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 1,5 km norr om Radhustorget, langs med

Vildmannavagen. Omradet har en total area pa ca 5 000 m?.
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Fastighetens placering

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sokande dnskar komplettera befintlig kontorsverksamhet med ytterligare
en huskropp inom fastigheten. Ansdkan pekar ut platsen mellan
Vildmannahallen och "Hus 19” som inrymmer Afry och Nordic Biomakers
kontor.
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Kanda planeringsforutsattningar
Tidigare stallningstaganden

Platsen ar utpekad foér blandad kvartersbebyggelse i gallande dversiktsplan.

En fortatning inom den befintliga kontorsmiljon bedéms ej paverka
oversiktsplanens genomférande negativt.
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Gallande detaljplan fran 2005 mojliggor for kontor om tre vaningar.
Byggratten pa den utpekade platsen ar inte stor nog for att genomféra
ansOkans ambitioner.

Det framtida planomradet ligger utanfér men i anslutning till riksintresse
for kulturmiljovard samt totalforsvar.

Miljépaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
Omradet beddms ha goda forutsattningar for hallbart resande. Huvudnat

for gang- och cykel och stomstrak for buss finns i narheten.
Vildmannavagen saknar idag gangbana, vilket bor beaktas i ett framtida
planarbete.

Sammantagen bedémning
Forvaltningens sammanvagda bedomning ar att forslaget foljder
oversiktsplanens intentioner samt bidrar till Umea kommuns tillvaxtmal.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Planomradet ligger i anslutning till riksintresset for kulturmiljévard samt

utpekade byggnadsminnen. Den prelimindra bedomningen ar att forslaget
inte innebar nagon pataglig skada pa kulturmiljéerna pa platsen. Det
framtida planarbetet kan behova utforma och gestalta den nya
bebyggelsen med kulturmiljon i atanke.

Djupbacken far ej paverkas av dagvattnet fran framtida exploatering. Detta
betyder att dagvatten om mojligt bor fordrojas lokalt inom fastigheten.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Dagvattenutredning
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Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 10 650 kr.

Beredningsansvarig
Adrian Hammar, planarkitekt

Foredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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Tavelsjo 6:43
Diarienr: BN-2023/01709

Planbesked for Tavelsjo 6:43

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Tavelsjo 6:43.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for en forskola med atta avdelningar. Syftet ar ocksa att
sakerstalla att delar av fastigheten kan fortsatta nyttjas som skolskog.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en samhallsfunktionsplan, och om planarendet
paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet ar belaget ca 29 km nordvast om Umea stadskarna, norr om
Tavelsjon. Omradet har en total area pa ca 17 000 m?2.
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3 - Tavelsjo

=l

Bla markering visar prelimindr avgrénsning av planomrédet. Svart streckad linje
visar Tavelsjo skolas placering.

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Kommunen 6nskar planlagga fastigheten Tavelsjo 6:43 for en forskola pa
atta avdelningar. Omradet ligger tvars dver gatan fran Tavelsjo skola, och
anvands idag som skolskog. Delar av omradet arrenderas ocksa ut for
jordbruksandamal.

Forskolebehovet vaxer i omradet, och for att ge Tavelsjo skola mojlighet att
vaxa Over tid bor inte yta tas i ansprak fran den befintliga skoltomten.
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\;. : y
Skiss ur ansékningshandlingarna, ej faststdlld

Platsbesok
Ett platsbesok genomférdes i januari 2024. Terrdngen inom planomradet

sluttar latt mot soder och skogsomradet ar kuperat och genomskuret av en
back.

Cate _ anall e iR

Foto frdn platsbesék januari 2024

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Omradet ligger enligt Oversiktsplanens tematiska tillagg fér landsbygden

inom ett utpekat tillvaxtstrak, Straket Iéings vég 363, och ses som en
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komplettering av befintlig bebyggelse. Forslaget foljer 6versiktsplanens
intentioner.

Tomten berdrs delvis av markavvattningsforetag, vilket bor utredas i ett
tidigt skede. Det finns ocksa en hogspanningsledning strax utanfor
planomradet.

Fastigheten ligger inom Rans samebys vinter- och varvinterland, omrade

och flytteld av riksintresse i Tavelsjo, det blir darfor viktigt att fora en tidig
dialog med samebyn.

Fastighetsgranserna ar delvis av dalig kvalitet, sarskilt pa den véastra sidan
som ansluter mot befintlig bebyggelse.

A

s
----
gun®
e

.’ .I 530
Skog med vissa naturvdrden (grént), jordbruksmark (gult)
Pagaende planer i ndiromradet
Det finns inga pagaende detaljplanearbeten i ndromradet.
Miljopaverkan
Skolskogen beddms ha vissa naturvarden och barmarken utgors av

jordbruksmark. En alternativutredning for att utesluta andra majliga

placeringar ska goras, och det bor daven utredas hur vag for atkomst av
intilliggande jordbruksmark paverkas.

Justerares sign:
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Storspov och tofsvipa har observerats pa platsen och kraver en
artskyddsutredning.

Det finns inte anledning att anta att planen medfér att
miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas. Kommunens prelimindra
beddmning ar att planen inte kommer att innebdra betydande
miljopaverkan.

Service och infrastruktur
Kommunen ar inte vaghallare. Busshallplats med forbindelse mot Umea

finns knappt 300 m fran planomradet.

Omradet ligger utanfor Vakins verksamhetsomraden for samtliga
nyttigheter, men angransar till verksamhetsomrade sa det ska inte vara
nagra problem att ansluta. Eventuellt behdvs en pumpstation.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen utvecklar den sociala infrastrukturen i Tavelsjo och bidrar till social

hallbarhet 6ver tid. D3 forslaget binder samman ny forskola med befintlig
skola skapas inga nya transportbehov. Forslaget bygger vidare pa befintlig
struktur och uppmuntrar till en fértatning som inte blir for utspridd.
Forslaget ligger pa sa satt i linje med kommunens 6vergripande mal.

Sammantagen bedémning

Att bygga pa jordbruksmark ska undvikas sa langt det ar maojligt, men i det
har fallet bedéms det allmanna intresset av en forskola vaga tyngre.
Sammantaget beddms darfor platsen som lamplig.

Skogsomradet bor bevaras, dels for att det har naturvarden men ocksa for
att det anvands som skolskog. Sakerhetshansyn maste tas till backen som
ibland kan ha hoga floden.

Om byggnad placeras i den norra delen av planomradet som i skissforslaget
far forskolegarden goda forutsattningar att fa in ljus och far en fin relation
till skolskogen och landskapet. Eventuellt skulle byggnaden kunna
spegelvandas for att fa in mer ljus i byggnaden och pa innergarden.
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Riktlinjer for fortsatt arbete
De sasongsberoende utredningar som listas nedan kan med fordelas

pabdrjas innan planarbetet har inletts. Markavvattningsféretagen bor
ocksa i ett tidigt skede kartlaggas och ansvariga styrelser lokaliseras.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behova tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Arkeologisk utgravning, sarskilt viktigt om skogsomradet ska
bebyggas (obs sdsongsberoende utredning).

e Naturvardesinventering for skogspartiet (obs sdasongsberoende
utredning).

e Artskyddsutredning, da tofsvipa och storspov har identifierats (obs
sasongsberoende utredning).

e Gestaltningsutredning/skissarbete med fokus pa ljus och
anpassning till terrangen och till den befintliga bebyggelsen i
naromradet.

e Dagvattenutredning som tittar pa fordrojning, rening och avledning.
Det finns en mojlighet att det gar att hantera dagvattnet inom den
egna fastigheten, vilket blir en billigare 16sning an anslutning till
kommunalt nat.

e Paverkan pa markavvattningsforetag behover utredas, eventuellt
som en del av dagvattenutredningen.

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning
behover eventuellt goras i planarbetets inledande fas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillférs
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.
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Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 14 100 kr.

Beredningsansvarig/Foéredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§64

Vasterteg 5:40 m.fl.

Diarienr: BN-2023/01750
Planbesked for Vasterteg 5:40 med flera

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av Vasterteg 5:40 med flera.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for genomforandet av den inledande fasen av
stadsutvecklingsprogrammet Innanfér Ringleden, som foresprakar
blandstad i kvartersstruktur med hog tathet och en omvandling av
Tegsesplanaden till vitaliserande stadsgata. Syftet ar ocksa att mojliggora
for en kommunal forskola inom omradet, samt skapa en gatustruktur med
gena kopplingar som prioriterar hallbara fardsatt.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fértdtningsplan femkilometersstaden och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet bestar av fastigheterna Vasterteg 5:40, 34:4, 36:2,47:1, 51:2
samt Smorjaren 1 och Motormannen 12. Omradet ar beldget pa Teg i
forlangningen av Umea stadskdrna langs vag 503 6ver Tegsbron.

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Ansokan avser ett exploateringsomrade pa Teg som utgor forsta etappen i

stadsutvecklingsprogrammet Innanfér Ringleden. Planeringen ska utga fran
intentionerna och strukturplanen i programmet, och majliggéra fér ca 600

nya bostdader samt en kommunal forskola.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 45 av 100

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-03-19

Stadsutvecklingsprogrammet ar uppdelat i fem etapper, och etapp A som
denna ansokan avser behover vara forst ut i kommande planering da den
mojliggor for Tegsesplanadens omvandling, vilket ar en forutsattning for
efterfoljande etapper.

Coomh | NGbs ikl fa
Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Planomradet omfattas av dversiktsplanens Fordjupning for de centrala

stadsdelarna (2011), som beskriver hur Tegs centrala delar klyvs av de tva
brolederna, och att det blir svart att utveckla ett tatare stadslandskap utan
att bygga om trafiklederna till stadsgator. Enligt 6versiktsplanen bor
befintliga kvarter gradvis kunna fortatas med upp till 5 000 nya bostader
och lokaler.

Omradet ar ocksa en del av stadsutvecklingsprogrammet Innanfor
Ringleden (2018), som omfattar de tidigare E4- och E12-strackorna och
anslutande omraden innanfor ringleden. Har preciseras intentionerna for
de nya stadsgatorna och dess omgivande kvarter ytterligare, och
planomradet i den har ansokan foreslas bli den forsta etappen i
omvandlingen.
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Ansokan ligger helt i linje med 6versiktsplanens och
stadsutvecklingsprogrammets intentioner.

Omradet berors av féljande detaljplaner:
e 2480K-P120/1963 Stadsplan fér Riksvdgsomradet
e 2480K-P05/145 Detaljplan fér fastigheterna Motormannen 1 och 9
e 2480K-P238/1967 Stadsplan fér sédra trafikplatsen i anslutning till
Europavig 4.

Inom omradet finns en biotopskyddad bjorkallé med 108 trad, och
avverkning kraver dispens.

Pagaende planer i ndiromradet
Planbesked har beviljats pa narliggande Motormannen 8 samt Masen 10

och 11. Aktuell anstkan ersatter pagaende planansdkan pa Smorjaren 1
(fran 2018) da den fastigheten dven ingar i den har ansokan.

Miljépaverkan
Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa
riksintresse.

Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande paverkan pa
Natura 2000-omrade.

Det finns viss anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
for luft kommer att 6verskridas. Prognosticerade halter av PM10 och NO3
langs vag 503 behover utredas och hanteras i planarbetet.

Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Om bjorkallén tas bort bor den aterplanteras inom omradet, inte minst for
att den fyller en funktion som tillflyktsort och spridningskorridor for olika
vaxt- och djurarter.

Service och infrastruktur
Omradet ligger nara kollektivtrafik och nara huvudnat for gang och cykel,

samt inom verksamhetsomrade for kommunalt VA. Planomradet kan
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behdva utdkas norrut mot alven for att mojliggdra anslutning till
kommunalt fjarrvarmenat.

Kommunala behov
Ett gatunat med kommunalt huvudmannaskap planeras inom omradet, dar

hallbara fardsatt prioriteras och gronytor och en rationell snéhantering blir
viktiga fragor i projekteringen. Det finns ocksa behov av en kommunal
forskola inom omradet.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planforslaget ligger i linje med kommunens 6vergripande strategier och

hallbarhetsmal, da det starker hallbart resande, social hallbarhet, folkhalsa
och resurssnalhet. En del i genomforandet blir ocksa att sanera f.d.
verksamhetsomraden och skapa en sund boendemilj6, vilket ytterligare
bidrar till maluppfyllnad. En val fungerande gronstruktur blir viktig for att
kunna dstadkomma goda livsmiljéer och ekosystemtjanster.

Sammantagen bedémning

Platsen bedoms som lamplig for den omvandling som foreslas och forslaget
foljer alla kommunens 6vergripande mal och intentioner. Luftkvaliteten
behover utredas noga och dar blir det avgérande att invanta indata kring
trafikfloden efter att Vastra lanken 6ppnats, men fragan ses inte som ett
hinder for att inleda planarbetet.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Planen kommer att krava ett storre inledande gestaltningsarbete med

fokus pa overgripande trafikstruktur, sammanhangande gronytor,
exploateringsgrad och handelsstrategi. Aven Tegsesplanadens bredd och
forutsattningar behover faststallas i planarbetet, och forskolans placering
maste utredas med hansyn till luftkvalitet och buller. En viktig
gestaltningsfraga blir métet mellan det befintliga och det tillkommande.
Gestaltnings- och strukturstudier kan med férdel inledas innan planarbetet
paborjas.

De utredningar som kravs bor goras for hela omvandlingsomradet, dvs
samtliga etapper pa en gang, for att sedan kunna ligga till grund for och
underlatta arbetet med kommande detaljplaner.
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Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Luftkvalitetsutredning

e Bullerutredning

e Utredning av fororenad mark (galler fastigheterna Motormannen 4
och 9 samt Reparatoren 1 och 5).

e Barnkonsekvensanalys

e Utredning av dagvattenhantering (6vergripande utredningar ar
gjorda men reningsfragan behoéver utredas vidare).

e Strukturstudie och gestaltningsforslag

Inom planomradet finns avtalsservitut som behover utredas, och
fastighetsgranserna ar av blandad kvalitet.

Dispens kravs for att ta bort den biotopskyddade bjorkallén.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoéren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 med 18 800.
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Beredningsansvarig/Foéredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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Stocksjo 14:42 m.fl.
Diarienr: BN-2023/01754

Planbesked for Stocksjo 14:42 med flera

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av Stocksjo 14:42 med flera.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for att utoka kvartersmarken och mojliggora ytterligare
avstyckningar av bostadstomter.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en enskild plan och om planarendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet omfattar fastigheterna Stocksjo 14:42, 14:43, 14:44, 14:33
och 20:7. Planomradet ar beldget ca 8 km s6der om Umea stadskarna,
langs E4an och Stocksjo kustvag.
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—

Preliminér avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Ansdkan foreslar att ett antal mindre gronomraden som i gallande
byggnadsplan fran 1951 ar reglerade som prickad mark eller parkmark ska
fa avstyckas som bostadstomter. Darmed skulle upp till sex stycken
villatomter kunna tillkomma i andra led fran Stocksjon.

Platsbesok
Ett platsbesok genomférdes i januari 2024. Gronomradena bestar idag av

glest uppvuxen skog mot Stocksjo kustvag. Ytterligare bebyggelse i
omradet skulle fa plats utan att inkrdkta fér mycket pa de befintliga
tomterna, men villatomter i andra led far inte samma attraktiva lage vid
vattnet.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stédllningstaganden
Omradet omfattas av dversiktsplanens tematiska tillagg for landsbygden

fran 2018 och ar en del av det tillvaxtstrak som beskrivs som Strdket till
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havet. Da planforslaget foreslar en fortatning inom tillvaxtstrak foljer det

oversiktsplanens intentioner.

L \ : 9 S \ \‘\ '\
2480K-P51/1972 - Byggnadsplan fér Stécksjéns éstra strandomrdde
Byggnadsplan fér Stécksjons dstra strandomrdde géller for omradet, och

dar regleras de markomraden man nu 6nskar bebygga som prickmark (far
ej bebyggas) och parkmark (vitt omrade i kartan ar reglerat som PARK).

2480K-P51/1972 - Byg?]nadsplan fo6r Stécksjons éstra strandomrdade

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 53 av 100

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-03-19

2480K-P12/18 - Detaljplan fér Stécksjé 14:31 m.fl.

Detaljplan for Stocksjo 14:31 m.fl. tillkom 2012 som en andring av
byggnadsplanen, och mojliggor bebyggelse inom utpekat parkomrade pa
fastigheterna norr om aktuellt planomrade.

Fastigheterna ligger inom Rans samebys forvinter, vinter- och
varvinterland. Samebyn har en flyttled 6ver Stdcksjon och trivselomraden
och omraden av riksintresse pa andra sidan Stocksjon. Det blir darfor viktigt
att fora en tidig dialog med samebyn.

Pagaende planer i ndiromradet
Inga detaljplaner pagar i naromradet. Det kan behdva utredas om fler

fastigheter kan inkluderas i planomradet.

Miljopaverkan
Stocksjon ar kanslig for paverkan, positivt darfor om enskilda
avloppslésningar kan undvikas.

Skogsmiljoerna runt Stocksjon minskar om planen genomfors och
planarbetet bor foregas av en naturvardesinventering.

Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan. Det finns inte heller risk att
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miljokonsekvensnormer kommer att overskridas, forutsatt att
tillkommande tomter kan anslutas till kommunalt VA-nat.

Service och infrastruktur
Kommunen ar inte vaghallare. Planlaggning kommer att generera en 6kad

biltrafik. Busshallplats finns ca 700 m norrut med bra kollektivtrafik i
rusningstrafik.

Fastigheterna Stocksjo 14:42, 14:43 och 14:44 ligger inom
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten medan fastigheterna
Stocksjo 14:33 och 20:7 ligger utanfor men angransar till
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Kapaciteten i omradet ar
god, och samtliga fastigheter gar att na med sjalvfall. Beroende pa hur
tomterna styckas av kan rattigheter for befintliga VA-ledningar behova
sakras.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen bidrar till fortatning i utvecklingsstrak, men samtidigt till en 6kad

biltrafik, en 6kad belastning pa Stdcksjon och en minskning av grona slapp
omkring sjon.

Sammantagen bedémning

Det finns inga uppenbara hinder for planlaggning, men miljdaspekterna
maste utredas innan det kan faststallas att atgarden ar lamplig. Planen
genererar dock relativt fa nya bostader.

Riktlinjer for fortsatt arbete
En arkeologisk utgravning och en naturvardesinventering kan goras innan

planarbetet paborjas.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Arkeologisk utredning (obs sdasongsberoende).
e Naturvardesinventering (obs sasongsberoende).
e Trafikbullerutredning
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Avtalsservitut och ledningsratter behover utredas. Fastighetsgranserna ar
av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning bor goras i planarbetets
inledande fas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 14 100 kr.

Beredningsansvarig/Foéredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§ 66

Stocksjo 6:4

Diarienr: BN-2023/01741 (BN 2023-000053)

Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus
- efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus, de sédra tomterna, med stod
av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med
féljande villkor:

e Placeringen av nybyggnation sker enligt Umea Energi Elnats angivna
matt gallande sakerhetsavstand till luftledning och att befintlig
servis ej far dverbyggas eller byggas in av ny byggnad (alternativt att
sokande bekostar flytt av dessa sa att villkoret uppfylls).

e Placeringen av uteplatser ska anpassas sa att riktvardena enligt
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
sakerstalls.

2. Byggnadsnamnden avslar ansokan om forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus, den norra tomten, med stod
av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Avgiften ar beraknad till 0 kronor, i enlighet med faststalld
taxa av kommunfullmaktige. Tidsfristen for handlaggningen av
ansokan har overskridits med éver fem veckor. Hela avgiften
har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden anser att de tva tomterna i soder kan bifallas, avstandet
till tankt flygplats i reservatet ar 4 km vilket ar dubbelt sa stort som zonen
vid nuvarande flygplats. Infarterna bor samordnas med befintlig fastighet
mot sdder, i andra hand samordnas for de nya fastigheterna.
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Arendebeskrivning

AnsoOkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus inom
fastigheten Stocksjo 6:4, skifte nr 4. Platsen for de foreslagna atgarderna ar
beldgen vaster om Stocksjon intill vag E4. Tankt infart ordnas via en ny vag
som ansluts till en befintlig enskild vag. Foreslagen tomtstorlek ar mellan

1 600 m? och 2 006 m2. Sokanden har angett att den planerade

byggnationen ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Lokaliseringarna ligger i dagslaget utanfér kommunalt verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och avlopp. VA-gruppen har yttrat sig och skriver att
planerad bostadsbebyggelse inom fastigheten har ratt att ansluta till det
kommunala vattennatet om ansdkan om forhandsbesked beviljas och att
avlopp far I6sas enskilt. Milj6- och halsoskyddsnamnden skriver i yttrande
nr 2 att de bedomer att det ar maojligt att anordna enskilda avlopp pa
platsen.

Denna ansdkan togs upp vid byggnadsnamndens sammantrade den 24
januari 2024 (§ 12), namnden beslutade da att aterremittera drendet for
att hora berdrda sakdgare och remissinstanser. Arendet har varit ute pa
horande och ansdkan tas nu upp for beslut pa nytt, med inkomna
yttranden som en del av beslutsunderlaget.

Fastigheten omfattas av Férdjupning fér Umed, som ar en del av Umea
kommuns 6versiktsplan. De foreslagna atgarderna lokaliseras inom ett
omrade som har utpekats som reservat: “Infrastruktur R7: Reservat for ny
flygplats”. Beskrivningen lyder att det ar ett langsiktigt reservat for en
eventuell framtida omlokalisering av nuvarande flygplats. Det ar angivet att
utéver 55 dBA-kurvan redovisas ett restriktionsomrade dar ingen
bebyggelse eller verksamhet bor tillkomma som kan forsvara lokaliseringen
av en eventuell framtida flygplats.

9 kap. PBL innehaller bestimmelser om bland annat férhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsndamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt

9 kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden:
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1. inte strider mot omradesbestammelser,

inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1§, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de
delar som inte har provats i omradesbestammelser.

N

2 kap. PBL handlar om vilka allmanna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska prévningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrdade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far, i arenden om
bland annat forhandsbesked, mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig fér andamalet.

Enligt 3 kap. 8 § MB ska markomraden som ar sarskilt lampliga for
anlaggningar for bland annat kommunikationer sa langt moijligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt férsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
sadana anldggningar.

Enligt 3 § forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
bor buller fran vagar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Enligt Umea kommuns kartlaggning av omgivningsbuller ar de
planerade tomterna utsatta for trafikbuller fran vag E4, de ar utsatta for
ekvivalent ljudniva med dygnsmedelvarde mellan 50 och 60 dBA.

Inkomna yttranden
Umea Energi Fjarrvarme har svarat att de inte har nagra synpunkter.

Umea Energi EInat har svarat att de har en befintlig luftledning och en
nedgravd servis som kan behova dndras eller tas hansyn till. De anger att
bygglov av ny byggnad inte kan medges om avstandet till befintlig
luftledning 2,5 m i hojdled samt 2 m i sidled fran tankt byggnad ej uppfylls,
vilket ar matt fran Elsdkerhetsverket som maste uppfyllas. De har bifogat
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en karta till sitt yttrande och anger att ett alternativ ar att fastighetsagaren
justerar placeringen av ny byggnad eller bekostar flytt av ledningen. De
skriver vidare att befintlig serviskabel samt servisanslutning
fasadmatarskap/ el-matare ej far 6verbyggas eller byggas in av ny byggnad
och informerar om att ledningsanvisning sker genom ledningskollen.se.
Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Vakin VA har yttrat sig och skriver att tilltankt exploatering ligger utanfor
verksamhetsomrade for de aktuella vattentjansterna. De skriver vidare att
fragan om utvidgande av verksamhetsomraden for att omfatta fastigheten
ar en kommunal angeldgenhet och utreds inom ett kommundvergripande
forum, kallad VA-gruppen. Efter att VA-gruppen sammantratt kommer de
att meddela huruvida verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kan
komma att utvidgas eller ej. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta
beslut.

VA-gruppen har yttrat sig och skriver att planerad bostadsbebyggelse inom
fastigheten ska inforlivas i verksamhetsomrade for vatten (ej spillvatten)
om ansOkan om forhandsbesked beviljas. Detta innebar att fastigheten har
ratt att ansluta till det kommunala vattennatet. Avlopp far I6sas enskilt.
Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Vakin Avfall och atervinning har yttrat sig och skriver sammanfattningsvis
att sopkarl stalls ut pa narmsta vdag som uppfyller gallande anvisningar. De
skriver vidare att transportvagar, matt och anvisningar enligt gdllande NOA
ska efterlevas. De anger géllande matt i yttrandet. De anger ocksa att
genomfart eller vandmaojlighet for sopbil maste finnas. Yttrandet i sin
helhet finns bifogat till detta beslut.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden skriver att de avstyrker ansdkan och att
avstyrkandet grundar sig i att de aktuella lokaliseringarna ligger inom
omrade R7 “reservat for ny flygplats” enligt férdjupad 6versiktsplan for
Umea. De skriver att foreslagen bebyggelse kan paverkas negativt av buller
fran framtida flygtrafik och kan saledes paverka majligheten att iansprakta
reservatet. De skriver vidare att de beddmer att lokaliseringen ar
godtagbar fran omgivningshygienisk synpunkt. De anger att det finns en
hage for hastar ca 120 m at nordost och att med tanke pa avstandet
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beddms hastarna inte innebara nagon risk for lokaliseringens
omgivningshygien. De beddmer vidare att lokaliseringen inte innebar
nagon betydande paverkan pa naturmiljon eller markutnyttjande. Milj6-
och hadlsoskyddsnamnden skriver att de anser att kommunalt VA vore att
foredra for den foreslagna lokaliseringen. De skriver vidare att omradet
utsatts for vagbuller och att hansyn till bullernivaerna behdover tas vid
placering av uteplatser. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Milj6- och halsoskyddsnamnden yttrade sig en andra gang efter att VA-
gruppen svarat att avlopp ska l6sas enskilt. De skriver i sitt andra yttrande
att de bedomer att det ar mojligt att anordna enskilt aviopp pa platsen.

Fastighetsdgarna till Stocksjo 22:17 har yttrat sig och skriver
sammanfattningsvis att de har en verksam jordbruksfastighet med
hastgard vilket innebar oldagenheter som lukt och flugor mm. De skriver
vidare att de driver lastbilsakeri (med maskinpark) pa garden. De anger att
tung trafik kor pa vagen, fran vilken infart till tomterna ska dras, vilket
orsakar buller och damm. De skriver att en anslutning av ny vag fran deras
vag darfor inte vore en bra 16sning sarskilt om det skulle komma att bo
barn dar. Fastighetsdagarna skriver att de tankta tomterna inte ligger bra
placerade, sarskilt inte den yttersta i hornet. Yttrandet i sin helhet finns
bifogat till detta beslut.

Sékande har yttrat sig over forslaget till beslut och skriver
sammanfattningsvis att lokaliseringarna bor godkannas med hansyn till att
tidigare detaljplan i omradet Stocksjo 29:1 m.fl. ocksa ligger inom omrade
R7 "reservat for ny flygplats”. S6kande skriver vidare att 6vrig mark i och
runt fastigheten ar dkermark och darfér inte kan exploateras. Sokanden
skriver att man vill tillféra smahustomter i ett populdrt omrade och da
fastigheten ar bebyggd sedan tidigare ar tillgangligheten och
infrastrukturen redan pa plats, samt att skola och forskola nas utan av att
behdva korsa nagon vag. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta
beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-03-07
Foljebrev till ansokan, daterad 2023-12-01
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Bilaga, detaljplan, daterad 2023-12-01

8 st situationsplaner, daterade 2023-12-01

2 oversiktskartor, daterade 2023-12-01

Yttrande fran Umea Energi varme, inkommet 2024-02-08

Yttrande fran Umea Energi EInat AB, inkommet 2024-02-12

Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2024-02-12
Yttrande fran Vakin Vatten och avlopp, inkommet 2024-02-13

Yttrande fran VA-gruppen, inkommet 2024-02-27

Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2024-02-19
Yttrande nr 2 fran miljo- och hélsoskyddsnamnden, inkommet 2024-03-07
2 st yttranden fran fastighetsagare till Stocksjo 22:17, inkomna 2024-02-15
Yttrande fran sokande, inkommet 2024-02-27

Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Catrin Sandstrom, enhetschef lov

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om de tva sédra tomterna och
avslag till den norra tomten.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om férhandsbesked for de tva
sodra tomterna och avsla den norra tomten.

Information

Beslutets giltighetstid
Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da férhandsbeskedet vann laga
kraft.
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Upplysningar
Den slutliga placeringen och utformningen ar inte foremal for provning i
forhandsbeskedet, den sker i bygglovsprovningen.

Det finns inga kdnda fornlamningar pa den aktuella platsen eller i dess
narhet. Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete,
ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar for att beslutet ska kunna

vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar
Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till agarna, innehavarna

av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Beslutet kan dverklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
Sékanden
Fastighetsagare till Stocksjo 22:17
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§ 67

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller:

e Statistik 6ver inkomna arenden och beslut under februari 2024 och
jamforelse tidigare ar.
e Ovrig information.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-03-05

Beredningsansvariga/Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
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§68

Diarienr: BN-2024/00076 (BN 2023—000017)

Strompilen 1 - Bygglov fér antenner pa affarshus

Beslut
1. Byggnadsniamnden avslar ans6kan om bygglov for antenner pa
affarshus.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 2 350 kr enligt tabell A2.24
enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats med 9 399 enligt 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 18 december
2023 och handlaggningstiden har 6verskridits med 4 veckor.

Motivering till beslutet

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

En forutsattning ar att atgarden foljer planbestammelserna. Byggnaden ar i
detaljplanen betecknad med q1, som bland annat anger att vard- och
underhallsatgdrder samt ombyggnationer inte ska minska byggnadens
kulturhistoriska varden. Syftet med detaljplanen ar att sakerstalla befintliga
kulturvirden. Atgarden bedéms forminska byggnaden, anliggningen och
dlvsrummets varden.

En annan av forutsattningarna for att bevilja bygglov ar att atgarden
uppfyller 8 kap. 13 § PBL. Enligt denna bestammelse far en byggnad som ar
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt inte forvanskas. Enligt 1:2212 Boverkets byggregler (2011:6) BBR,
bor det vid prévning av om en atgard medfor en férvanskning, klarlaggas
om atgarden férandrar byggnadens karaktarsdrag eller skadar nagon av de
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egenskaper som sammantaget ligger till grund for byggnadens eller
omradets kulturvarden.

Forvansknings begreppet ar inte definierat i vare sig lagtext eller motivtext,
men innebar dock inget forbud mot fordandring. Det ar de egenskaper som
gor byggnaden sarskilt vardefull som ar skyddade. Om man klarlagger och
respekterar vardena kan man anda ofta utfora olika atgarder. Det kan
behdvas sakkunnig hjalp for att klarlagga vardena. Exempel pa rattsfall dar
forvanskning ansetts intraffa handlade om att
1. en vasentlig egenskap gar helt forlorad
2. atgarden gar ut 6ver byggnadens, och darmed ocksa i atminstone
nagon man omradets sarart, eller medfér att en byggnads genuina
karaktar inte behalls
3. atgarden inte ar val anpassad till husets karaktar avseende en
byggnad som har ett kansligt lage i en kulturmiljoé.

Byggnaden tillhor en viktig del i Umeas industriella historia vilket ar
avlasbart i dess omsorgsfulla utformning och arkitektoniska gestaltning, till
exempel tempelgavelmotiv, artikulerad takfot och praktfull placering vid
dlven. Byggnaden utgor del av entrén till Umea bade historiskt fran dlven
men aven fran Bla vagen och jarnvagen. Byggnaden ar hogt placerad i
terrangen i ett mycket exponerat lage och takytan dr mycket synlig bade
fran dlvsrummet, bron och fran Bla vagen.

Den sokta atgarden bedéms inte respektera byggnadens varden och strider
darfér mot plan- och bygglagen. Darmed uppfylls inte de férutsattningar
som kravs for att bevilja ett bygglov enligt 9 kap. 30 PBL och bygglov ska
darfor inte ges.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for antenner pa affarshus pa fastigheten
Strompilenl. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P16/37.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-03-05
Arenderedogérelse, 2024-02-23
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Teknisk beskrivning, 2023-12-18
Teknisk beskrivning, 2023-12-18
Teknisk beskrivning, 2023-12-18
Fasadritning, 2023-12-18

Fasadritning, 2023-12-18
Situationsplan, 2023-12-18
Sammanstallning e-tjanst, 2023-12-18
Sammanstallning e-tjanst, 2024-01-08
Yttrande fran remissinstans, 2024-01-24

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Jan Kollberg (KD) — Avslag till
ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga
beslutet”.
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§69

Diarienr: BN-2024/00090 (BN 2024—000116)

Idun 4 och Umea 2:1 - Tidsbegransat sasonglov for
tillbyggnad av restaurang med serveringsbyggnad

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om tidsbegransat sasonglov for
tillbyggnad av restaurang med serveringsbyggnad mellan perioderna
20 april — 15 oktober, till och med 2033-10-15.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 18 212 kr enligt tabell A2.05
enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Mikael Berglund (S), ordférande, i
handlaggningen av detta arende.

Reservation
Maria Olsson (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget férslag och
meddelar att Vansterpartiet kommer att [dmna in en skriftlig reservation.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Namnden anser att ansokan bade harmoniserar med omgivande miljé samt
ar ett litet och reversibelt ingrepp. Synligheten for Folkets Hus ar daven efter
byggnationen god. Forslaget strider inte mot namndens riktlinjer for
serveringsbyggnader.
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Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap. 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom ndromradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medfora betydande miljépaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal
for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser tidsbegransat sasongslov for tillbyggnad av restaurang med
serveringsbyggnad mellan perioderna 20 april till 15 oktober t.0.m. 2033-
10-15 inom fastigheterna Idun 4 och Umea 2:1. Serveringsbyggnadens
placering omfattas av detaljplanerna 2480K-P13/43 och 2480K-P15/1984
med tilligget 2480K-P15/13.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-08
Arenderedogérelse, 2024-02-28
Fasad/plan/sektionsritning, 2024-02-06
Detaljritning, 2024-02-06

Fasadritning, 2024-02-06

Ansodkan, 2024-02-06

Meddelande fran sokande, 2024-02-19
Foljebrev, 2024-02-27

Beredningsansvarig
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Foredragande
Maria Blomgvist, bitrddande stadsarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Axebro (C) med instammande av Sebastian Svahn (S) — Bifall till
ansokan om tidsbegransat sdasonglov.
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Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om tidsbegransat sasonglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Tjanstgorande vice ordférande stéller forslagen mot varandra och finner
att byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansdkan om tidsbegransat
sasonglov.

Reservation fran Maria Olsson (V)

"Vansterpartiet reserverar sig mot beslutet att godkanna utformningen
av serveringsbyggnad i anslutning till Folkets Hus. Byggnaden strider mot
beslutade riktlinjer for sasongs- och tidsbegransade serveringsbyggnader
vad galler utbredning och placering.

Folkets Hus ar en vardefull byggnad och dess placering vid Vasaplan med
en val synlig huvudentré ar betydelsefull for stadsbilden.

Vansterpartiet anser att det finns goda mojligheter att anpassa
serveringsbyggnaden i enlighet med kommunens riktlinjer.”

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektdr informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.
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Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behdver stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gadlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga "Sa gor du for att 6verklaga beslutet"

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§70

Hjorten 4

Diarienr: BN-2023/01241

Om- och tillbyggnad av flerbostadshus samt
nybyggnad av carport/forrad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for om- och
tillbyggnad av flerbostadshus samt nybyggnad av carport/forrad.

Beslutet innebar inte en ratt att paboérja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Mattias Johansson med behdorighet N ar kontrollansvarig for
projektet.

3. Byggnadsniamnden tar ut en avgift pa 39 165 enligt tabell A2.26 enligt
taxa faststalld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar en lovavgift pa
19 023 och en genomférandeavgift pa 20 142 kr. Fakturan skickas
separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Inredning av nya vindslagenheter och tillbyggnad av takkupor

| nuldget finns redan lagenheter pa vindsvaningen, ytterligare lagenheter
blir enligt byggnadsnamnden ett bra tillskott da behovet av sma lagenheter
ar stort i Holmsund.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medfora betydande miljépaverkan eller inskrankning av rattighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansokan kan bifallas.
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Inredning av ny kallarlagenhet och nya kallarforrad samt nybyggnad av
carport/cykelforrad

Inredning av ny kallarlagenhet och nya kallarforrad samt nybyggnad av
carport/cykelforrad, bedéoms uppfylla forutsattningar for att fa bygglov
beviljat enligt plan- och bygglagen. (9 kap. 30 och 31 b-c §§ PBL).

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser om- och tillbyggnad av flerbostadshus samt nybyggnad av
carport/forrad pa fastigheten Hjorten 4. Fastigheten omfattas av
detaljplaner 2480K-P HO A1/2 och 2480K-P HO A3/57.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-03-01
Arenderedogérelse, 2024-03-01

Ansokan, 2023-08-21

Anmalan om kontrollansvarig, 2023-09-14
Situationsplan, 2024-02-07

Markplaneringsritning, 2024-02-07

Planritningar, 2023-10-24 och 2024-02-07
Fasadritningar, 2023-10-24, 2024-02-07 och 2024-02-08
Sektionsritning, 2024-02-07

Plan- och sektionsritning, 2023-10-24
Marksektionsritning, 2023-10-24

Yttrande fran sakagare, 2024-02-12

Yttranden fran Umea Energi, 2024-02-15, 2024-02-21 och 2024-02-22
Yttrande fran sokande, 2024-02-29

Beredningsansvarig
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Foredragande
Catrin Sandstrom, enhetschef lov
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Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instdammande av Ulrik Berg (M) — Bifall dven till
den del av anstkan som avser inredning av nya vindslagenheter och
tillbyggnad av takkupor.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov i sin helhet.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill sdga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéllas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det ndr atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift beh6ver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet
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Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sokande
Fastighetsagare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§71

Hjorten 5

Diarienr: BN-2023/01242

Om- och tillbyggnad av flerbostadshus samt
nybyggnad av komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for om- och
tillbyggnad av flerbostadshus samt nybyggnad av
komplementbyggnad.

Beslutet innebar inte en ratt att paboérja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

2. Mattias Johansson med behérighet N dr kontrollansvarig for
projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 39 165 kr och enligt tabell A2.26
enligt taxa faststadlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar en
lovavgift pa 19 923 kr och en genomférandeavgift pa 20 142 kr.
Fakturan skickas separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Inredning av nya vindsldgenheter och tillbyggnad med takkupor

| nuldget finns redan lagenheter pa vindsvaningen, ytterligare lagenheter
blir enligt byggnadsnamnden ett bra tillskott da behovet av sma lagenheter
ar stort i Holmsund.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebér bygglovet en liten
avvikelse, samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medfora betydande miljépaverkan eller inskrankning av rattighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansokan kan bifallas.
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Inredning av nya kallarférrad och nybyggnad av cykelforrad
Inredning av nya kallarforrad och nybyggnad av cykelférrad, bedéms
uppfylla forutsattningar for att fa bygglov beviljat enligt plan- och
bygglagen. (9 kap. 30 och 31 b-c §§ PBL)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser om- och tillbyggnad av flerbostadshus samt nybyggnad av
komplementbyggnad pa fastigheten Hjorten 5. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P HO A1/2.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-03-01
Arenderedogérelse, 2024-03-01

Ansokan, 2023-08-21

Anmalan om kontrollansvarig, 2023-09-14
Situationsplan, 2024-02-07
Markplaneringsritning, 2024-02-07
Planritningar, 2023-10-24 och 2024-02-07
Fasadritningar, 2024-02-07

Sektionsritning, 2024-02-07

Plan-, fasad och sektionsritning, 2023-10-24
Yttranden fran sakagare, 2024-02-12 och 2024-02-20
Yttrande fran sdkande, 2024-02-29

Beredningsansvarig
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Foredragande
Catrin Sandstrom, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall dven till den del av ansékan som avser
inredning av nya vindslagenheter och tillbyggnad med takkupor.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 77 av 100

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-03-19

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov i sin helhet.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill sdga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéallas dven om det inte fatt laga kraft.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsndamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gélla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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§72

Diarienr: BN-2024/00075 (BN 2024—000105)

Umea 5:1 - Rivningslov for rivning av stall/ridhus

Beslut
1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om rivningslov for rivning av
stall/ridhus.

Beslutet innebar inte en ratt att paboérja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

2. Joakim Hultdin med behorighet K dr kontrollansvarig fér projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 8 812 kr enligt tabell A10.01
enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Reservation
Maria Olsson (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag och
meddelar att Vansterpartiet kommer att lamna in en skriftlig reservation.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Under arbetet att restaurera byggnaderna har det framkommit att stora
delar av stommaterialet ar kontaminerat med amnen innehallande PAH,
polycykliska aromatiska kolvaten, vilka har cancerogena effekter och darfor
inte ar [ampligt att bevara i byggnader som ska nyttjas av manniskor.
Detaljplanen har utfardat ett skydd for byggnaderna och det finns inget
krav pa att de exempelvis ska anvdndas som kontor. | plan- och
byggforordningen (PBF) finns krav pa byggnader till skydd for manniskors
hygien, halsa och miljo. Dar anges att byggnader inte far vara projekterade
eller utférda sa att de innebar en oacceptabel risk for dem som anvander
byggnaderna. Byggnadsnamnden anser att det ar ofrankomligt att husen
kommer att brukas och darmed uppstar risker for manniskor halsa.
Bygglovet som tidigare givits samt dven aktuellt drende har som mal att
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byggnaderna ska ateruppforas med det material som gar att ateranvanda
och de ursprungliga husens exterior som mal.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebér bygglovet en liten
avvikelse, amt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medfora betydande miljépaverkan eller inskrankning av rattighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser rivningslov for rivning av stall/ridhus pa fastigheten Umea
5:1 Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P2018/24.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-03-04
Fotografi, 2024-02-01

Fotografi, 2024-02-01

Fotografi, 2024-02-01

Fotografi, 2024-02-01

Fotografi, 2024-02-01

Fotografi, 2024-02-01

Fotografi, 2024-02-01

Fotografi, 2024-02-01

Ovrigt, 2024-02-01

Fasadritning med marklinjer, 2024-02-01
Sektionsritning, 2024-02-01
Ritningsforteckning, 2024-02-01
Planritning, 2024-02-01

Planritning, 2024-02-01

Material- och miljdinventering, 2024-02-01
Material- och miljdinventering, 2024-02-01
Situationsplan, 2024-02-01

Ansokan, 2024-02-01
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Remissvar, 2024-02-13
Remissvar, 2024-02-14
Remissvar, 2024-02-23
Remissvar, 2024-02-26
Arenderedogérelse, 2024-02-26

Beredningsansvarig/Féredragande
Enrique Sdnchez Muioz, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Novalie Lilja (S) — Bifall till
ans6kan om rivningslov.

Maria Olsson (V) med instdmmande av Robert Axebro (C) och Alf Molin (L)
— | forsta hand aterremiss for fortsatt beredning och i andra hand avslag till
ansOkan om rivningslov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslaget om aterremiss mot att avgora arendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgéra drendet idag.

Ordféranden staller forslaget om bifall till rivningslov mot avslag till
rivningslov och finner att byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansdkan
om rivningslov.

Reservation fran Maria Olsson (V)

"Vansterpartiet reserverar sig mot beslutet att bevilja rivningslov anser att
stallarnas kulturhistoriska-, teknikhistoriska- och arkitektoniska varden ska
bevaras. Byggnaden ingar i en sarskild vardekarna for riksintresset och
Forvanskningsforbudet enligt PBL 8 kap. 13 § géller vid alla andringar, saval
exteridrt som interiort.

Byggnaden representerar en konstruktion som ar sallsynt och de skador
som upptackts dr begransade och gar att atgarda genom utbyte av de
skadade delarna till nya lika befintligt.

De prover av PAH:er som tagits har enbart testas genom lukt och
laboratorieanalyser bor darfor genomforas for att komplettera underlaget.
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Véansterpartiet ville aterremittera drendet for vidare utredning men nar
majoriteten ville avgora drendet pa sittande mote sa staller vi oss bakom
tjanstepersonernas forslag till beslut i tjansteskrivelsen och anser att
framtida funktion och verksamhet skall anpassas efter byggnaderna.”

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsdgare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéallas dven om det inte fatt laga kraft.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgérden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga "Sa gor du for att 6verklaga beslutet"

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 82 av 100

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-03-19
§73

Diarienr: BN-2024/00068 (BN 2023—000083)

Hornea 29:10 - Bygglov for nybyggnad av garage

Beslut
1. Byggnadsniamnden avslar ansékan om bygglov fér nybyggnad av
garage.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 15 106 kr enligt tabell A1.14
enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Reservationer
Robert Axebro (C), Alf Molin (L) och Ulrik Berg (M) reserverar sig mot
beslutet till forman for eget forslag.

Motivering till beslutet

For gallande detaljplan galler 39 § byggnadsstadgan (1959:612) som anger
att byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans om det inte kan
ske utan men for berdrd granne och att det finns ett sarskilt pakallat skal.
Av praxis sa kan sarskilda skal finnas om det inte &r mojligt att utféra
byggnaden pa ett annat satt, samt att atgarden bor vara nagot som
tillgodoser ett angeldget behov for fastigheten. SGkanden har sagt att skélet
till placeringen ar att det blir en battre gardsbildning och att de inte ville
skada trad och vaxter som en annan placering skulle kunna innebara.
Skalen bedoms inte vara vasentliga av den grad som lagen syftar pa och
innebar darfor en avvikelse fran detaljplanen.

Av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att trots 30 §
forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som
avviker fran detaljplanen om avvikelsen &r liten eller av begransad
omfattning och nddvandig for att omradet ska kunna bebyggas pa ett
andamalsenligt satt. Da atgarden inte bedoms uppfylla forutsattningarna
som anges i 39 § byggnadsstadgan sa ses detta som en avvikelse fran
detaljplanen. Avstandet om 1 samt 3 meter fran tomtgrans bedoms inte
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vara en liten avvikelse fran 4,5 meter. Ansokt atgard bedoms inte uppfylla
angivna forutsattningar.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomférandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar férenligt med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov eller
allméant intresse, eller att atgarden innebéar en sadan annan anvandning av
mark eller vatten som utgor ett [ampligt komplement till den anvandning
som har bestamts i detaljplanen. Ansokt atgard beddéms inte uppfylla alla
angivna forutsattningar.

Eftersom forslaget inte uppfyller alla férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov och att avvikelsen inte kan ses som liten eller att den
tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov eller allmant intresse sa ska
bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av garage pa fastigheten Hornea
29:10 Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P HO A1/7.

Den ansdkta atgarden innebér att ett garage om 54 m? byggs intill
huvudbyggnaden, 3 meter fran grannfastigheten i norr och 1 meter fran
grannfastigheten i vast. SOkanden ar dven fastighetsdgare av fastigheten ftill
vast. Fasadbekladnaden avses bli likt huvudbyggnaden med staende ljusgul
trapanel och gratt plattak.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-03-05
Arenderedogérelse, 2024-02-26
Material/Kul6érbeskrivning, 2023-12-12
Fasadritning, 2023-12-12
Sektionsritning, 2023-12-12
Situationsplan, 2024-01-22
Planritning, 2024-01-22
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Beredningsansvarig/Foéredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Axebro (C) med instammande av Alf Molin (L) och Ulrik Berg (M) —
Aterremiss fér horande av berérda sakégare.

Mikael Berglund (S) — Avslag till ansdkan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgéra drendet idag.

Ordféranden finner att det aterstar tjansteskrivelsens forslag att avsla
ansOkan om bygglov. Byggnadsnamnden instdammer i de skal som framforts
i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§74

Diarienr: BN-2024/00082 (BN 2024—000042)

Savar 18:23 - Bygglov for nybyggnad av garage med
carport och rivning av befintligt garage

Beslut

1. Byggnadsndamnden avslar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
garage med carport.

2. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om rivning av befintligt garage.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

3. Byggnadsniamnden tar ut en avgift pa 12 925 kr enligt tabell A10.01
och A20.01 enligt taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
prévningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en byggnad inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda. En
av forutsattningarna ar att fastigheten och byggnadsverket som atgarden
avser ska 6verensstimma med planen, att utgangslaget ar planenligt.
Undantag fran planenligt utgangslage galler om avvikelsen kan forklaras
som en godtagen avvikelse. En saddan forklaring kan bara géras om den
befintliga avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens syfte.

Enligt detaljplanen galler utfartsférbud mot tomtgrans mot gata dar sokt
garage med carports utfart placeras. Utfarten ar befintlig och funnits dar
innan nuvarande detaljplan borjade gélla. Eftersom utfarten aldrig ar
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provad mot nuvarande detaljplan i ett bygglov innebar det att berord
fastighet inte har ett planenligt utgangslage.

Enligt detaljplanen ar byggratten for komplementbyggnader 70 m?
byggnadsarea (BYA). Sokt garage med carports BYA &r cirka 54 m? och
utdver det finns en komplementbyggnad pa fastigheten som &r cirka 90 m?
BYA. Det innebar att total BYA fér komplementbyggnader pa fastigheten
uppgar till cirka 144 m? med sokt atgard och byggratten dverskrids med
cirka 74 m? BYA. Placeringen av sokt garage med carport r delvis pa
prickad mark som inte far bebyggas. Det innebar att sokt forslag avviker
fran detaljplanen avseende placering pa prickad mark, éverskriden byggratt
och placering av utfart dar utfartsférbud galler.

Eftersom fastigheten inte uppfyller kravet pa planenligt utgangslage och
ansokan dartill innebar fler avvikelser som sammantaget inte kan bedémas
som en liten avvikelse saknas forutsattningar att ge bygglov fér garage med
carport.

Av 9 kap. 34 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsférbud eller bor
bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde. Garaget omfattas
inte av nagot rivningsforbud och inte heller bér de bevaras pa grund av dess
varde.

Eftersom garaget uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
rivningslov ska rivningslov ges.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av garage med carport och rivning av
befintligt garage pa fastigheten Savar 18:23 Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P SA A1/23.
e Grannar ar horda och inga negativa synpunkter har inkommit.
e Remissinstanser Umea Energi for ledningar och Gator och parker ar
inte horda.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-03-05
Arenderedogérelse, 2024-02-28
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Planritning, 2024-01-16
Situationsplan, 2024-02-10
Situationsplan, 2024-02-10
Fasadritning, 2024-02-16
Fasadritning, 2024-02-16
Fasadritning, 2024-02-16
Fasadritning, 2024-02-16
Sektionsritning, 2024-02-16

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om rivning av garage och avslag till
nybyggnad av garage med carport enligt tjansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) — Aterremiss fér horande av berérda remissinstanser.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Ordféranden finner att det aterstar tjansteskrivelsens forslag att bevilja
ans6kan om rivning av garage och avslag till nybyggnad av garage med
carport. Byggnadsnamnden instammer i de skal som framforts i
tjansteskrivelsen och beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet
Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
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far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsndamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§75

Diarienr: BN-2024/00083 (BN 2024—000009)

Strom 10:38 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus
och rivning av befintligt fritidshus

Beslut

1. Byggnadsndamnden avslar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
fritidshus.

2. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om rivning av befintligt fritidshus.

Beslutet innebar inte en ratt att paboérja nagra arbeten. Lds mer om
verkstadllbarhet och startbesked under Upplysningar.

3. Byggnadsniamnden tar ut en avgift pa 20 562 kr enligt tabell A10.02
och A20.01 enligt taxa faststadlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften fér den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, féljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Sokt atgard innebar nybyggnad av fritidshus och rivning av befintligt
fritidshus. Enligt detaljplanen &r maximal byggratt pa fastigheten 150 m?
bruttoarea (BTA) och byggnads yttertak far givas en lutning mot
horisontalplanet av hégst 30°. Sékt fritidshus dr 130,7 m? BTA och utdver
det finns det pa fastigheten komplementbyggnader som bedoms utgéra
cirka 46 m? berakningsgrundande BTA. Det innebiar att fastigheten &r
bebyggd med cirka 176,7 m? BTA och 6verskrider byggratten med cirka 26,7
m?2 BTA. Sokt fritidshus taklutning &r 38° pa del av byggnaden och det
innebar att forslaget strider mot detaljplanen avseende taklutning med 8°.
Ansokan avviker darmed fran géllande detaljplan avseende byggratt och
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taklutning vilket innebar att ansdkan inte uppfyller forutsattningarna for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § 1p. PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens
syfte. | bedémningen vad som utgor en liten avvikelse ska det inte enbart
tolkas i absoluta matt och tal utan relateras till skalan och karaktaren i
bebyggelsemiljon.

Berord fastighet har 2019 beviljats bygglov for nybyggnad av fritidshus med
avvikelse i byggratt med 4 m?, dock genomférdes aldrig byggnationen. |
naromradet finns en beviljad gaststuga med avvikelse i taklutning. | 6vrigt
har inga beviljade bygglov hittats i den data som finns att tillga gallande
avvikelse i byggratt och taklutning i naromradet.

Berort omrade ar ett fritidshusomrade med blandad bebyggelse och
gallande detaljplaner har féljts till stor del med enstaka beviljade bygglov
med avvikelse. SOkt fritidshus ar anpassat till platsen och bebyggelsemiljon
men avvikelserna mot detaljplanerna i taklutning och byggratt ar inte en
liten avvikelse och inte heller bedoms den vara forenlig med detaljplanens
syfte.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomférandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar férenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller ett
allméant intresse, eller innebar en sddan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Av 9 kap. 34 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsforbud eller bor
bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde. Befintligt fritidshus
omfattas inte av nagot rivningsforbud och inte heller bor de bevaras pa
grund av dess varde.

Eftersom fritidshuset uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
rivningslov ska rivningslov ges.
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Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus och rivning av befintligt
fritidshus pa fastigheten Strom 10:38 Fastigheten omfattas av
detaljplanerna 2480K-P01/53 och 480K-P61/1972.

Grannar ar hoérda och inga negativa synpunkter har inkommit.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-03-05
Arenderedogérelse, 2024-02-28
Situationsplan, 2024-01-28
Markplaneringsritning, 2024-01-08
Fasadritning, 2024-01-08
Fasadritning, 2024-01-08
Sektionsritning, 2024-01-08

Plan- och sektionsritning, 2024-01-08

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsdgare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomféras, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéllas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.
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Startbesked

Innan atgarden far pabodrjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behodver stoppas och att en byggsanktionsavgift behéver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§76

Diarienr: BN-2024/00084 (BN 2024—000037)

Roback 5:31 - Tidsbegransat lov for nybyggnad av
tva talthallar, vagbarack och kontor/byggbarack till
och med 2029-12-31

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om tidsbegransat lov for
nybyggnad av tva télthallar, vagbarack och kontor/byggbarack till och
med 2029-12-31

Beslutet innebar inte en ratt att paboérja nagra arbeten. Lds mer om
verkstadllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 20 562 kr enligt tabell A2.17
enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften fér den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

Av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att tidsbegransat
bygglov far ges for en atgard som inte uppfyller alla forutsattningar enligt
9 kap. 30—32 a §§ PBL om sdkande begar det och atgarden avses paga
under en begransad tid.

Ansokan innebar uppstallning av tva talthallar, vagbarack och
kontor/byggbarack pa fastigheten Réback 5:31 som &r utanfor detaljplan.
Atgarden avses paga under en begransad tid, till och med 2029-12-31, och
efter att tidsperioden har gatt ut ska platsen aterstallas vilket bedoms vara
mojligt och sékande har skickat in en avvecklingsplan.
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Beddmningen ar att det finns ett tillfalligt behov pa platsen for sokt atgard.
Fastigheten ar en industrifastighet utanfor detaljplan som sokande avser
att bebygga permanent inom 5 ar med avsikt att samla all personal pa
platsen med permanenta kontorslokaler och lager. Sokta talt, vagbarack
och kontor/byggbarackers utformning bedéms vara av enkel och tillfillig
karaktar. Sokt atgard uppfyller inte kraven i 8 kap. 1 § pa att vara tillganglig
och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga.

Foreslagna atgarder avses vara en temporar l6sning fram till dess att
planerna for omradet ar faststallda och en permanent |6sning finns pa
platsen. Under dessa cirka 5 ar avses markplanering, dagvatten, VA-
I6sningar med mera projekteras.

Beddomningen ar att behovet for sokt atgard ar tillfalligt och det finns en
konkret och langsiktig plan for framtiden. Eftersom atgarden avses paga
under en begrénsad tid och den uppfyller nagra men inte alla
forutsattningar enligt 9 kap. 30-32 a §§ PBL beddms atgarden vara foérenlig
med 9 kap. 33 § PBL och ska darmed beviljas.

Grannar ar horda och det har inkommit negativa synpunkter.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser tidsbegransat lov for nybyggnad av tva talthallar, vagbarack
och kontor/byggbarack till och med 2029-12-31 pa fastigheten Roback
5:31. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestammelse.

Grannar ar horda och det har inkommit negativa synpunkter avseende
verksamheten som bedrivs pa platsen att den ar miljofarlig och att det inte
ar lampligt med byggnader och den typen av verksamhet pa platsen.

Bygglovsavdelningen noterar att inkomna synpunkterna galler i huvudsak
miljofarlig verksamhet som bedrivs pa platsen och det ska tydliggoras att
sokt bygglov inte ger tillstand for miljofarlig verksamhet, det soks hos
annan myndighet. Bygglovsprévningen tar stallning till ansdkan som ar ett
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tidsbegransat bygglov for tva talthallar, vagbarack och kontor/byggbarack
till och med 2029-12-31.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-03-06
Arenderedogérelse, 2024-02-26

Situationsplan, 2024-01-30

Marksektionsritning, 2024-01-30
Fasad/plan/sektionsritning talt, 2024-01-30
Fasad/plan/sektionsritning barack, 2024-01-30
Fasad/plan/sektionsritning, vagbarack 2024-01-30
Yttrande fran sokande, 2024-03-06

Yttrande fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om
tidsbegransat lov enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéllas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.
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Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Fastighetsdgare/boende Roback 5:15

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§77

Diarienr: BN-2024/00085 (BN 2023—-000097)

Komministern 3 - Bygglov fér nybyggnad av tva
radhus med carport och en komplementbyggnad
samt parkeringsplatser

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av tva
radhus med carport och en komplementbyggnad samt
parkeringsplatser.

Beslutet innebar inte en ratt att paboérja nagra arbeten. Lds mer om
verkstdllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Therese Nyman med behorighet K ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 46 412 kr enligt tabell A1.02
och A1.33 enligt taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften fér den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Detaljprojekteringen har visat att detaljplanens bestammelser om
hojdsattning av byggnaderna ar mycket svar att vidhalla alternativt leder
till problem med lutningar pa mark som orsakar risk for fall med mera.
Avsteget kan goéras utan att dventyra risk for framtida problem mad
dagvatten.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, amt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medféra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av tva radhus med carport och en

komplementbyggnad samt parkeringsplatser pa fastigheten Komministern
3. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P2021/13.

Grannar ar horda och inga negativa synpunkter har inkommit.
Remissinstans Vakin dr hérd och har inga negativa synpunkter.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-03-05
Arenderedogérelse,2024-02-28
Foljebrev, 2024-02-12
Fasad/plan/sektionsritning, 2024-02-12
Fasad- och sektionsritning, 2024-02-12
Fasad- och sektionsritning, 2024-02-12
Rev planritning, 2024-02-12

Rev planritning, 2024-02-12

Rev situationsplan, 2024-02-12
Remissvar, 2024-03-04

Remissvar, 2024-03-06
Situationsplan/Illustration, 2024-03-05
Foljebrev sokande, 2024-03-05

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsndamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid

Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.
Bilagor till beslutet

Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga "Sa gor du for att 6verklaga beslutet"

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§78

Diarienr: BN-2024/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden februari 2024

Beslut
Byggnadsnamnden godkadnner redovisningen av delegationsbeslut och
anmadlningsdrenden, februari 2024.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och férvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
1 beslut om bygglov enligt forteckning.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation

1. Bygglov:

e 129 (63 + 66) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och forhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade arenden)
enligt forteckning.

2. Bostadsanpassning:
e 69 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 992 175 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmadlningsarenden
e 6 domar/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsarenden varav 1
delvis andrat BN beslut.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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